Smlouva o zfizeni prava stavby
Sislo 0994240055

uzaviend dle § 1240 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni

Smluvni strany:

ObtiZeny vécnym pravem:

Povodi Labe, statni podnik

se sidlem: Vita Nejedlého 951/8, Slezské Predmésti, 500 03 Hradec Kralové

zastoupeny: Ing. Marianem Sebestou, generalnim feditelem

ICO: 70890005

DIC: CZ70890005

zapis v rejstiiku: Obchodni rejstitk vedeny Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil A,
vlozka 9473

dale jen ,,vlastnik zatiZenych pozemki*

Opravnény z vécného prava:

Ing. Jiki Cap

trvale bytem: XXXXXXXXXX Hradec Kralové

rodné ¢islo: TAXKX XX XXX XX

ICO: 70149780

DIC: XXX XXX XX XX

zapis v rejstiiku: Obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil A,
vlozka 13409

je platcem DPH

dale jen ,,stavebnik*

Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu o zfizeni prava stavby:

Clanek 1
PozemKy zatiZené pravem stavby

Pozemky, které budou zatizeny pravem stavby, jSOu pozemky oznaéené jako pozemkova parcela
¢.469/3, v druhu vodni plocha, v katastralnim uzemi Hofenice, obec Hofenice a nové oddélené
pozemky na zakladé Geometrického planu pro rozdéleni pozemku ¢. 167, 3421-975/2023 ze dne
23. 9. 2023, ktery zhotovila GEONETT Hradec Kralové spol. s r.o0., Bezru¢ova 871, 500 02
Hradec Kralové a pod ¢islem PGP-1072/2023-605 potvrdil Katastralni fad pro Kralovéhradecky
kraj, Katastralni pracovi$té Nachod (dale jen ,,geometricky plan), oznacené jako pozemkova
parcela ¢.468/14, vdruhu vodni plocha, v katastralnim tzemi Hofenice, obec Hofenice
oddélena z pozemku evidovaného jako pozemkova parcela ¢. 468/12, v druhu vodni plocha,
V katastralnim tuzemi Hofenice, obec Hofenice, vedeného na listu vlastnictvi ¢. 354
u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovi$té Nachod (dale jen
,,puvodni pozemek ¢. 1), a parcela ¢. 4318/2, v druhu vodni plocha, v katastralnim vuzemi
Jaromér, obec Jaromer, oddélena z pozemku evidovaného jako parcela ¢. 4318, v druhu vodni
plocha, v katastralnim tzemi JaroméF, obec JaroméF, vedeného na listu vlastnictvi ¢. 3226
u Katastralniho afadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod (dale jen
,,puvodni pozemek ¢. 2°). Pozemek p.¢. 469/3, nové oddéleny pozemek p.¢. 468/14, oba
v katastralnim Wzemi Hofenice, obec Hoienice a nové oddéleny pozemek ¢. 4318/2
v katastralnim uzemi Jaromér, obec Jaromér, jSou zatiZzené pravem stavby dle této smlouvy,
(dale jen ,,zatizené pozemky*). Souhlas s délenim pozemki dle vySe uvedeného geometrického
planu zajisti vlastnik zatizenych pozemku a predlozi v€as katastralnimu uradu.



ZatiZené pozemKy i piivodni pozemKy €. 1 a €. 2 jsou ve vlastnictvi statu a pravo hospodafit s nimi
ma, ve smyslu zakona ¢. 305/2000 Sb., o povodich, v platném znéni, vlastnik zatiZenych
pozemku. Zatizené pozemKky i ptivodni pozemek €. 1. a €. 2 tvoii koryto vodniho toku Labe (IDVT
10100002).

Clanek 2
Zr¥izeni prava stavby

Pii investiéni vystavbé stavebnika bude v ramci stavebni akce , MVE CAP A SYNOVE,
HORENICE — Labe, jez v 7. km 1018,722 “ vybudovéna, na zatizenych pozemcich stavba vodniho
dila — jezu (dale jen ,stavba®). Vybudovana stavba bude soucasti prava stavby, které jako
nemovita véc bude ve vlastnictvi stavebnika.

Jelikoz smluvni strany maji zajem, aby pravo stavby, jehoz soucasti bude vybudovana stavba,
bylo ve vlastnictvi rozdilné osoby od osoby vlastnika zatizenych pozemku, vlastnik zatizenych
pozemku za dale uvedenych podminek uzavira se stavebnikem tuto pisemnou smlouvu o pravu
stavby ve smyslu ob¢anského zakoniku.

Jestlize nebude stavba dokoncena do 5 let ode dne nabyti pravnich u¢inka vkladu prava stavby
dle této smlouvy do katastru nemovitosti, zavazuji se smluvni strany uzaviit dohodu o zruseni
prava stavby, a to bez naroku na vraceni zaplacené uplaty. Za dokonceni stavby se povazuje jeji
kompletni vyhotoveni a uvedeni do provozu ¢i do uzivani véetné pravomocného spravniho
rozhodnuti o povoleni uzivani (napft. kolaudace), je-1i pro tento druh stavby pozadovano pravnimi
predpisy. Stavebnik je povinen predlozit vlastnikovi zatizenych pozemki potiebné doklady o tom,
7e stavba byla k uvedenému datu dokoncena, a to do dvou mésict od jejich vydani. Dohoda
0 zruseni prava stavby bude uzaviena do 30 dnt poté, co jedna smluvni strana pisemné vyzve
druhou smluvni stranu k jejimu uzavieni s odiivodnénim, Ze nastaly ucinky predpokladané
v tomto odstavci, tj. Ze stavba nebyla dokoncena ve sjednané Thité. Obé smluvni strany se zaroven
zavazuji poskytnout si soudinnost pii vymazu prava stavby z katastru nemovitosti, naklady
spojené s vymazem ponese stavebnik. V piipadé zruseni prava stavby je stavebnik povinen uvést
zatizené pozemky do ptivodniho stavu.

Clanek 3
Vymezeni obsahu prava stavby
Smluvni strany se dohodly na nasledujicim vymezeni obsahu prava stavby:
a) Vlastnik zatiZenych pozemku
> strpi ha zatizenych pozemcich vybudovanou stavbu,
> strpi uzivani zatizenych pozemku v rozsahu stejném, jako ma pozivatel.
b) Stavebnik

> je opravnén Vlastnim nakladem a vhodnym i bezpe¢nym zplisobem ziidit na zatizenych
pozemcich stavbu,

> je opravnén uzivat zatizené pozemKy omezené pravem stavby,
> je povinen na své naklady stavbu provozovat a udrzovat v fadném stavu,

> je povinen na své naklady stavbu pojistit proti Skodam, které mohou vzniknout
v disledku zfizeni ¢i provozovani stavby, a to do vySe odpovidajici moznym rizikim
ve vztahu k charakteru stavby a jejimu okoli, po celou dobu trvani prava stavby,

> je povinen po dobu trvani prava stavby ziizeného na zakladé této smlouvy dodrzovat

podminky obsazené ve stanovisku vlastnika zatizenych pozemku ze dne 26. 4. 2023 vydaného
pod ¢. j. PLa/Ze/2023/007866, které tvoii pfilohu €. 2 této smlouvy,

> je poplatnikem dané z nemovitych véci.

Pravo stavby se zfizuje na dobu urcitou, a to na dobu 99 let.



Smluvni strany se dohodly, Ze pfi zaniku prava stavby uplynutim doby, na kterou bylo zfizeno,
nebude mit stavebnik narok na nahradu za stavbu.

Vlastnik zatizenych pozemku prohlasuje, ze zatizené pozemkKy jsou bez pravnich vad a neexistuji
zadné okolnosti, které by branily fadnému vyuziti prava ze zfizovaného prava stavby.

Omezeni vyplyvajici z bodu 1 a) ¢lanku 3 této smlouvy budou piechazet na vsechny budouci
pravnické osoby, které se zatizenymi pozemky budou mit pravo hospodatit, event. na vSechny
budouci vlastniky zatizenych pozemkd.

Pravo stavby, jehoz soucasti je stavba uvedena v bodu 1. ¢lanku 2 této smlouvy, lze zcizit ¢i zatizit
pouze na zaklad¢ vyslovného predchoziho souhlasu vlastnika zatizenych pozemk. Pravo stavby
pfechazi na dédice i na jiného vSeobecného pravniho nastupce stavebnika.

Vlastnik zatizenych pozemk si vyhrazuje souhlas k zatiZzeni prava stavby v ptipadé, ze bude chtit
stavebnik zatizit pravo stavby. Tato vyhrada se zapiSe do katastru nemovitosti spolu s navrhem
na zapis prava stavby do katastru nemovitosti podle bodu 2. ¢lanku 6 této smlouvy.

Clanek 4
Vymezeni rozsahu prava stavby

Celkova plocha prava stavby odpovida celkové plose zatizenych pozemku dle ¢lanku 1 této
smlouvy a ¢ini 182 m?,

Pokud dojde pfi realizaci vystavby k odchyleni skute¢ného umisténi stavby mimo ramec plosného
vymezeni prava stavby, tj. mimo plo$né ureni a vymezeni zatizenych pozemku dle ¢lanku 1 této
smlouvy, jsou smluvni strany povinny bezodkladné uzavtit novou smlouvu o zruSeni pivodniho
prava stavby a o ziizeni nového Uplatného prava stavby dle skutecného umisténi stavby
za stejnych cenovych podminek. Veskeré naklady spojené s takovou smlouvou (zejm. spravni
poplatky, ndklady na vyhotoveni nového geometrického planu apod.) uhradi stavebnik.

Clanek 5
Uplata za ziizeni prava stavby

Vlastnik zatizenych pozemkl ziizuje pravo stavby ve smyslu ¢lankt 2, 3 a 4 této smlouvy
ve prospéch stavebnika uplatné.

Uplata za ziizeni prava stavby byla dohodnuta jako jednorazova ve vysi 458 934 K¢& véetné DPH
v zakonné vy3i na zakladé Znaleckého posudku Cislo polozky 007325/2024 (u znalce &. 1044-
13/2024) ze dne 31. 1. 2024 vyhotoveného znalcem z oboru ekonomika, odvétvi: ceny a odhady
nemovitosti XXXXXXXXXX, ve spolupraci se spolecnosti KOPPREA Consulting, s.r.o.,
zpracovatel XXXXXXXXXX, U svobodarny 1110/12, 190 00 Praha 9, (dale jen ,,znalecky
posudek®), pficemz smluvni strany sjedndvaji, ze uplata zahrnuje i naklady vynaloZené
na zpracovani znaleckého posudku ve vysi 16 335 véetné DPH v zakonné vysi.

Uplatu uvedenou v bodé 2. ¢lanku 5 této smlouvy uhradi stavebnik jednorazové na uéet vlastnika
zatizenych pozemcich do 30 kalendainich dnli ode dne nabyti G¢innosti této smlouvy na zéklade
zalohového listu. Vlastnik zatizenych pozemku vystavi a zasle stavebnikovi do 15 kalendarnich
dnti po pfipsani ¢astky na jeho téet danovy doklad K pfijaté platbé. Vlastnik zatizenych pozemki
vystavi a zasle stavebnikovi kone¢ny danovy doklad do 15 kalendatrnich dnid po provedeni vkladu
prava stavby do katastru nemovitosti.

Pro ptipad prodleni se zaplacenim Uplaty za zfizeni prava stavby sjednavaji smluvni strany trok
z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni
Clanek 6
Nabyti opravnéni z prava stavby

Stavebnik nabude prava stavby jeho zapisem do katastru nemovitosti.



Smluvni strany se dohodly, ze navrh na vklad prava stavby do katastru nemovitosti poda
stavebnik na sviij ndklad, a to ve lhité 90 dnd po nabyti ucinnosti této smlouvy, pficemz je
povinen uhradit uplatu dle ¢lanku 5 této smlouvy jiz pfed poddnim takového navrhu na vklad.
Pro pfipad, Zze stavebnik nepoda navrh na vklad ani ve Thité 180 dnti po nabyti G¢innosti této
smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢&, kterou stavebnik uhradi
vlastnikovi zatizenych pozemkii do 15 dnii po jejim pisemném uplatnéni.

Pokud stavebnik nepoda navrh na vklad prava stavby ani do 180 dnti po nabyti u¢innosti této
smlouvy, je vlastnik zatizenych pozemku opravnén od této smlouvy odstoupit.

V piipadé, ze bude u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté
Néachod, vklad prava stavby dle této smlouvy do katastru nemovitosti zamitnut, pak se smluvni
strany zavazuji poskytnout si maximalni soucinnost, aby k zépisu prava stavby doslo. Pokud
i pfes soucinnost smluvnich stran nebude mozné zapsat pravo stavby ve prospéch stavebnika, pak
se tato smlouva o pravu stavby rusi a ¢astku 442 599 K¢ véetné DPH v zdkonem stanovené vysi
vlastnik zatizenych pozemki vrati do 30 dnli od vyrozuméni o zamitnuti vkladu na ucet
stavebnika, z n€hoz byla tato tiplata hrazena, na zékladé opravného danového dokladu. Vlastnik
zatizenych pozemkl neni povinen vratit castku odpovidajici nakladim vynalozenym
na zpracovani znaleckého posudku ve vysi 16 335 véetné DPH v zakonné vysi.

Clanek 7
Prevence protipravnich jednani

Smluvni strany stvrzuji svymi podpisy, ze v prubéhu vyjednavani o této smlouveé vzdy jednaly
a postupovaly Cestné a transparentné, a soucasné se zavazuji, ze takto budou jednat i pfi plnéni
této smlouvy a veskerych Cinnosti s ni souvisejicich. Vlastnik zatizenych pozemki prohlasuje, ze
ma vytvofeny uceleny program compliance opatfeni, vjehoz ramci se vymezuje proti
protipravnimu ¢i jinému nekalému jednéni, jeho vzniku pfedchazi, jakoz i ma zavedeny
mechanismy K jeho odhalovani. Program compliance opatfeni je dostupny na webové strance
www.pla.cz.

Smluvni strany se dale zavazuji vZdy jednat tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedoslo ke vzniku
divodného podezieni na spachani trestného Cinu ¢i k samotnému jeho spachani (véetné formy
Ucastenstvi), tj. jednat tak, aby kterdkoli ze smluvnich stran nemohla byt uznana odpovédnou
podle zékona €. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim nebo
uplatnéna trestni odpoveédnost fyzickych osob (vCetné zaméstnancil) podle trestniho zédkoniku,
pfipadné aby nebylo zahdjeno trestni stihdni proti kterékoli ze smluvnich stran, véetné jejich
zaméstnanci podle platnych pravnich ptedpisi. Smluvni strany si neprodlené oznami diivodné
podezieni ohledné¢ mozného naplnéni skutkové podstaty jakéhokoli z trestnych ¢intll, zejména
trestného ¢inu korup¢éni povahy, a to bez ohledu a nad ramec piipadné zakonné oznamovaci
povinnosti.

Clanek 8
Dalsi ujednani
Smluvni strany se dohodly, Ze zaplacenim smluvni pokuty sjednané v této smlouvé neni

vylouceno pravo vlastnika zatizenych pozemki na ndhradu skody vzniklé poruSenim povinnosti
stavebnika sjednanych v této smlouvé.

Stavebnik prohlasuje, Ze bere na védomi skutecnost, Ze je poplatnikem dan€ z nemovitych véci
a zavazuje se tuto dan uhradit v zdkonném terminu na ucet piislusného finan¢niho Gradu.

Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, pficemz vSechny maji platnost originalu. Vlastnikovi
zatizenych pozemkid nalezi jedno vyhotoveni smlouvy, stavebnik obdrzi rovnéz jedno jeji
vyhotoveni, jeden exemplaf smlouvy bude pfilohou navrhu na vklad prava do katastru
nemovitosti. Stavebnik obdrzi stejnopisy smlouvy dle tohoto bodu az po vyrovnani veskerych
svych zavazka dle ¢l. 5 bodu 3 této smlouvy.

Nedilnou soucast této smlouvy tvoii jeji prilohy.


http://www.pla.cz/

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva véetné¢ metadat a pripadnych dodatkt
a dokumentd od této smlouvy odvozenych bude uvefejnéna v registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv
a o registru smluv (o registru smluv), v platném znéni, a s jejich uvefejnénim v plném rozsahu
souhlasi. Vlastnik zatizenych pozemkt zaSle tuto smlouvu spravci registru smluv, s ¢imz je
stavebnik srozumén. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nejsou
obchodnim tajemstvim.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a i¢innosti dnem uvefejnéni
Vv registru smluv, pravo stavby dle této smlouvy nabyva stavebnik dnem pravnich G¢inki vkladu
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile,
nikoliv v tisni a za nadpadné nevyhodnych podminek, Ze je prosta omylu, a jako ditkaz souhlasu
S jejim obsahem byla obéma smluvnimi stranami podepsana.

Pro platnost této smlouvy o zfizeni prava stavby je v souladu s platnym Statutem Povodi Labe,
statni podnik a zakonem ¢. 77/1997 Sb., o statnim podniku, v platném znéni, nutny pisemny
souhlas Ministerstva zemédé@lstvi, které je zakladatelem vlastnika zatizenych pozemku.
Zakladatel udélil pisemny souhlas s navrhem této smlouvy o zfizeni prava stavby dne 15. 4. 2024
pod ¢. j. MZE-30708/2024-15112. Z tohoto divodu je vylouceno piijeti nabidky s dodatkem
nebo odchylkou, i kdyZz dodatek nebo odchylka podstatné neméni podminky nabidky (§ 1740
odst. 3 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku). Smlouva nabude platnosti jejim
podepsanim obéma smluvnimi stranami a od tohoto okamziku jsou smluvni strany svymi projevy

vile vazany.

Prilohy:

1.
2.

Geometricky plan pro rozdéleni pozemku ¢. 167, 6421-975/2023
Kopie stanoviska spravce povodi a spravce vodniho toku ¢.j. PLa/Ze/2023/007866 ze dne 26. 4.
2023

V Hradci Kralové dne ........ooooveueennnn. V Hradci Kralové dne .........ooevveneeen.

za vlastnika zatiZenych pozemku stavebnik
Ing. Marian Sebesta Ing. Jiti Cap
generalni feditel



