Ceska Lipa
NEMOCNICE

smlouva ¢. 2400 006

1 SMLUVNI STRANY

1.1 Nemochnice s poliklinikou Ceskd Lipa, a. s.

se sidlem: Purkyfova 1849, 470 01 Ceskd Lipa

ICO: 27283518

DIC: C727283518

zastoupena: Ing. Pavlem Markem, predsedou predstavenstva
zapsand v obchodnim rejstriku: vedeném Krajskym soudem v Usti nad

Labem oddil B viozka 1648

bankovni spojent: lSHETGINIGE R Bant o el T S SR BARO)
variabilni symbol -

datova schranka: ydifc8v
(ddle jen ,,pronajimatel”) na strané jedné

a
1.2 LogoP s.r.o.

se sidlem Mezholezy 42, 284 01 Miskovice

ICO: 19742100

zastoupenda: Mgr. Petrou Duskovou, jednatelkou

zapsand v obchodnim rejstriku: vedeném Méstskym soudem v Praze,

oddil C, vlozka 390896
bankovni spojeni:
Cislo UCtu

(ddle jen ,,nGjemce" ) na strané druhé

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu prostoru
slouziciho podnikani dle ust. § 2201 a nd&sl. a § 2302 a ndsl. zdkona &. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (ddle jen ,,07"): tuto

Smlouvu o ndjmu prostoru slouZiciho k podnikdni.
(ddle jen ,,smlouva®)

S —{1/10}



Smlouva o najmu prostoru slouZiciho k podnikani

UVODNI USTANOVENI

2.1 Pronajimatel prohlasuje, ze je mimo jiné viastnikem budovy &. p. 1849

v obci Ceska Lipa, ulice Purkyfiova, stojici na pozemku parcelni islo
728/5 v katastrainim  Uzemi Ceskd Lipa, a to na zdkladé
nepenézitého vkladu nemovitého majetku do zdkladniho kapitdlu
(usneseni €. 64/06/IK ze dne 28. 3. 2006 a v souladu s vkladem do
katastru nemovitosti rozhodnuti €. j. V-5620/2006-501).

2.2 Ndjemce prohladuje, ze na zdkladé rozhodnuti o registraci .. KULK

3

79082/2023 ze dne 15.11.2023 vydané u Krajského fadu Libereckého
kraje je oprdvnén provozovat obor - klinicky logoped.

PREDMET NAJMU

3.1 Pifedmétem ndjmu jsou nebytové prostory v budové &. p. 1849 v obci

Ceskd Lipa, ulice Purkyfova, stojici na pozemku parcelni Cislo
728/35 v katastralnim Uzemi Ceskd Lipa, nachdzejici se v nemovitosti
shora uvedené, a to nebytové prostory umisténé v 1. podzemnim

podlazi budovy détské nemocnice:

Mistnost Cislo: yméra [m2] [Podlazi:
ordinace €. 38 15.26 -1
WC ¢ .37-1/2 2,68 -1
Celkem 17,94

(ddle jen ,predmét ngjmu®).

3.2 Prongjimatel prenechdévd v souladu s touto smlouvou a obecné

zavaznymi pravnimi predpisy predmét ndmu ndjemci do
docasného uZivani a ndjemce jej za UcCelem nize uvedenym
k uzivani prijima.

———— €2/1o}7
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4 UCEL NAJMU

4.1 Pronajimatel pronagjim&d ndjemci predmét ndjmu pro vykon hlavni

Cinnosti, jejimz predmétem je poskytovdani zdravotnich sluzeb — obor
klinickd logopedie.

5 PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

5.1 Pronajimatel ma pravo

D, 151
5.1.2
5.1.3

ndjemci UCtovat a od ndjemce vymdhat Uplatu za uzivani
predmétu ndjmu (ndjemné),

ndjemci UCtovat a od ndemce vymdhat Uhradu za
spotfebovanou elekifinu, vodu a teplo, za pripojeni Cdsti
elektroinstalace v pronajimaném prostoru  k z&loznimu  zdroji
elekirické energie pronajimatele, v¢. udrzovdni tohoto zdroje
v pohotovostnim provozuschopném stavu, a za dalsi dohodnuté
a poskytnuté sluzby spojené sndjmem, viz. priloha ¢. 1 této
smlouvy.

dle vyvoje redinych cen za energie a sluzby, a to jak ndarUstu, tak
poklesu téchto cen, upravovat po skonceni prislusného
kalenddrniho obdobi vysi Uhrad dle odst. 5.1.2 tak, aby Uhrady v
rediné mife odpovidaly prokazatelnym predpoklddanym
ndkladim pristiho obdobi; tuto zménu si pronajimatel vyhrazuje
provést kdykoliv jednostranné béhem kalenddrniho roku, dojde-li v
tomto obdobi ke zméné ndkladl za energie a sluzby.

5.2 Pronajimatel, popr. osoba povérend pronajimatelem, jsou oprdvnéni

5.2.1

LR R

za UCelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i za
UCelem provadéni Udrzby, nutnych oprav &i provddéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a daliiho vedeni, jestlize je
toho zapotiebi, vstoupit do predmétu ndjmu spolu s ndjemcem,
popr. osobou ndjemcem povérenou, a to v pracovnich dnech v
béiné pracovni dobé& ndjemce a po predchozim pisemném
informovani ndgjemce doruCeném ndjemci nejméné 3 pracovni
dny predem,

ve vyjimecnych pripadech, jestlize to vyzaduje ndhle vznikly
havarijni stav Ci jind podobnd skutecnost, vstoupit do predmétu
ndimu i mimo vysSe stanovenou dobu anebo bez doprovodu
ndjemce, popr. osoby ndjemcem povérené; o takovém vstupu
musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit, jestlize jej
nebylo mozné informovat predem.

e —-{3/10} -



Smlouva o najmu prostoru slouZiciho k podnikani

5.3 Pronajimatel se zavazuje

8:3:1
5.3.2

9:3:3

5.3.4

5.3.5

5.3.6

sezndmit ndjemce se stavem pronajimaného prostoru,
zabezpecovat doddavky elektriny, vody a tepla, zabezpedit
pripojeni vybranych c&dasti elektrickych rozvodd a elektrickych
zarizeni v pronajatém prostoru k zdloznimu zdroji elektrické energie
prongjimatele  a udrzovat tento zdroj v pohotovostnim
provozuschopném stavu,

sdélovat ndjemci pisemné& zmény dle odst. 5.1.3; pfi dorucovani
takovych sdéleni plati pro dojiti ustanoveni § 573 OZ,

ndjemci zpristupnit vyhrazenou pozemni komunikaci umoznujici
viezd a vyjezd sluzebnich vozidel z pronajimaného prostoru na ulici
Purkynova a udrzovat tuto pozemni komunikaci ve sjizdném stavu,
v€. udrzovéni dopravniho znaceni, pfiméfeného osvétleni,
zajisfovani oprav povrchu anebo Uklidu snéhu a ledu, a to béhem
trvani ngjmu,

do aredlu pronajimatele umoznit viezd a vyjezd vozidel ndjemce,
zejm. sluzebnich vozidel ndjemce, vozidel zqjistujicich doddavky
sluzeb a zdsobovdani ndjemce a ddle osobnich automobill
zaméstnancU ndjemce,

provddét na své ndklady dali opravy a Udrzbu neuvedené v odst.
6.3.1 a 6.3.2 a ddle opravy a udrzbu uvedené v odst. 6.3.2, jestlize
k poskozeni doslo zavinénym i nezavinénym jedndnim
prongjimatele.

5.4 Podpisem této smlouvy pronajimatel prohlasuje

5.4.1

Ze mu jsou zndmy viechny vady, které na predmétu ndjmu
véznou, a soucasné prohlasuje, Zze tyto vady nebrdni uzivani
predmétu ndjmu k UCelu uvedenému v této smlouve.

6 PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

6.1 Ndjemce ma prdavo

6.1.1

6.1.3

vzivat predmét ndjmu v rozsahu a k Ucelu podle této smlouvy, a to
po celou dobu ndjemniho vztahu a za podminek stanovenych
touto smlouvou,

byt prfitomen vstupu zdstupce pronajimatele do prostoru ndgjmu dle
ustanoveni odst. 5.2.1 a byt informovédn o vstupu zdstupce
pronajimatele dle ustanoveni odst. 5.2.2,

vjizdét a vyjizdét do aredlu pronajimatele

i ——————————————_ L_{ 4/10 } i
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6.1.4

prenechat predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu i uzivani
treti osobé& pouze po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a za podminek pronagjimatelem stanovenych.

6.2 NGjemce je povinen

6.2.1
6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.2.5

hradit nGdjemné a sluzby spojené s ndjmem podle této smlouvy,
ozndmit bez zbytecného odkladu pronagjimateli veskeré zmény
stavu a vady, které nastaly v a na predmétu ndjmu, a to jak
zapricinénim ndjemce, tak i bez jeho viivu a vile, asoucasné je
povinen bez zbyteCného odkladu pronajimateli ozndmit termin a
rozsah  oprav, které bude ndjemce provddét, nebo
s prongjimatelem projednat termin a rozsah oprav, které bude
hradit a provadét pronagjimatel; ndjemce odpovidd za Skodu,
kterd nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla,

dodrzovat pri uzivani predmétu ndjmu platnou legislativu, prislusné
protipozarni, bezpelnostni a hygienické predpisy, zejména zdkon
C. 133/1985 Sb., o pozdrni ochrang, v platném znéni, vyhlasky C.
246/2001 Sb., o pozdarni prevenci, v platném znéni, azdkon
C.17/1992 Sb., o zivotnim prostredi, v platném znéni, a dalsi
prislusné legislativni predpisy,

respektovat a dodrzovat interni organizacni normy (ION)
pronagjimatele, které mu jsou preddny, popf. je v piiméfeném
rozsahu zaclenit do vlastnich internich organizaénich predpis¥;
potvrzeni prevzeti ION ndjemcem na zakladé protokolu Sezndmeni
sION; o jakékoli zméné internich organizacnich norem
pronajimatele se pronagjimatel zavazuje informovat ndjemce
predem, a to pisemné&, nejméné& 1 mésic pred datem UCinnosti
prislusné zmény,

nahradit pronajimateli veskeré skody na majetku pronajimatele
zpUsobené provozem ndjemce, s vyjimkou bé&zného opotiebeni
tohoto majetku; takovou skodou se rozumi i skoda zpUsobend
zaméstnanci ndjemce, jeho klienty anebo osobami zdrzujicimi se
v pfedmétu ndjmu se souhlasem anebo s védomim ndjemce.

6.3 Ndjemce se zavazuje

6.3.1

vzivat predmét ndjmu jako fadny hospoddr a zgjisfovat na své
ndklady jeho Uklid a béznou Udrzbu; béZznou Udrzbou se pro Ucely
této smlouvy rozumi cinnosti, které slouzi k zqgjisténi a udrzeni
provozuschopnosti predmétu ngjmu, zejména remesiné Upravy a
opravy, a jejichz cena neprevysuje 5.000,- K& v&. DPH za jednu
takto provedenou Cinnost,

{5/10}
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6.3.2

6.3.3

6.3.4
4:3.5

6.3.6

6.3.7

6.3.8

provadét na své ndklady opravy a Udrzbu stavebnich Uprav Ci
technického zhodnoceni, jakoz i viech véci, soucasti a prisluSenstvi
predmétu ndjmu, které proved! a instaloval sém, nebo které jsou
jeho majetkem, jako napft. zarizovaci predméty, podlahové krytiny,
vyplné& stavebnich otvord (dvere, okna, vétraci koncovky apod.), s
vyjimkou pfipadU, kdy k poskozeni doslo zavin€énym i nezavinénym
jedndnim pronajimatele; technické zhodnoceni dle ustanoveni
zAkona ¢. 586/1992 Sb., o dani z pfijmu, v platném znéni, & zmény
vzhledu predmétu ndjmu mohou byt provedeny jen s pisemnym
souhlasem pronajimatele,

zdrzet se jakychkoliv jedndni, kterd by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich a ndjemnich prdv v objektu, v némz se nachdzi
predmét najmu,

akceptovat zmény dle odst. 5.1.3,

zajistovat na vlastni ndklady veskeré povinnosti stanovené
pravnimi predpisy platnymi na Useku bezpecnosti a ochrany zdravi
prfi préci, pozdrni ochrany, odpadového hospoddrstvi, hygieny a
ochrany vefrejného zdravi, a vnitfnimi organizacnimi normami
pronajimatele, které se svym obsahem vztahuji na ndjemce a
s nimiz byl ndjemce prokazatelné sezndmen,

zajisfovat na vlastni ndklady seznamovani svych zaméstnancU
s relevantnimi ustanovenimi predpist uvedenych v odst. 6.2.3, 6.2.4
a nést plnou odpovédnost za jejich dodrzovani,

zajistit  ulozeni jedné sady klicd od predmétu ndmu u
pronajimatele v zapeceténé obdice (dispecink Delta — pro pripad
havdarii apod.),

upozornit pronajimatele na viechny okolnosti, které by mohly vést
pfi jeho &innosti v predmétu ndjmu k ohrozeni zivota a zdravi, nebo
na okolnosti, které by mohly vést kohrozeni provozu nebo
k ohroZzeni bezpe&ného stavu technickych zafizeni a objektl
pronajimatele.

6.4 Podpisem této smlouvy ndjemce potvrzuje

6.4.1

e T o = -{ 6/10 }‘ S ———————————

Ze byl fddné poucen a sezndmen sumisténim a obsahem
pozdrnich poplachovych smérnic, zejména se zpUsobem vyhl&adeni
pozdrniho poplachu, s umisténim ohlasovny pozdru, s rozmist&nim
a povuzitim prenosnych hasicich pristroji a hydrantd pozdrniho
vodovodu; ndjemce sezndmi s témito skutecnostmi v rdmci Skoleni
o pozdri ochrané a bezpecnosti a ochrané zdravi pfi prdci své
zaméstnance; v pripadé vzniku pozdru na pracovisti musi ndjemce
provést nutnd opatreni k zdchrané ohrozenych osob; preddani
poplachovych smérnic pii podpisu této smlouvy je potvrzeno
preddavacim protokolem,
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6.4.2 ze stav predmétu ndmu je mu zndm a Ze vOCi nému nemad
vyhrady.

7 NAJEMNE, PAUSALNi UHRADA ZA SLUZBY A PLATEBNi PODMINKY

7.1 NGjemné za nebytové prostory

Vyse ndjemného za nebytové prostory se siedndvd dohodou ve vysi
kdy podrobnéjsi specifikace ndjemného je
uvedena v Priloze €. 1, kterd je nedilnou soucdsti této smlouvy.
7.1.1 Pausdini Uhrada za sluzby spojené s ndjmem
SluZzby spojené s ndjmem, jejichz Uhrada se sjedndavd v pausdini
vySsi, jsou uvedeny v priloze €. 1 této smlouvy.
7.1.2 Uhrada za volitelné sluzby spojené s ndjmem
Volitelné sluzby spojené s ndjmem, jejichz Uhrada se sjedndavd
v pausdini vysi nebo ve vysi dle skute€Cného poctu hodin, jsou
uvedeny v priloze €. 1 této smlouvy, v€etné sjiednanych cen. Cena
za volitelné sluzby je stanovena ve vysi, kterou hradi pronajimatel v
daném Ccasovém obdobi dodavatelim nebo vypoctem
poskytovanych sluzeb dle Ceniku pronajimatele. Pronajimatel
doruci fakturu dle skute€ného odbéru volitelnych sluzeb dle tohoto
Clanku vzdy do 10. dne v kazdém mésici. Splatnost faktur se
stanovuje na 30 dni.

-Celkové meésicni Uhrada ndjemce za pausdini Uhradu za sluzby spojené
s ndjmem a ndjemné za nebytové prostory je stanovena v celkové
vi I - c sploind vidy k10. dni daného
kalenddrniho mésice na bankovni UCet pronajimatele s uvedenim

variabilniho symbolu _

7.3 Dalsi platebni podminky

7.3.1 Uhrada za spotiebu tepla, elekirické energie a vodné a sto&né
bude provddéna mésicné — pausdlem. Cena za mérnou jednotku
bude stanovena ve vysi, kterou hradi pronajimatel v daném
casovém obdobi dodavatelim plynu, elektrické energie a vody.
Imény cen jsou mozné na zdkladé zmén dodavatelskych cen,
které hradi pronajimatel a to vzdy k 01. lednu nového roku.

7.3.2 V pripadé prodleni s Uhradou je ndjemce povinen uhradit Urok z
prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné Cdastky denné.
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8

?
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DALSI UJEDNANI

8.1 Ndjemce se zavazuje neprovddét bez souhlasu pronajimatele zZadné
Upravy predmétu ndjmu, vyjma béiné Udrzby predmétu ndgjmu ze
strany ndjemce dle ustanoveni 6.3.1. této smlouvy.

8.2 Ndjemce bere na védomi, ze z dlvodu nutnych servisnich oprav a
z4sahU musi umoznit vstup do mistnosti, a to po predchozi
telefonické nebo Ustni dohodé. V mimopracovni Cas i bez
pritomnosti ngjemce.

8.3 Pokud ndjemce pouiZije ke zlepseni majetku viastni vnitini vybaveni, je
opravnén tyto véci po skonceni ndgjmu odnést, nedohodne-li se s
pronajimatelem na Uhradé UCelné vynalozenych ndkladd na
porizeni téchto véci pri zohlednéni jejich opotrebeni za dobu jejich
pouzivani.

8.4 Pronajimatel neodpovidd za skodu na vécech a vybavenich ndjemce,
ledaze se prokdze, ze ji zavinil pronajimatel, a to i nedbalosti.
Ndjemce bere na védomi, Zze vnitini vybaveni pfedmétu ngjmu ani
véci ve vlastnictvi ndjemce do predmétu ndmu vnesené
ndjemcem nejsou pojistény ze strany pronajimatele proti ndsledkim
vzniklych ndsiinym vniknutim do predmétu ndjmu a ani proti Zivelnim
pohromdm. Pripadné skody vzniklé z tohoto titulu hradi ndjemce.

8.5 Ndjemce a pronajimatel se dohodli, Ze ostatni Ukoly pozdrni ochrany,
ve. pravidelnych revizi, resp. kontrol nékterych zarizeni, které
vyplyvaji z provozovdni objektu, ve kterém se nachdzi predmét
ndmu (kontrola protipozdrnich  klapek, kontrola a revize
elektroinstalace a elektrické pozdrni signalizace, kontrola pozdrniho
vodovodu, hromosvodu, periodickd kontrola lapace necistot),
zqijistuje a hradi pronajimatel.

DOBA NAJMU

9.1 Tato smlouva nabyvd platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami
a Uc¢innosti dnem 15.4.2024 a uzavird se na dobu neurcitou.
V pripadé, ze tato smlouva bude zverejnéna vregistru smiuv,
nabyvd viak Ucinnosti nejdrive timto dnem.

9.2 Tato smlouva muize zaniknout jednostrannou vypovédi, pficemz plati, ze
vypovédni |hita &ini 3 mésicU a pocind bézet prvniho dne mésice
ndsledujiciho po doruceni vypovédi.

9.3 Pronagjimatel mUze pisemné vypovédét tuto smlouvu sjednomésicni
vypovédni Ihdtou, jestlize:
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7.3,

9.3.2

9.3.3

9.3.4
9.3.5

9.3.6

9.3.7

ndjemce uzivd predmét ndmu v rozporu sUcelem ndmu dle
Clanku 4 této smlouvy;

ndjemce podstatnym zpUsobem porusuje své zavazky a povinnosti
plynouci z této smlouvy a nesjednd ndpravu ani v dodatecné
Ihdté poskytnuté pronajimatelem v jeho pisemné vyzvé dorucené
ndjemci;

ndjemce je o vice nez 3 mésice v prodleni s placenim ndjemného
a/nebo Uhrady za sluzby, jejichz poskytovdni je spojeno s ndgjmem;
ndjemce prestal poskytovat sluzby, pro které byl prondjem zfizen;
bylo prislusSnym orgdnem pravomocné rozhodnuto o odstranéni
ndjemce prenechd predmét ngjmu nebo jeho ¢dast do podndjmu
bez souhlasu pronajimatele;

ndjemce zménil v predmétu ndmu predmét podnikdni bez

o

predchoziho souhlasu pronajimatele (§ 2304 odst. 1 OZ).

9.4 Ndjemce muUze pisemné vypovédét ndjem sjednomésicni vypovédni

9.4.1

9.4.2

9.4.3

lhdtou, jestlize:

ztrati zpUsobilost k provozovani &innosti, pro kterou si predmét
najmu najal;

nebytovy prostor se stane bez zavinéni ndjemce nezpUsobily ke
smluvenému uzivani dle této smlouvy;

pronajimatel porusi povinnosti ulozené mu ustanovenim § 2205 OZ
a nesjednd ndpravu ani v dodatec¢né |hité poskytnuté ndjemcem
v jeho pisemné vyzvé dorucené pronajimateli;

9.5 Pro dojiti pfi doru€ovani vypovédi této smlouvy plati ustanoveni § 573

OL.

9.6 V pripadé preddani a vraceni predmétu ndjmu je ndjemce povinen

10

€L

10.2.
10.3.

ZAV

vyklidit predmét ndjmu a vyklizeny predat pronajimateli ve stavu
vjokém jej prebiral, s prinlédnutim k obvyklému opotiebeni.
Predmét ndjmu je pak odevzddn, obdrZi-li pronajimatel klice a jinak
mu nic nebrdni v pristupu do predmétu ngjmu a v jeho uzivani.

ERECNA USTANOVENI

Pradva a povinnosti v této smlouvé blize neupravené se ridi ustanovenimi
OZ, kdy pronajimatel prebird podle ust. § 1765 O1 riziko zmény okolnosti.

Pro viechny zmény a doplnky k této smlouvé je nutnd pisemnd forma.

V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane
neplatné &i nedcinné, zustavaiji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd
a UCinnd. UcCastnici se zavazuji nahradit neplatné & nedcinné
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Smlouva o najmu prostoru slouZiciho k podnikani

10.4.

1Q.5.

10.6.

10.7.

ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a U&innym, které
svym obsahem a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni pOvodniho, neplatného &i nelucinného.

Prdva a povinnosti z této smlouvy prechdzeji na pripadné pravni
ndstupce UCastniky.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, kazdd smluvni
strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

Smluvni strany se shodné domnivaji, Ze tato smlouva podléhd
povinnému uverejnéni v registru smluv dle zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o
registru smluv, ve znéni pozdé&jsich predpist (ddle jen ,,z&kon o registru
smluv"), a dohodly se na spIinéni souvisejicich povinnosti.

Smluvni strany prohlasuji, ze se pred uzavienim této smlouvy vzdjemné
shodly na tom, které informace se dle zdkona o registru smiuv
neuverejnuji a rozsah nezverejnovanych informaci si vzdjemné
odsouhlasily v komunikaci pred samotnym uzavienim této smlouvy
v€etné findlni pripravy textu této smlouvy urceného ke zverejnéni
v registru smluv. Zverejnéni findiniho textu této smlouvy této zajisti
pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran

Za prongjimatele: Za ndjemce:

Ceskd Lipa dne 15.4.2024 V Ceské Lipé& dne

razitko: razitko:

""""""""" Ing. PavelMarek ~ Mgr. Petra Duskovd
predseda predstavenstva jednatelka
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