SMLOUVAONAJMUNEBYTOVYCHPROSTOR

uzavfena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ust. § 2201 a nasl. ve spojeni s ust. § 2302 a nasl. z. €.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist (dale téz ,0Z)
a pFislugnych ustanoveni zédkona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v
pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale téz ,ZoMCR*)
(dale jen ,smlouva“) mezi:

Psychiatricka nemocnice Bohnice

se sidlem: Ustavni &p. 91/7, 181 02 Praha 8

zast.: MUDr. Zuzanou Barborikovou, MBA - feditelkou
ICO/DIC: 00064220 / CZ00064220

bankovni spojeni: Ceska narodni banka, €.0.:

(dale jen ,pronajimatel)

a

Cernohlavek Jifi

bytem: SiSkova 1226/5, 180 00 Praha 8

ICO: 10174834

(déle jen ,najemce®)

(pronajimatel a ngjemce spolecné téz jako ,smluvni strany“ a/nebo jednotlivé jako ,smluvni strana®)

Clanek I. - Pfedmét a misto najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je dle ZoMCR opravnén k uzavieni této smlouvy z titulu svého prava
hospodareni k nebytovému prostoru objektu v ulici Ustavni &.p. 95, Praha 8, nachazejici se v arealu
pronajimatele na pozemku parc. €. 423 a dale v budové trafostanice stavby technického vybaveni
bez €.p./C.e., ktera je soulasti parc. €. 486, vSe zapsano na LV 6713, katastralni uzemi Bohnice,
obec Praha, vedeném u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

2. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory nachazejici se v suterénu budovy &.p.95 s celkovou
vymérou podlahovych ploch 30,92 m? a v budové byvalé trafostanice s celkovou vymérou 16 mZ.

3. Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajimaného prostoru i objektu znam a tyto v daném faktickém
a pravnim stavu vyhovujicimu smluvenému Gcelu uzivani do najmu prebira.

Clanek II. - Uéel najmu
1. Pronajimany nebytovy prostor slouzi najemci k ¢innostem spojenym s pfedmétem jeho ¢innosti.
- sklad a dilna
- vyroba, obchod a sluzby

- vyroba ozdobnych , uzitkovych a dekorativnich predmétl
Clanek Ill. - Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti smluvnich stran se Fidi platnymi pravnimi predpisy CR a vzajemnou dohodou
smluvnich stran, pficemz:
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1. Najemce

a)

f)

o))

i)
)

k)

Bere na védomi, Zze ve vSech prostorach arealu Psychiatrické nemocnice Bohnice je trvale
zakazano podavat alkoholické napoje a latky, které mohou byt zneuzity jako navykové
prostfedky. Vzhledem k tomu, ze pronajimatel je zdravotnické zafizeni a jeho uzaviené prostory
jsou nekuracké, koufit Ize pouze v prostorach k tomu uréenych.

Dodrzovani hygienickych predpist spojenych s predmétem c¢innosti najemce, uklid apod.
zabezpecuje najemce sam s tim, Ze bere na védomi i omezeni dle pfedpist o ochrané zdravi
pred skodlivymi ucinky navykovych latek.

Je opravnén stavebni upravy pronajimaného prostoru a okoli provadét pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Na vlastni naklady provadi drobné opravy a obvyklé udrZzovani pronajimaného prostoru — napft.
udrzbu stén, malovani, vyménu podlahovych krytin (PVC apod.) a veSkerou drobnou udrzbu
potfebnou k zajisténi fadného provozu za ucelem, na ktery byl pronajimany prostor pronajat.

Je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu nezbytnych oprav
pronajimaného prostoru, popf. objektu, zejm. oprav plasté budovy, stfechy objektu vcetné
okapd, pfipadnou nefunkénost dvefi, oken, kotle na vytapéni a ohfev TUV, poSkozeni vnitinich
rozvodu ve sténach — elektfina, SV, TUV, odpady apod.

Neni opravnén dat pronajimany prostor do podnajmu tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, ani ménit smluveny u€el najmu dle smlouvy.

Je povinen si zajistit, neni-li uvedeno jinak, odvoz veskerého odpadu, vznikliého jeho &innosti
v souladu s platnou legislativou v pIném rozsahu. Vytvareni jakékoli skladky odpadu je v celém
arealu pronajimatele zakazano.

Odpovida za pfipadné prokazané Skody, které pronajimateli, popf. tfetim osobam vzniknou
v souvislosti s uzivanim pronajimaného prostoru zavinénim, popf. opomenutim najemce, jeho
zaméstnancl nebo osob, které se v pronajimaném prostoru, popf. jeho okoli zdrzuji s jeho
souhlasem.

Bere na védomi, ze objektneni pojistén.

Je odpoveédny za dodrzovani pfedpisl pozarni ochrany a bezpe&nosti prace a na vlastni naklady
zajistuje veskeré potrebné revize pfistroju apod. dle pfisluSnych predpist. Déle je povinen na
pozadani pfedloZit pronajimateli vysledky pfislusnych reviznich zprav.

Je povinen dodrzovat interni dopravni pifedpisy pronajimatele pro pohyb vozidel v arealu a fidit
se pokyny ostrahy, bere na védomi, Ze jizda vozidel v aredlu pronajimatele, ani jina jeho €innost,
nesmi narusSovat IéCebny proces pacientu.

Je povinen umoznit pronajimateli po pfedchozi dohodé vstup do pronajimaného prostoru (a jeho
okoli) k vykonu prohlidek technického razu nebo za ucelem, zda najemce uziva véci fadnym
zpusobem.

Najemce se zavazuje v den ukon&eni najmu fadné a v€as odevzdat a pronajimatel je povinen
pfevzit pronajimany prostor s tim, ze pfevzeti bude sepsan zapis, ve kterém bude uveden stav
pronajimaného prostoru, zavady, vybaveni, (stav elektroméru, vodoméru, ostatnich mé&Fica
medii, pokud jsou instalovany) a po¢tu pfedanych kli¢u, atd. Pokud nebude pronajimany prostor
predan fadné a v&as vyklizeny, muze jej pronajimatel vyklidit na naklady najemce s tim, Ze na
tyto Cinnosti je pronajimatel opravnén pouzit sluzby tfeti osoby a najemce je povinen tyto
naklady uhradit.

2. Pronajimatel

a)
b)

c)

Pfedava najemci pronajimany prostor ve stavu, se kterym je ngjemce fadné obeznamen.
Je povinen umoznit zaméstnancim, navstévam, obchodnim partnerdm apod. najemce vstup do
objektu.

Ma pravo na zménu cen ngjemného a sluzeb v souvislosti se zménami vnéjSimi,
pronajimatelem neovlivnitelnymi (u sluzeb zejména s ohledem na ceny, které jsou pronajimateli
uctovany dodavateli téchto sluzeb), pfipadné v navaznosti na mife ro¢ni inflace vyhlasené
Ceskym statistickym ufadem.

Je povinen o pfipadnych planovanych opravach ¢&i udrzbé pronajimaného prostoru a okoli
najemce informovat s dostateCnym €asovym pfedstihem, pokud by tyto mohly ovlivnit ucel
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najmu této smlouvy. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou na provoznim rezimu,
ktery bude platit po dobu rozsahlejSich oprav €i udrzby.

e) Je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu trvani
najemniho vztahu.

Clanek IV. - Najemné a Ghrada za sluzby
. Najemné
S ohledem na pfislusna ustanoveni ZoMCR se najemné stanovuje ¢astkou 44.913,60,- K& ro¢né.
Uhrada najmu prob&hne mésiéné v éastce 3.742,80,- K& na zagatku uétovaného obdobi. Platbu
provede najemce na zakladé faktury vystavené pronajimatelem do 7. dne v prvnim mésici se
splatnosti 21 dnl na Géet pronajimatele, uvedeny u oznacéeni smluvni strany.
Najemné je osvobozeno od DPH dle § 56 zakona o DPH.

Druhy sluzeb, které bude pronajimatel najemci poskytovat, jejich ceny a zplsob Uhrady jsou
uvedeny v pfiloze €. 1 — kalkulace najemného a sluzeb této smlouvy.

V pfipadé prodleni najemce s uhradou pronajimatelem vystavené faktury za najemné dle tohoto
odstavce je pronajimatel opravnén uétovat najemci urok z prodleni nezaplacenych faktur dle
platnych pravnich predpisu.

prostor | k.u.c. mgst. nazev m2 |sazbazam2| roéninajemné v Ké mésiénilr(mgjemné v

.95 | 423 | s sklep | 16,82 | 90,00 K& 18 165,60 K& 1513,80 K&
suterén 4 sklep | 116 | 90,00 K& 12 528,00 K& 1044,00 K&

soc.zafizeni |, 5 | g900Kg 2700,00 K& 225,00 K&

suterén
byvala trafostanice u &p.97 sklad 1 45 | 60,00 ke 11 520,00 K& 960,00 K&
prizemi

46,92 44 913,60 K& 3 742,80 Kc

Clanek V. - Doba najmu, ukonéeni smlouvy

Tato smlouva se uzavira s ohledem na ustanoveni § 27 odst. 2 ZoMCR na dobu uréitou v délce
trvani 2 let ode dne 21.03.2024 do dne 20.03.2026.

Pronajimatel je opravnén ukongit smluvni vztah vypovédi zejména z diivod( uvedenych v ZoMCR,
popi. OZ s tim, Ze vypovédni Ihita se fidi danym pravnim predpisem. Déle je pronajimatel opravnén
smlouvu pisemné vypovédét, pokud najemce neplni fadné a véas své povinnosti. Vypovédni lhita
¢ini 3 mésice a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané.

Pronajimatel rpﬁie smluvni vztah okamzit& ukongit, pokud prestanou byt spinény podminky dle § 27
odst. 1 ZoMRCR (nepotfebnost).

Najemce je opravnén pisemné vypovédét najem i bez uvedeni dlivodu, smluvni strany se dohodly
na vylouceni § 2315, 2310/1 a § 2230 OZ, a dale z dlivodu uvedenych v ust. § 2308 OZ, tj. ztrati-li
zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pronajimany prostor uréen, dale prestane-li byt
pronajimany prostor z objektivnich divodd zpUsobily k vykonu &innosti, k némuz byl uréen, a
pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, anebo porusuje-li pronajimatel hrubé
své povinnosti viéi najemci. Vypovédni IhGta ¢ini 3 mésice a pocéita se od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Najemni vztah, smlouvou zaloZeny, je mozné ukongit i dohodou smluvnich stran.

Nejpozdéji nasledujici den po uplynuti vypovédni Ihlty je najemce povinen vyklizeny pronajimany
prostor pfedat opravnénému pracovnikovi pronajimatele. Pokud bude najemce v prodleni
s pifedanim pronajimaného prostoru, je povinen z titulu smluvni pokuty zaplatit pronajimateli 1.000,-
K& za kazdy den prodleni.



Clanek VL. - Zavéreéna ujednani

Vztahy mezi smluvnimi stranami vzniklé a neupravené touto smlouvou se Fidi pravnim fadem Ceské
republiky, a to zejména OZ a ZoMCR, dale smluvni strany berou na vé&domi i dal$i povinnosti,
vyplyvaijici z pfedpist o svobodném pfistupu k informacim, popf. o ochrané zdravi pred Skodlivymi
ucinky navykovych latek a dalSich.

Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z toho pronajimatel obdrzi jedno
vyhotoveni a najemce také jedno vyhotoveni.

Zmény smlouvy jsou platné za pfedpokladu, Ze byly u¢inény ve formé pisemnych, obéma smluvnimi
podepsanych dodatkl, takto oznacenych, Cislovanych vzestupnou fadou, neni-li uvedeno jinak
(sluzby).

Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu smluvnich stran. Jestlize smlouva podléha
uvefejnéni v registru smluv dle pfislusného pfedpisu, nabyva ucinnosti az dnem uverfejnéni v tomto
registru.

Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu pfed podpisem precetly, jejimu obsahu rozuméji, tato je
uzaviena dle svobodné viile smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek,
na dukaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.

Cernohlavek Jifi Psychiatricka nemocnice Bohnice
MUDr. Zuzana Barborikova, MBA — reditelka
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Pfiloha €. 1

Kalkulace ndajemného - mésic¢ni

Platnost od
1.3.2024 Cernohlavek Jifi
Najemné nebytovych prostor mésicné 3742,80 Ké

neb. prost. jsou osvobozené od DPH dle § 56 zdkona o DPH

Smluvni ahrada spotreby el. energie

35,67 kWh x 6,00 KE /kWh 214,02 KE /més
Zaklad dané DPH 21%
214,02 K& 44,94 K¢ 258,96 K¢
Sluzby spojené s provozem a udrzbou
35,67 kWh x 0,94 K& /kWh 33,53 KE /més
Zaklad dané DPH21 %
33,53 K¢ 7,04 K& 40,57 K¢

Smluvni thrada tepla
30,92 m2 x koef. 0,4 = 12,4 GJ/rok
124 GJ x 830,36 K& /GJ

10 296,46 K& /rok
Zaklad dané DPH 12%
858,04 K¢ 102,96 K¢ 961,00 K¢
Sluzby spojené s provozem a udrzbou
124 GJ x 83,62 Ke /G)

1 036,89 K& /rok
Zaklad dané DPH 21%
86,41 K& 18,15 K& 104,55 K¢

Smluvni ahrada SV, TUV dle pfilohy €. 12, vyhlasky 120/2011 Sb.
1 osoba 26m3/rok =2/3 SV+1/3 TV

TUV 867 m3 x 644,08 KE /m3

5584,17 KE /rok
Zaklad dané DPH 12%

465,35 K¢ 55,84 K¢ 521,19 K¢
SV 17,34 m3 x 129,36 KE /m3 = 2 243,10 K& /rok
Zaklad dané DPH 12%
186,93 K& 22,43 K¢ 209,36 K¢
Odvoz komunalniho odpadu Zaklad dané DPH 21%
41,32 K& 8,68 K& 50,00 K¢
5 888,43 K&

Celkem k fakturaci 5 888,43 K&






