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Najemni smlouva
uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

Smluvni strany:

Vysoka skola ekonomicka v Praze, Fakulta managementu
se sidlem: nam. Winstona Churchilla 1938/4 130 67 Praha 3 - Zizkov
1¢0: 61384399

datova schranka: canI'9d5

pracoviété pové&Fené pinénim smiouvy Fakulta managementu, JaroSovska 1117/11, 377 01 JindfichGv Hradec
zastoupena doc. Ing. Bc. Mojmirem Sabolovicem, Ph.D., dékanem fakulty
déle jen ,Pronajimatel®

a

Jazykova $kola Zachova s.r.o.
se sidlem: RiZova 41/11, 377 01 Jindfichilv Hradec
1€0: 26083264

datova schranka: q49dnk2

zastoupena pani Pavlinou Dvorakovou, jednatelkou spolecnosti
dale jen ,Najemce"®

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smiouvu (déle jen ,smiouva®):

Clanek I.
Predmét smlouvy

1.  Pronajimatel je vlastnikem a provozovatelem budovy Fakulty managementu na adrese JaroSovska
1117/11, 377 01 Jindfichllv Hradec, na pozemku p.¢. 1866/1 v k.U. JindfichGv Hradec.

2. Pronajimatel pronajima Najemci smlouvou prostory slouZici k podnikdni v budové Fakulty
managementu v druhém nadzemnim podlaZi o celkové rozioze cca 777,31 m? navazujici na ostatni
prostory Pronajimatele. Pfehled pronajimanych prostor je uveden v pfiloze €. 1 ndjemni smlouvy.

3. Pronajimatel pfenechava Najemci pfedmét najmu za &elem zfizeni a provozovani jazykové koly pro
déti a dospélé. Najemce predmét najmu pfijima do svého uZivani a zavazuje se platit sjednané
najemné.

4, Najemce prohlasuje, Ze se seznamil s pravnim i faktickym stavem Pfedmétu ndjmu, ktery je pro
sjednany Gcel plné vyhovujici a nema proti nému vyhrad, coZ podpisem smiouvy Néjemce vyslovné
stvrzuje.

5. Najemce bere na védomi, Ze v Casti Predmétu najmu, a to ve spoleénych prostorach chodeb a toalet
se budou pohybovat zaméstnanci, studenti a navitévnici Pronajimatele.
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Clanek II.
Cena najmu a platebni podminky

Smluvni strany se dohodly na smluvnim najemném za uZivani pronajatych prostor ve vysi 48 350,--
KE (slovy &tyFicetosmtisictfistapadesat korun eskych) mésicné (déale jen ,Najemné"), které je
Néajemce povinen hradit pocinaje dnem pFevzeti PFedmétu najmu k uZivani.

Ve sjednaném Najemném je zahmuta Ghrada za pronajem nebytovych prostor (stanovena ke dni
uzavfeni smlouvy &stkou 1 000,-- K&/ m?%/rok za kancelafské prostory a utebny, 700,-- K&/m?/rok za
kuchyfiku a 350,-- K&/m?/rok za spoleéné prostory — chodby a toalety), jehoZ souCasti je standardni
spotfeba energii, a kompenzace spotfebovavanych sluzeb (stanovené kvalifikovanym odhadem za
likvidaci komunalniho odpadu astkou 9 500,-- K&/rok).

Najemné je splatné v daném kalendafnim mésici na bankovni Gcet Pronajimatele nejpozdéji do 15
dné od pfijeti faktury/danového dokladu na e-mail Najemce. Pronajimatel vystavi a odesle fakturu
nejpozdéji do 10. kalendafniho dne v daném mésici, faktura musi obsahovat veSkeré ndleZitosti
datiového dokladu podle platnych pravnich predpisd. Prodleni s Uhradou najemného o vice jak 30
dnl se povaZuje za zavainé poruseni ndjemni smlouvy.

Pronajimatel je opravnén upravit vwii ndjemného bez dohody smiuvnich stran z divodu zmény
prlmérmné roéni miry inflace stanovené CSU. Najemné upravené z diivodu inflace se povaZuje za
sjednané najemné. Uprava najemného se provede k 1. Unoru kalendafniho roku.

Pronajimatel je dale opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim dorucenym Najemci najemné
zménit, a to v pfipadech, Ze dojde ke zméné cen sluZeb, ke zméné spotfeby sluZeb ze strany Najemce
anebo ke zméné prislusnych pravnich predpisl. Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Najemce
doloZit zménu ceny jednotlivych stuzeb a zplisob vypoctu poZadované Castky.

Véechny Castky uvedené ve smlouvé jsou uvadény bez dané z pfidané hodnoty, ktera by se uplatnila
v pfipadech stanovenych pFislusnymi pravnimi pfedpisy.

IIl.
Doba trvani a skonéeni smlouvy

Smlouva se uzavird od 1. 6. 2023 na dobu neurditou.

Pfedmét najmu pfeda Pronajimate! do uZivani Najemci v den vzniku najmu. Od okamZiku prevzeti
prechazi na Najemce nebezpedi kody na Predmétu ndjmu. V den skonceni ndjmu je Najemce povinen
predat Pfedmét najmu zpét Pronajimateli. O pfedani Pfedmétu najmu je vyhotoven pisemny zaznam.

Smiouvu je mozné ukoncit dohodou smiuvnich stran nebo pisemnou vypovédi jedné smiuvni strany
s vypovédni Ih(tou 8 mésicl, kterd poéne béZet prvnim dnem nasledujicim po dni, ve kterém byla
pisemna vypovéd' doru€ena druhé smluvni strané.

V pfipadé zavazného poruseni podminek sjednanych ve smlouvé mze ukongit smlouvu jedna smiuvni
strana vypovédi s uvedenim ddvodu poruseni sjednanych podminek s vypovédi 30 dnii, kterd zacne
béZet nasledujici den po dorudeni druhé smluvni strané,
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10.

1V.
Prava a povinnosti smiuvnich stran

Pronajimatel je povinen Najemci po dobu trvani najmu zajistit neruSeny vykon dinnosti podle
PFedmétu ndjmu v souladu se smlouvou.

Najemce se zavazuje po dobu smiouvy udrZovat predmét najmu na své naklady v fadném a funkénim
stavu a zajistit, aby nedochazelo k poskozovani Pfedmétu najmu véetné vybaveni.

Najemce je povinen dodrZovat pozadavky poZarnich, ekologickych, hygienickych a bezpeénostnich
(véetné BOZP) predpisd. Najemce je povinen dodrzovat provozni pravidla budovy a dali vnitini
pFedpisy tykajici se provozu budovy, se kterymi je povinen se seznamit a sezndmit i své zaméstnance
a své klienty Ci jiné asoby vstupujici do predmétu najmu.

Ndjemce se zavazuje dodrZovat vSechna existujic spravni povoleni upravujici uZivani predmétu
najmu, s nimiz bude Najemce ze strany Pronajimatele seznamen. Néjemce je povinen zajistit
odpovidajici pojisténi své Cinnosti v pfedmétu najmu, coZ doloZi Pronajimateli kopii pojistné smiouvy.
V pfipadé vzniku pojistné udalosti je Najemce povinen ihned informovat Pronajimatele.

Uklid v prostordch Pfedmétu ndjmu zaji$tuje Najemce na své naklady, vyjma spoleénych prostor
chodeb a toalet (mistnosti €. 223, 223a, 224, 226 a 229a), v nichz Uklid bude zajistovat Pronajimatel.
Néjemce je povinen v udrzovat poradek v celych prostorach Pfedmétu najmu.

Néjemce umoizni Pronajimateli na jeho Zadost pfistup do Pfedmétu ndjmu za Gcelem kontroly, zda
Néjemce uzivd Pfedmét najmu Fadnym zplisobem v souladu se smiouvou. Najemce umoZni
Pronajimateli i pfistup za Ucelem provedeni nezbytnych oprav na Pfedmétu najmu, pro zajisténi
nezbytnych kontrol & revizi a pro potfebu transportu materiélu.

V pfipadé, Ze najemce pozada, bude mu umoznéno bezplatné pfipojeni k internetu prostrednictvim
po&itadové sité VSE. Najemce ziskd jednu vefejnou IP adresu s maximalni rychlosti stahovéni
a odesilani dat 10Mbps. Néjemce se v piipadé vyuZiti bezplatného pfipojeni k internetu
prostfednictvim po&itatové sité VSE zavazuje, 7e tuto konektivitu bude vyuZivat jen v souvislosti
s pinénim této smlouvy. Najemce miiZe bezdratové sité provozovat pouze se souhlasem Centra
informatiky VSE.

Néjemce neni opravnén zapojovat do zasuvek elektrické energie energeticky naroéné spotiebice,
predevsim jakakoliv topidla a klimatizacni jednotky s vyjimkou vafie v kuchyfice. PoruSeni této
podminky se povaZuje za zavaZné poruSeni najemni smlouvy.

Najemce je opravnén v predmétu najmu provést pouze s Pronajimatelem predem odsouhlasené
docasné stavebni Gpravy za (celem oddéleni prostor Pfedmétu najmu. Jiné stavebni (pravy lze
provést pouze po predchozim souhlasu Pronajimatele. Najemce odpovida za poskozeni Predmétu
najmu zplsobené jim, jeho pracovniky nebo jinymi osobami, které se budou v Pfedmétu najmu
pohybovat.

Pronajimatel souhiasi, aby Najemce, tj. Jazykova $kola Zachova s.r.o., ICO: 26083264, a spoletnost
Jazykova $kola Zachova JH s.r.0., ICO: 28141075 mély uvedené sidlo na adrese predmétu najmu, tj.
Jarosovska 1117/11, 377 01 Jindfichdv Hradec.
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12.

13.

14,

Najemce neni opravnén bez predchoziho souhlasu Pronajimatele podnajmout Cast predmétu najmu
podnajemci. V pfipadé odsouhlaseného podnajmu je najemce povinen pfedat Pronajimateli nezbytné
informace véetné kontaktu na odpovédnou osobu podnajemce.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli potfebu oprav, které ma provést Pronajimatel, a umoZnit
provedeni téchto oprav, v opacném pfipadé odpovida Najemce za Skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla. Pronajimatel je povinen pfipadné opravy €i rekonstrukce na pfedmétu najmu
provadét prednostné mimo dobu dinnosti ndjemce a ndjemce o této skuteénosti informovat
s potfebnym pfedstihem pred zapofetim praci. Kontaktni osobou Pronajimatele je vedouc
Technickoprovozniho oddéleni.

Pronajimatel je povinen v pfipadé nemoZnosti uZivani Predmétu nédjmu z dlleZitych provoznich
ddvodu (napf. nemoZnosti poskytovat sluzby déle nez jeden den z divodu havérie, revize, opravy &i
rekonstrukce) poskytnut Najemci slevu na Najemném v pomérny vysi odpovidajic dobé, po kterou
nemozZnost vyuZivani Predmétu ndjmu trvala. Pokud Pronajimatel vi 0 zméné pfedem, je povinen
Najemce predem informovat.

Smiuvni strany jsou povinny navzajem si sdélit bez zbyteéného odkladu zménu adresy pro dorucovani
pisemnosti, zménu telefonniho ¢&isla, & zménu jinych udajd dlleZitych pro pinéni povinnosti dle této
najemni smiouvy.

V.
Zavérecna ustanoveni
Smiouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran.

Obé smluvni strany berou na védomi, ze smiouva bude zvefejnéna v registru smiuv v souladu se
zékonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Zvefejnéni smlouvy v registru smiuv zajisti Pronajimatel.
Neni-li ve smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran pfisluSnymi pravnimi pfedpisy,
zejména obc¢anskym zakonikem.

Smiouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.
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