SMLOUVA O SPOLUPRACI

Méstska ¢ast Praha 6
se sidlem: Cs. armady 601/23, 160 00 Praha 6
ICO: 000 63 703, DIC: CZ00063703
zastoupena Mgr. Jakubem Starkem, starostou
(dale jen ,MC*)

CPI Reality, a.s.
se sidlem: Purkyniova 2121/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
ICO: 281 83 436, DIC: CZ 28183436
zapsana v obchodnim rejstfiku - spisova znacka: B 12613 vedena u Méstského soudu v Praze
¢islo Uctu: 86-5857900297/0100

zastoupend Ing. Zderfikem Havelkou, élenem pfedstavenstva
(dale jen ,Investor*)

(MC a Investor déale spole¢né jen ,Smluvni strany“ nebo jednotlivé ,Smluvni strana)
uzaviraji
tuto
smlouvu o spolupraci

podle § 1746 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist (dale
jen ,Obé&ansky zakonik®)

(dale jen ,Smlouva®)




1.1

1.2

PREAMBULE

Zasazovat se o v8estranny rozvoj svého Uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky pfileZitosti
pro Zivot lidi je zakladni povinnosti MC v jeji samostatné plsobnosti vyplyvajici z Ustavné
zaruéeného prava na samospravu podle &l. 8 a &l. 100 Ustavy Ceské republiky a zakona
¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisli. O tento rozvoj se
mize MC zasazovat rovnéz prostfednictvim spoluprace s investory, a to jiz ve fazi Gzemniho
planovani. MC v ramci této spoluprace postupuje v souladu s pravnim fadem Ceské
republiky, se zajmy samospravy a zajmy obyvatel a cili a ukoly Uzemniho planovani
a nezavisle na vykonu statni spravy vykonavané v prfenesené pusobnosti.

Investor zamysli docilit zmény Uzemniho planu, jak je blize popsana v odst. 2.1 Smlouvy
(dale jen ,Zména Gzemniho planu® &i ,Zména UPn“), za udelem budouci vystavby.

Investor ma zajem se podilet na rozvoji tzemi dotéeného Zménou Uzemniho planu.

Smlouva je uzavirana se zohlednénim pravidel uvedenych v metodice pfijaté usnesenim
Zastupitelstva Hlavniho mésta Prahy &. 33/8 ze dne 27.1. 2022 s nazvem ,Metodika
spoluli¢asti investorl na rozvoji uzemi* (dale jen ,Metodika*).

Ugelem Smlouvy je stanoveni podminek spoluprace Smiuvnich stran a stanoveni podminek
poskytnuti a rozsahu PInéni Investora, jak je toto definovano v odst. 1.8 Smlouvy, za Uu¢elem
rozvoje uzemi dotéeného pfipadnou realizaci vystavby Investora v ndvaznosti na Zménu
uzemniho planu. Smluvni strany vychazeji z pfedpokladu, ze jiz samotna Zména Uuzemniho
planu predstavuje zhodnoceni ¢asti dotéenych pozemkl, s tim, Ze v pfipadé pozemku
Investora dle ¢€l. 1.9.1 stavajici zastavba uz tyto pozemky vyuzZiva téméf v rozsahu
odpovidajicim koeficientu funkéniho vyuziti G a zhodnoceni predstavuje Zména Guzemniho
planu ve vztahu k planovanému Investiénimu zaméru.

Smluvni strany prohlasuji, Ze plnéni Investora podle Smlouvy bude poskytnuto Investorem
na zakladé svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je prospésna pro obé
Smluvni strany i vefejnost v izemi dot€eném Zménou Uzemniho planu.

Smluvni strany berou na védomi, Ze MC uzavird Smlouvu v rdmci své samostatné
pusobnosti, kdy nevystupuje jako vykonavatel statni moci, a ze MC pii plnéni svych zavazku
ze Smlouvy nem(ize a nebude zasahovat do rozhodovani organd utadu MC ani Magistratu
hlavniho mésta Prahy pfi vykonu statni spravy v pfenesené plsobnosti, respektive ze MC
bude pfi pInéni této Smlouvy jednat jen vramci své samostatné plsobnosti v mezich
platnych pravnich predpisti a za podminek dohodnutych ve Smlouvé.

Investor bere na védomi, Ze uzavienim této smlouvy MC toliko deklaruje svdj souhlas se
Zménou Uzemniho planu &. U 1362, ktery jiz vyjadfila usnesenim RMC ¢&. 3031/17 ze dne
13.12.2017. Uzavfeni této smlouvy nemudZe byt chapano jako vyjadieni souhlasu MC
s investiénim zamérem Investora jako takovym a nezavazuje MC k podpofe tohoto
investicniho zaméru, ktery se nachazi teprve ve fazi projednavani a jehoz standardni
schvalovaci proces na MC dosud nebyl ukon&en.

Tato Smlouva navazuje na memorandum o spolupraci €. S/00292/2024/OVI uzaviené dne
3.4.2024 (uverejnéné v narodnim registru smluv pod ID 26360803) v navaznosti na usneseni
RMC &. 1457/24 ze dne 18.03.2024, kterym MC Praha 6 schvalila jeho uzaveni.

DEFINICE

Terminy uvedené dale v tomto &l. 1, jsou-li pouZity ve Smlouvé a uvozeny velkym
pismenem, maji vyznam uvedeny dale v tomto ¢l. 1. Terminy definované ve Smlouvé
v mnozném cisle maji shodny vyznam i v jednotném cisle a naopak.

Architektonicka soutéz znamena architektonickou soutéz k navrhu architektonického
ztvarnéni Investi¢niho zaméru, kterou se Investor zavazuje zajistit a jejiz zadani, podminky a
slozeni poroty budou stanoveny na zakladé diskuze Smluvnich stran s cilem zajistit
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vysledek, ktery zaujme kvalitni architektonickou a estetickou strankou, zaijisti potfebnou
kapacitu parkovani, kvalitni vefejny prostor a patficné vazby na okoli.

HMP znamena hlavni mésto Prahu.

HPP znamena hrubou podlazni plochu ve smyslu obecné zavazné vyhlasky ¢. 32/1999 Sb.
hl. m. Prahy, o zavazné Casti uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy, ve
znéni opatfeni obecné povahy €. 55 z roku 2018, kterym byla vydana zména Z 2832.

Investi¢énim zadmérem se rozumi zamér Investora vyzadujici Zménu uzemniho planu, ktery
Investor hodla realizovat na Pozemcich.

Nejzazsi datum splatnosti prvni splatky znamena 31. 12. 2025 nebo 90 dna od nabyti
uginnosti Zmény UPn, podle toho, ktery okamzik nastane pozdéji.

Novy stavebni zakon. Smluvni strany se shodly, Ze ustanoveni této Smlouvy uzivajici
pojmy podle Stavebniho zdkona, které mohou byt zménény nebo nahrazeny Novym
stavebnim zakonem ¢&. 283/2021 Sb., v platném znéni, nebo jinym pravnim pfedpisem, nebo
odkazujici na Stavebni zdkon jako takovy, budou vzdy vykladany jako odkazujici na pojmy
v nové pravni Upravé, které maji totozny nebo nejblize podobny pravni vyznam a pravni
disledky, a zaroven vzdy tak, aby v nejvy$§i mozné mife odpovidaly plvodné zamyslenému
UCelu ujednani podle této Smlouvy. Jestlize bude na zakladé novelizace stavebniho prava
nezbytné jakkoliv zménit Investi¢ni zamér, PInéni investora, Zakladni parametr, Zménu ]~
nebo jakoukoli jinou podstatnou nalezitost této Smlouvy, Smluvni strany bez zbyte¢ného
odkladu spole¢né projednaji takovou skuteénost a budou jednat o pfipadném uzavieni
dodatku k této Smlouvé za uéelem zvySeni pravni jistoty Smluvnich stran a naplnéni ucelu
této Smiouvy.

PInéni Investora znamena plnéni, k jehoz poskytnuti se Investor zavazal podle Smlouvy ve
formé finan¢niho nebo nefinanéniho pinéni.

Pozemky znamenaiji pozemky ve vlastnictvi Investora a/nebo tfetich osob, a to konkrétné:

1.91 pozemky dot&ené InvestiCnim zamérem ve vlastnictvi Investora:
a) parc. ¢. 1281/289, 1281/290, 1281/291, 1281/390 a 1281/391, vSe v k. U.
Vokovice;

1.9.2 pozemky dotéené Investi€nim zamérem ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy:
a) parc. €. 1281/448, 1281/292 a 1281/298, vSe v k. U. Vokovice;
1.9.3 pozemky hl. m. Prahy dotéené Investiénim zamérem ve svéfené spravé MC:

a) parc. €. 1281/392, 1281/295, 1281/393, 1281/293, 1281/294 a 1281/297, vSe
v k. U. Vokovice.

Pozemky jsou zaroven specifikovany v mapovém zakresu, ktery tvofi Pfilohu €. 1 Smlouvy.

Smluvni dokumenty znamenaji spoleéné tuto Smlouvu a ostatni smlouvy a dokumenty
uzaviené mezi Smluvnimi stranami na zakladé téchto smluv nebo v souvislosti se Zménou
uzemniho planu a Pozemky.

Stavebnim zakonem se rozumi zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zakladnim parametrem se rozumi sjednané vlastnosti Investi¢éniho zaméru, jenz bude
realizovan na Pozemcich a ktery Investor musi dle této Smlouvy dodrzet, jak je tento
vymezen v ¢l. 3 této Smlouvy.

PREDMET SMLOUVY

Na zakladé podnétu na zménu Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy &. 6/2018 bylo
Zastupitelstvem hl. m. Prahy rozhodnuto o pofizeni zmény U 1362, jejimz pfedmétem je
navrh zmény funkéniho vyuziti ploch Pozemk( ve funkéni ploSe SV (vSeobecné smisené),
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a to ze stavajiciho koeficientu funkéniho vyuziti D (0,8) na koeficient G (1,8), jak je blize
znazornéno v Priloze €. 2 Smlouvy.

Zamérem Investora je dosazeni Zmény Uzemniho planu za ucelem realizace Investi¢niho
zaméru.

Investor se v souvislosti se Zménou Uzemniho planu zavazuje poskytnout MC Plnéni
Investora v rozsahu a za podminek uvedenych ve Smlouvé.

MC bere na védomi, Ze vySe PInéni Investora se odviji od vy$e HPP, ze které vychazi
Zakladni parametr Investiéniho zaméru. MC se zavazuje respektovat sjednany Zakladni
parametr InvestiCniho zaméru a poskytnout Investorovi spravedlivé pozadovatelnou
soucinnost pfi realizaci Investicniho zaméru, v rozsahu a za podminek uvedenych v této
Smlouvé. Investor se zavazuje pfi pfipravé a realizaci Investi€éniho zaméru na Pozemcich
dodrzet sjednany Z&kladni parametr a poskytnout PInéni Investora, v rozsahu a za
podminek uvedenych v této Smlouvé.

MC se zavazuje prevzit PInéni Investora zpisobem a za podminek uvedenych ve Smlouvé
a vyuzit pfevzaté PInéni Investora v souladu s touto Smlouvou a vyhradné pro ucely
ujednané ve Smiouveé. Neni-li pro pouziti konkrétniho PInéni Investora &i jeho ¢asti ujednan
specificky G&el, vyuzije MC prevzaté PInéni Investora ve prospéch ob&antl a izemi méstské
¢asti Praha 6 k uspokojeni vefejnych potieb.

ZAKLADNi PARAMETR INVESTICNIHO ZAMERU

Zakladnim parametrem pro ucely této Smiouvy je:

3.1.1 Pfedpokladana maximalni kapacita hrubé podlazni plochy ve vysi 6.687 m? (dale
téz jen ,Predpokladana kapacita HPP®) Investiéniho zaméru, ktera vychazi
z vymeéry pozemkUl ve vlastnictvi Investora vynasobené koeficientem 1,8. Vypocet
vySe spoluucasti Investora dle Metodiky je uveden v Pfiloze €.3 Smlouvy
a vychazi z navrhu Zmény uzemniho planu.

Smluvni strany berou na védomi a souhlasi stim, ze Predpokladana kapacita HPP
Investiéniho zaméru se muze zménit z divodu pfijeti Zmény Uzemniho planu o odli§ném
obsahu proti obsahu Zmény uzemniho planu, ze kterého Smluvni strany vychazeji ke dni
podpisu této Smlouvy nebo z divodu pfijeti Metropolitniho planu hlavniho mésta Prahy,
a tedy jeho nové schvalenymi regulativy vztahujicimi se k Pozemkim. V takovém pfipadé
Smluvni strany provedou pfepoCet Pfedpokladané kapacity HPP dle tohoto odstavce, jakoz
i vySe PInéni Investora vypoclteného podle takovych zmén respektujici vypocet Plnéni
Investora dle Metodiky v cenach ke dni podpisu této Smlouvy, a uzaviou k této Smlouvé
dodatek reflektujici takovéto zmény.

PREDMET A ZPUSOB PLNENi INVESTORA

Investor se v souladu s touto Smlouvou zavazuje poskytnout PInéni Investora. Rozsah
PInéni Investora byl stanoven a vypocten dle Metodiky. Vycisleni celkové vySe PInéni

Investora dle Metodiky je PFilohou €. 3 této Smlouvy s tim, Ze vypoclet vychazi z mozné
realizace HPP ve vysi 6.687 m2,

Pokud v pribéhu plnéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investi¢niho zaméru a nedojde
tak k vyCerpani Investorem plivodné Pfedpokladané kapacity HPP z duvodl nelezicich na
strané Investora, zejména v pfipadé rozhodnuti organu uzemniho planovani nebo
stavebniho ufadu, bude vySe PInéni Investora upravena v poméru, ktery odpovida upravé
Investiéniho zdméru (pro rata) pfi zachovani smyslu a ucelu plnéni, a to na Zadost Investora,
ktera bude obsahovat dokumenty prokazujici zménu rozsahu Investi¢niho zaméru, velikost
této zmeény a dlvody, pro které ke zméné doslo. Investor neni povinen (z diivodii lezicich
na strané Investora) vyéerpat celkovou Piedpokladanou kapacitu HPP Investiéniho
zaméru, v takovém pripadé vsak bude vyse PInéni Investora zachovana.
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Narok na poskytnuti PInéni Investora vznika k okamziku nabyti u€innosti Zmény uzemniho
planu.

Poté, co vznikne narok na PInéni Investora dle odst. 4.3 této Smlouvy, se Investor zavazuje
poskytnout PInéni Investora prostfednictvim finanéniho a nefinanéniho pinéni, a to vSe
k ucelim, ve formé, zpusobem a v terminech sjednanych dale v této Smlouvé.

V souladu s odst. 4.1 Smlouvy ¢&ini PInéni Investora celkem 14.053.102 K¢ (slovy: &trnact
milionu padesat tfi tisic sto dva korun ¢eskych). Nesplacena ¢ast financniho PInéni Investora
bude kazdoro¢né k 1. kvétnu kazdého kalendafniho roku navySena o procento odpovidajici
primérné ro¢ni mife inflace vyjadfené podle indexu vypocteného dle pravidel této Smlouvy
za uplynuly kalendarni rok (dale jen ,Inflaéni index“) bez ohledu na to, zda bude
nesplacena ¢ast PInéni splatna nebo ne. Tim neni dotéen pfipadny urok z prodleni. Infladni
index za uplynuly kalendafni rok se vypocte jako primér hodnot (i) roéni miry inflace
vyjadfené v procentech podle pfirdstku primérného ro€niho indexu spotrebitelskych cen za
uplynuly kalendaini rok zvefejiiovaného Ceskym statistickym Gfadem, a (i) roéni miry inflace
vyjadfené v procentech a vypoctené jako primér ctvrtletnich indext realizovanych cen
novych bytll v Praze za vSechna Ctyfi Ctvrtleti uplynulého kalendarniho roku, které sledu;ji
zménu Ctvrtletniho indexu oproti stejnému ¢tvrtleti pfedchoziho kalendarniho roku, které jsou
zvefejiiovany Ceskym statistickym Gfadem. Pokud by vysledna hodnota dle uvedeného
vypoctu Inflaéniho indexu byla nizSi nez nula, pak se Inflaéni index daného kalendarniho
roku rovna nule; vzorovy vypocet InflaCniho indexu je uveden v Pfiloze €. 4 této Smlouvy.

Investor se zavazuje poskytnout PInéni Investora ve smyslu ¢l. 4.5 Smlouvy bezhotovostnim
pfevodem na et MC &. u.. 1222-2000866399/0800, variabilni symbol: 4191600147,
v nasledujicim platebnim kalendafi:

461 20 % do 90 dni od vyhodnoceni Architektonické soutéze, nejpozdéji vSak do
Nejzazsiho data splatnosti prvni splatky;

4.6.2 20 % do 90 dnl od nabyti G€innosti Uzemniho rozhodnuti na budovu v ramci
Investi¢niho zaméru;

4.6.3 60 % do 90 dnu od nabyti UCinnosti stavebniho povoleni na budovu v ramci
Investi¢niho zaméru.

V pfipadé, Ze v mezidobi nabyde ucinnosti Novy stavebni zakon, platebni kalendafr bude
upraven nasledujicim zplsobem:

46.4 20 % do 90 dnG od vyhodnoceni Architektonické soutéZe, nejpozdéji vSak do
NejzazSiho data splatnosti prvni splatky;

4.6.5 80 % do 90 dnl od nabyti ucinnosti rozhodnuti o povoleni zaméru pro budovu v
ramci Investi¢niho zaméru.

V pfipadé prodleni s uhradou jakékoli €asti finanéniho PInéni Investora je Investor povinen
poskytnout MC spolu s pfislusnou &asti PInéni Investora rovnéz drok z prodleni v zakonné
vySi z dluzné Castky dle odstavce 4.6 za kazdy den prodleni.

Cast finan¢niho pInéni az do vyse jeho prvni splatky dle &l. 4.6.1, resp. 4.6.4, mdze byt
Investorem nahrazena nefinanénim plnénim ve formé zajisténi Architektonické soutéze.
Hodnota tohoto nefinanéniho plnéni bude odpovidat nakladiim organizace Architektonické
soutéze, pfiCemz jejich kone¢na vy3e bude stanovena na zakladé vyuctovani skutecnych
nakladu, které Investor poskytne MC do 30 dnli od vyhodnoceni Architektonické soutéze.
Takto stanovena hodnota nefinanéniho plnéni bude zapoétena viéi prvni splatce finanéniho
plnéni dle ¢l. 4.6.1, resp. 4.6.4, a Investor ¢ast finanéniho pInéni dle ¢l. 4.6.1, resp. 4.6.4,
uhradi jen ve vySi pfipadné pfesahujici hodnotu nefinanéniho pInéni. V pfipadé, ze hodnota
nefinanéniho plnéni pfesahne vysi prvni splatky finanéniho pinéni dle ¢€l. 4.6.1, resp. 4.6.4,
tento rozdil bude pfedstavovat navySeni hodnoty Plnéni Investora.
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PRAVA A POVINNOSTI MESTSKE CASTI

MC podpisem této Smlouvy potvrzuje, Ze nad ramec zavazku Investora
dle odst. 4.5 (potazmo odst. 4.6 a 4.7) této Smlouvy nema a nebude mit v souvislosti
s realizaci Zmény Uzemniho planu na Pozemcich ke dni podpisu této Smlouvy vuci
Investorovi dalSich naroku v uzemi dotéeném Zménou Uzemniho planu a v souvislosti
s touto Zménou Uzemniho planu; tim nejsou dotéeny povinnosti Investora, které budou
pfipadné stanoveny rozhodnutim organu statni spravy.

Vznikne-li po uzavieni této Smlouvy Investorovi v souvislosti realizaci Investiéniho zaméru
povinnost uhrady v budoucnu pfipadné zavedeného mistniho poplatku za vystavbu nebo
jiného obdobného penézitého plnéni za ugelem finanéni spolutiéasti Investora na rozvoji MC,
¢i HMP, tedy za stejnym ucelem, za jakym je sjednana tato Smlouva, bude PInéni Investora,
k némuz se Investor zavazal touto Smlouvou, vl¢i takové pfipadné budouci povinnosti
Investora zapocteno. Nedohodnou-li se Smluvni strany v pfipadé nemozZnosti nebo
nepfipustnosti takového zapodteni jinak, je kazda ze Smiluvnich stran opravnéna odstoupit
od této Smlouvy.

ZAJISTENI A UTVRZENi ZAVAZKU ZE SMLOUVY

V pfipadé, ze bude Investor v prodleni se spinénim nékterého ze zavazkl vyplyvajicich pro
ného z odst. 4.5 a 4.6 a tyto své zavazky nesplni ani k pisemné vyzvé MC v dodateéné Ihité
60 dnt, MC bude opravnéna od Investora pozadovat smluvni pokutu ve vysi 10.000 K& za
kazdy zapocaty tyden prodleni a kazdy zavazek.

Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo na nahradu Skody ve vySi prevysSujici
smluvni pokutu.

Jakakoliv smluvni pokuta podle Smlouvy je splatna do 60 dni od doru€eni vyzvy k jeji
Uhradé. Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty sou¢asné nezanika zavazek, ktery smluvni
pokuta utvrzuje.

Smluvni strany potvrzuji, ze smluvni pokuty se nebudou uplathovat duplicitné, tj. za stejné
porusSeni Smlouvy nelze poZadovat vicero smluvnich pokut. Maximalni vySe smluvnich pokut
dle této Smlouvy nepfekrodi vysi PInéni Investora.

Za ucelem fadného a véasného spinéni vSech povinnosti Investora podle této Smlouvy
zajisti Investor do 30 dnl od ucinnosti této Smlouvy vystaveni rucitelského prohlaseni
vystaveného matefskou spoleénosti Investora, tj. spoleCnosti Czech Property Investments,
a.s., identifikacéni Cislo 427 16 161, ve znéni, které tvofi Prilohu €. 5 této Smlouvy.

ODPOVEDNOST SMLUVNICH STRAN

Kazdd Smluvni strana nese samostatné odpovédnost za fadné a vcasné plnéni svych
povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy.

Investor se zavazuje pisemné& informovat MC bez zbyteéného odkladu o vSech
skuteCnostech souvisejicich s plnénim Smlouvy a podstatnych krocich v ramci procesu
schvalovani Zmény Uzemniho planu, zejména o téch, které se vztahuji k pravim nebo
povinnostem MC vyplyvajicim ze Smlouvy, jakoz ptedem MC informovat o terminech
a Ihatach v ramci fizeni vedenych v souvislosti se Zménou Gzemniho planu. Investor se
zejména zavazuje pisemné informovat MC bez zbyteéného odkladu o tom, Ze doslo
ke Zméné uzemniho planu, & o nabyti uU€innosti prvniho uzemniho rozhodnuti v ramci
Investi¢niho zaméru, i o nabyti Ucinnosti prvniho stavebniho povoleni v ramci Investi¢niho
zadmeéru, jinak bude odpovidat za $kodu z toho vzniklou.

Zadna Smluvni strana neni odpovédna za své prodleni a/nebo nasledky porudeni svych
povinnosti podle Smlouvy, a za takové prodleni i poruseni proti ni nelze uplatiiovat zadné
smluvni sankce, prokaze-li, Ze prodleni €i poruseni povinnosti jsou disledkem udalosti vyssi




7.4

7.5

8.1
8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

9.2

moci. Za vy$Si moc, pokud je pfi¢inou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou,
se pro ucely Smlouvy povazuje:

7.3.1 mimoradna nepfredvidatelna a neprekonatelna prekazka vznikla nezavisle na vdli
prislusné Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pfirodni
katastrofy, a to pouze za podminky, Ze splfiuji pfedpoklady uvedené v této vété;
nebo

7.3.2 nezakonné rozhodnuti nebo nespravny ufedni postup organu vefejné moci.

Kazda Smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu poté, co zjisti, ze udalost vysSi
moci zpusobi jeji prodleni s pInénim povinnosti podle Smlouvy nebo poruseni jejich
smluvnich povinnosti, tuto skuteénost pisemné oznamit bez zbyteného odkladu druhé
Smluvni strané. Smluvni strana, ktera svoji oznamovaci povinnost podle predchozi véty
fadné a v€as nesplni, nemulze se jiz této udalosti vy$Si moci dovolavat.

Smluvni strany vylu€uji pravo kterékoli Smluvni strany na nahradu uslého zisku, ktery by
jinak mohla Smluvni strana poZadovat v dusledku poruseni povinnosti uvedenych
ve Smlouvé a v ostatnich Smluvnich dokumentech, a Smluvni strany se vzdavaji prava na
nahradu uslého zisku.

PRECHOD A POSTOUPENi SMLOUVY

Prava a povinnosti ze Smlouvy pfechazeji na pravni nastupce Smluvnich stran.

Pokud Investor zamysli pfevést sva prava a povinnosti k Pozemkdm nebo kterékoli jejich
gasti na jiny subjekt, je povinen MC o tomto svém Umyslu bez zbyteéného odkladu
a v pfiméfeném predstihu pisemnou formou vyrozumét. V tomto vyrozuméni Investor
poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve vztahu k naplnéni a&elu Smlouvy.

Tato Smlouva, jednotliva prava a povinnosti ze Smlouvy vyplyvajici nesmi byt do poskytnuti
PInéni Investora postoupeny nebo prevedeny bez pfedchoziho pisemného souhlasu MC
s vyjimkou postoupeni nebo pfevodu na osoby ze skupiny Investora nebo financujici banku
&i investora Investiéniho zaméru, s kterym MC souhlasi.

Ustanoveni odst. 8.2 a 8.3 neplati pro pfevody Pozemkl nebo jejich ¢asti na koncové
uzivatele/majitele bytovych a nebytovych jednotek, véetné SVJ, druzstva, pfevody pozemku
s dokon¢enymi budovami (kdy nebude dim rozdélen na jednotky) a dale na prevody
technické infrastruktury a pozemku pro ni.

Souhlas s postoupenim ¢i pfevodem nemUze byt odepfen bez rozumného davodu, jimz se
rozumi zejména neposkytnuti dostate¢ného zajisténi splnéni povinnosti Investora podle
Smlouvy. Pokud MC do dvou mésict od Fadného vyrozuméni Investorem podle Smlouvy
nesdéli, zda souhlas udéluje, plati, Ze byl souhlas udélen.

Investor se zavazuje k tomu, Zze bude své pfipadné pravni nastupce v€as prokazatelné
informovat o existenci a obsahu Smlouvy ve znéni vSech pfipadnych pozdéjSich dodatka.
Investor se dale zavazuje k tomu, Ze pred pfipadnym pfevodem prav k Pozemkim ve svém
vlastnictvi smluvné zavaze své pfipadné pravni nastupce ke splnéni povinnosti Investora
plynoucich ze Smlouvy.

Investor neni opravnén jednostranné zapocist své pohledavky vzniklé ze Smlouvy vUgi
pohledavkam MC.

TRVANi SMLOUVY

Smlouva je uzaviena na dobu urcitou, a to do vyporadani veskerych prav a povinnosti mezi
Smluvnimi stranami vyplyvajicich ze Smlouvy.

Odstoupeni od Smlouvy nebo jiné jednostranné ukoncéeni Smilouvy je pFipustné vyluéné
z dlGvodl stanovenych ve Smlouvé. Smluvni strany vylucuji pouziti vSech dispozitivnich




9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

10
10.1

10.2

10.3

ustanoveni Obcanského zakoniku zakladajicich pravo na vypovéd, odstoupeni ¢i jiné
jednostranné ukon&eni Smiouvy.

MC je opravnéna od této Smlouvy odstoupit pro prodleni Investora v pFipadé, Ze Investor
nesplini jakykoli zavazek Investora dle odst. 4.6 Ci 6.5 této Smlouvy, a to ani v dodate¢né
Ihaté 6 mésict ode dne, kdy mély byt zavazky Investora splnény podle odst. 4.6 ¢i 6.5 této
Smlouvy. V takovém pfipadé odstoupeni od Smlouvy v8ak nezanikd zavazek Investora
uhradit MC finanéni plnéni ani zavazek Investora uhradit smluvni pokuty &i troky z prodleni.

Investor je opravnén od této Smlouvy odstoupit, pokud nedojde k pfijeti Zmény Uzemniho
planu ani do 30.6.2026.

V pfipadé pravomocného zruseni Zmény uzemniho planu, nebo takové jeji Casti, ktera
v podstatném ohledu brani realizaci Investi¢niho zaméru, je Investor opravnén po uplynuti
30 dni odstoupit od této Smiouvy.

Pokud nastanou okolnosti, pro které by byla néktera Smluvni strana opravnéna odstoupit od
Smlouvy, nebo ji jinak ukonéit, je tato Smluvni strana nejdfive povinna na tuto skute¢nost
upozornit druhou Smluvni stranu formou doru€eni pisemného oznameni o zaméru ukondit
tuto Smlouvu s odkazem na konkrétni ustanoveni Smlouvy, podle kterého Smiuvni strana
zamysli ukongit tuto Smlouvu. K samotnému odstoupeni je Smluvni strana opravnéna
pFistoupit nejdfive po 20 dnech od doru€eni oznameni podle pfedchozi véty.

Odstoupeni od Smlouvy musi byt pisemné a musi obsahovat dlivod odstoupeni (tak, aby jej
nebylo mozno zaménit s jinym) a musi v ném byt uvedeno, na zakladé jakych skutecnosti se
Smluvni strana domniva, Ze odstoupeni od Smlouvy &ini po pravu. Odstoupeni od Smlouvy
je nutno dolozit kopiemi listin, na které se Smluvni strana v oznameni o odstoupeni
od Smlouvy odvolava.

Odstoupeni vyvola uginky, je-li fadné doru€eno druhé Smluvni strané. Odstoupi-li kterakoli
Smluvni strana od Smlouvy, zanikaji vSechna prava a povinnosti Smluvnich stran ze
Smlouvy ke dni doru€eni oznameni o odstoupeni od Smlouvy druhé Smluvni strané
(ex nunc), s vyjimkou téch ustanoveni, ktera na z&kladé dohody Smluvnich stran nebo
Z jejichz povahy vyplyva, ze maji trvat i po zaniku U€innosti Smlouvy. Ukonéenim uginnosti
Smlouvy neni dot€ena povinnost Smluvnich stran provést ukony nezbytné v zajmu napinéni
obecné prevenéni povinnosti pro pfedchazeni vzniku Skod.

DORUCOVANI

Pisemna komunikace Smluvnich stran bude probihat alespon jednim z nasledujicich
zplsobu (s tim, Ze primarnim zpdsobem dorucovani je zpusob podle odst. 10.1.4 Smiouvy),
neni-li ve Smlouvé stanoveno jinak:

10.1.1  osobnim doru¢enim do sidla druhé Smluvni strany prostfednictvim podatelny;
10.1.2  doporu€enym dopisem zaslanym do sidla druhé Smluvni strany;

10.1.3  doru€enim kuryrem do sidla druhé Smluvni strany;

10.1.4  datovou zpravou zaslanou do datové schranky druhé Smiuvni strany.

Investor nejpozdéji v den odeslani pisemnosti sou¢asné zasle kopii pisemnosti spole¢né
s informaci, jakym zpUsobem byla pisemnost odeslana, na e-mailovou adresu kontaktni
osoby MC podle odst. 10.3.1 Smlouvy. MC za stejnych podminek za$le pisemnost na e-
mailovou adresu obou kontaktnich osob Investora podle odst. 10.3.2 Smlouvy. Nedodrzeni
paralelniho e-mailového doruceni dle tohoto odstavce nékterou ze Smluvnich stran nema
pravni nasledky nedoruceni pisemnosti.

Kontaktnimi osobami Smluvnich stran jsou:

10.3.1  ZaMC:




10.4

11.5

11.6

10.3.2 Za Investora:

Smluvni strany jsou opravnény zménit svoji kontaktni osobu pisemnym oznamenim
zaslanym druhé Smluvni strané v souladu s timto ¢l. 10 Smlouvy. Zmeéna kontaktni osoby
nevyZaduje uzavieni dodatku ke Smlouvé a je u&inna dnem doru€eni oznameni podle
predchozi véty druhé Smluvni strané.

ZAVERECNA USTANOVENI

Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a v€as se vzajemné informovat o vSech
podstatnych okolnostech tykajicich se Smlouvy.

Tato Smlouva je platna okamzikem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami. Smluvni
strany berou na védomi, ze tato Smlouva podléha povinnosti uvefejnéni prostfednictvim
registru smluv v souladu se zakonem €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.
Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva nabyva G&innosti dnem jejiho uverejnéni
v registru smluv. Dale plati, Ze nebude-li Smlouva uverejnéna ani do tfi mésicl od jejiho
uzavieni, bude od poc€atku zruSena. Tato Smlouva bude uvefejnéna bez zbyteéného
odkladu, nejpozdé&ji véak do 30 dn(i od jejiho uzavfeni. Uvefejnéni smlouvy zajisti MC, pokud
MC uvefejnéni smlouvy ve vySe uvedené Ihité 30 dn od jejiho uzavfeni nezajisti, je
opravnén uverejnéni zajistit Investor. Investor prohlasuje, Ze nic z obsahu Smlouvy, véetné
pfiloh, nepovazuje za duvérné, za obchodni tajemstvi ¢i za vylouené z uverejnéni.

Smluvni strany nespatfuji divod pro pouziti ustanoveni o slabsi strané ve smyslu § 433
Obc&anského zakoniku.

Pokud jakakoliv ustanoveni nebo jakékoliv ¢asti ustanoveni Smlouvy budou povazovany za
neplatné, zdanlivé nebo nevymahatelné, nebude mit takovd neplatnost, zdanlivost nebo
nevymahatelnost za nasledek neplatnost, zdanlivost nebo nevymahatelnost celé Smlouvy,
ale cela Smlouva se bude vykladat tak, jako kdyby neobsahovala pfislusna neplatna,
zdanlivda nebo nevymahatelna ustanoveni nebo &asti ustanoveni a prava a povinnosti
Smluvnich stran se budou vykladat pfiméfené. Smluvni strany se déle zavazuji, Ze budou
navzajem spolupracovat s cilem nahradit takové neplatné, zdanlivé nebo nevymahatelné
ustanoveni platnym a vymahatelnym ustanovenim, jimz bude dosazeno stejného
ekonomického vysledku (v maximalnim mozném rozsahu v souladu s pravnimi pfedpisy),
jako bylo zamy$leno ustanovenim, jez bylo shledano neplatnym i nevymahatelnym.

Smluvni strany se zavazuji vyvinout maximalni Usili k odstranéni vzajemnych spor(,
vzniklych na z&kladé Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou, a k jejich vyfeSeni
zejména prostfednictvim jednani odpovédnych osob nebo jinych povéfenych subjekti.

Nebudou-li vzajemné rozpory vyfeSeny smirné ani do 60 dnu, vSechny spory vznikajici ze
Smlouvy a v souvislosti s ni v€etné sporl o jeji vyklad ¢&i platnost budou rozhodovany
ptislusnym soudem MC v Ceské republice a to podle &eského prava.

Vztahy ze Smlouvy vyplyvajici i vztahy Smlouvou neupravené se fidi pravnim fadem Ceské
republiky.

Smluvni strany si nepfeji, aby nad ramec ustanoveni Smlouvy byla jakakoliv prava
a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi Smluvnimi stranami
Ci zvyklosti zachovavanych obecné &i v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni Smiouvy,
ledaze je ve Smlouvé vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si Smiluvni strany
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11.11

11.12

11.13

11.14

11.15

potvrzuji, ze si nejsou védomy Zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti Ci
praxe.

Veskeré zmény nebo doplfiky Smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou
ve formé Cislovanych dodatki Smlouvy podepsanych osobami opravnénymi jednat jménem
Smluvnich stran, neni-li v Smlouvé vyslovné uvedeno jinak.

DoloZzka podle § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném
znéni, potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani MC. Uzavieni této
Smlouvy bylo schvaleno rozhodnutim Rady méstské ¢asti Praha 6, a to usnesenim ze dne
8.4.2024, &. 1518/24, a rovnéz byly spinény vedkeré ostatni zakonné nalezitosti pro platnost
tohoto pravniho jednani.

Investor bere na védomi, e MC je povinna na dotaz tfeti osoby poskytovat informace podle
zakona ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v plathém znéni, a souhlasi
s tim, aby veSkeré informace v této Smlouvé obsazené, s vyjimkou osobnich Udajl, byly
poskytnuty tfetim osobam, pokud si je vyzadaji, a téZ prohlasuje, Zze nic z obsahu této
Smlouvy nepovazuje za duvérné ani za obchodni tajemstvi.

Tato Smlouva je sepsana ve trech (3) vyhotovenich, z nichz MC obdrzi dvé (2) vyhotoveni
a Investor obdrzi jedno (1) vyhotoveni.

Tato Smlouva obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu Smlouvy a v3ech nalezZitostech, které
Smluvni strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dllezité pro zavaznost
Smlouvy. Zadny projev Smluvnich stran uginény pfi jednani o Smlouvé ani projev uginény po
uzavieni Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi Smlouvy
a nezaklada zadny zavazek zadné ze Smluvnich stran.

Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Mapovy zakres — situace Osa Cerveny vrch

Informace o U 1362 z webu HMP, resp. IPR Praha ke dni 4.4.2024
Vypocet vyse plnéni

Vzorovy vypocet inflaéniho indexu

Vzor rucitelského prohlaseni

agrON =

V pfipadé jakychkoli rozpord mezi ustanovenim téla Smlouvy a jejimi pfilohami ma pfednost
télo Smiouvy.

Smluvni strany prohlasuiji, ze si tuto Smlouvu precetly, Ze s jejim obsahem souhlasi a na dikaz

toho k ni pfipojuji své podpisy, resp. podpisy svych opravnénych zastupcu.

V Praze dne V Praze dne
méstska ¢ast Praha 6 CPI Reality, a.s.
Mgr. Jakub Starek Ing. Zdenék Havelka
starosta ¢len predstavenstva

10
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Vypocet kontribuce pro pozemky ve vlastnictvi CPl Reality, a.s.:

U 1362

SV-D (KPP 0,8) = SV-G (KPP 1,8)

parc. C. 1281/289
1281/290
1281/291
1281/390
1281/391

rozloha

KPP

max HPPs

AHPP

T

T

R=HPPsxT;+AHPP x T, =

2 154,00
907,00
218,00
241,00
195,00

3 715,00

3 715,00
0,80
2972,00

3 715,00

926,00
3042,00

2752072,00
11 301 030,00
14 053 102,00

3333 3

aN

2

3715,00
1,80
6 687,00

m

m

2



Priloha ¢. 4 Vzorovy vypocet inflacniho indexu

2022

Mira inflace vyjadiena prirGstkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen vyjadiuje procentni zménu pramérné cenové hladiny
za 12 poslednich mésict proti priméru 12 pfedchozich mésich (INDEX CPI).

2022 15,10% dostupné na: https://www.czso.cz/csu/czso/mira inflace

Primérna rocni mira inflace, vypoctend jako pramér ¢tvrtletnich indexi realizovanych cen novych bytt v Praze za viechna étyfi ctvrtleti
uplynulého kalendarniho roku, které sleduji zménu ¢tvrtletniho indexu oproti stejnému ctvrtleti predchoziho kalendarniho roku. (Indexy
realizovanych cen novych bytt v Praze).

1. kvartal 2022 30,30% dostupné na: https://www.czso.cz/csu/czso/indexy-realizovanych-cen-bytu-1-ctvrtleti-2022
2. kvartdl 2022 26,30% dostupné na: htips://www.czso.cz/csu/czso/indexy-realizovanych-cen-bytu-2-ctvrtleti-2022
3. kvartdl 2022 13,70% dostupné na

4, kvartal 2022 2,90% dostupneé na:

pramér: 18,30%
Vypocet inflachiho navyseni pro potreby smlouvy:

15,10%  + 18,30%




PROHLASENi O RUCENI
KE SMLOUVE O SPOLUPRACI ZE DNE [e]

ucinéné v souladu s § 2018 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném

znéni

(dale jen ,Prohlaseni®)

Clanek I.
Definice pojmu

11

1.2

1.3

1.4

Rucitelem se v tomto prohlaseni rozumi spoleénost Czech Property Investments,
a.s., se sidlem na adrese Purkynova 2121/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
identifikacni ¢islo 427 16 161, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym
soudem v Praze pod spisovou znac¢kou B 1115 (dale jen ,Rucitel”).

Véfitelem se v tomto prohlaSeni rozumi Méstska éast Praha 6, se sidlem Cs.
armady 601/23, 160 00 Praha 6, identifikacéni Cislo osoby 000 63 703 (dale jen
,Veritel”).

Dluznikem se v tomto prohlaseni rozumi spole¢nost CPIl Reality, a.s., se sidlem
Purkynova 2121/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, identifikacni Cislo osoby 281
83436, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod
spisovou znackou B 12613 (dale jen ,Dluznik®).

Smlouvou se v tomto prohlaseni rozumi Smlouva o spolupraci, ktera byla uzavfena
mezi Véfitelem a Dluznikem dne [e], o upravé spoluprace Véfitele a Dluznika ve
vztahu k zamysSlenému investiCnimu zdméru Dluznika a souvisejici zméné uzemniho
planu na uzemi spravovaném Véfitelem (dale jen ,Smlouva®).

Clanek Il.
Rucitelské prohlaseni

2.1

2.2

Rucitel timto zavazné a neodvolatelné prohlasuje, Zze ve smyslu § 2018 a nasl.
zakona €. 89/2012, obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisi (,obéansky
zakonik"”) pfebira ruceni za pIlnéni veskerych penézitych zavazkl a dluht Dluznika
vOCi VEéfiteli vyplyvajicich ze Smlouvy a/nebo vznikajicich v souvislosti se
zavazkem ze Smlouvy, at jiz existujicich ¢&i budoucich, podminénych i
nepodminénych, které v dobé jejich splatnosti nesplni Dluznik, v€etné& zavazku
Dluznika k nahradé ujmy vzniklé v dusledku poruseni povinnosti Dluznika ze
Smlouvy, &i jinych zavazkl Dluznika sankéni nebo reparacni povahy. Text Smlouvy

je pfilohou tohoto Prohla$eni.

Rucitel prohlasuje, ze (i) je fadné =zalozenou a existujici spoleCnosti a ma
neomezené pravo vlastnit majetek; (ii) je opravnén k podpisu a plnéni tohoto
ProhlaSeni a toto ProhlaSeni bylo FAdné schvéleno v souladu s pravnimi pfedpisy i
zakladatelskymi pravnimi jednanimi a vnitfnimi pfedpisy Rucitele; (iii) Rucitel neni v
upadku, ani si nepfivodi upadek poskytnutim zajisténi dle tohoto ProhlaSeni nebo
plnénim na jeho zakladé; (iv) toto Prohlaseni a pravni jednani jim pfedpokladana
odpovidaji a s pfihlédnutim ke vSem Ruéiteli znamym skute€nostem a okolnostem
budou odpovidat majetkovym pomérim Rucitele; (v) toto Prohlaseni je poskytnuto
za legitimnim ucelem Rucitele v souladu s podminkami bé&Znymi v obchodnim styku
a poskytnuti takového zajisténi mize byt odivodnéné povazovano jako souladné
se zajmem Rucitele a osob tvoficich s Rucitelem koncern; (vi) poskytnuti zajisténi



dle tohoto Prohladeni neni a nebude v rozporu se smluvnimi, zdkonnymi ani jinymi
povinnostmi Rucitele.

Clanek lIl.
Spoleéna ustanoveni

5.1 Rucitel bude Véfitele v€as informovat o jakékoli zméné jeho adresy, resp. adresy pro
doru€ovani postovnich zasilek.

5.2 Rucitel bere na védomi a je srozumén s tim, Ze pfebira ru€eni za pohledavky, jejichz
vySe neni pfedem znama a mGzZe se v prubéhu zajisténi ménit.

5.3 Rucitel oznami Vé&fiteli vSechny skutelnosti, které by mohly mit podstatny vliv na
zménu schopnosti plnit jeho zavazky dle tohoto ProhlaSeni.

5.4 Zavazek Rucitele podle tohoto Prohlaseni zanika uplnym a kone&nym splnénim
vSech pohledavek Véritele ze Smlouvy a az do takového zaniku nemuize byt
Rucitelem toto prohlaSeni jednostranné ménéno ¢&i odvolano, pokud v tomto
ProhlaSeni neni uvedeno jinak.

5.5 Toto ProhlaSeni je vyhotoveno v jednom originale, ktery nalezi Vé&fiteli. Ruditel
obdrzi fotokopii Prohlaseni.

5.6 Toto Prohlaseni se fidi pravnim fadem Ceské republiky.

V Praze dne [DOPLNIT]

Czech Property Investments, a.s.

Podpis:

Jméno: [DOPLNIT]
Funkce: [DOPLNIT]

Véfitel ve smyslu ustanoveni § 2018 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v
platném znéni, timto vy8e uvedené rucitelské prohlaseni pfijima.

V Praze dne [DOPLNIT]

Méstska ¢ast Praha 6

Podpis:

Jméno: [DOPLNIT]
Funkce: [DOPLNIT]
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