Smlouva 0 podnajmu prostoru slouziciho podnikani,

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku
podle § 2215 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik (dale NOZ), uzaviely

smluvni strany:

Vieobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky
se sidlem: Orlicka 2020/4, 130 00 Praha 3

zastoupena ||| GGG feditelkou Regionalni pobocky Plzeii, pobocky pro
Jihocesky, Karlovarsky a Plzensky kraj, VZP CR

ICO: 4197518; DIC: CZ 41197518

bankovni spojeni:
¢. uctu:

(déle jen: ,,N4jemce*) na stran¢ jedné

Martina Matéjakova

datum narozeni:
S mistem podnikéni

ICO: 74374320

bankovni spojeni:
¢. uctu:

(dale jen: ,,Podnajemce®) na strané druhé

Clanek I.
Piredmét podnajmu

1. N4jemce je na zdklad¢ ndjemni smlouvy uzaviené dne 31. 8. 2006 mezi nim a manZely
Petrou Cajthamlovou, nar. 1973, a Romanem Cajthamlem, nar. [JJJij 1962, oba
bytem Cesky Krumlov, (dale jen ,,Pronajimatelé®), vyluénym Najemcem
nemovité véci ¢.p. 146 v obci Cesky Krumlov, ¢ast obce Latran, stojici na pozemku parc.
&. st. 1398/2, zapsané na listu vlastnictvi & 5543, pro obec a katastralni uzemi Cesky
Krumlov, u Katastralniho ufadu pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Cesky
Krumlov (dale jen ,,nemovita véc). V této nemovité véci se nachazeji prostory slouzici
podnikani vcetné spole¢nych prostor o celkové podlahové ploSe 564,42 m? (dale jen
»prostory slouzici podnikani®).

2. Najemce prohlasuje, ze podle nijemni smlouvy specifikované v pfechozim odstavci je
opravnén prostory slouZici podnikani umisténé ve shora uvedené nemovité véci déle
prenechat do podndjmu, k ¢emuz obdrzel vyslovny piedchozi souhlas Pronajimateld.

3. Nijemce pfenechavd Podndjemci k uzivani prostory ve vyse uvedené nemovité véci 0
celkové podlahové plose 26,54 m?,  véetnd spolecnych prostor. Najemce
pfenechava Podnajemci tyto mistnosti a prostory:
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.. Prostory
Cislo Nazev Vyuziva yhradné Spol. prostor
mistnosti e Var}}/ vyaradne pol-p Y
Podnajemcem
2.12 Kancelar 14,77
Spolec¢né prostory 11,77
Celkova podlahova plocha v m* \ 26,54 |

Tento prostor je umistény ve druhém nadzemnim podlazi vySe uvedené budovy a je
véetng pfistupu presné¢ vyznacen na dispozi¢nim planku, ktery je pfilohou €. 1 této
smlouvy a je jeji nedilnou soucasti (dale jen ,,pfedmét podnajmu®).

Podnajemce prohlasuje, ze se seznamil se stavem pfedmétu podnajmu a ze jej shledal ke
dni uzavieni této smlouvy zpisobily ke smluvenému tcelu podnajmu dle nasledujiciho
¢lanku II. této smlouvy. Podnajemce je opravnén uzivat i spolecné prostory V nemovité
véci dle v ¢l 1. odst. 1. této smlouvy V rozsahu nezbytném pro fadny chod piedmétu
podnajmu specifikovaného v odst. 3. této smlouvy.

Podrobny popis piedmétu podnajmu a jeho stav ke dni pfedani Podnajemci je uvedeny
Vv pfedavacim protokolu, podepsaném obé&ma stranami, ktery tvoii ptilohu ¢. 2 této
smlouvy.

Clanek II.
Ucel podnajmu
Podnajemce bude pifedmét podnajmu uzivat jako kancelaie pro svou podnikatelskou
¢innost.

Pfedmét podnikani Podnajemce je zprostiedkovani obchodu a sluzeb, poradenska
a konzultacni Cinnost, zpracovani odbornych studii a posudkli a poskytovani nebo
zprostfedkovani spottebitelského uvéru. Pfipadnd zmeéna vyuZiti musi byt schvalena
N4jemcem, ktery se musi vyjadfit do sedmi dnd od ptedlozeni pisemného pozadavku
Podnédjemcem. Pokud se N4jemce nevyjadii, ma se za to, Ze se zménou souhlasi.

Clanek I11.
Doba podnajmu a ukonéeni podnajmu

Podnajem je sjednan na dobu ur¢itou do 31. 12. 2017, s t¢innosti od 1. 4. 2016, nejdéle
vSak na dobu platnosti a G¢innosti najemni smlouvy uzaviené dne 31. 8. 2006 mezi
Néjemcem a Pronajimateli, na jejimz zéklad¢ je N4jemce opravnén uzivat nemovitou véc
specifikovanou v Clanku ITI. Smlouvy.

Strany se vyslovné dohodly na vylouceni automatického prodlouzeni podnajmu dle §
2230 NOZ.

Podnajem lze pfed uplynutim sjednané doby ukoncit pisemnou dohodou stran nebo
pisemnou vypovédi s vypovédni dobou dle odst. 4. tohoto ¢lanku. Dvod vypoveédi musi
byt ve vypovédi uveden (pod sankci neplatnosti).

Vypovédni doba ¢ini tii mésice a bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho
poté, co pisemna vypoveéd’ dosla druhé stran€.
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Podnajem skon¢i rovnéz okamzikem, kdy dojde ke skonceni najemniho vztahu mezi
Najemcem a Pronajimateli zalozeného smlouvou ze dne 31. 8. 2006, pokud k jeho zaniku
dojde pied uplynutim doby, na niz byl tento podndjemni vztah sjednén.

Podnéjem skonc¢i vypovédi bez vypoveédni doby v piipad€, ze Podnajemce porusuje svou
povinnost zvlast zdvaznym zplsobem, zejména nezaplati podnajemné a ndaklady za
sluzby spojené s podndjmem za dobu alespon tii mésicii, poskozuje predmét podnajmu
zavaznym zpusobem, zpusobuje-li jinak zdvazné Skody nebo obtize Najemci nebo uziva-
li pfedmét podnajmu neopravnéné jinym zpusobem nebo k jinému ucelu, nez bylo
ujednano.

Clanek IV.
Podnajemné a uhrada za sluzby spojené s podnajmem

Podnajemné se sjednava dohodou a ¢ini 2 287,68 K¢ (slovy: dva tisice dvé sté osmdesat
sedm korun &eskych a Sedesat osm haléit) za 1 m? podlahové plochy vyuzivané vyhradng
podndjemcem a 457,54 (slovy: Ctyii sta padesat sedm korun Ceskych a padesat Ctyii
haléft) za 1 m? spolenych prostor roéng, to je celkem 39 174,20 K& (slovy: tficet devét
tisic jedno sto sedmdesat ¢tyfi korun ¢eskych a dvacet halétu) za rok. Ke sjednanému
podnajemnému nebude Podnajemci uctovana dan z pridané hodnoty. Strany se dohodly,
Ze podnajemné bude hrazeno mési¢né, vzdy platbou ve vysi jedné dvanactiny ro¢niho
podnajemného, to je 3 264,50 K¢ (slovy: tii tisice dvé sté Sedesat ¢tyfi korun Eeskych
a padesat haléi).

Nad ramec podndjemného hradi Podnajemce pomérnou ¢ast cen za sluzby poskytované
v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, a to: elektfinu, plyn, vodné, sto¢né a uklid. Pti
rozuc¢tovani nakladi na sluzby pfipadne na Podnajemce 4,70 % z Castky uvedené na
faktufe vystavené poskytovatelem pftislusné sluzby, coz odpovidd poméru podlahové
plochy prostor slouzicich podnikani uzivanych Podnijemcem ve vztahu k celkové
podlahové plose budovy.

Naklady za ceny sluzeb dle predchoziho odstavce budou Nijemcem vyUctovany
Podnajemci do 15 dnii po ukonceni ¢tvrtleti, ve kterém bylo vytctovani jednotlivymi
poskytovateli sluzeb zaslano, a to na zaklad¢ faktury (daniového dokladu) se splatnosti
Vv délce 30 dnil od vystaveni faktury.

Podnajemce bude hradit podnajemné prostoru slouziciho podnikani na kazdy mésic
bezhotovostnim pievodem na ucet Najemce ¢. || || | |} S vedeny u GE Money
Bank, a.s., a to vzdy pfedem, nejpozdéji do 10. dne piisluSného platebniho obdobi.

Nezaplati-li Podnajemce podnajemné a uhrady za vyGctovani sluzeb do péti dnti po tomto
terminu, je povinen zaplatit Najemci urok ve vysi 0,04% z dluzné Castky za kazdy,
| zapocaty den prodleni.

Clanek V.
Infla¢ni dolozka

Smluvni strany podpisem této Smlouvy sjednavaji, ze mési¢ni smluvni podnajemné muize
byt pravidelné¢ kazdy kalendaini rok trvani Uc¢innosti Smlouvy ze strany Najemce
jednostranné¢ navySovano prostfednictvim pisemného podani o c¢astku procentudlné
odpovidajici zvySeni miry inflace vyjadfené ptiristkem pramérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen ve vazbé na pfislusny kalendaini rok trvani Gi¢innosti Smlouvy, a to
vzdy s ucinnosti ode dne 1. ledna pfislusného kalendainiho roku trvani i¢innosti Smlouvy
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bez zbyte¢ného odkladu poté, co bude toto zvyseni ve vazbé na prislusny kalendaini rok
trvani uéinnosti Smlouvy zvefejnéno Ceskym statistickym tfadem, pfi¢emz dorutenim
tohoto pisemného podani Podnajemci se toto pisemné podani stava nedilnou obsahovou
soucasti Smlouvy.

2. Podnajemné zvysené z divodu inflace se povazuje za sjednané podnajemné.

3. Zvysil-li Najemce podnajemné z divodu inflace a Podnajemce jiz splatné podnajemné
podléhajici tomuto zvySeni =zaplatil, pak je Podnijemce povinen doplatek k jiz
zaplacenému podnajemnému Najemci zaplatit v terminu nejblize pfisté splatného
podnajemného, pokud se strany nedohodnou pisemné¢ jinak.

Clanek VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Podnajemce je povinen:

1.1. uzivat pfedmét podnajmu v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zalezitostech
touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy,

1.2. v mimopracovni dobé, kdy se vnemovit¢é véci nenachdzi zadny zameéstnanec
Najemce ani jini Podnajemci, pii odchodu z objektu uvést v ¢innost elektronicky
zabezpecovaci systém,

1.3. v pfedmétu podnajmu udrzovat obvykld bezpecnostni a protipozarni opatieni
a dodrzovat obecné zéavazné piedpisy na useku bezpecnosti a pozdrni ochrany
vztahujici se ke zpusobu uzivani pfedmétu podnajmu, dale predpisy hygienické
a dalsi,

1.4. fidit se provoznim a domovnim fadem budovy, v niz se pfedmét podnajmu nachazi
(viz. Priloha €. 4),

1.5. udrzovat pfedmét podnajmu ve stavu zpusobilém k uzivani po celou dobu platnosti
této smlouvy a provadét vlastnim nakladem jeho béznou udrzbu a opravy,

1.6. hradit naklady spojené s béZnou udrzbou a opravami predmétu podnajmu Vv rozsahu
analogicky upraveném v § 5 a § 6Natizeni vlady Ceské republiky &. 258/1995 Sb.,
ato do vySe 5 000 K¢ (slovy: pét tisic korun €eskych) za opravu,

1.7. umoznit Najemci za ptitomnosti Podnajemce v nezbytné nutném rozsahu vstup do
pfedmétu podnajmu za Gc¢elem zjisténi jeho stavu a jeho uzivani v souladu s touto
smlouvou,

1.8. jakékoliv stavebni a stavebnétechnické upravy provadét jen po piedchozim
pisemném souhlasu Ngjemce. Pisemného souhlasu Nijemce je tieba rovnéz pro
umisténi jakékoliv reklamy €1 informacéniho zafizent,

1.9. oznamit Ngjemci bez zbyte¢ného odkladu vSechny zévady, které podstatné brani
fadnému uzivani pfedmétu podnajmu,

1.10.v den skonceni sjednaného uzivani pfedat Najemci pfedmét podnajmu, véetné klica,
které¢ od Najemce obdrzel, vyklizeny a v fddném stavu, s prihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pfi fddném uzivani. Zaroven méa Podndjemce povinnost odstranit zmény,
které provedl se souhlasem Najemce, V piipadé, ze se na odstranéni dohodli,
a zmény, které provedl bez souhlasu Néjemce, ledaze Najemce jejich odstranéni
nezada. O stavu pfedani a pievzeti pfedméetu najmu bude smluvnimi stranami sepsan
ptedavaci protokol.

2. Najemce je povinen:
2.1. odevzdat Podnajemci pifedmét podnajmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému
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uzivani, pfiCemz o stavu predaného a prevzatého predmétu podnajmu bude
smluvnimi stranami sepsan piredavaci protokol,

2.2. odstranit na zakladé oznameni Podnajemce neprodlené zavady, které podstatnym
zpusobem brani v fadném uzivani prostoru tvoficiho pfedmét podnajmu,

2.3. zdrzet se vSech Cinnosti, které by branily Podnajemci fadné uzivat piredmét podnajmu
v souladu s touto smlouvou,

2.4. zabezpecovat fadné plnéni sluzeb spojenych s podnajmem piedmétu podnajmu.

Strany se dohodly na vylouceni ustanoveni §2315 NOZ; Podnajemce se tak vyslovné
vzdéava prava na nahradu za prevzeti zadkaznické zakladny.

Clanek VII.
Odpovédnost za Skodu

Ochrana veskerého majetku Podnajemce umisténého v predmétu podnajmu pred ztratou,
poskozenim nebo znicenim a jeho pojisténi je vyluné véci Podnajemce a jeho nakladu.

Néjemce neodpovida za odcizeni jakéhokoliv majetku Podnajemce umisténého
V pfedmétu podnajmu ani neodpovida za jiné Skody, které by Podnajemci, jeho
pracovnikim nebo obchodnim partnerim vznikly v souvislosti s uzivanim predmétu
podnajmu, s vyjimkou piipadl prokazatelné zavinénych Najemcem.

Podnajemce odpovida Najemci za veskeré skody, které vzniknou z povahy jeho ¢innosti
nebo provozu jak na nemovité véci jako celku, tak v pfedmétu podnajmu.

Clanek VII1.
Smluvni sankce

Podnajemce se zavazuje bez dalsiho zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi 50 000 K¢
(slovy: padesat tisic korun Ceskych) za kazdy nize uvedeny jednotlivy piipad poruseni
povinnosti nebo nedodrzeni zdvazkil, tedy v ptipadé, kdy bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Najemce:

a) vyuzije predmét podnajmu K jinému ucelu nez, ktery je uveden v této smlouve,

b) provede stavebni tGpravy, nebo jiné zmény v prostorach predstavujicich predmét

podnajmu,
C) pienecha prostory tvofici pfedmét podnajmu dal$im subjekttim.

Podnajemce se zavazuje bez dalsiho Najemci zaplatit smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢
(slovy: deset tisic korun ceskych) za kazdy nize uvedeny jednotlivy ptipad poruseni
povinnosti nebo nedodrzeni zavazku (i opakovan¢), tedy v piipade, kdy:

a) neumozni Najemci kontrolu prostor tvoricich predmét podnajmu,

b) nezajisti pottebnou udrzbu, opravy, nebo revize,

c) neinformuje N4jemce o potiebach opravy ¢i odstranéni zavad.

V ptipadé prodleni Podnajemce s vyklizenim a fadnym piedanim prostor Najemci uhradi
Podnajemce Najemci smluvni pokutu v ¢astce odpovidajici nasobku poctu zapocatych dni,
po které¢ se Podnajemce ocitne v prodleni s vyklizenim prostoru slouzicitho podnikani
a dvojnasobku denni vySe podnajemného platného pro kalendaini rok, v némz vznikne
Podnajemci povinnost prostor slouzici podnikani vyklidit.

Smluvni pokuty dle pfedchozich odstavci této Smlouvy jsou splatné ve lhité 10
kalendainich dnli ode dne doruceni pfislusné sankéni faktury Podnajemci, a to na ucet
Najemce uvedeny v zéhlavi této Smlouvy.
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Zaplacenim smluvni pokuty neni jakkoli dotéeno pravo Néjemce domahat se nahrady
Skody zplisobené porusenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta. Takova
nahrada Skody se hradi vedle smluvni pokuty a v plné vysi.

Dojde-li ze strany Podnajemce k poruseni povinnosti plynoucich ze zakona ochrané ¢.
133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,zdkon o pozarni
ochran¢®) a Najemci v dusledku toho bude vyméfena pokuta nebo vznikne Skoda, bude
tato ve stejné vysi vymahana od Podnajemce, ktery je povinen ji v plné vysi uhradit.

Clanek IX.
Zvlastni ujednani
Regulace vstupu do budovy:
Najemce umozni klientim Podnajemce vstup do budovy, v niZ se nachazi pfedmét
podnajmu, podle pozadavki Podnajemce souvisejicich s uzivanim predmétu
podnajmu v denni dobé od 6:30 do 20:00 hodin.

Pozarni ochrana:

2.1. Najemce pii predani pfedmétu podnajmu seznami Podnajemce se zatazenim budovy
Z hlediska miry pozarniho nebezpeci (§ 4 zakona 0 pozarni ochrang):
2.1.1 s pozarn€ nebezpecnymi misty,
2.1.2 s umisténim a obsahem pozarnich poplachovych smérnic,
2.1.3 s umisténim ohlaSovny pozaru,
2.1.4 s umisténim pienosnych hasicich piistroja,
2.1.5 s umisténim hydrantd pozarniho vodovodu.

Bezpecnost technickych zatizeni:

N4jemce zajistuje pravidelné revize a ostatni ukony na technickych zafizenich v budové.
Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického zatfizeni, nafadi a
elektrickych spotiebici, které jsou majetkem Podnajemce s tim, Ze tuto povinnost ma
Podnajemce.

Ochrana zivotniho prosttedi:

Podnajemce je povinen sodpady nakladat v souladu se zakonem ¢. 185/2001 Sb.,
0 odpadech, ve znéni pozd¢jsich predpist a s jeho provadécimi vyhlaskami.

Podnajemce se zavazuje uhradit v plné vysi veskeré piipadné $kody vzniklé Najemci
v disledku uzivani pfedmétu podnajmu a provozu zafizeni Podnajemce v ném
umisténého.

Clanek X.
Ujednani o dorucovani pisemnosti, kontakty smluvnich stran

Strany se dohodly, Ze pro dorucovani veskerych pisemnych zésilek souvisejicich
s podnajmem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani.

Strany se dohodly, ze veskera korespondence mezi nimi bude probihat bud’ osobnim
doruCenim proti potvrzeni o pfijeti, nebo zasildna doporucenou poStou, nebo
prostfednictvim datovych schranek. Korespondence plati jako dorucend druhé smluvni
stran¢ (jakozto piijemci) nasledovné: a) pfi osobnim doruceni: okamzikem pievzeti
pfijemcem, b) pii zaslani doporuceného dopisu: tfeti den po pievzeti dopisu postou,
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jestlize byla podnijemci zaslana na adresu: Vseobecnd zdravotni pojistovna Ceské
republiky, Regionalni pobocka Plzen, pobocka pro JihoCesky, Karlovarsky a Plzenisky
kraj, Sady 5. kvétna 59, 306 30 Plzenn a najemci na korespondencni adresu uvedenou
Vv zahlavi této smlouvy, ¢) doru¢enim do datové schranky druhé smluvni strany v souladu
se zak. ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych tkonech a autorizované konverzi dokumentt,
ve znéni pozdé¢jSich piedpisii, pokud si pisemné prokazatelnym zplisobem neoznami
dorucovaci adresu jinou. Takova zména je Gi¢inna az okamzikem prokazatelného doruceni
pisemného oznameni piislusné strany o zmén¢ dorucovaci adresy na ptivodni doruc¢ovaci
adresu, pokud v ném neni stanoveno datum pozdg;jsi.

Strany urcuji nasledujici kontaktni osoby pro ucely bézné komunikace:
Na strané Najemce:
Jméno, ptijmeni:
GSM:

Email:

na stran¢ Podnajemce:

Jméno, pfijmeni: Martina Maté¢jakova
GSM:
Email:

Clanek XI.
Zavérecna ujednani

Pokud neni v této Smlouve stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi stranami pfislusnymi
obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik.

Nestanovi-li smlouva jinak, lze tuto smlouvu ménit a doplhovat pouze pisemnymi,
vzestupné ¢islovanymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci obou stran.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy prechazeji 1 na pfipadné pravni nastupce
stran.

Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichz ma kazdy po podpisu
platnost originalu. Najemce obdrzi ti stejnopisy a Podnajemce obdrzi jeden stejnopis.
Jeji nedilnou soucasti jsou nasledujici ptilohy:

Ptiloha €. 1: Dispozi¢ni planek

Ptiloha €. 2: Pfedavaci protokol

Ptiloha €. 3: Pozarni poplachova smérnice

Ptiloha ¢. 4: Domovni fad

Strany si tuto smlouvu piecetly a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy.
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V Plzni dne:
Najemce:

Vseobecna zdravotni pojistovna
Ceské republiky

feditelka Regionélni pobocky Plzen,
pobocky pro Jihocesky, Karlovarsky
a Plzensky kraj, VZP CR
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V Bohdalovicich dne:

Podnajemce:

Martina Mat¢jakova





