Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
uzaviena podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zadkonik

I. Smluvni strany

. Veobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky

se sidlem v Praze 3, Orlicka 4/2020, PSC 130 00

zastoupena ||| G icditclkou Regionilni pobocky Plzen, pobodky pro
Jiho¢esky, Karlovarsky a Plzensky kraj, VZP CR

IC: 41197518

DIC: CZ41197518

bankovni spojeni:
¢. uctu:

(dale jen: ,Pronajimatel* nebo téz ,,VZP CR*)

a

. ALTMY s.r.o.

se sidlem Ceska 142, 351 35 Plesna

zastoupena panem Petrem Altmanem, jednatelem

IC: 04086384

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddile C, vlozce 31190
bankovni spojeni:

¢. uctu:

(déle jen: ,,Najemce*)

I1. Pfedmét najmu

. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovité véci, tj. budovy ¢. p. 2473, v obci Cheb,
Komenského ulici, stojici na pozemku parc. ¢. 7337, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 10570, pro obec
a katastralni uizemi Cheb, u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb.

. Pronajimatel pfenechavd Najemci ve vySe uvedené nemovité véci do ndjmu prostory slouzici
podnikani v 2. nadzemnim podlazi o celkové vyméfe 25,36 m?, v&etn& spolenych prostor.
Pronajimatelem jsou Najemci pronajaty tyto mistnosti a prostory:

,CiSIO . Nazev vyuiife;r?;tsg’}}/lradné Spol. prostory
mistnosti Najemcem
2.28 Kancelar 19,05
Spole¢né prostory 6,31
Celkova podlahova plocha v m’ 25,36

Clenéni prostor slouzicich podnikani a jejich ptidorys je obsazen v nakresu, ktery tvoii pFilohu &. 1
této smlouvy.

. Ngjemci je umoznéno vyuzivat jedno vyhrazené parkovaci stani na parkovisti nalezejicimu
k nemovité véci.

. Najemce prohlaSuje, ze se seznamil se stavem pfedmétu ndjmu a piijima jej do ndjmu jako vhodny
pro tcely popsané v této smlouvé. Najemce ma pravo uzivat i spole¢né prostory budovy v rozsahu
nezbytném pro fadny chod pronajatych prostor slouzicich podnikéni.
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III. Doba najmu
N4jem je sjedndn na dobu neurcitou, S ucinnosti od 1. 7. 2015.

Strany se vyslovné dohodly na vylouceni automatického prodlouzeni najmu dle § 2230 zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik.

Najem skon¢i dohodou smluvnich stran potvrzenou pisemné obéma smluvnimi stranami ¢i
pisemnou vypovédi kterékoli ze smluvnich stran.

Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici,
vV némz byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

N4jem skonci vypovédi bez vypovédni doby v ptipade, ze Najemce porusuje svou povinnost zv1ast
zavaznym zpusobem, zejména nezaplati ndjjemné a naklady na sluzby za dobu alesponi tfi mésict,
poskozuje pfedmét najmu zavaznym zpusobem, zpusobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtize
Pronajimateli nebo uziva-li ptedmét ndjmu neopravneéné jinym zpisobem nebo k jinému tucelu, nez
bylo ujednéno.

IV. Najemné a platebni podminky

Néjemné se stanovi dohodou podle zak. ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich predpisi,
a ¢ini 25 360,- K¢ (slovy: dvacet pét tisic tii sta Sedesat korun ¢eskych) ro¢né, tj. 2 113,30 K¢
(slovy: dva tisice jedno sto tiinact korun ceskych a tiicet haléttl) mési¢né. Dle § 56, odst. 3,
zakona ¢.235/2004 Sb. o dani zptidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich ptedpisi nebude
k nagjemnému uétovana DPH. V piipadé zmény zakona €. 235/2004 Sb. bude DPH uétovana dle
platné pravni Gpravy.

Pronajimatel je opravnén sjednané ndjemné vzdy k 1. Cervenci ptislusného kalendainiho roku
zvysit o miru inflace vyjadienou pfirtistkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen
vyhlasenou Ceskym statistickym tfadem za piedchozi kalendaini rok. Prvni navyseni nijemného
o miru inflace mize byt ze strany Pronajimatele uplatnéno nejdiive po 12 mésicich trvani
najemniho vztahu. NavySeni najemného dle véty prvni tohoto odstavce Ize uplatnit oznamenim
Pronajimatele vcetné¢ doloZeni nového splatkového kalendafe, pfiCemz tato skutecnost neni
pokladana za zménu smlouvy ve smyslu CI. 1X., odst. 3, pfi¢emZ dorugenim tohoto podéni se toto
podani stava nedilnou soucasti smlouvy.

Négjemné je splatné mési¢né predem, na zadklad¢é splatkového kalendare, a to do 10. dne
prislusného kalendainiho meésice bezhotovostnim pfevodem na Ucet Pronajimatele uvedeny
Vv zéhlavi této smlouvy, pficemZ za den uhrady je povaZovan den, kdy je ptisluSna ¢astka pfipsana
na ucet Pronajimatele. Splatkovy kalendat tvoti Prilohu ¢. 2.

Nad ramec najemného hradi Najemce pomérnou Cast cen za sluzby poskytované v souvislosti
S uzivanim predmétu najmu, a to: elektiinu, plyn, teplo, vodné, sto¢né, svoz odpadu, odstrafiovani
snéhu a naledi v zimnim obdobi (dale jen zimni tklid) a tklid spole¢nych prostor. Pfi rozactovani
nakladi na sluZzby mimo zimniho uklidu a tklidu spole¢nych prostor pfipadne na Najemce 1,39 %
z ¢astky uvedené na faktufe vystavené poskytovatelem ptisluSné sluzby, coz odpovida poméru
podlahové plochy prostor slouzicich podnikani uzivanych Najemcem ve vztahu Kk celkové
podlahové plose budovy. Pfi rozictovani ndkladit na zimni uklid a tklid spole¢nych prostor
pfipadne na Najemce 0,33 % z ¢astky uvedené na faktufe vystavené poskytovatelem piislusné
sluzby, coz odpovida poméru podlahové plochy spolecnych prostor ptipadajicich Najemci ve
vztahu k celkové podlahové plose budovy.

Naklady za ceny sluzeb dle pfedchoziho odstavce budou Pronajimatelem vyuctovany Najemci do
15 dnl po ukonceni ctvrtleti, ve kterém bylo vyuctovani jednotlivymi poskytovateli sluzeb

zaslano, a to na zaklad¢ faktury (danového dokladu) se splatnosti v délce 30 dnli od vystaveni
faktury.
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6. V pfipad¢ prodleni s placenim najemného a sluzeb podle ¢l. V. této smlouvy je Pronajimatel
opravnén vyuctovat Najemci urok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy den prodleni
a Najemce je povinen tento trok z prodleni zaplatit.

V. Uéel najmu

Pfedmét ndjmu se pronajima za ucelem provozovani obchodu a sluzeb. Ptipadnd zména vyuziti musi
byt schvalena Pronajimatelem, ktery je povinen se vyjadfit do deviti pracovnich dnt po ptredlozeni
pisemného pozadavku Nijemcem, v opatném piipadé se ma za to, Ze Pronajimatel se zménou
souhlasi.

VI. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel:

a)

b)

je povinen prostory slouzici podnikani vlastnim nakladem udrZovat ve stavu zpusobilém ke
smluvenému uzivani. Za timto ucelem je Pronajimatel opravnén za pfitomnosti Najemce nebo
jeho zastupce vstoupit do piedmétu najmu v béznych provoznich hodinach,

se zavazuje zabezpeCovat tadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je suzivanim prostor
slouzicich podnikani spojeno,

se zavazuje, ze Najemci umozni po celou dobu trvani najmu neruseny a bezplatny piistup pro
jeho zaméstnance, jiné opravnéné osoby a zakazniky.

2. Najemce:

a)

b)

d)

f)

9)

h)

je opravnén vyuzivat predmét najmu v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, touto smlouvou
a svym piredmétem ¢innosti po celé smluvni obdobi,

je povinen v mimopracovni dobé, kdy se nenachazi v objektu zadny zaméstnanec
Pronajimatele a ostatnich Najemct, pii odchodu z objektu uvést v ¢innost elektronicky
zabezpecCovaci systém,

je povinen v pronajatych prostorach slouzicich podnikani udrzovat obvykla bezpe¢nostni
a protipozarni opatfeni a dodrZzovat obecné zavazné predpisy na Useku bezpecnosti
a protipozarni ochrany, vztahujici se ke zplisobu uzivani pfedmétu ndymu (Pozéarni poplachové
smérnice tvoti pFilohu €. 3 této smlouvy), dale predpisy hygienické a dalsi,

je povinen pfedmét najmu tadné€ uzivat v souladu s dohodnutym ucelem, pecovat o jeho
udrZzovani, hradit naklady spojené sbéZnym udrZzovanim a opravami prostor slouZicich
podnikani,

je opravnén provadét zmény v prostorach slouZicich podnikani, v€etné zmén vnitfniho
vybaveni, které patfi Pronajimateli, pouze po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.
Souhlasu Pronajimatele je tfeba rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho
zafizeni,

je povinen sdé€lit Pronajimateli neprodlené¢ nutnost oprav, které méa Pronajimatel provést
aumoznit mu provedeni téchto ¢i jinych nutnych oprav, jinak je odpovédny za Skodu, kterad
vznikla nesplnénim této povinnosti,

muze pienechat prostory slouzici podnikani nebo jejich ¢ast do podndjmu tteti osobé na dobu
urcitou jen na zéklad€ piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,

je povinen umoznit Pronajimateli na jeho pozadani ptistup do pronajimanych prostor za ucelem
kontroly stavu téchto prostor,
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i) je povinen fidit se domovnim fadem budovy, ve které se piedmét najmu nachazi. Domovni fad
tvoii prilohu €. 4 této smlouvy,

j) je povinen po skonceni najmu piedat pfedmét najmu Pronajimateli vyklizeny, vycistény a se
vSemi kli¢i, a nebude-li dohodnuto jinak, ve stavu, v jakém jej ptevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni — v¢etné¢ dodate¢nych zmén, které provedl se souhlasem
Pronajimatele, a to nejpozdé€ji do 5 pracovnich dnii po skonceni ndjmu. O stavu predani
a prevzeti pfedmétu ndjmu bude smluvnimi stranami sepsan piedavaci protokol.

VII. Odpovédnost za Skodu

Ochrana veskerého majetku N4jemce umisténého v predmétu najmu pied ztratou, poskozenim
nebo znicenim a jeho pojisténi je vyluné véci Najemce a jeho nakladu.

Pronajimatel neodpovida za odcizeni jakéhokoliv majetku Najemce, umisténého v predmétu
najmu, ani neodpovida za jiné Skody, které by Najemci, jeho pracovnikim nebo obchodnim
partnerum, vznikly v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, s vyjimkou piipadu, prokazatelné
zavinénych Pronajimatelem.

N4jemce je povinen pojistit na své naklady svij majetek nachazejici se v predmétu najmu a sjednat
pojisténi odpovednosti za Skody zpiisobené svou vlastni ¢innosti a bude tyto pojistky udrzovat po
celou dobu trvani této smlouvy.

Néjemce odpovida Pronajimateli za veskeré Skody, které vzniknou z povahy jeho Cinnosti nebo
provozu jak na objektu jako celku, tak v uzivanych prostorach slouzicich podnikani.

VIII. Zvlastni ujednani

Pronajimatel se zavazuje, Ze vybavi pronajaté prostory potiebnym poctem a druhy rucnich
hasicich ptistroji a bude zajistovat jejich odborné prohlidky.

Smluvni strany se dohodly na vylouceni ustanoveni § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zékonik; Najemce se tak vyslovné vzdava prava na ndhradu za prevzeti zdkaznické zékladny.

IX. Zavéreéna ujednani

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi stranami pfisluSnymi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik.

Korespondence mezi smluvnimi stranami plati jako dorucena druhé smluvni strané (jakoZzto
pfijemci) nasledovné: a) pifi osobnim doruceni: okamzZikem pievzeti pfijemcem, b) pfi zaslani
doporuc¢eného dopisu: tfeti pracovni den po pievzeti dopisu postou, jestlize byla Pronajimateli
zaslana na adresu: Vieobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky, Regionalni pobocka Plzei,
pobocka pro Jihocesky, Karlovarsky a Plzenisky kraj, Sady 5. kvétna 59, 306 30 Plzen a Najemci
na korespondencni adresu uvedenou v zahlavi této nijemni smlouvy, c¢) doru¢enim do datové
schranky druhé smluvni strany v souladu se zak. ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych ukonech
a autorizované konverzi dokumentti, ve znéni pozd¢jsich predpisti.

Tato smlouva miize byt ménéna pouze formou pisemnych, vzestupné Cislovanych, dodatkl
opatienych podpisy obou smluvnich stran, ¢imz neni dotéeno ustanoveni Cl. IV., odst. 2., dle
kterého pii zméné ptilohy ¢. 2 Splatkového kalendafe z diivodu navyseni najemného o miru inflace
neni zapotiebi dodatku.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vytiscich s platnosti origindlu, z nichz Néjemce obdrzi
jedno a Pronajimatel tfi vyhotoveni. Jeji nedilnou soucasti jsou ptilohy ¢. 1- 4.
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5. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu piecetly, Ze je projevem jejich pravé a svobodné viile
a ze nebyla podepsana v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Na dikaz souhlasu s jejim

obsahem ptipojuji své podpisy.

V Plzni dne:

Pronajimatel:

Vseobecna zdravotni pojistovna
Ceské republiky

feditelka RP Plzein, pobocky pro Jihocesky,
Karlovarsky a Plzensky kraj, VZP CR
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V Plesné dne:

Néjemce:

ALTMY s.r.o.

Petr Altman
jednatel





