NAJEMNIi SMLOUVA

uzaviena ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. s ptihlédnutim k ustanovenim § 2302 a nasl.

zdkona ¢.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
niZe uvedeného dne mezi t€mito smluvnimi stranami:

Vysoké uceni technické v Brné, Fakulta stavebni

Je soucdsti verejné vysoké Skoly, kterd vznikla ze zakona (zdkon ¢. 111/1998 Sb.) a nezapisuje
se do obchodniho rejstFiku

se sidlem: Veveti 331/95, 602 00 Brno

zastoupena: prof. Ing. Rostislav Drochytka, CSc., MBA, dr.h.c., dékan
IC: 00216305

DIC: CZ00216305

Bankovni spojent: (R

jako pronajimatel na strané jedné

a

aReception.ai s.r.o.

se sidlem: Purkytiova 670/142, Medlanky, 61200 Brno
zastoupena: Ing. Tomas Ondracek, Ph.D., jednatel

IC: 19836082

DIC: CZ19836082

Bankovni spojeni:
Zapis v OR: pod znackou C 136266 vedena u Krajského soudu v Brné
jako najemce na strané druhé.

I.
Predmét a i¢el najmu

. Pronajimatel ma, dle svého prohlaSeni ve spravé nemovitosti, zapsané na LV €. 1314

pro obec Brno, k.u. Medlanky 611743.

Ptedmétem najmu jsou prostory slouzici k podnikani (dale jen pfedmét najmu ¢&i
pronajaté prostory), nachazejici se ve:

- 2. nadzemnim podlazi budovy P1 v aredlu AdMaS, Purkytiova 651/139, 612 00,
Brno, oznaéené (¢islované) jako 2.09 o vyméte 18,6 m2.

Celkova vymeéra dle druhu pronajatych prostor resp. blizsi specifikace a umisténi
ptfedmétu ndgjmu je uvedena v €l. III. resp. v Piiloze €.1 této smlouvy.

K pfedmétu ndjmu nalezi piisluSenstvi a vybaveni uvedené v ptedavacim protokolu,
ktery se jeho podpisem stane souc¢asti této smlouvy.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do uzivani ptedmét n4jmu vymezeny
v ¢l. L. této smlouvy véetné specifikovanych soucasti a piislusenstvi, njemce pfedmeét
najmu do uzZivani pfijimd a zavazuje se jej uzivat pouze k ucelu uvedeném v této
smlouvé a hradit pronajimateli najemné a dalsi platby podle ¢l. III. a IV. této smlouvy.

N4ajemce bude uZivat pronajaté prostory jako sidlo a provoz své firmy v souladu se svym
Zivnostenskym opravnénim. K jinému, nez vy$e uvedenému tcelu je najemce opravnén
uzZivat pronajaté prostory jen s ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
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Néjemce potvrzuje, Ze si predmét ndjmu prohlédl, seznamil se s jeho stavem a shledal
ho ve stavu zplisobilém k fadnému uZivéani podle této smlouvy.

Néajemce je opravnén oznadit pronajaté prostory ¢i budovy tabuli (¢i jinym obdobnym
a vhodnym zpiisobem) s ndzvem a sidlem firmy. Bude-li oznageni umisténo na budové,
musi odpovidat architektonickému pojeti této budovy.

Vsechny kli¢e od ptedmétu najmu jsou zahmuty v kli€ovém systému budovy P1, jehoz
soucasti je i generalni kli¢, ktery je uloZen v zapeceténé obdlce na vratnici a milize byt
pouzit pouze v ptipad€ havarie, poZaru apod. O jeho pouZiti musi byt sepsan zaznam.
Néajemce se zavazuje, Ze bude vyvijet svoji €innost v najatych prostorach s plnym
respektovanim akademickych prav a svobod.

N4jemce se zavazuje dodrzovat Provozni fad Centra AdMaS FAST VUT, ktery je
Ptilohou €. 2 této smlouvy.

II.
Doba najmu, prodlouzeni, zianik najmu

Smlouva se sjednavd na dobu neuritou s platnosti dnem jejiho podpisu obéma
smluvnimi stranami a s G¢innosti ode dne 1. 4. 2024. Pronajimatel i ndjemce mohou tuto
smlouvu vypovédét zpisobem a z dlivodi stanovenych ob¢anskym zakonikem ve lhiité
3 mésicii, vypovédni doba za€ina bézet prvnim dnem néﬁ‘ledujiciho mesice po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

P#i ptedani pfedmétu ndjmu ndjemci bude sepsan ptredavaci protokol. V ném bude
zejména zaznamenana specifikace a stav ptislusenstvi a vybaveni nélezejici k pfedmétu
najmu, stav métidel energii a pocet klici, které byly predany.

Po skon¢eni ndjmu je nijemce povinen piedat pronajaté prostory vyklizené a vycisténé
a uhradit pronajimateli ptipadné $kody na nich, pokud ptesahuji obvyklé opotiebeni.

I11.
Nidjemné a sluzby, energie a média

Najemné a sluzby

Najemné za pronajaté prostory je stanoveno dohodou ve vysi

a) 3 453,- K&m?*/rok u kancelatskych a skladovych prostor (celkem 18,6 m?)
b) 0,- K&/m?*/rok u spoleénych prostor (celkem 0 m?)

c) 0,- K¢&/parkovaci misto/rok u krytych ploch (celkem 0 mist),

d) 6 000,- K¢&/parkovaci misto/rok u volnych ploch (celkem 1 misto).

Soucasti najemného za pronajaté prostorv je i cena sluzeb poskytovanych

pronajimatelem v souvislosti s uzivanim pronajatych prostor je dohodou smluvnich

stran pocitana dle skute¢nych provoznich nékladli pronajimatele v ptedchozim

kalendafnim roce a je soucasti cen, uvedenych v odst. 1. tohoto ¢lanku. jedna se

zejména o tyto sluzby:

- adrzba a dklid spole¢nych prostor a komunikaénich ploch nezbytnych k uZivani
pfedmétu ndjmu véetné piijezdovych a ptistupovych cest,

- uzivani socialniho zafizeni,

- sluzba vratnice,

- ostraha/strazni sluzba,

- povinné revize provoznich zatizeni,

- odvoz a likvidace komunélniho odpadu ve standardnim objemu,
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- zimni udrZba aredlovych komunikaci.
Soucasti sluzeb neni internetové ptipojeni v¢. Wifi, ptipadné ptipojeni pevnymi
telefonnimi linkami pronajimatele.

Ro¢ni ndjemné ¢ini 70 225,80 K¢ bez DPH,

slovy sedmdesat tisic dvé sté dvacet pét Korun ¢eskych a osmdesat haléfa.
Meési¢ni najemné ¢ini 5 852,15 K¢ bez DPH,

slovy pét tisic osm set padesat dva Korun ¢eskych a patnact haléit.

N4jemné je splatné nejpozdé€ji 25. dne v mésici predchazejicim &tvrtleti, na které je
najemné zalohove hrazeno (25.3., 25.6.,25.9. a 25.12.). Zalohové platby budou hrazeny
bezhotovostné na ucet pronajimatele uvedeny vyse.

N4jemce uhradi prvni platbu njjemného a vratnou jistotu podle ¢l. IV. smlouvy,
tj. celkem castku 23 408,60 K¢ do 14 dni od vystaveni dokladu po pfedani pfedmétu
najmu, a to na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Nebude-li tato ¢astka
pronajimateli ve 1hité uhrazena, tato smlouva zanika od samého pocatku.

Pronajimatel je opravnén jednou ro¢né k 1. dubnu upravit vysi ndgjemného dle indexu
inflace vyjadrené ptiristkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen
vyhlageného Ceskym statistickym tfadem za ptedchozi kalendaini rok, a to pisemnym
oznamenim pronajimatele doru¢enym najemci nejpozdéji do 20. btezna daného roku a
podloZzenym potvrzenim Ceského statistického tfadu o primérné roéni mite inflace za
ptedchozi kalendaini rok.

. Energie a média

Naklady spojené se spotiebou elektrické energie, vytapéni, vodného a stoéného
v¢. dodavky teplé vody jsou pocitdny jako primémné dle dostupnych podkladii
a oboustranné odsouhlaseny. Od 1. 4. 2024 ¢ini odbér EE 67 kWh/mési¢né, vodné
astoéné 1,89 m*/mési¢éné a naklad za vytapéni, chlazeni a ohfev vody 107,88 K&
mesicné.

N4ajemce se zavazuje platit pronajimateli za energie kvartalné dle podkladu.

Pronajimatel je opravnén zvysit tyto ndklady za energie v ndvaznosti na zvySeni cen na
trhu po odsouhlaseni navrhu ze strany najemce.

. Ostatni ustanoveni

Ptislusna sazba DPH bude stanovena dle zdkona ¢. 235/2004 Sb. v platném znéni.

Pronajimatel vystavi dariovy doklad — fakturu dle zdkona ¢. 235/2004 Sb. zakon o dani
z ptidané hodnoty.

V piipad¢ prodleni najemce s kteroukoliv platbou mé FAST VUT pravo uctovat
smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

IV.
Jistota

N4ajemce a pronajimatel se dohodli na slozeni vratné jistoty ve vys$i 1 ndsobku mési¢niho
najemného.
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Pronajimatel je opravnén pfi skonceni ndjmu pouzit sloZzenou jistotu k uhradé splatnych
pohledavek na ndjemném, zalohéach a k thradé splatnych nedoplatki tykajicich se zaloh
nebo k thrade¢ jinych splatnych dluhd najemce v souvislosti s ndgjmem, véetné smluvnich
pokut a ndhrady zptisobené $kody, nebyla-li ndgjemcem uhrazena v dohodnuté lhuteé.

Smluvni strany se dohodly, Ze sloZen4 jistota nebude trocena.

V.
Nahrada za prevzeti zakaznické zakladny

Nijemce se timto vyslovné vzdava prava na ndhradu za vyhodu pronajimatele nebo
nového ndjemce, kterou pronajimatel ¢i novy nijemce ziskaji po skonéeni nijmu
prevzetim zdkaznické zdkladny vybudované najemcem.

VI
Podminky najmu

rrrrr

dbét na provozuschopny stav pronajatych prostor, a to jak z hlediska vlastniho provozu,
tak i z hlediska opradvnénych z4jmi pronajimatele.

Béznou udrzbu, uklid a drobné opravy pronajatych prostor (s vyjimkou spoleé¢nych
prostor) provadi najemce na svij naklad.

Najemce je povinen bezodkladné oznamit pronajimateli potiebu téch oprav, které ma
nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera poruSenim
jeho oznamovaci povinnosti vznikla.

Néajemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory pouze pro svou potfebu a je si védom
toho, Ze neni opravnén poskytnout je do podndjmu ttetim osobam.

Jakékoliv stavebni Gpravy vyZzaduji pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Ndjemce
se zavazuje nahradit pronajimateli pfipadné Skody zptsobené jeho provozem.

Jestlize pronajimatel na sviij ndklad zajistil provedeni drobnych oprav ¢i bézné udrzby
prfedmétu ndjmu za najemce (ktery tak neucinil, akoliv byl ndjemce k jejimu provedeni
vyzvan) ¢i za najemce uhradil ¢i na své naklady odstranil §kodu jim zpdsobenou, je
najemce povinen takto vzniklé ndklady uhradit pronajimateli v plné vysi.

N4jemce je povinen umoznit pronajimateli po ptedchozi domluvé vstup do pronajatych
prostor, aby mohl jejich stav pribézné kontrolovat ¢i pro ptipad nezbytné potieby (napf.
provedeni instalace a udrzby zafizeni pro méteni a regulace tepla, teplé a studené vody,
jakoz i odpocet nameétenych hodnot apod.).

N4jemce je povinen zajistit si na vlastni ndklady pojisténi odpovédnosti za Skodu na
majetku pronajimatele a tetich osob v dostate¢ném rozsahu nejpozdéji od pocatku
platnosti smlouvy a udrzovat jej po celou dobu u¢innosti této smlouvy.

N4jemce je povinen umoznit pronajimateli nejpozdéji 2 mésice pted skonéenim ndjmu
prohlidky se zdjemci o ndjem pfedmétu najmu.

Néajemce je povinen v piipadé skonceni ndjmu zajistit odhlaseni svého sidla z adresy
pronajatych prostor. Neucini-li tak, je pronajimatel opravnén vyuétovat smluvni pokutu
ve vysi 10.000,- K¢, ndhrada $kody timto neni dotcena.

N4jemce se zavazuje dodrZzovat veskeré obecné zavazné predpisy, zejména ty, tykajici
se oblasti protipoZarni ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci a hygieny, jakoz
i ty interni ptedpisy pronajimatele, které se tykaji udrzovani pofadku a Eistoty.
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VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany podpisem na této Smlouvé potvrzuji, Ze jsou si védomy, Ze se na tuto
smlouvu vztahuje povinnost jejiho uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném znéni. Uvetejnéni smlouvy zaji§t'uje pronajimatel.

2. Piipadné zmény a dodatky smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou
potvrzenou souhlasné obéma smluvnimi stranami.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je zpracovana na zakladé€ jejich svobodné
vile, sjejim obsahem se fadné seznamily a vyslovné s nim souhlasi, coz stvrzuji
vlastnoru¢nimi podpisy svych statutarnich zastupcu.

4. Tato smlouva je vypracovana ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi po dvou.

5. Piilohy:
Piiloha ¢. 1 — Specifikace a umisténi pfedmétu najmu
Ptiloha ¢. 2 — Provozni fad Centra AdMaS FAST VUT

V Brné dne 29. 3. 2024

Pronajimatel: Néajemce:

of. Ing. Rostislav Dréih’ylka, CSc., MBA, dr.h.c.  Ing. Tomas Ondracek, Ph.D.
dékan jednatel
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Priloha ¢. 1 - Specifikace a umisténi predmétu najmu
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