NAJEMNI SMLOUVA

uzaviend ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. s pfihlédnutim k ustanovenim § 2302 a nésl.
zakona ¢.89/2012 Sb., obcansky zakonik
niZe uvedeného dne mezi témito smluvnimi stranami:

Vysoké uéeni technické v Brné, Fakulta stavebni
Je soucasti verejné vysoké skoly, ktera vznikla ze zakona (zakon ¢.111/1998 Sb.) a nezapisuje
se do obchodniho rejstriku

se sidlem: Veveti 331/95, 602 00 Brno

zastoupena: prof. Ing. Rostislav Drochytka, CSc., MBA, dr.h.c., d€kan
IC: 00216305

DIC: CZ00216305

Bankovni spojent: [

jako pronajimatel na strané jedné

a
FEM consulting, spol. sr.o.
se sidlem: Veveti 331/95, 602 00 Brno
zastoupena: doc. Ing. Ivan Némec, CSc., jednatel
IC: 44961464
DIC: CZ44961464

Bankovni spojen: [

jako najemce na stran€ druhé
| 8
Predmét a icel najmu

1. Pronajimatel ma, dle svého prohlaseni ve spravé nemovitosti, zapsané na LV ¢. 959 pro
obec Brno, k.u. Vevefi, a to budovu C na ul. Veveti 331/95 a budovu R na ul. Rybkova
332/79

2. Pfedmétem najmu jsou prostory slouzici k podnikani (dale jen pfedmét najmu &i
pronajaté prostory), nachazejici se v:

- 4. nadzemnim podlazi budovy C, oznacené (¢islované) jako C442 — kancelar o
vymeéie 20,88 m?
- 4. nadzemnim podlazi budovy C, oznadené (¢ilsované) jako C443 chodba o
vymeie 9,53 m?
- 4. nadzemnim podlazi budovy C, oznacené (Cislované) jako C444 — kancelaf o
vymeéte 15,33 m?
- 3. nadzemnim podlaZi budovy R, oznacené (¢islované) jako R316 — kancelaf o
vymeéte 18,76 m?

Vymeéra pronajatych prostor ¢ini:

- 45,74 m? pronajatych prostor v budové C

- 18,76 m? pronajatych prostor v budové R
Celkem se tedy jedna o 64,5 m? pronajatych prostor.

3. BIizsi specifikace a umisténi pfedmétu ndjmu v budovach je uvedeno v Ptiloze €.1 této
smlouvy.

Strankal1z7



>

10.

11.

K pfedmétu najmu nélezi pfisluSenstvi a vybaveni, uvedené v Pfiloze €. 2 této smlouvy.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do uzivani predmét najmu vymezeny
v ¢l. L. této smlouvy véetné specifikovanych soucasti a pfisluSenstvi, ndjemce predmét
najmu do uzZivani pfijima a zavazuje se jej uZivat pouze k ucelu uvedeném v této
smlouve a hradit pronajimateli ndjemné a dalsi platby podle ¢l. III. a IV. této smlouvy.

Néjemce bude uzivat pronajaté prostory jako sidlo a provoz své firmy v souladu se svym
zivnostenskym opravnénim. K jinému, nez vySe uvedenému ucelu je ndjemce opravnén
uzivat pronajaté prostory jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Néjemce potvrzuje, Ze si predmét najmu prohlédl, seznadmil se s jeho stavem a shledal
ho ve stavu zptlisobilém k fadnému uZivani podle této smlouvy.

Néjemce je opravnén oznacit pronajaté prostory ¢i budovy tabuli (¢i jinym obdobnym a
vhodnym zplsobem( s ndzvem a sidlem firmy. Bude-li oznadeni umisténo na budové,
musi odpovidat architektonickému pojeti této budovy.

Vsechny kli¢e od pfedmétu ndjmu jsou zahrnuty v kli€ovém systému budov C a R jehoz
soulasti je i generalni kli¢, ktery je uloZen v zapeceténé obalce na vratnici a mize byt
pouzit pouze v ptipad€ havarie, pozaru apod. O jeho pouZiti musi byt sepsan zdznam.
Néjemce se zavazuje, Ze bude vyvijet svoji ¢innost v pronajatych prostorach s plnym
respektovanim akademickych prav a svobod.

Néajemce se zavazuje dodrzovat Provozni fad FAST VUT, se ktery byl dle svého
prohlaSeni sezndmen.

I1.
Doba najmu, prodlouzeni, zanik najmu

Smlouva se sjedndva na dobu neurcitou s platnosti dnem jejiho podpisu obéma
smluvnimi stranami a s i€innosti ode dne 1. 4. 2024.

Pronajimatel i ndjemce mohou tuto smlouvu vypovédét zplisobem, z divoda a ve
lhiitach stanovenych ob&anskym zakonikem, vypovédni doba za¢iné béZet prvnim dnem
nasledujiciho mésice po doru€eni vypoveédi druhé smluvni stran€.

Pti pfedani pfedmétu ndjmu najemci bude sepsan pieddvaci protokol. V ném bude
zejména zaznamenana specifikace a stav pfisluSenstvi a vybaveni néleZejici k pfedmétu
ndjmu, stav mefidel energii a pocet klica, které byly piedény.

Po skonceni n4jmu je ndjemce povinen piedat pronajaté prostory vyklizené a vycisténé
a uhradit pronajimateli ptipadné Skody na nich, pokud piesahuji obvyklé opottebeni.

I11.
Najemné a sluzby, energic a média

A. Nijemné a sluzby

1.

Najemné za pronajaté prostory je stanoveno dohodou ve vysi
a) 3.500,- K&m?rok u kancelaiskych prostor a chodby v budové C (celkem 45,74 m?)
b) 3.500,- K&/m?*rok u kancelafskych prostor v budové R (celkem 18,76 m?)

Soucasti nijemného za pronajaté prostory je 1 cena sluzeb poskytovanych
pronajimatelem v souvislosti s uzZivanim pronajatych prostor je dohodou smluvnich

stran pocitdna dle skute€nych provoznich nékladii pronajimatele v ptredchozim
kalendéainim roce a je soucasti cen, uvedenych v odst. 1. tohoto ¢lanku. jedna se zejména
o tyto sluzby:
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- udrZba a uklid spole¢nych prostor a komunikaénich ploch nezbytnych k uzivéani
pfedmétu najmu veéetn€ piijezdovych a pfistupovych cest,

- uzivani podatelny (vydej dorucené posty dle provozniho fadu a odesilani posty za
uhradu postovného),

- uzivani socialniho zatizeni,

- sluzba vratnice

- ostraha/strazni sluzba

- povinné revize provoznich zafizeni

- odvoz a likvidace komunélniho odpadu

- zimni Adrzba aredlovych komunikaci

Soucasti sluzeb neni, uklid pronajatych prostor, internetové pfipojeni v€. Wifi, ptipadné

piipojeni pevnymi telefonnimi linkami pronajimatele.

3. Celkové ro¢ni ndjemné za pronajaté prostory uvedené vyse v odst.A.1.a) a odst. A.1.b).
¢ini:
225.750,- K¢ bez DPH
slovy dvéstédvacetpéttisicsedmsetpadesat korun Ceskych
Me¢si¢ni ndjemné Cini:
18.813,- K¢ bez DPH
slovy osmnacttisicosmsettfinact korun ¢eskych

4. Pronajimatel a najemce se ujednavaji, zZe splatnost jakéhokoliv dafiového dokladu —
faktury dle tohoto ¢lanku smlouvy bude 14 (slovy: ¢trnact) dni ode dne jeho vystaveni.

5. Pronajimatel je opravnén jednou ro€né k dni 1. inora upravit vysi ndjemného dle indexu
primémé ro&ni miry inflace vyhla$eného Ceskym statistickym ufadem za predchozi
kalendaini rok, a to doruenim prvniho| danového dokladu vystaveného po u€innosti
zmeény.

B. Energie a média

1. Naklady spojené se spotiebou elektrické energie, vytapéni. vodného a stoéného ve.
dodavky teplé vody jsou pocitany dle skutecnych provoznich nakladi pronajimatele v
piedchozim kalendainim roce budou u¢tovany najemci v poméru jim uZivanych ploch
k celkové vyméte arealu a ¢ini 497,- K&/ m2/rok za pronajaté prostory uvedené vyse v
odst.A.1.a) a odst. A.1.b).

2. Néjemce se zavazuje platit pronajimateli pausalni platby na energie a média (dale jen
pausal) ve vysi:
2.671,- K¢ bez DPH
slovy dvatisicesestsetsedmdesatctyti korun Ceskych

mesicné a jsou splatné spolu s najemnym na zaklad€ jednoho daniového dokladu —
faktury vystavené pronajimatelem.

Pronajimatel je opravnén jednostrann€ zvysit pausal v navaznosti na zvyseni spotfeby
energii €i jejich cen na trhu, a to doru€enim prvniho dafiového dokladu vystaveného po
ucinnosti zmény

Celkova mési¢ni platba za ndjemné a sluzby, energie a media Cini:

21.487,- K¢ bez DPH
slovy dvacetjednatisicCtyfistaosmdesatsedm korun Ceskych
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. Ostatni ustanoveni

Pfislu$na sazba DPH bude stanovena dle zakona €. 235/2004 Sb. v platném znéni.

Pronajimatel vystavi dafiovy doklad — fakturu dle zakona ¢. 235/2004 Sb. zékon o dani
z ptidané hodnoty.

V piipad€é prodleni nijemce s kteroukoliv platbou ma FAST VUT pravo uctovat
smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

IV.
Nahrada za prevzeti zakaznické zakladny

Néjemce se timto vyslovné vzdava prava na ndhradu za vyhodu pronajimatele nebo
nového néjemce, kterou pronajimatel ¢i novy néjemce ziskaji po skonéeni nijmu
ptevzetim zékaznické zékladny vybudované najemcem.

V.
Podminky najmu

. Néajemce se zavazuje pouzivat pronajaté prostory s pé¢i fadného hospodare, je povinen
dbat na provozuschopny stav pronajatych prostor, a to jak z hlediska vlastniho provozu,
tak i z hlediska opravnénych zajmi pronajimatele.

BéZnou udrZzbu, uklid a drobné opravy pronajatych prostor (s vyjimkou spoleénych
prostor) provadi najemce na sviij néklad.

N4jemce je povinen bezodkladn€ oznamit pronajimateli potiebu téch oprav, které ma
nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera porusenim
jeho oznamovaci povinnosti vznikla.

Jakékoliv stavebni Upravy vyZaduji pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Najemce
se zavazuje nahradit pronajimateli ptipadné Skody zptisobené jeho provozem.

Jestlize pronajimatel na svilj ndklad zajistil provedeni drobnych oprav i béZzné udrzby
pfedmétu ndjmu za najemce (ktery tak neucinil, ackoliv byl najemce k jejimu provedeni
vyzvan) ¢i za najemce uhradil ¢i na své naklady odstranil $§kodu jim zplsobenou, je
najemce povinen takto vzniklé naklady uhradit pronajimateli v plné vysi.

Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli po pfedchozi domluveé vstup do pronajatych
prostor, aby mohl jejich stav priibé€zné kontrolovat ¢i pro ptipad nezbytné potieby (napt.
provedeni instalace a udrzby zatizeni pro méteni a regulace tepla, teplé a studené vody,
jakoz 1 odpocet naméfenych hodnot apod.).

N4jemce je povinen zajistit si na vlastni naklady pojisténi odpoveédnosti za Skodu na
majetku pronajimatele a tfetich osob v dostate¢ném rozsahu nejpozdéji od pocatku
platnosti smlouvy a udrZovat jej po celou dobu ucinnosti této smlouvy.

N4ajemce je povinen umoznit pronajimateli nejpozde€ji 2 meésice pied skonéenim najmu
prohlidky se zdjemci o ndjem pfedmétu ndjmu,

N4jemce je povinen v piipad€ skonéeni ndjmu zajistit odhlaSeni svého sidla z adresy
pronajatych prostor. Neucini-li tak, je pronajimatel opravnén vyaétovat smluvni pokutu
ve vysi 20.000,- K&, ndhrada §kody timto neni dotcena.
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10. N4jemce se zavazuje dodrZzovat veSkeré obecné zavazné predpisy, zejména ty, tykajici
se oblasti protipozarni ochrany, bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci a hygieny, jakoZ
i ty interni pfedpisy pronajimatele, které se tykaji udrZzovani poradku a Cistoty.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany podpisem na této Smlouvé potvrzuji, Ze jsou si védomy, Ze se na tuto
smlouvu vztahuje povinnost jejiho uvefejnéni dle zdkona €. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném znéni. Uvefejnéni smlouvy zaji§t'uje pronajimatel.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze ke dni G€innosti této smlouvy v plném rozsahu zanika
najemni smlouva €. 1/63 ze dne 27.9.2001 ve znéni dodatki €. 1 az 8.

3. Pfipadné zmény a dodatky smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou
potvrzenou souhlasn€ obéma smluvnimi stranami.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je zpracovana na zékladé jejich svobodné
vile, sjejim obsahem se fadné seznamily a vyslovné€ s nim souhlasi, coZ stvrzuji
vlastnoru¢nimi podpisy svych statutarnich zastupct.

5. Tato smlouva je vypracovana ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz kazd4 smluvni strana
obdrzi po dvou.

6. Piilohy: Ptiloha €.1 — Specifikace a umisténi pfedmétu najmu

Ptiloha ¢€.2 — Seznam majetku v pronajimanych prostorech

V Brmé dnel. 8, -03- 2022024

Pronajimatel: Néjemce:

ing, s.r.o.
2 00 Brno
7373

prof. Inf/ Rostislav Drochytka, CSc., MBA, dr.h.c.  doc. Ing. Iv hec, CSc.
Dé&kan jednatel
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Ptiloha €.1

Budova C — 4.NP — C442, C443, C444
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Budova R —3.NP - R316
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