CESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, spol. s r.0. Havlikova prirodni apotéka s.r.o.

SMLOUVA
o najmu prostoru slouziciho k podnikani

I. Smluvni strany
CESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, spol. s r.o.,
sidlem Masna 131, 381 01 Cesky Krumlov,
zapsana u Krajského soudu v Cesky Budé&jovicich, oddil C, vlozka 705,
zastoupena jednateli Jan Sommerem, Ing. Bc. Jitim Ctvrtnikem, Ing. Janem Novéakem a
Ing. arch. Robinem Schinkem
IC: 42 39 61 82, DIC: CZ 42 39 61 82
(pronajimatel)

a
Havlikova pfirodni apotéka s.r.o.
Pod Brentovou 617/9, Smichov, 150 00 Praha 5
zapsana u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 224993
zastoupena jednatelkou pani Rébertou Vivien Nagy,
IC: 02891042, DIC: CZ02891042,

Kontaktni osoba:
Vivien Nagy, jednatelka
Pavel Prazny

E-mail pro el. fakturaci:

E-mail pro provozni zalezitosti:

(najemce)

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona €.89/2012 Sb. ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (dale jen smlouva):

Il. Pfedmét a uéel nagjmu

1. Pronajimatel je vlastnikem objektu Latran ¢.p. 15 v Ceském Krumlové, tj. budovy véetné
pozemku st.p.€. 686 k.u. Cesky Krumlov, na némz je budova umisténa. ProhlaSuje, ze je
opravnén pienechat nebytoveé prostory nachazejici se v tomto objektu najemci do uzivani.

2. Predmétem najmu jsou nebytové prostory ve vy3e uvedeném objektu o vymére 29 m?2. Presna
specifikace pfedmétu najmu vyplyva z pudorysu s barevnym vyznaenim pronajatych prostor.
Tento pudorys je jakozto pfiloha nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Predmét najmu se dava do najmu za uUCelem zfizeni a provozovani prodejny pfFirodni
certifikované biokosmetiky a produkt souvisejicich. Najemce je opravnén uzivat najaté
prostory pouze k uc¢elu uvedenym v tomto bodé smlouvy.

4. Najemce prohlasuje, Zze soucasny stav pronajimanych prostor zna a Ze je v tomto stavu
najima.

5. Pfedmét najmu bude pfedan najemci do uzivani nejpozdéji do 31.3.2024. O prfedani a
prevzeti pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, ve kierém bude popsan stav a
zakladni vybaveni nebytovych prostor, feSeno zpfistupnéni a uzamykani objektu, pfedani
klich od nebytovych prostor apod.,
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6. Soudasti najmu podle této smlouvy je dale pfimé zprostfedkovani nebo zajisténi:
a) dodavky (odbéru) vody véetné stoéného.

lll. Doba najmu

1. Najem podle této smlouvy se sjednava na dobu neuréitou od 1.4.2024 s tfimésicni
vypovédni lhitou
Obé smluvni strany se dohodly, Ze pro tyto vypovédni duvody:
a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou,
b) ndjemce je o vice nez dva mésice v prodleni s placenim najemného nebo uhrad
za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem,
plati jednomésiéni vypovédni Ihdta.

IV. Najemné a jistota

1. Smluvni étvrtletni najemné ¢&ini 150.000,- K€ bez DPH (ro¢né 600.000,- K& bez DPH) a je
splatné vzdy do 15. dne druhého mésice kalendafniho Cctvrtleti na uéet Cdislo
1387901114/2700 u Unicreditbank a.s.. K najemnému bude pronajimatel najemci uctovat
DPH v zakonem stanovené vysi. Prvni kalendarni den druhého mésice prisluSného ¢tvrtleti je
pro obé strany dnem zdanitelného pinéni.

2. Nejpozdéji do 31.3.2024 je najemce povinen slozit na vySe uvedeny ucet pronajimatele
jistotu ve vySi rovnajici se souctu jednoho &tvrtletniho najemného + DPH a &tvrtletnich zaloh
za poskytované sluzby + DPH, 1j.182.060,- K&. Nesplni-li najemce tuto povinnost, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

3. Pronajimatel je opravnén pouzit tuto jistotu takto:
- po skon€eni najmu na uhradu splatnych najemcem neuhrazenych pohledavek
pronajimatele plynoucich z této najemni smiouvy,
- na uUhradu nakladd vynaloZzenych po skonéeni najmu pronajimatelem na uvedeni
nebytového prostoru (pfedmétu najmu) do stavu, v jakém byl pfedan najemci do najmu
(opravy nad ramec bézného opotfebeni) - pokud tak neudini najemce na vlastni naklady.

4. V pfipadé, Ze nenastane zadny vySe uvedeny dlvod pro pouziti jistoty pronajimatelem, resp.
bude pouzita pouze jeji ¢ast, vrati pronajimatel jistotu najemci, resp. jeji nepouzitou Cast,
neprodlené po skoneni najemniho vztahu a pfedani nebytového prostoru zpét pronajimateli.

5. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, bude najemné s ohledem na inflaci kaZzdoro&né
zvy$ovano o 0,75nasobek oficialni miry inflace v Ceské republice za uplynuly kalendarni rok
vyhlagené Ceskym statistickym Gfadem, coZ pronajimatel oznami najemci pisemnou formou.
Pronajimatel ma pravo zvysit najemné o miru inflace dle pfedchozi véty téz zpétné, nejdéle
v3ak za obdobi tfi let pfedchazejicich rozhodnuti pronajimatele o uplatnéni inflacni dolozky.
Poprvé miize byt najemné zvySeno k 1.1. 2025.

V. Ostatni ujednani

1. Pronajaté prostory jsou kryty zakladni pojistkou pronajimatele proti zZivelnim Skodam a
odpovédnosti za Skodu.

2. Najemce je povinen uzavfit pfisluSnou pojistnou smlouvu ohledné odpovédnosti za Skody
zpusobené v souvislosti s jeho €innosti v objektu. V pfipadé vzniku Skod prokazatelné
zavinénych najemcem na majetku pronajimatele, u nichz plnéni pojiStovny nepokryje jejich
cely rozsah, je najemce povinen uhradit pronajimateli rozdil az do vySe skute¢né Skody.

3. Najemce neni opravnén prfenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢asti do podnajmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
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4. Najemce je povinen:

a) Hradit sdm néklady spojené s obvyklym udrZovanim nebytovych prostor, tzv. bé&Znou
udrzbou. Béznou udrzbou je téz provadéni oprav do hodnoty 5.000,-KE za kazdou
jednotlivou opravu.

b) Peclovat o fadny stav pronajatych nebytovych prostor z hlediska protipozarni prevence a
bezpec€nosti prace.

c) Umoznit pronajimateli pfistup do pronajatych prostor na pozadani.

d) Udrzovat pfedmét najmu v pofadku a Cistoté, respektovat prava ostatnich uzivatell
objektu.

e) Ohlasit pronajimateli vSechny Skody v pronajatych prostorach, skody, jejichz vznik zavinil,
uhradit pronajimateli.

f) Po skonleni najmu vratit pronajaté prostory ve stavu odpovidajicim obvyklému
opotrebeni.

g) Bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. V pfipadé jakychkoliv
stavebnich Uprav nebytového prostoru musi mit najemce pisemny souhlas pronajimatele,
jinak v pIné mife odpovida za Skodu vzniklou nerespektovanim stavebnich, pamatkovych,
hygienickych, bezpecénostnich a jinych obecné zavaznych predpisu.

5. Pronajimatel je povinen udrZovat pronajaté prostory ve stavu zpUsobilém k smluvenému nebo
obvyklému uzivani — mimo bé&znou udrzbu.

6. Najemce je povinen uzavfit pfimo s dodavateli smlouvy na dodavku el. energie a odvoz
odpadu, pfipadné nékterych dalSich sluzeb, které nejsou zajistény pronajimatelem v ramci
této smlouvy (bod II. 6.).

7. Najemce se zavazuje platit pronajimateli Uhrady za poskytnuté sluzby zajiStované
pronajimatelem (viz bod 11.6. smlouvy) formou ¢tvrtletnich zaloh ve vysi 500,- K€ + DPH:
a) dodavky (odbéru) vody véetné stoéného 500,- Ké + DPH
soucasné s platbou najemného na tentyz ucet (viz bod IV.1. smlouvy). Tyto zalohy budou
zuctovany pronajimatelem ke konci roku, nejpozdéji do konce nasledujiciho Ctvrtleti, po
obdrzeni dodavatelskych faktur. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit po predchozim
oznameni najemci vySi Ctvrtletnich zaloh v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo podle
zjisténé skutecné spotreby.

8. Jakakoli ¢astka dle této najemni smlouvy uvedena nebo splatna v &eskych korunach (déle téz
.,Narodni ménova jednotka“) bude automaticky pfepoctena pfisluSnym pfepocitacim pomérem
na Castku uvedenou nebo splatnou v jednotné evropské méné (EUR) k okamziku, kdy
Narodni ménova jednotka bude jednotnou evropskou ménou (EUR) nahrazena v souladu
s pravem Evropské unie nebo pravnim fadem Ceské republiky. Od tohoto data budou veskera
plnéni dohodnuta v narodni ménové jednotce provadéna v jednotné evropské méné (EUR).

VI. Skonéeni najmu a arok z prodleni

1. Pronajimatel mize kdykoli odstoupit od smlouvy, uziva-li najemce pfes pisemnou vystrahu
pronajaty nebytovy prostor takovym zplsobem, Ze pronajimateli vznika Skoda, nebo ze mu
hrozi zna¢na Skoda.

2. V pfipadé prodleni s placenim najemného nebo zaloh za poskytované sluzby zavazuje se
najemce platit pronajimateli Urok z prodleni stanoveny postupem dle Nafizeni vilady ¢&.
351/2013 Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

3. Pri skonCeni najmu je najemce povinen predat Pfedmét najmu pronajimatelim ke dni
skonceni najmu vyklizeny a ve stejném stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k béznému
opotfebeni. O pfevzeti a predani nebytovych prostor bude sepsan pfedavaci protokol.
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VIl. Zavérec¢na ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé, svobodné a vazné ville. VeSkeré zmény a
dodatky této smlouvy je mozno provést pouze pisemné.

2. Tato smlouva se uzavira ve dvou vyhotovenich, z nichZ pronajimatel i najemce obdrzi po
jednom.

3. Smluvni strany souhlasi, aby tato smlouva byla zvefejnéna pronajimatelem v v plném rozsahu
v elektronickém systému registru smluv dle zakona ¢.340/2015 Sb.

4. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfislusnymi
ustanovenimi zakona ¢.89/2012 Sb., Ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Smlouvu je mozno ménit ¢i doplfiovat jen pisemnymi dodatky.

V Ceském Krumlove, dne ........c.ceeeveveeeennn...

Pronajimatel: Najemce:
Ceskokrumlovsky rozvojovy fond, spol. s r. o. Havlikova pfirodni apotéka s.r.o.
Jan Sommer Réberta Vivien Nagy

Ceskokrumlgvsky rozvojovy fond, spol. s r. 0.
Ing. Bc. Jifi Ctvrtnik

Ceskokrumlovsky rozvojovy fond, spol. s r. o.
Ing. Jan Novak

Ceskokrumlovsky rozvojovy fond, spol. s r. o.
Ing. arch. Robin Schinko



