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Mésto Lysa nad Labem

se sidlem Husovo namésti 23, 289 22 Lysa nad Labem
ICO: 00239402, DIC: CZ00239402

datova schranka DS: 5adasau, bankovni spojeni: 182-0504268369/0800
zastoupené Mgr. Karlem Markem, starostou

na strané pronajimatele (dale jen ,pronajimatel”)

a

Mgr. Miroslava Kompérova

rodné Cislo:

bytem:

e-mail,

na strané najemce (dale jen ,najemce")

a

Ing. Pavel Kompér
rodné ¢islo]

(pronajimatel a najemce spole¢né dale jen jako ,smluvni strany*)

tuto
smlouvu o najmu nebytovych prostor (déle jen ,smlouva®):

~ Cléanek I.
Uvodni prohlaseni
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy — gardZe ve dvofe budovy &.p. 176 na
pozemku p.¢. st. 208/2 v k.U. Lysa nad Labem, obci Lysa nad Labem, zapsaném v katastru nemovitosti
vedenem Katastralnim Gfadem pro StfedoCesky kraj, Katastralnim pracovistém Nymburk na listu
vlastnictvi ¢. 11087 pro k.u. Lysé nad Labem. Budova je na adrese Masarykova 176, Lysa nad Labem
(dale jen ,budova").
2. 'V prostorach neni umisténo vybaveni. Do prostor neni zavedena piipojka internetu.

Clanek Il.
Predmét a uicel najmu
1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou ndjemci za niZze uvedenych vzajemné& dohodnutych
podminek prostory specifikované v €lanku I. této smlouvy k do¢asnému uzivani a najemce si prostory
touto smlouvou za niZze uvedenych vzajemné dohodnutych podminek od pronajimatele pronajima a
zavazuje se platit pronajimateli najemné.

2. Prostory se pronajimaji pro ucely parkovani a skladovani tedy pro ugely nemaijici charakter
podnikatelské &innosti.
3. Najemce je opravnén a soucasné povinen uzivat prostory vyhradné ke sjednanému G&elu. Smluvni

strany si vyslovné sjednavaji, Ze najemce nema pravo provozovat v prostorach jinou &innost, nez
pro kterou mu byly prostory pronajaty. V pfipadé, Zze by cht&l najemce v prostorach provozovat jinou
c¢innost, je povinen se pfedem pisemné pronajimatele dotdzat. Smiuvni strany jsou zajedno, Ze
pronajimatel neni povinen najemci udélit souhlas s najmem prostor pro jiny ugel nez dohodnuty v této
smlouvé. Bude-li najemce uzivat prostory k jinému nez sjednanému Ugelu, bude takové jednani
povazovano za hrubé poruseni povinnosti ze strany najemce.
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Clanek IIl.
Najemné a platby souvisejicich s uzivanim prostor, jistota

Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné ve vysi 1.550,- KE mésiéné. Najemné je stanoveno
na zakladé rozhodnuti Rady mésta Lysa nad Labem.

Najemce se zavazuje platit Najemné v mésicnich splatkach, které jsou splatné vzdy k 15. dni mésice,
za které se Najemné hradi. Najemné budou hrazeny bezhotovostné na Gcet pronajimatele &islo uctu
182-0504268369/0800 pod variabilnim symbolem 311140. Pronajimatel je opravnén pisemné
oznamit najemci zménu cisla uétu pro platbu Najemného, a to bez nutnosti uzavieni dodatku k této
smlouve.

Nezaplati-li najemce Najemné do 5 pracovnich dnl po stanoveném terminu, je povinen zaplatit
pronajimateli Grok z prodleni, jehoZ vySe odpovida ro&né vysi repo sazby stanovené CNB pro 1. den
kalendarniho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvySené o 8 procentnich bod.

Smluvni strany si sjednavaji inflacni dolozku: Pronajimatel je opravnén najemné v kazdém kalendarnim
roce nasledujicim po uzavieni této smlouvy valorizovat v zavislosti na mite inflace uvedené Ceskym
statistickym Ufadem. Smluvni strany se dohodly, Ze najemné zvy$ené o inflaci je G€inné od 1. dne
meésice nasledujiciho po doru¢eni oznameni o zvyseni najmu pronajimatelem najemci, a to bez nutnosti
uzavreni dodatku k této smlouvé.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemce uhradi pronajimateli do 10 pracovnich dnli od podpisu této
smlouvy na ucet pronajimatele Cislo 6015-0504268369/0800 pod variabilnim symbolem 6153250356
penézitou jistotu odpovidajici dvojnasobku meési¢niho najemného, tj. ¢astku 3.100,- K& (dale jen
.kauce"). Pronajimatel je povinen vratit kauci najemci pfi skon€eni najmu s tim, Ze je opravnén si
zapocist neuhrazené zavazky najemce viéi pronajimateli, jez najemci vzniknou v souvislosti s najmem
prostor (napf. dluzné najemné, nedoplatek na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim prostor, nahrada
Skody apod.). Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, Ze jistota nebude urocena.
Smiuvni strany se dohodly, Ze neuhradi-li najemce kauci radné a véas, je pronajimatel opravnén od této
smlouvy odstoupit. Odstoupeni je u€inné okamzikem jeho doru¢eni najemci.

Clanek V.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel se zavazuje pfedat najemci prostory nejpozdeji do 3 pracovnich dnd od podpisu této
smlouvy a umoznit mu vykon prav vyplyvajicich z této smlouvy, a to ve stavu zplsobilém k uzivani
k ucelu stanovenému touto smlouvou. Pfi pfedani pfedmétu najmu preda pronajimatel najemci veskeré
potfebné klice (od prostor, vchodu do budovy). Najemce neni opravnén vyménit klice od prostor a v
pfipadég, Ze tak ucini, je povinen predat bezodkladné& pronajimateli 1 vyhotoveni, v opaéném pfipadé
odpovida za $kodu tim zplsobenou.
Obé smluvni strany se dohodly, Ze nedojde-li k pfevzeti ¢i pfedani pfedmétu najmu ani do 5 pracovnich
dnll od uplynuti Ihiity sjednané pro predani prostor dle odst. 1. tohoto ¢lanku, ma smluvni strana, ktera
nezplsobila, Ze k prevzeti ¢i pfedani nedoslo, pravo od této smlouvy odstoupit. Smlouva zanika dnem,
kdy je takové oznameni doru¢eno druhému t€astnikovi smlouvy.
Najemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze si prostory prohlédl, seznamil se s jejich stavem
a v tomto stavu si prostory pfebird do uzivani. Najemce prohlasuje, Ze prostory jsou ve stavu zpUsobilém
k uzivani pro ucel sjednany touto smiouvou.
Najemce je povinen fadné a v€as hradit Ngjemné. Smiuvni strany si vyslovné sjednavaji, Ze pokud bude
najemce opakované v prodleni s uhradou N4jemného, a to i jen z&asti, ma se za to, Ze najemce porusil
hrub& svou povinnost vyplyvajici z najmu. Najemce je dale povinen fadné uzivat prostory, spole¢né
prostory a zafizeni budovy, dodrZzovat domovni fad, bezpe€nostni a jiné predpisy spojené s uzivanim
prostor a spole¢nych prostor, se kterymi ho pronajimatel Fadné seznamil.
Najemce je povinen pecovat o to, aby v prostorach nevznikla skoda.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemce neni opravnén mit v prostorach doméaci &i jina zvifata a neni
opravnén v prostorach koufit. V pfipadé&, Ze najemce porusi sjednané ujednani, je povinen uhradit
pronajimateli naklady spojené s uvedenim prostor do plivodniho stavu (napf. vymalovani).
Drobné opravy prostor a naklady spojené s b&Znou udrzbou hradi najemce, naklady ostatnich oprav
nese na vyzvu najemce pronajimatel. Najemce je povinen oznamit pronajimateli neprodlené& potfebu té&ch
oprav, které ma nést pronajimatel, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikne. Nesplni-li pronajimatel svoji povinnost odstranit zavady branici
fadnému uzivani pronajatych prostor, nebo jimiz je vykon najemcova prava ohroZzen, ma najemce pravo
po pfedchozim upozornéni pronajimatele zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od né&j nahradu
Gcelné vynalozenych nakladl. Pravo na nahradu musi uplatnit u pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu.
Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 6 mésicl od odstranéni zavad.
Najemce je povinen umoznit pfistup k technickym zafizenim, pokud jsou souc¢asti prostor a patfi
pronajimateli.
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Bude-li ndjemce v prostorach nepfitomen déle jak 2 mésice &i bude-li po tuto dobu pro né&j prostor
obtiZzné dostupny, je povinen pronajimateli tuto skute¢nost oznamit a oznacit osobu, ktera po dobu jeho
nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do prostor v pfipad&, kdy toho bude nezbytné zapotfebi; nebude-li
takové osoby, bude ji pronajimatel.

Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpUsobil v budové& sam nebo ti, kdo s nim
prostory uzivaji ¢i uzivali.

Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu prostor bez pisemného souhlasu
pronajimatele, a to ani na svoje naklady. Pfedem odsouhlasené Upravy bude provadét vyhradné na svij
naklad av souladu s povolenim prfisluSného stavebniho Gfadu, které si sam obstard. Po skondéeni
najemniho vztahu sjednaného touto smlouvou, nema najemce narok na Uhradu nakladl vynaloZenych
do nebytovych prostor.

Najemce je opravnén umistit na a v budové v pfiméfeném rozsahu &tity, navésti a podobna znameni
majici za cil zviditelnéni Einnosti najemce. Najemce je povinen si pfedem vyZadat od pronajimatele
souhlas ohledné velikosti takového znameni a mista umisténi. V pfipadé, Ze najemce nepozada
pronajimatele o odsouhlaseni velikosti a mista umisténi znameni, neni nasledn& opravnén zadat
po pronajimateli Uhradu $kody v pfipadé, Ze pronajimatel neudéli najemci souhlas s velikosti nebo
mistem umisténi, které pfedem neodsouhlasil. Najemce je povinen pii skonéeni najmu odstranit
znameni, kterymi budovu opatfil a uvést dotéenou ¢&ast budovy do pivodniho stavu, ledaze se
s pronajimatelem dohodne jinak. Bude-li umist&ni znameni vyzadovat souhlas p¥islu$ného organu statni
spravy, je najemce povinen si jej obstarat sam a na své naklady. Pokud tento svij zavazek porusi, bere
na vedomi, Ze pronajimatel je opravnén poZadovat neprodlené odstranéni takovych Uprav. Najemce neni
opravnén na budovu umistit reklamu tretich osob.

Pronajimatel, popf. jim zmocnéné osoba, je opravnén vykonavat v pritomnosti najemce nebo osob
vyslovné povéfenych najemcem kontrolu fadného uzivani prostor.

Smluvni strany si vyslovné sjednévaji zakaz najemce dat predmét najmu &i jeho &ast do podnajmu;
prenechat prostory ¢&i jejich ¢ast do podnajmu je najemce opravnén prenechat pouze na zakladé
pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje dodrzovat vSechny prislu$né technické, hygienické, pozarni a bezpe&nostni
predpisy. Dale se najemce zavazuje zajistit na svlj naklad Uklid pronajatych prostor, neni-li tato sluzba
zajisténa dle této smlouvy pronajimatelem.

Pronajimatel prohlasuje, Ze budova jako celek (obvodové zdi, stfecha, spole&né prostory apod.) je
pojisténa v ramci pojisténi nemovitosti. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze ohledn& prostor je sjednano
pojisténi. Smiuvni strany se dohodly, Ze pojisténi majetku najemce umisténého v prostorach je véci
najemce.

Clanek V.
Doba trvani najmu a jeho skonéeni

Najemni vztah se sjednavéa na dobu neuréitou, a to od 1. 5. 2024.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma stranami a Gginnosti zvefejnénim v registru smiuv.

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikne pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou

vypovédi.

Vypovéd musi dojit druhé smluvni strané; vypovédni doba bé&zi od 1. dne kalendainiho mésice

nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé strané.

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu vypovédét bez uvedeni divodu, pficemz vypovédni

doba ¢ini 3 mésice. Dale je moZné tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pfitemz v takovém

pfipadé musi byt vypovédni dlivod uveden.

Vypovédeét tuto smlouvu bez vypovédni doby Ize v téchto pfipadech:

e obé smluvni strany jsou opravnény podat vypovéd, porusuje-li smluvni strana své povinnosti zviast
zavaznym zplUsobem, a tim pUsobi zna¢nou Ujmu druhé strang,

* najemce ma pravo podat vypovéd, stanou-li se prostory nepouzitelné k ujednanému udéelu z diivod,
které nejsou na strané najemce,

e pronajimatel ma pravo podat vypovéd, uziva-li ndjemce predmét najmu takovym zplisobem, Ze se
opotrebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni vé&ci a k napravé nedojde ani
po pisemné vyzvé pronajimatele poskytujici pfiméfenou Ihitu k napravé a upozoriujici na mozné
nasledky neuposlechnuti vyzvy; pokud hrozi naléhavé vazné nebezpeti z prodleni, ma pronajimatel
pravo najem vypoveédét bez vypovédni doby i bez vyzvy k napravé,

e pronagjimatel ma pravo podat vypovéd, je-li ndjemce po dobu del§i nez 1 mésic v prodleni
s placenim Najemneého ¢i jeho Casti a k napravé nedojde ani po pisemné vyzvé pronajimatele
poskytujici pfiméfenou Ihitu k népravé a upozorfiujici na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy;
pokud hrozi naléhavé vézné nebezpeti z prodleni, ma pronajimatel pravo najem vypovédét
bez vypovédni doby i bez vyzvy k napravé.
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Za poruseni povinnosti zviast zavaznym zplisobem ze strany najemce se povazuje zejména a nikoliv

vyluéné:

e najemce poskytne prostory ¢i jejich ¢ast bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
do uZivani tretim osobam,

e najemce provede stavebni Upravy &i jinou podstatnou zménu prostor bez pisemného souhlasu
pronajimatele,

e najemce i pfes vyzvani k napravé jedna v rozporu s &lankem V. odst. 12. této smlouvy,

* najemce uZiva prostory v rozporu s G¢elem, pro které mu byly pronajaty,

Za poruseni povinnosti zvlast zavaznym zplUsobem ze strany pronajimatele se povazuje zejména

a nikoliv vyluéné:

* pronajimatel neprovede i pfes vyzvu opravu, upravu & udrzbu prostor a spole¢nych prostor, k jejichz
provedeni je dle této smlouvy &i pravnich predpisti povinen.

Obé smluvni strany jsou dale opravnény najem vypovédét z diivodi uvedeny v obecnych ustanovenich

obCanského zakoniku. Smluvni strany zaroven vyluduji aplikaci ustanoveni § 2223 obc¢anského

zakoniku.

SkonCi-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, ma najemce pravo na nahradu za vyhodu

pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali prevzetim zakaznické zakladny vybudované

vypoveézenym najemcem. Najemce toto pravo nema, byl-li z najmu vypovézen pro hrubé poruseni svych

povinnosti, a dale tehdy, pokud budou prostory pronajaty za tiéelem provozovani obchodu &i poskytovani

sluzeb, které se budou tykat jiného sortimentu anebo jinych sluzeb.

Po podané vypovédi nebo tfi mésice pfed skongenim najmu a ptedanim prostor je najemce povinen

umoznit zajemci o najem prohlidku prostor v pfitomnosti pronajimatele nebo jeho zastupce.

Najemce je povinen, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, vyklidit z prostor své véci nejpozdsji

posledni den sjednané doby najmu, uvést prostory do plvodniho stavu a pfedat je pronajimateli

v plvodnim stavu, tedy ve stavu, v jakém jej prevzal, s piihlédnutim k b&Znému opotiebeni; v pfipadé

potieby je najemce povinen prostory ¢i jeho ¢asti vymalovat. Najemce je povinen pfi skonéeni najmu

odstranit v prostorach zménu, kterou proved|, ledaze pronajimatel navraceni v predesly stav vyslovné

pisemné (postaci potvrzeni i e-mailem) nezada. Najemce je dale povinen ke dni skonéeni najemniho

vztahu predat pronajimateli véechny kli¢e od prostor, spoleénych prostor, vchodu do budovy a to véetné

klica, které si nechal sam zhotovit b&hem doby trvani najmu.

Najemce je povinen odevzdat prostory v den, kdy najem koné&i, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Po dobu béhu vypovédni doby, jakoZ i po celou dobu do predani prostor pronajimateli, je najemce

povinen fadné a véas hradit pronajimateli Najemné. O predani bude pofizen predavaci protokol, ktery

bude obé&ma stranami podepsan.

Pro pfipad prodleni najemce s vyklizenim &i pfedanim prostor ma pronajimatel pravo prostory na naklady

najemce sam vyklidit, s ¢imz najemce vyslovné souhlasi.

Smluvni strany se dohodly, Ze nevyzvedne-li si najemce vé&ci, které v predmétu najmu zanechal ani

do 30 kalendafnich dnd od skongeni najmu, je pronajimatel opravnén tyto véci vyklidit a odvézt na

sbérny dvir, pfipadné je vhodnym zpUsobem zcizit a z vytéZzku uspokojit své pohledavky za najemcem.

Pripadny penézni prebytek zasle pronajimatel najemci na uéet najemcem sdéleny.

Najemce je povinen ke dni skon&eni n&jmu zrusit na adrese predmétu najmu misto podnikani nebo sidlo.

Clanek VI.

Ostatni a zavére¢na ujednani
V pfipadé zmény vlastnika budovy (resp. pozemku, na némz se budova nachazi) pfechazeji veskera
prava a povinnosti, vyplyvajici z této smlouvy, na pravni nastupce pronajimatele.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo v pfipad& zmény souvisejicich zakont a predpist uzavfit novou najemni
smlouvu formou dodatku.
VSechna oznameni, ktera jsou vyzadovana touto smlouvou, budou pisemna a budou doru&ena osobng,
postou nebo prostiednictvim datové schranky, neni-li vyslovné uvedeno v této smiouvé, Ze postaci
doruceni e-mailem. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé bezdtvodného odmitnuti osobniho prevzeti
pisemného oznameni nebo neprevzeti doporu¢ené posty se oznameni povazuji za doru¢end v den, kdy
bylo jejich prevzeti odmitnuto.
Jakékoliv zmény a doplitky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou po dohodé smluvnich
stran.
Prava a povinnosti smiuvnich stran, kterd nejsou ve smlouvé upravena, se fidi zakonem ob&anskym
zakonem a dal$imi pravnimi predpisy.
V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné & nedginné, z(istavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platna a G¢inna. Smiuvni strany se zavazuji nahradit neplatné ¢i neucinné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a uginnym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni piivodniho.
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7. Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, 2 vyhotoveni jsou pro pronajimatele a 1 vyhotoveni je

8.

10.

1.
12.

pro najemce.
Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byla tato smlouva uvedena v prehledu nazvaném ,Smlouvy

uzaviené méstem” vedeném Méstem Lysa nad Labem, ktery obsahuje tdaje o smluvnich stranach,
pfedmeétu smlouvy, Ciselném oznaleni smiouvy a datum jejiho podpisu. Smiuvni strany vyslovné
souhlasi, ze Smlouva miZe byt bez jakéhokoliv omezeni zvefejnéna na oficialnich webovych strankach
Mésta Lysa nad Labem (www.mestolysa.cz), a to v&etn& vSech piiloh a dodatkd. Smiuvni strany
prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené ve Smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi a udéluji svoleni
k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona &. 340/2015 Sb.,
0 zvlastnich podminkach uGginnosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smiuv a registru smiuv.
Zverejnéni provede odpovédny zaméstnanec Mésta Lysa nad Labem bez zbyte€¢ného odkladu
po podpisu této smlouvy druhou smluvni stranou.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné
a srozumitelng, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Smiuvni strany se pi'ed podpisem
této smlouvy seznamily s jejim obsahem a bez vyhrad s nim souhlasi, coz stvrzuji vlastnoruénimi
podpisy.

Znéni smlouvy schvélila Rada mésta Lysa nad Labem usnesenim &. 219 ze dne 8. 4. 2024.

Zamér na prongjem vyse uvedeného nebytového prostoru byl zvefejnén na Ufedni desce dne 7. 3. 2024
a sveésen dne 22. 3. 2024.

dne 7147 WY

Mgr. Karel Marek Mgr. Miroslava Kompérova
starosta

Ing. Pavel Kompér
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