Smlouva o0 najmu prostoru slouzicich k podnikani

l.
Smluvni strany

1. mésto Zd'ar nad Sazavou, se sidlem Zizkova 227/1, Zd'ar nad Sazavou, 1CO 295841,
DIC CZ00295841, zastoupené starostou Ing. Martinem Mrkosem, ACCA

adresa pro doruéovani pisemnosti: Zizkova 227/1, 591 31 Zd'ar nad Sazavou

(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

2. Jifim Jizlem, ICO: 21426287, se sidlemW podnikajici
na zakladé Zivnostenského listu €.j.. MU/O e/o, ze dne 3.4, , vydany Mél Zdar

nad Sazavou.

adresa pro dorucovan pisernost:

(dale jen najemce) na strané druhé

Il
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel je vlastnikem objektu &.p. 766, na ulici Na Uvoze &. or. 15, ve Zd4fe nad Sazavou, &ast
Zdar nad Sazavou 5, ktery je soucasti pozemku p.¢. 3094. Tato nemovitost je zapsana v katastru
nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Vysoéinu, Katastralni pracoviété Zdar nad Sazavou, na listu
vlastnictvi & 1 pro obec Zd'ar nad Sazavou a katastralni Uzemi Mésto Zdar.

Cast nebytovych prostor slouzicich podnikani, které jsou specifikovany v mapovém podkladu, ktery
je soucasti teto smlouvy, pronajimatel doéasné pro svou ¢innost nepotfebuje a pronajima je najemci
za ucelem provozovani restaurace. Najemce nema bez souhlasu pronajimatele pravo provozovat
v pronajatych prostorach jinou €innost nebo zménit zplasob & podminky jejiho vykonu (dale jen
pronajaté prostory).

Pronajimatel smlouvou pronajima najemci nasledujici nebytové prostory:

€. 2.05 kuchyn 14,20 m?
¢. 2.06 restaurace 50,70 m?
€. 2.07 skiad 8,40 m?
¢. 2.08 sklad 1,30 m?
¢. 2.09 salonek 33,30 m?
¢.1.12 WC Zeny 2,30 m?spoleéné uzivani ¥ najmu
€.1.13 WC muzi 2,30 m? spolecné uzivani ¥ najmu
¢.1.14 vstupni chodba 6,20 m?spolecné uzivani ¥ namu
¢. 1.15 schodi$tovy prostor 3,00 m?
Celkem nebytovy prostor 121,70 m?.

M.
Doba najmu

Tato smlouva je uzaviena s uéinnosti od 16.4.2024 a je uzaviena na dobu neurcitou. Najemce stav
pronajimanych prostor dobfe zna a v tomto stavu je také od pronajimatele prebira.



V.
Najemné

Najemné za uzivani pronajatych prostoer je stanoveno 84 000 K& za rok bez DPH.

Uhrada najemného za pronajaté prostory za obdobi od 16.04.2024 do 01.06.2024 nebude hrazena
na ucet pronajimatele. Tato doba je uréena k vybaveni a zafizeni provozovny a piepist energii pro
najemce. Po tuto dobu nebude restaurace v provozu.

Roéni najemné bude kaZdy kalendarni rok hrazeno najemcem na ucet pronajimatele & 19-
328751/0100, var. symbol 6025002144, v mésiénich splatkach, ato do 5. dne pfislusného mésice,
¢astkou 7 000 K& bez DPH.

Uzivani vstupni chodby a WC v suterénu, tj. mistnosti 1.12, 1.13 a 1.14 je zajisténo spole¢né
s dal§im najemcem uzivajici mistnost &. 1.11 (kadernictvi).

Pokud najemce neni platcem DPH je najemné osvobozené plnéni dle § 56a zakona 235/2014 Sb.
o DPH. Pokud najemce je platcem DPH bude pfipoétena platna sazba DPH. Pokud se najemce

v prubéhu najemniho vztahu stane z neplatce platcem DPH, tak tuto skute¢nost neprodlené sdéli
pronajimateli a cena bude navy$ena o platnou sazbu DPH.

Najemné za pronajaté prostory se stanovuje s plathosti od 1.7.2020. Pronajimatel muze od 1.7.
nasledujiciho roku zvysit najemné dle vzorce Nizq = Nt x Kj.  (N; = stavajici najemné, K; = mira
inflace). Koeficient ristu najemnéha vyjadiujici miru inflace (K;j) (déle jen mira inflace), stanovi CSU

za uplynuly rok. Pronajimatel oznami najemci zvyseni najemného z pronajatych prostor do 30.6.
bé&zného roku, jinak ztraci na ¢astku zvyseni narok.

Nad ramec této Ghrady se najemce zavazuje hradit veskeré provozni naklady objektu:

- spofreba el. energie dle hlavniho elektroméru (smlouva mezi najemcem a energetickou spol.)
po odeétu spotfeby elektfiny dle podruzného elektroméru & 71027641 umisténého ve
spolecné chodbé — po obdrzeni faktury proveden najemnik rozaétovani nakladu za elektfinu.

- spotieba vody a stoéného dle hlavniho vodoméru & 9629819 umisténého v prostoru za
panskym WC u hlavniho vchodu do budovy po odectu spotfeby vody dle podruzného
vodoméru & 4913857-86 umisténého tamtéz a podruzného vodoméru & 14845940
umisténého v kosmetickém salonu — pretctovava meésto

- 12 % z celkovych nakladl na odved srazkovych vod z objektu

- spotieba plynu dle vlastniho plynoméru (smlouva mezi najemcem a plynarenskaou spol.)

Faktury za uhradu vys$e uvedenych nakladd nad ramec najemného — sluzby jsou splatné dle data
uvedeného na danovém dokladu — fakture na lcet pronajimatele.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné €astky na bankovni uéet pfijemce
platby.

Najemce se dale zavazuje hradit ze svych prostfedki veSkeré dalsi provozni naklady za sluzby,
které jsou s uzivanim pronajatych prostor spojeny, a pronajimatel je nezajistuje.

Najemce bere na védomi, ze elektricka energie, voda, plyn, apod. jsou pro potfeby pronajatych
prostor a celé budovy odebirany vzdy jen z jednoho zdroje a pronajimatel nema zadny jiny jejich
zdroj a ani jej nebude zajiStovat pfi jejich vypadku, leda by takovy vypadek & omezeni planoval
(napf. pfi opravach budovy). Proto se obé smluvni strany dohodly, Ze vypadky & omezeni v moznosti
najemce odebirat z rozvodl instalovanych v pronajatych prostorach elektrickou energii, studenou
vodu a teplou uzitkovou vodu, uzivat odpovidajici osvétleni pronajatych prostor nebo udrzovat
v pronajatych prostorach odpovidajici teplotu, popfipadé dalsi sluzby, se nepovaZzuji za neplnéni
povinnosti pronajimatele z této smlouvy nebo jeho povinnosti stanovenych pravnim pfedpisem ani
za nezpusobilost pronajatych prostor ke smluvenému uzivani. Stejné tak se nepovazuji za neplnéni



povinnosti pronajimatele ani za nezplsobilost pronajatych prostor ke smluvenému uzivani i delsi
takoveé vypadky & omezeni, pokud je pronajimatel nezavinil.

V.
Povinnosti ndjemce

Najemce se zavazuje zejména:

a) uZivat pronajaté prostory v souladu s Ufelem sjednanym ve smlouvé. Najemce je opravnén
pfenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele,

b) udrzovat pronajaté prostory v fadném a provozuschopném stavu, istoté a pofadku,

c) hradit ve sjednané Ihuté najemné a uhradu za sluzby & jinou platbu, ktera ma plvod v této
smlouve,

d) stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatych prostor, instalace
a Upravy rozvodu inZenyrskych siti, pocitatovych siti, anténnich systému, vestavénych a
pfistavénych skfini, lepenych podlahovych krytin, reklamnich oznaéeni a zarfizeni apod. {dale jen
stavebni Upravy) provadet jen na zakladé pfedchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz
obsahem bude i ujednani o vyhotoveni projektové (zejména vykresové) dokumentace skuteéného
provedeni stavebnich Uprav a jejim pfedani pronajimateli a o vypofadani vynaloZzenych nakladu.
Bez takovych ujednani neni dohoda platna a takto neplatna dohoda neni ani souhlasem
pronajimatele s provedenymi stavebnimi Upravami,

e) na sve naklady je najemce povinen zabezpectovat drobné apravy a obvyklé udrZovaci prace,

f) najemce, jehoc zaméstnanci i zakaznici budou dodrzovat zakaz koufeni ve vSech prostorach
objektu, s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych a oznagenych takto pronajimatelem,

g) tfidit odpad pro jeho sbér a odvoz ve smyslu platnych pravnich predpisd,

h) nevyvésovat bez pisemného souhlasu pronajimatele na vnéj§i plast budovy, na okna, za okna
ani pfed okna jakékoliv oznameni, znacky, vyvésky apod.,

i) dodrZzovat v pronajatych prostorach zasady pozarni ochrany a bezpeénosti prace ulozené
platnymi, obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu
pronajatych prostor z hlediska protipozarni prevence a bezpeénosti prace. Za organizaci a zajisténi
pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho prostfedi a hygieny
v souladu s platnymi pfedpisy v souvislosti s ¢innosti v pronajatych prostorach odpovida najemce.
Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrZzovani platnych piedpisi v pronajatych prostorach,

j) umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych prostor a jejich prohlidku, zejména za
ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, provadéni Udrzby a oprav nebo provadéni
kontroly instalovanych inzenyrskych siti, jakoz i prohlidky prostor zajemci o jejich dal$i pronajem
nebo koupi celé budovy. V pfipadé, ze najemce neumozni pronajimateli vstup a prohlidku ani do 3
dnu od doruceni druhé zadosti pronajimatele o vstup a prohlidku, je pronajimatel opravnén otevfit
pronajaté prostory a provést prohlidku bez pfitomnosti najemce. Pfipadné nedostatky budou
uvedeny v zapise z Kontroly vetné terminu jejich odstranéni. V pfipadé, ze zjisténé zavady a
nedostatky nebudou v daném terminu odstranény, bude tato skute¢nost povazovana za poruseni
podminek této smlouvy,

k) umoznit provedeni oprav, uprav a rekonstrukci prostor {déle jen opravy), které bude provadét
pronajimatel, jakoz i provedeni jinych nutnych oprav. Tyto opravy budou ze strany pronajimatele
provedeny v co nejkrat$i dobé a najemce po tuto dobu nebude uplatriovat usly zisk,

m) zménu adresy pro dorucovani, popfipadeé i jiné Udaje oznamit pisemné pronajimateli nejpozdé;i
do 10 dnl ode dne zmény,

l) na své naklady udrzovat v pofadku a Cistoté prostor a komunikace pro pési pfiléhajici k prostoru
tak, aby na nich byla zajisténa bezpecéna chize,

m) po predchozi vzajemné dohodé se podilet na Uklidu spoleénych prostor - vstupni chodby, WC
Zeny a muzi s najemcem uzivajici mistnost €. 1.11.



Vi.
Trvani smlouvy

1. Tato smlouva je uzaviena na dobu neuréitou s moznosti vypovézeni ocbéma stranami v zdkonem
stanovené vypovédni dobé, ktera se pocita od prvého dne mésice nasledujiciho po dorugeni
vypovédi. Pravo uZivani této smlouvy zfizené mize zaniknout i dohodou smiuvnich stran. Za vazny
divod k vypovedi najmu prostor slouzicich podnikani se stanovuje zejména neplnéni povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy nebo neplnéni povinnosti stanovenych platnymi pravnimi predpisy.

2. Pisemna vypovéd bude doru¢ovana vzdy jako postovni zésilka dodavana do datové schranky
popfipadé do vlastnich rukou adresata na dorucovaci adresu ve smlouvé nebo pozdéji uvedenou.
Nepodari-li se takovou zasilku dorucit, napf. proto, Ze obeslana strana nebyla zastizena a obeslana
strana si zasilku nevyzvedne do 10 dnl od uloZeni zasilky, i kdyz se obeslana strana &i obeslany
zastupce o ulozeni nedozvédéli, v pfipadé vypovédi tak potne bézet vypovédni lhata. Vypovéd
z najmu lze téZ dorucit osobné. Najemni vztah zaloZzeny smlouvou je mozno ukonéit i dohodou
smluvnich stran.

3. Nejpozdéji v den skonceni ndjmu preda najemce pronajimateli pronajaté prostory radné vyklizené.
Najemce je povinen predat prostory slouzici podnikani ve stavu v jakém je prevzal, s pfihlédnutim
k béznému opotfebeni. O stavu pfedavanych prostor se sepi$e z4pis.

VII.
Sankce za poruseni zavazki najemce

1. Neuhradi-li najemce fadné a v&as splatné ndjemné, zalohy na sluzby, nedoplatek za vyuctovani
sluzeb €i jinou pfatbu, kiera ma ptvod v této smlouvé, bude pronajimatel vymahat poplatek nebo
urok z prodleni v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

2. Nepfeda-li najemce pfi skonéeni najmu pronajaté prostory véas a radné vyklizené, zaplati
najemce pronajimateli za kazdy zapocaty meésic prodleni s pfedanim smiuvni pokutu ve vysi
mésiéniho najemného, které je sjednano touto smlouvou.

3. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni Uget pfijemce
platby.

4. Najemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do 15 dntt od doruéeni vyzvy k zaplaceni na Géet
pronajimatele.

5. Pronajimatel mizZe na najemci poZzadovat nahradu $kody zplsobenou porusenim jeho povinnosti,
na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i ndhrady Skody presahujici smluvni pokutu.

VIIl.
Zavérecna ustanoveni

1. Veskera podani se povazuji za doruéena, byla-li zaslana do datové schranky nebo na adresu
mista smluvni strany uvedenou pfi uzavirani této smlouvy nebo na posledni znamou adresu
pisemné ohlasenou. V pfipadé, Ze adresat zasilku nepfevezme, ma se za to, Ze postovni zasilka
byla adresatu doruéena, a to tieti den po predani doporuéené zasilky posté k doruceni nebo 10 den
po pfedani do datové schranky.

2. Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smiouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vdle, uréité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

3. Ostatni pomeéry, které nejsou touto smlouvou upraveny, se fidi zak. €. 89/2012 Sb. a ostatnimi
platnymi, obecn& zavaznymi pravnimi pfedpisy.



4. Neplatnost nebo neudinnost nékterého z ujednani ve smlouvé nema za nasledek neplatnost nebo
neudinnost celé smlouvy. Smluvni strany jsou povinny odstranit neplatna nebo neldinna ujednani
smlouvy tak, aby bylo dosazeno Ugelu, pro ktery byla smlouva uzavrena.

5. Tato smlouva je provedena ve dvou vyhotovenich. Kazda smluvni strana obdrzi po jednom
stejnopise této smiouvy.

6. Vzhledem K vefejnopravnimu charakteru mésta najemce vyslovné prohlasuje, Zze je seznamen
se skutec¢nosti, Ze informace, které tato smlouva obsahuje, mohou byt poskytnuty tieti osobé
v souladu se zakonem €.106/1999 Sh., o svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich
pfedpisq.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a
uéinnosti dnem uvefejnéni v informaénim systému vefejné spravy — Registru smluv. Najemce
vyslovné souhlasi s uverejnénim celého textu této smlouvy v registru smluv. Smiuvni strany se
dohodly, Ze uverejnéni v informacénim systému verejné spravy — Registru smluv zajisti pronajimatel.
8. Uzavfeni této smiouvy bylo schvaleno radou mésta Zd'ar nad Sazavou dne 15.4.2024 usnesenim
¢.j. 2621/2024/0P/RM.

Ve Zdafe nad Sazavoudne 18, 04 2

Pronajimatel
to Zdar nad Sazavou
g. Martin Mrkos, ACCA
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