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NAJEMNI SMLOUVA
¢islo: 2024/002604/NS

Ve smyslu § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
se uzavira tato najemni smlouva mezi Smluvnimi stranami:

1) pronajimatel: statutarni mésto Plzen
nameésti Republiky 1
301 16 Plzen
ICO: 00075370, DIC: CZ00075370
bankovni spojeni:
¢islo uctu:
primator: Mgr. Roman Zarzycky
zastoupené Ing. Milanem Sterlym, feditelem SPRAVY VEREJINEHO
STATKU MESTA PLZNE, piispévkové organizace, na zakladé plné moci
¢.j. ZM — 123/2022 ze dne 25. 10. 2022

2) najemce: Workpress Aviation s.r.o.
zastoupena jednatelem
Folmavska 2980/2
301 00 Plzen
ICO: 29160715, DIC: CZ29160715
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni,
oddil C, vlozka 27865
jednatel spole¢nosti: Jiti Heckel
IDDS: uu2kcjj

l.
Predmét smlouvy

Predmétem smlouvy je najem ¢asti pozemku:
parcelni katastralni pronajata vymeéra druh pozemku, zpiisob
¢islo tzemi plocha pozemku vyuziti
8459/8 Plzen 250 m? 3273 m? ornd ptuda

Pozemek je zapsan u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, KP Plzen — mésto, na LV 1
ve vlastnictvi mésta Plzné.

Mapovy list s oznacenim pronajaté ¢asti pozemku (dale jen predmét najmu nebo piredmétny
pozemek) tvoii ptfilohu €. 1 této smlouvy.

1.
Ucel najmu
Pronajimatel pronajima najemci predmét najmu za Gcelem parkovani vozidel zaméstnanct
spole¢nosti.

Néajemce provozuje svou ¢innost v arealu na pozemcich p.¢. 8487/5, k.u. Plzen, ktery je
vlastnictvi najemce a p.¢. 8456/16, 8487/3, 8456/24, 8487/8, 8456/57, 8487/7 a 8456/54, vse
Vv k.u. Plzen, které jsou ve vlastnictvi fyzické osoby. Ndjemce uziva areal na zédklad¢ uzaviené
najemni smlouvy s touto fyzickou osobou.
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111
Doba trvani najmu, skon¢eni najmu (smlouvy)

Najemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou.

Najemni smlouvu lze ukoncit:

1) vzéajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

2) vypoveédi v Sestimési¢ni vypovédni dobé€, pficemz pocatek doby zacinad prvnim dnem
kalendainiho mésice, ktery néasleduje po meésici, v némz byla doruc¢ena vypovéd’ a konci
uplynutim posledniho dne pfisluSného kalendainiho mésice.

3) vypoveédi bez vypovédni doby ze zakonnych divodi;
je-li smlouva vypovézena bez vypovédni doby, zanikd G¢innosti vypovédi, pii¢emz
ucinnost nastava ke dni doruceni pisemnosti obsahujici vypoved’ druhé smluvni strané ve
smyslu odstavce 5) ¢lanku VII. smlouvy.

4) odstoupenim od smlouvy na zaklad¢ smlouvou sjednanych duvodu;

smluvni strany se dohodly, Ze odstoupeni od smlouvy ma pravni ucinky ex nunc,
tj. smlouva se rusi s uCinnosti ke dni doruceni pisemnosti obsahujici ozndmeni
o odstoupeni druhé smluvni strané ve smyslu odstavce 5) ¢lanku VII. Smlouvy;

5) najemni smlouva pozbyva rovnéz Gc¢innosti dnem ukonéeni smluvniho vztahu uzavieného
mezi najemcem a fyzickou osobou, ktera je vlastnikem arealu na pozemcich p.¢. 8456/16,
8487/3, 8456/24, 8487/8, 8456/57, 8487/7 a 8456/54, vse v k.u. Plzen, kde najemce
provozuje svoji ¢innost.

V.
Najemné a jeho splatnost

N4jemné bude placeno v ¢eské mén¢ na icet pronajimatele €. U, variabilni symbol. Smluvni strany
se dohodly, Ze n4djemné se hradi na dany kalendarni rok, ve Ctvrtletnich splatkach, a to vzdy k
25. 1, 25. 4., 25. 7. a 25. 10. a ¢astkach uvedenych v samostatném splatkovém kalendafi,
doptedu.

Najemné je stanoveno na zakladé usneseni Rady méstského obvodu Plzen 3 ¢. 143 ze dne 10.
4. 2024 ve vysi:

194 K&/m?/rok
K najemnému bude piipocitana DPH ve vysi podle platnych pravnich predpisi.
Roéni najemné pii pronajaté vyméie 250 m? celkem ¢ini:

48 500 K¢ bez DPH

Vzhledem ktomu, Ze najemce uzavira tuto smlouvu sucinnosti od 1. 5 2024, ale
od 1. 4. 2024 (den, ktery nasleduje po dni ukonceni najemni smlouvy ¢. 2019/003611/NS)
prokazatelné uzival a stale uziva predmét ndgjmu o vyméie 250 m? bez pravniho divodu, nalezi
pronajimateli bezdivodné obohaceni, které je stanoveno na zaklad¢ usneseni Rady méstského
obvodu Plzeti 3 ¢. 143 ze dne 10. 4. 2024 ve vysi 194 K&/m?/rok.
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Bezduvodné obohaceni za obdobi od 1. 4. 2024 do 30. 4. 2024 ¢&ini:
4 042 K¢

IVypocet bezdiivodného obohaceni za obdobi od 01.04.2024 do 30.04.2024:
/

Vzhledem k tomu, Ze najemce uzavira tuto smlouvu s G¢innosti od 1. 5. 2024, nalezi
pronajimateli za obdobi od 1. 5. 2024 do 31. 12. 2024 najemné ve vysi:

39 123 K¢ v¢. DPH

INypocet najemného za obdobi od 01.05.2024 do 31.12.2024:
/

Bezdivodné obohaceni za obdobi od 1. 4. 2024 do 30. 4. 2024 a najemné za obdobi od
1.5.2024 do 31. 12. 2024 jsou splatné pripsanim na Gcet pronajimatele v terminech a ¢astkach
sjednanych v nize uvedeném splatkovém kalendafi, ktery je nedilnou soucésti najemni
smlouvy:

splatnost Zaklavd sazb? dan celkem poznamka
dané dané
25.05.2024 | 4042 Ké | 0% 0 K¢ 4042 K¢ bezdiivodné obohaceni od
01.04.2024 do 30.04.2024
25.06.2024 | 8083 K¢ | 21% | 169743 K¢ | 9781 K¢ najemné od 01.5.2024 do
30.06.2024
25.07.2024 | 12125 K& | 21% | 2546, 25 K¢ | 14671 K& | Ndjemné od 01.07.2024 do
30.09.2024
25.10.2024 | 12 125 K& | 21% | 2546,25 K¢ | 14 671 K¢ néljemné3 ;)dl 312-3342024 do

Sjednané najemné se dle dohody smluvnich stran od 1. 1. 2025 kazdoro¢né zvySuje o ro¢ni miru
inflace vyjadienou primérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlaSenou ptislusnym
statistickym ufadem za uplynuly rok. Jako zéklad pro vypocet infla¢niho navySeni se vzdy
pouZije najemné nalezici pronajimateli za uplynuly rok (tj. v roce 2025 bude najemné roku 2024
zvySeno o inflaci roku 2024 atd.).

Roc¢ni ngjemné, které bude kazdoro¢né navySeno o inflaci predchoziho roku, je s u¢innosti od
1. 1. 2025 splatné pfipsanim na ucet pronajimatele v terminech a ¢astkach uvedenych
Vv samostatném splatkovém kalendafi. Samostatny splatkovy kalendar, ktery bude vzdy
upravovat ndjemné pro obdobi od 1. 1. do 31. 12. roku, v némz bude splatkovy kalendar
vystaven, zaSle pronajimatel najemci vzdy do 15. 1. pfisluSného roku (tzn., Ze splatkovy
kalendaf na obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025 bude najemci zaslan do 15. 1. 2025 atd.).

Vystaveny splatkovy kalendar se stava nedilnou soucasti této smlouvy.

Vzhledem k tomu, Ze povinnost najemce platit bez dal$iho najemné v aktualni vysi vyplyva
pfimo ztéto najemni smlouvy, nezproStuje nevystaveni splatkového kalendéafe najemce
povinnosti platit nagjemné v aktudlni vysi (tj. ndjemné stanovené poslednim splatkovym
kalendéatrem, upravené o infla¢ni navySeni za ptislusny/é rok/y).
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Pokud nijemce neuhradi nijemné ani ve lhit¢ uvedené v druhé odeslané upomince, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

Dojde-li kdykoliv za t¢innosti této najemni smlouvy, resp. v obdobi platnosti piislusného
splatkového kalendéie, ke zméné zakonné sazby DPH, zméni se automaticky ke dni uc¢innosti
zmény sazby DPH odpovidajicim zplisobem i celkova vyse ndjemného.

V.
Dalsi ujednani

1) Najemce se zavazuje, Zze predmét najmu nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele
uzivat k jinému ucelu, nez je uvedeno v c¢lanku II. této smlouvy. Za nedodrzeni této
podminky je pronajimatel opravnén vymétit smluvni pokutu dle ¢lanku VI. odstavce 2) této
smlouvy a odstoupit od smlouvy.

2) Pronajimatel je opravnén pribézné provadét prohlidku ptedmétu najmu, pfi¢emz najemce je
povinen v nezbytném rozsahu pronajimateli prohlidku umoznit. Zjisti-li pronajimatel, Ze
najemce provadi Cinnosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této smlouvy nebo
pravnimi ptedpisy, je opravnén pozadovat pisemnou vyzvou na ndjemci odstranéni vad
vzniklych nespravnym uZivanim pfedmétu najmu. V ptipadé€, Ze ndjemce pronajimatelovu
vyzvu nebude respektovat, je pronajimatel oprdvnén vymeéftit smluvni pokutu dle ¢lanku VI.
odstavce 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

3) Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele ziidit téeti osobé k pfedmétu najmu
uzivaci pravo (podnajem ¢i jiny obdobny zplsob uplatného ¢i bezlplatného uzivani).
Poruseni této podminky je hrubym poruSenim smlouvy a opraviiuje pronajimatele k
vyméteni smluvni pokuty dle ¢lanku VI. odstavce 2) této smlouvy. Pronajimatel je nadto
opravnén odstoupit od smlouvy.

4) Najemce bere na védomi, ze dle Uzemniho planu Plzen se jednd o plochu pro vyrobu a
skladovani, lokalitu 3 4 Borska. Na pfedmétnou lokalitu je zpracovana tizemni studie
Plzeii Zeleny trojithelnik — sever (UKRMP/2016), schvalena usnesenim Rady mésta Plzné
¢. 136 ze dne 9. 2. 2017 a vloZena do evidence uzemni planovaci ¢innosti obci, S tim Ze na
predmétny pozemek nahlizi jako na zastavitelny. V soucasné dobé jsou vyhodnocovany
podminky pro jeho prodej, jako zastavitelny pozemek, tzn. Ze najem je mozny pouze do
doby jeho prodeje.

5) Najemce je povinen plochu pro parkovani jasné vymezit a ucinit takova opatieni (napf.
osazeni sloupk s fetézy), aby se zamezilo nezadoucimu vyjizdéni vozidel pfimo do okruzni
ktfiZzovatky. Za nedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén vymeétit smluvni pokutu
dle ¢lanku VI. odstavce 6) této smlouvy. Pronajimatel je nadto opravnén odstoupit od
smlouvy.

6) Najemce s pronajimatelem se dohodli na téchto podminkach:

- N§jemce bude dodrZovat veskeré hygienické, bezpe€nostni a protipoZarni predpisy spojené
S uZivanim pfedmétu najmu.

- Veskeré néklady vynalozené na upravu a vyuziti predmétu ndjmu nese najemce.

- N4jemce se zavazuje dbat pokynll a pozadavkl pronajimatele smétujicich k fadnému
uzivani ptedmétu ndjmu.

7) Najemce je odpovédny za znec€isténi predmétu najmu, piipadné kontaminaci pady ropnymi
latkami vzniklych v souvislosti s i¢elem najmu a nese veskeré naklady vzniklé odstranénim
znecisténi, pripadné kontaminaci pudy. Dojde-li ke znecisténi, popt. ke kontaminaci dle
pfedchozi véty, je pronajimatel opravnén vymeéfit ndjemci smluvni pokutu dle ¢lanku VI.
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odstavce 3) této smlouvy.

8) Najemce potvrzuje, Zze predmétny pozemek piebira ve stavu plné zplsobilém smluvenému
ucelu uzivani.

9) Nedohodnou-li se najemce s pronajimatelem jinak, je ke dni skonfeni najmu najemce
povinen predmét najmu uvést do fadného stavu, tj. pozemek na vlastni naklady vyklidit v¢.
sloupktl ohranicujici parkovaci plochu a celou plochu zasazenou parkovanim uvést do
pavodniho stavu, tj. zalozit travnik, poskozené travnaté plochy obnovit dle CSN 83 9031, t;.
pokryt vrstvou min. 10 cm substratu, osit parkovou travni smési (25g/m?), po vzejiti posekat.
Pro zakladéani a opravy travnatych ploch nesmi byt pouzit recyklat, v travni smési nesmi byt
pouzita kostfava rakosovitd. Poté predmét najmu protokolarné ptredat pronajimateli. Za
nedodrzeni terminu vyklizeni a pfeddni pfedmétu ndjmu je pronajimatel opravnén vymeftit
smluvni pokutu dle ¢lanku VI. odstavce 4) této smlouvy.

VI.
Smluvni pokuty
Smluvni strany se dohodly, Ze v nize uvedenych ptipadech je pronajimatel opravnén vymérit a
najemce povinen zaplatit nasledujici smluvni pokuty ve smyslu § 2048 obcanského zédkoniku:

1) v pripadé€, ze najemce neprovede platbu najemného v dohodnutém terminu nebo vysi, za
kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky,

2) Vv piipadé, ze najemce jedna v rozporu s ustanovenimi odstavct 1), 2) a 3) V. ¢lanku této
smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢ za kazdy jednotlivy ptipad,

3) dojde-li ke znecisténi predmétu najmu a jeho prilehlého okoli v souvislosti s t¢elem najmu,
smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den znecisténi do jeho odstranéni ndjemcem,

4) pfi nedodrzeni terminu skonceni najmu, vyklizeni pfedmétu njmu a jeho protokolarniho
pfedani smluvni pokutu ve vysi 50 000 K¢,

5) za kazdy neopravnény zasah do komunikaci, pozemkii nebo vefejného prostranstvi
ptilehlych k pfedmétu najmu této smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢,

6) nedojde-li ke splnéni podminky uvedené v ¢lanku V. odstavci 5) této smlouvy, smluvni
pokutu ve vysi 10 000 K¢.

Smluvni pokuty podle odstaveu 2), 3), 5) a 6) Ize ukladat opakované, vzdy poté, co najemce
neodstrani zavadny stav ani ve 1hlté pronajimatelem k tomu urcené. Smluvni pokuty, neni-li
dohodnuto jinak, jsou splatné do 14 dnl po doruceni pisemné vyzvy ndjemci pfipsanim na ucet
pronajimatele nebo hotové v pokladné SVSMP. Tato smluvni pokuta se sjednava jako
objektivni, pfi¢emZ ujednanim o smluvni pokuté neni dotcen narok na ndhradu ujmy zptisobené
porusenim sankciované povinnosti.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

1) Najemni smlouva je uzaviena na zakladé usneseni Rady méstského obvodu Plzen 3 ¢. 143
ze dne 10. 4. 2024.

2) Zamér mésta Plzné pronajmout ¢ast pozemku byl zvefejnén na ufedni desce Utadu
méstského obvodu Plzen 3 od 18. 3. 2024 do 3. 4. 2024.

3) Najemce prohlasuje, ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

4) Fyzické osoby, které tuto smlouvu jménem jednotlivych smluvnich stran uzaviraji, timto
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prohlasuji, ze jsou pln¢ opravnény k jejimu platnému uzavieni.

5) Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pisemnosti bude pronajimatel zasilat na adresu
najemce uvedenou na prvni strané této smlouvy v oznaceni smluvnich stran obycejné nebo
doporucenym dopisem nebo ve forme datové zpravy do datové schranky.

Pisemnost se povazuje za doruc¢enou:

- tfeti den po jejim odeslani — plati u pisemnosti zasilané obycejné, nebo

- Vv den jejiho uloZeni u postovniho tfadu — plati u pisemnosti zasilané doporucené, popf.
s dodejkou, nebo

- Vv den jejiho navraceni zpét odesilateli — plati u pisemnosti zasilané doporucené, popf-.
s dodejkou, ktera se u postovniho Gfadu neuklada, nebo

- desatym dnem ode dne, kdy byla datova zprava doddna do datové schranky najemce.

Bude-1i chtit najemce dorucovat pisemnosti na jinou nez vySe uvedenou adresu, je tuto

povinen pisemné sdélit pronajimateli. Neucini-li tak a pfesto nezajisti prebirani pisemnosti

na vySe uveden¢ adrese, bere na védomi pravni nasledky s tim spojené.

6) Najemce souhlasi se zasilanim pisemnosti do datové schranky.

7) Tato smlouva zistava platna, i kdyz jednotliva jeji ustanoveni se prokazi jako neplatna.
Neplatna ¢ast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto smlouvou zamysleny
ucel dosazen v pravné nezdvadné formé&. Obdobné se postupuje, kdyZ se pti provadeéni této
smlouvy zjisti potteba jejiho doplnéni nebo zmény.

8) Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika pozemku k ptipadnému uzemnimu c¢i
stavebnimu fizeni (1Izemnimu souhlasu) ani vyjadfeni obce jako uc¢astnika uzemniho fizeni.
Nerespektovani této podminky je divodem k odstoupeni od této smlouvy. Tuto smlouvu lze
ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, vyslovné oznacenou jako Dodatek ke
smlouvé.

9) Smlouva ma Sest stran a jednu piilohu a je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda
ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

10)Smluvni strany prohlasuji, Ze rozumi obsahu smlouvy, Ze smlouva odpovida jejich pravé a
svobodné vuli a uzaviraji ji prosty jakékoli tisn¢ ¢i natlaku, povaZujice ji za oboustranné
vyhodnou, coZ stvrzuji svymi podpisy.

11)Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva dle zédkona ¢. 340/2015 Sh., o registru
smluv, podléhd uvefejnéni prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany se dohodly,
ze smlouvu k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv zasle spravci registru statutarni
meésto Plzen.

12)Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a G¢innosti dnem 1. 5. 2024 za ptedpokladu jejiho
pfedchoziho zvefejnéni prostfednictvim registru smluv.

V Plzni dne

pronajimatel najemce

Ing. Milan Sterly Workpress Aviation s.r.0.
feditel SPRAVY VEREJNEHO STATKU Jiti Heckel

MESTA PLZNE, ptispévkové organizace jednatel spole¢nosti

Zpracovala:
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