Stredocesky kraj

Nemocnice Rudolfa a Stefanie BeneSov, a. s.,
nemocnice Stiredoceského kraje

SMLOUVA O NAJIMU

vrs_ s

prostoru slouziciho k podnikani

Nemocnice Rudolfa a Stefanie BeneSov, a.s., nemocnice Stfredoceského kraje
se sidlem Méachova 400, 256 01 Benesov, IC: 27253236

zastoupend MUDr. Romanem Mrvou, predsedou predstavenstva a reditelem
(ddle jen ,pronajimatel”)

DENTAL JANA s.r.0.

se sidlem K Nadrazi 344, 251 66 MiroSovice, IC: 06644767
zastoupena Janou Petraskovou, jednatelkou

(ddle jen ,,ndjemce”)

uzavreli dnesniho dne tuto najemni smlouvu, dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb,
obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,smlouva“).

1.  Uvodni ustanoveni

1.1. Pronajimatel prohlasuje, je vlastnikem prostoru - dvou mistnosti, situované v prvnim
nadzemnim podlaZi pavilonu byvalé SZS na adrese Machova 400, Bene3ov, katastralni
uzemi BeneSov (dale jen ,,nemovitost”).

1.2. N3ajemce v nemovitosti hodla provozovat cinnosti souvisejici s provozem ostatnich
sluzeb v objektu.

2. Predmét smlouvy

2.1. Predmétem této smlouvy je nemovitost specifikovana v odst. 1.1. této smlouvy, kterou
pronajimatel prenechava ndjemci touto smlouvou do uzivani a ndjemce se zavazuje za
nemovitost platit ndjemné. Soucasti ndjmu i vyuzivani spolecnych prostor situovanych
v prvnim nadzemnim podlazi, tj. prostor vstupni haly a socidlniho zazemi. Pronajimatel
bude dale ndjemci poskytovat sluzby, nutné k fadnému uzivani predmétu najmu. Tyto
sluzby zahrnuji dodavku tepla, elektrické energie, vodné a stocné, uklid prostor a
likvidaci infekéniho i neinfekéniho odpadu do maximalniho ro¢niho objemu 10 Kg.

3. Dobanajmu

3.1. Ndjem nemovitosti dle této smlouvy se sjednava na dobu neuréitou s ucinnosti od
1.4.2024.

3.2. Po skonceni ndjmu se ndjemce zavazuje nemovitost bez nahrady vyklidit a ve stavu, ve
kterém ji prevzal pfedat pronajimateli zpét. V pripadé, Ze najemce tuto svou povinnost
nesplni a nemovitost nevyklidi a/anebo nepreda pronajimateli zpét, je povinen uhradit



pronajimateli ndjemné a cenu sluZzeb do doby splnéni této povinnosti a smluvni pokutu
ve vysi 500,- KC (slovy: pétset korun ceskych) za kazdy den prodleni s vyklizenim
nemovitosti Ci jejim pfedanim.

3.3. Opusti-li ndjemce nemovitost takovym zpuUsobem, Ze ndjem lze bez jakychkoliv
pochybnosti povaziovat za skonéeny, ma se nemovitost za odevzdanou ihned.
V takovém pfipadé ma pronajimatel pravo nechat nemovitost na naklady ndjemce
vyklidit, a to i bez jeho pfitomnosti.

3.4. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

3.4.1. uplynutim doby najmu, nedohodne-li se pronajimatel s ndjemcem jinak;

3.4.2. pisemnou dohodou smluvnich stran o ukonceni najmu;

3.4.3. pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s okamZitou ucinnosti, pokud
ndjemce porusi svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, zejména nezaplati-li
najemné za dobu alespon dvou mésicli, poskozuje-li nemovitost zavazny nebo
nenapravitelnym zplsobem, zpuUsobuje-li jinak zdvainé sSkody nebo obtize
pronajimateli nebo uziva-li nemovitost jinym zplsobem nebo k jinému ucelu,
nez bylo sjedndno. V takovém pfipadé je ndjemce povinen nemovitost vyklidit
do 3 dnu ode dne, kdy mu pisemna vypovéd byla dorucena;

3.4.4. tuto smlouvu mohou smluvni strany vypovédét v tfimésicni vypovédni lhaté,
kterd zacind bézet prvni den mésice ndsledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané.

3.5. Ukoncenim najemniho vztahu neni dotéeno prdvo pronajimatele na nadhradu Skody ¢i
uroku z prodleni.

4. Prava a povinnosti smluvnich stran

4.1. Najemce se zavazuje zejména:

4.1.1. uzivat predmét ndjmu radnym zplsobem k podnikani,

4.1.2. neposkozovat nemovitost. V pfipadé, Ze ndjemce posSkodi nemovitost ci
jakoukoli jeji ¢ast, je povinen na svlij ndklad uvést nemovitost do plvodniho
stavu a odstranit zdvady a nahradit pronajimateli Skodu, kterou timto
poskozenim zpUsobil. Pokud by najemce opakované, tj. vice nez jednou,
poskodil nemovitost, je pronajimatel oprdavnén v souladu stouto smlouvou
okamzité ukoncit ndjemni vztah,

4.1.3. umoznit pronajimateli na jeho vyzvu po predchozi dohodé o terminu vstup
do nemovitosti, aby pronajimatel mohl jeji stav prlibézné kontrolovat,

4.1.4. odstranit zdvady a poskozeni, které v nemovitosti zpUsobil sam nebo
v dusledku své cinnosti,

4.1.5. provadét na vlastni naklady béznou udribu adrobné opravy souvisejici s
uzivdnim nemovitosti; potfebu jinych oprav je najemce povinen hl3sit
neprodlené pronajimateli, smluvni strany se dohodly, Ze drobnymi opravami se
rozumi jednorazova oprava do vyse 2.000,- K¢, max. vSak 10.000,- K¢ ro¢né,

4.1.6. neprovadét v nemovitosti zadné stavebni Upravy bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

4.1.7. upozornit okamzité pronajimatele na nutnost provést Upravy dle odst. 4.1.6.
této smlouvy,

4.1.8. nahradit pronajimateli veSkeré skody, které svym jednanim najemce zpUsobil.
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Pfed skonéenim najmu je ndjemce povinen po predchozi dohodé umoznit pfistup do
nemovitosti pfipadnym zdjemclm o najem nemovitosti, a to v doprovodu
pronajimatele nebo jim zmocnéné osoby.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo vstupu do nemovitosti bez pfedchoziho upozornéni
v pfipadé havarijniho stavu nemovitosti ¢i budovy (napf. havarie vody apod.).
Pronajimatel se zavazuje predat najemci predmét ndjmu ve stavu zpusobilém k uzivani
a zajistit ndjemci pIné a nerusené uzivani predmétu najmu.

5. Najemné

Smluvni strany sjednaly mési¢ni ndjemné ve vysi:
° K¢ za nemovitost specifikovanou v odst. 1.1. této smlouvy.
. K¢ bez DPH za sluzby spojené s uzivani pronajatych prostor.
Uhradu najemného a sluzeb je ndjemce povinen platit fadné a véas na zakladé mési¢né
vystavenych faktur se splatnosti 30 dni na bankovni Ucéet pronajimatele ¢.U.
2014310033/6000. V pripadé prodleni s thradou najemného se ndjemce zavazuje
zaplatit pronajimateli trok z prodleni ve vys$i 0,1 % z dluzné ¢astky denné.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné zvysSit ndjemné dle odst. 5.1. této
smlouvy v souladu s vy$i narGstu inflace zvefejnéné CSU, a to pocinaje prvnim dnem
kalendarniho roku nasledujiciho po zvefejnéném indexu spotrebitelskych cen. Toto je
pronajimatel oprdvnén provést automaticky jednostrannym pisemnym ozndmenim
najemci bez toho, aby byl vyhotoven dodatek této smlouvy upravujici navySeni najmu
o vyse uvedenou hodnotu inflace. Nebude-li ndjemce platit pronajimatel takto urcené
najemné, je toto povazovano za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajici z najemni
smlouvy.

6. Zavérecna ustanoveni

Skutecnosti touto smlouvou neupravené se fidi prisluSnymi ustanovenimi zdkona ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni a vykladaji se podle prava Ceské
republiky.

Zmény této smlouvy jsou platné jen ve formé pisemného dodatku, ktery bude takto
vyslovné oznacen a obéma stranami podepsan.

Obé smluvni strany stvrzuji, Ze smlouva byla uzaviena v souladu s jejich svobodnou
vuli. Svymi podpisy stvrzuji povinnost plnit zavazky plynouci z této smlouvy o najmu.
Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Tato
smlouva se vyhotovuje ve 2 (dvou) stejnopisech; ndjemce i pronajimatel obdrzi po
jednom vyhotoveni.

V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné ¢&i neplatné,
zGstdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy uc¢inna a platnd. Strany se zavazuji nahradit
neucinné ¢i neplatné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, a¢innym a platnym,
které svym obsahem a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni
puvodniho.



6.5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetli, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vdle, urcité, vazné a
srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, na dliikaz ¢ehoz stvrzuji
smlouvu svymi podpisy.

V Benesoveé dne

Ndjemce Pronajimatel



