Smlouva o najmu €. pronajimatele 13/2021

(dale jen smlouva)
Smluvni strany:

Vyzkumny ustav geodeticky, topograficky a kartograficky, v. v. i.,

se sidlem Ustecka 98, 250 66 Zdiby,

zastoupeny Ing. Jifim Drozdou, feditelem

IC: 00025615,

DIC:CZ00025615,

¢. bank. uctu:

zapsany v Rejstfiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT C pod spisovou znaékou
16 171-2006-34/VUGTK

dale jen jako ,pronajimatel“ na strané jedné

a

Ing. Josef Fiser,

misto podnikani: Jamné nad Orlici 84, PSC 561 65,

IC: 46491341,

DIC: CZ490906218,

€. bank. uctu:

zapsany v zivnostenském rejstiiku Zivnostenského Gfadu 361109 - Méstsky Gfad Zamberk,
dale jen jako ,najemce‘ na strané druhé,

dale také smluvni strany uzaviraji podle § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni (dale jen ,ob&ansky zakonik®) tuto smlouvu:

Clanek 1. Prohlaseni pronajimatele.
1.1.  Pronajimatel prohlasuje, Zze je vlastnikem pozemku parc. €. 455/ 21 zapsané na LV
€. 1454 kat.uz. Klecany, obec Klecany, vedené Katastralnim ufadem pro Stfedolesky kraj,
Katastralni pracovisté Praha vychod, jakoz i ocelové véZe nachazejici se na tomto pozemku a
neni omezen v pravu pronajmout véc, popf. jeji Cast najemci.

1.2. Pronajimatel dale prohladuje, Ze na dané nemovitosti nevaznou prava tretich osob,
ktera by branila fadnému uZivani pfedmétu najmu v souladu s ucelem najmu stanoveném
touto smlouvou.

Clanek 2. Prohlaseni najemce.
2.1. Najemce timto prohlasuje, Zze je osobou samostatné vydéle¢né &innou a provozuje
Zivnost: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zdkona;
Vyroba, instalace, opravy elektrickych stroji a pfistroju, elektronickych a telekomunikacnich
zafizeni; Poskytovani technickych sluzeb k ochrané majetku a osob.

2.2, Najemce ma, na zakladé predchozi Najemni smlouvy uzaviené dne 15. 7. 2020 na
pfedmétu najmu ke dni podpisu této smlouvy instalovano telekomunikacni zafizeni své a
svych podnajemcu. Fungovani pfedmétného telekomunikaéniho zafizeni je po technické
strance a po strance pfipojeni k inZenyrskym sitim zabezpefeno tak, aby odpovidalo
technickym a hygienickym pfredpisim. Najemce prohlasSuje, Ze elektroinstalace a zajisténi
telekomunikaéniho zafizeni je v souladu s platnymi technickymi normami.



Clanek 3. Predmét najmu.

3.1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci k uzivani &asti stozaru ocelové
véZe umisténé na nemovitosti specifikované v €l. 1 této smlouvy za ucelem umisténi
anténnich nosi¢l, antén a telekomunikaéniho zafizeni. Pokud si to technologie vyzada, je
najemce opravnén provést technologické zmény na anténach a telekomunikacnich zafizenich
za pfedpokladu, Ze technologie a jeji provoz bude odpovidat vdem platnym bezpecnostnim a
hygienickym pozadavkim. Pronajimatel touto smlouvou najemci povoluje natazeni
potfebnych kabell po celé délce véze, a do skfini s technologii telekomunika¢niho zafizeni za
predpokladu, Ze nebude narusena konstrukce véze.

3.2.  Pronajimatel touto smlouvou pronajima ¢ast pozemku pro vedeni podzemniho kabelu
najemce na Casti pozemku parc. €. 455/21, kat. uz. Klecany tvofenou pruhem pozemku o Sifi
50 cm (25 cm na kazdou stranu od osy pfivodniho elektronapajeciho kabelu dle pfilohy €. 1).
3.3. Pronagjimatel touto smlouvou souhlasi sumisténim skfini s technologii
telekomunikacniho zafizeni dle Pfilohy &. 2., této smlouvy

Clanek 4. Ugel najmu.
4.1. Najemce a jeho podngjemci jsou opravnéni uzivat pfedmét najmu za ucelem
provozovani, technologie potfebné pro poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci.
Pronajimatel bere tuto skutec¢nost na védomi a v pfipadé jakychkoliv ¢innosti souvisejicich
s udrzbou véZe, opravami véZe nebo instalaci dalSiho vlastniho zafizeni bude respektovat
technické a organizaéni poZadavky najemce.

4.2. Najemce je opravnén pronajmout pfedmét najmu podnajemci, avSak nejvySe na dobu
trvani ngjemni smlouvy s pronajimatelem. Najemce odpovida za dodrzovani technickych a
hygienickych predpisl svych podnajemcu i za Skody jimi zplsobené

Clanek 5. Doba trvani najmu, skonéeni najmu.
5.1.  Najem se sjednava na dobu ur€itou v trvani 5 let, a to po€inaje dnem ucinnosti této
smlouvy a konce uplynutim vymezené smluvni doby. V pfipadé zdjmu ma najemce pfednostni
pravo uzavfit s pronajimatelem novou najemni smlouvu. Najemce je vSak povinen tuto
skute€nost oznamit pronajimateli nejpozdéji 2 mésice prfed ukonéenim platnosti a ucinnosti
této smlouvy.

5.2.  Pronajimatel je opravnén dat najemci vypovéd z najmu v pfipadé, Zze nadjemce bude
hrubé poruSovat povinnosti vuc¢i pronajimateli, zejména tim, Ze prestoze jej pronajimatel
vyzve k napravé, bude po dobu delSi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo
preuctovani sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu a telekomunikaéniho zafizeni.
Vypovédni Ihdta pak €ini jeden mésic od doby splatnosti najemného ¢&i preuctovanych sluzeb.

5.3.  Najemce je povinen vyklidit a odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den ukonceni
najemni smlouvy nebo vden vyprSeni vypovédni hlity v puvodnim stavu s pfihlédnutim
k béZnému opotiebeni. TotéZz plati i pro podnajemce. Pfi skonCeni najemniho vztahu je
pronajimatel, na vyzvu najemce, povinen provést prohlidku pfedmétu najmu za pfitomnosti
najemce nebo jeho zmocnéného zastupce. Pfedani a prevzeti bude potvrzeno pisemné s
podpisem obou smluvnich stran. Nevyklidi-li ndjemce po skonéeni najemniho poméru své
zafizeni, je pronajimatel opravnén zlikvidovat tyto pfedméty bez nahrady.

5.4.  Smluvni strany se dohodly, Ze oboustranna vypovédni Ihita bude 6 mésicu.



Clanek 6. Najemné a zplisob jeho platby.
6.1. Za uzivani pfedmétu najmu je dohodou smluvnich stran sjednano roéni najemné
143 700,- Ké bez DPH, k platbé bude pfipoctena vzdy sazba DPH dle platnych a u€innych
pravnich predpisu.

6.2. Pomérna ¢ast najemného bude splatna Ctvrtletné, pfedem vzdy do 15. dne po obdrzeni
danového dokladu odeslaného pronajimatelem najemci. Pronajimatel je opravnén vystavit
danovy doklad nejdfive 1. dne prvého mésice pfislusného kalendarniho C&tvrtleti, na které je
najemné hrazeno. Den vystaveni faktury je dnem zdanitelného plnéni. Za den platby je
povazovan den, kdy je Castka najemného pfipsana na bankovni et pronajimatele.

6.3. V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného je pronajimatel opravnén
pozadovat Urok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim viady Ceské republiky &. 351 / 2013
Sb. v souladu s ust. § 1970 NOZ.

6.4. Pronajimatel je opravnén platby kazdoro¢né zvysSit o vySi inflace dle indexu rastu
spotrebitelskych cen (ISC) Ceského statistického ufadu za uplynuly kalendafni rok. Toto
zvySeni bude ucinné prvnim dnem kalendarniho &tvrtleti, na které pronajimatel vystavi fakturu,
ve které bude uvedena takto zvy3ena Castka. Pronajimatel je opravnén vystavit takovou
fakturu nejdfive na &tvrtleti nasledujici po Ufednim oznameni indexu ISC.

Clanek 7. Pretétovani nakladi na spotfebovanou elektrickou energii.

7.1.  Pronajimatel se timto zavazuje, Ze umozni najemci a jeho podnajemcim odbér
elektrické energie pro provoz telekomunikaéniho zafizeni ze svého odbérného mista a
najemce se zavazuje, ze uhradi pronajimateli naklady za takto spotfebovanou elektrickou
energii ve vysi dle stavu pomérovych méfidel, které jsou ke dni podpisu na naklady najemce
instalovany. Naklady budou preuctovany pronajimatelem najemci, vzdy po obdrzeni
vyuctovani od dodavatele elektrické energie.

7.2.  Uhrada nékladt na elektrickou energii spotfebovanou najemcem pro provoz zafizeni
bude splatna 15. den od doruceni pfeuctovani dle odst. 7. 1. tohoto ¢lanku smlouvy najemci.
Pronajimatel je povinen zaslat pfeuctovani najemci do 15 dnu od obdrzeni vyuctovani od
dodavatele energie. Pfeuctovani bude mit nalezitosti dafiového dokladu a bude splatné do 15
dnu ode dne doru€eni najemci.

Clanek 8. Prava a povinnosti najemce

8.1.  Najemce je povinen hned poté, kdy zjisti nebo mél pfi peclivém uzivani véci zjistit, ze
véc ma vadu, kterou ma odstranit pronajimatel, oznamit vadu pronajimateli. Najemce a jeho
podnajemci jsou povinni jednat tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru nebo jiné Skodni udalosti a
jsou povinni dodrzovat obecné bezpecnostni a protipozarni predpisy.

8.2.  Najemce zodpovida za to, Ze on a jeho podnajemci nebudou rusit nebo omezovat
provoz svym instalovanym zafizenim na vézZi zafizeni pronajimatele. V pfipadé, Ze by se
prokazatelné zjistilo, ze takové ruSeni nebo omezeni provozu zplsobuje telekomunikacni
zafizeni Ci technologie najemce a nebo jeho podnajemcu zajisti ndjemce okamzité odpojeni
zdroje ruseni. Znovu zapnout se mize zafizeni az po odstranéni ruseni.

8.3.  Najemce a jeho podnajemci jsou povinni uzivat pfedmét ngjmu takovym zplasobem, Ze
tento neni opotfebovavan nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze nehrozi jeho znieni. V
pfipadé poruSeni této povinnosti je pronajimatel opravnén vyzvat najemce, aby véc uzival
fadné, dat mu pfimérenou Ihitu k naprave a je dale opravnén ho upozornit na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyZaduje pisemnou formu a musi byt najemci dorucena.



8.4. Najemce je opravnén pfedmét najmu zabezpedit pfed neopravnénymi zasahy tfetich
osob, negativnimi vlivy jinych telekomunikaénich a radiovych zafizeni, nesmi v§ak takovym
zasahem narusit fungovani stavajicich telekomunikacnich zafizeni pronajimatele umisténych
na telekomunikaéni vézi, jez nejsou pfedmétem najmu a musi umoznit neomezeny pfistup
pronajimatele k nim.

8.5. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu fadné a v souladu s touto smlouvou, dbat
o0 jeho dobry stav. Pokud pfesto dojde zavinénim najemce ke 3kodam na majetku
pronajimatele, je najemce povinen tyto Skody nahradit, a to pfedevSim uvedenim do
puvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

8.6.  VS8echna potiebna spravni rozhodnuti a opatfeni organa statni spravy a samospravy
tykajici se provozu zafizeni najemce a jeho podnajemcl si zajisti samostatné na vlastni
naklady najemce.

8.7.  Najemce nebo jim povéfeny subjekt z podnajemct ma pravo pfistupu k predmétu
najmu a k zarizeni véetné kabelaze, bez ¢asového omezeni, tj. 24 hod. denné, 7 dnu v tydnu.

Clanek 9. Prava a povinnosti pronajimatele
9.1. Pronajimatel je povinen pfedat najemci pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k
fadnému uzivani a zajistit najemci neruseny vykon jeho prav.

9.2.  Pronajimatel je povinen odstranit vadu, kterou najemce oznaci pronajimateli fadné a
v€as bez zbyte¢ného odkladu po tomto oznameni. Najemce nesmi, bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, na nemovitosti a pfedmétu najmu provadét jakékoliv
stavebni upravy Ci Upravy zasahujici do konstrukce pfedmétu ngjmu a samotné ocelové véze.

9.3.  Pronajimatel je povinen udrzovat pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k naplnéni
ucCelu této smlouvy.

9.4. Pronajimatel je povinen oznamit najemci kazdou vadu pfedmétu najmu, ktera hrozi
Skodou na majetku najemce a jeho podnajemniku.

9.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze pro pfipad, Zze bude u€astnikem uUzemniho nebo
stavebniho fizeni, jejichz pfedmétem bude umisténi &i realizace staveb (v€etné zmén staveb)
tfetich osob v okoli nemovitosti uvedené v €l. 1 této smlouvy, nebo bude-li se vyjadfovat k
jinému povoleni €i souhlasu pfislusného organu statni spravy nebo samospravy v souvislosti
se stavebnimi ¢innostmi v okoli nemovitosti uvedené v ¢&l. 1 této smlouvy, pozada najemce o
jeho stanovisko.

9.6.  Pronajimatel umozni najemci a jeho podnajemcim umistit kabelové propojeni mezi
jednotlivymi prvky nadzemniho komunikacniho vedeni, v€etné pfipadného optického propojeni
na komunikacni sit, a to v rozsahu potfebném k plnéni ucelu této smlouvy.

9.7.  Pronajimatel se zavazuje, Zze na predmétu najmu neumozni, bez pfedchozi konzultace
S najemcem, zadnému tfetimu subjektu instalaci ¢i provoz takového zafizeni, jehoz provoz
se technicky nesluéuje s provozem zafizeni ¢i technologie instalované najemcem a jeho
podnajemci.

9.8.  Pronajimatel je opravnén provadét opravy stavby. Opravy se zavazuje provadét tak,
aby nedoSlo ke zpusobeni obtizi najemci €i k omezeni uzivani pfedmétu najmu, zejména k
naruseni funk&nosti a provozuschopnosti zafizeni €i technologie. Pronajimatel se zavazuje po
dobu najmu neprovadét na nemovitosti bez pfedchoziho souhlasu najemce zadné stavebni
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Upravy, které by najemci zpusobily obtize ¢i omezily uzivani pfedmétu podnajmu.

Clanek 10. Jina ujednani.
Najemce nese plnou odpovédnost za jim nebo jeho podnajemci zplUsobené Skody na
predmétu ngjmu. Vzniklou Skodu ngjemce uhradi nebo odstrani.

Clanek 11. Zavéreéna ustanoveni.
11.1. Zmény a doplriky této smlouvy Ize €init na zakladé dohody obou smluvnich stran, a
to pouze pisemnou formou.

11.2. Smluvni strany prohladuji, ze pfedmét najmu byl pfedan ve stavu, ktery je zpUsobily
ke smluvenému uzivani.

11.3. Neni-li v této smlouvé uvedeno jinak, plati pro vztahy vzniklé z této smlouvy pfislusna
ustanoveni Ob&anského zakoniku, v platném znéni.

11.4. Smluvni strany si sjednavaji, ze postoupeni pohledavky ¢i souboru pohledavek
plynoucich z této smlouvy nebo postoupeni smlouvy Ize sjednat pouze v pisemné formé.

11.5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci smluvnich stran
a ucinnosti dnem zvefejnéni v registru smluv.

11.6. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu. Kazda smluvni
strana obdrzi po jednom vytisku.

11.7. Smluvni strany shodné prohladuji, Ze si smlouvu precetly, Ze tuto smlouvu uzavrely
podle své svobodné, pravé a vazné vlle, obé& smluvni strany jsou svépravné a na znak
souhlasu s jejim obsahem pfipojuji viastnoruéni podpisy.

Ve Zdibech dne: 1. 4. 2021 V Jamném n. Orlicidne: 1. 4. 2021
Za pronajimatele : Za najemce:
Ing. Jifi Drozda, reditel Ing. Josef FiSer, jednatel
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