Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
2024/126/0SM.DOBCH

uzaviena na zaklad® dohody smluvnich stran podle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona
¢&. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdé€jich predpist

PRONAJIMATEL: Méstska &dst Praha 8

se sidlem: Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8 — Liben
ICO: 00063797

DIC: CZ00063797

bankovni spojeni:

zastoupeny: Radomirem Nepilem, mistostarostou

(dile jen ,,Pronajimatel”)

NAJEMCE: Karini s.r.o.

se sidlem: Cilova 303/10, 162 00 Praha 6 — Veleslavin

ICO: 03301427

DIC: CZ03301427

zapsany v obchodnim rejstéiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vloZka 229476
zastoupeny: Quang Binh Pham, jednatclem

(dale jen ,,Najemce*)

(dale spoleéné jen ,,Smluvni strany“ a jednotlive jen ,,Smluvni strana®)

Clanek L.
Uvodni ustanoveni

1.1.  Pronajimatel prohladuje, Ze je poZivatelem-opravnénym z vécného bfemene Prostori
(jak je tento pojem definovan niZe) situovanych v budové &. p. 444, ktera je soucasti
pozemku parc. & 509, v k. . Karlin, na adrese Sokolovsk4 118, Praha 8 (dile jen
LNemovitost).

1.2,  Pronajimatel dale prohladuje, Ze Prostory jsou z hlediska stavebnétechnického
uspofadani a funk&niho uréeni zplsobilé slouZit pro vykon Podnikatelské Cinnosti (jak
je tento pojem definovan niZe) (dale jen ,,Povolené uZivani®).

1.3.  Pronajimatel pfenechava Prostory Néjemci tak, aby je mohl vyuZivat ke stanovenému

uéelu v ramei Povoleného uZivani, a Ndjemce se zavazuje uZivat Prostory v souladu
s podminkami této smlouvy.



Clének IL
Definice pojmi

Smluvni strany se dohodly, Ze niZe uvedené pojmy budou mit nasledujici vyznam:

a)
b)

d)

h)

3.1.

3.2.

Nemovitosti s¢ rozumi nemovitost uvedena v odst. 1.1. této smlouvy;

Prostory se rozumi soubor mistnosti tvoficich jednotku &. 501, o celkové vyméte 92,83 m2,
nachazejici se v 1. NP Nemovitosti, ktera je vzhledem ke své povaze, stavebnétechnickému
ureni a uZitnym vlastnostem zpisobila slouzit k provozovani kavamy;

Podnikatelskou ¢innosti se rozumi provozovani ¢innosti Najemcem vzdy v rozsahu jcho
aktuwalné povoleného pfedmétu podnikani v Prostorech v souladu s podminkami této
smlouvy; doklad (vypis z obchodniho rejstiiku) osvédCujici rozsah Podnikatelské Cinnosti
Najemce ke dni uzavieni této smlouvy tvoii Prilohu ¢ 1 této smlouvy. Najemce je povinen
pisemné oznamit Pronajimateli pfipadnou zménu v pfedmétu svého podnikani;

Néjemnym s¢ rozumi Gplata za uwZivani Prostord placenou Najemcem ve prospéch
Pronajimatcle, jejiz vyse je uvedena v odst. 5.1. této smlouvy;

Sluzbami se rozumi zajidténi poskytovani pinéni v souvislosti s uZivanim Prostord,
a zahrnujici zejména dodavku studené vody a odvadéni odpadnich a srazkovych vod
kanalizaci, dodavku tepla, provoz vytahu, 1klid a osvétleni spole¢nych prostorli, pojistné
za Nemovitost;

Ué¢tem Pronajimatele se rozumi b&Zny ucet Pronajimatele é.—

variabilni symbol platby bude uveden na cvidenénim/vypoctovém listu zaslaném Najemct

Spravcem, vedeny u spole€nosti pfipadné jiny ucet, ktery

Pronajimatel Najemci piscmné sdéli;
Dnem uzavieni se rozumi den podpisu této smlouvy viemi Smluvnimi stranami;

Obc¢anskym zikonikem se rozumi zakon ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdégjsich piedpisi.

Clanek IIL.
Predmét smlouvy

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pienechat Najemci do najmu a wZivani
Prostory spolu se viemi pravy a povinnostmi s tim spojenymi a Ndjemce se zavazuje
pronajaté Prostory vramci Povolendho wZivani uZivat vsouladu s Ucelem
a podminkami této smlouvy a hradit sjednané Najemné a dal$i sjednana plnéni.

Pronajimatel vyslovné souhlasi s tim, aby mél Najemce, pokud se tak rozhodne,
na adrese Nemovitosti (v pronajatych Prostorech) umisténu svoji provozovnu.



32

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

il

5.8.

Clanek 1V.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neurcitou, pocinaje prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz doslo k nabyti G¢innosti této smlouvy.

Clanek V.
Najemné a platebni podminky

Né4jemné je stanoveno na zékladé¢ dohody Smluvnich stran a &ini Castku ve vysi
62.010 K& mési¢né (slovy: Sedesat dva tisic deset korun eskych). Pronajimatel Gétuje
k Ndjemnému DPH v zdkonné vysi podle pravnich piedpisi platnych ke dni
uskutecnéni zdanitelného plnéni. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimateli vzniké
narok na uhradu Najemného za kazdy, byt jen zapocaty mésic uzivani Prostort ze strany
Néjemce bez ohledu na to, zda bude Néjemce Prostory uzivat aZ do konce pfedmétného
kalendarniho mésice.

Néjemce plati Najemné mési¢né a je splatné kazdého 5. dne piislusného kalendainiho
mésice. Dnem uskute¢néni dil¢tho zdanitelného plnéni je prvni den kazdého
kalendafniho mésice. Datiovym dokladem je splatkovy kalendaf, ktery Pronajimatel
vystavi a doruc¢i Néjemeci vzdy po uzavieni Smlouvy, nebo po vy¢isleni Indexu na dalsi
obdobi.

Né4jemné bude hrazeno piikazem k uhradé, a to na Uget Pronajimatele. Variabilni
symbol platby bude uveden na evidenénim/vypoétovém listu zaslaném Najemci
Spravcem.

Pro ucely této smlouvy se splnénim zdvazku rozumi okamzik, kdy budou penézni
prosttedky ve vysi odpovidajici &astce Najemného piipsany ve prospéch Uttu
Pronajimatele.

V pfipad€, Ze Najemce nezaplati Najemné v terminu splatnosti, je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni.
Zaplacenim smluvni pokuty nezanika narok Pronajimatele na ndhradu skody.

Néjemce se zavazuje splnit pozadavek Pronajimatele na sloZeni penéZnich prostiedkl
k zajisténi N4jemného, smluvnich pokut, ptisluSenstvi pohledavek a thrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim Prostord a k thradé jinych zavazki v souvislosti
s ndjmem, a to ve vysi 186.030 K¢ (slovy: jedno sto osmdesat Sest tisic tficet korun
eskych) (dale jen ,Jistota). Ndjemce sloZi Jistotu pfevodem na U&et Pronajimatele
pred piedanim Prostorti. SloZeni Jistoty je podminkou pro ptedani Prostorti Najemci.

Po skonceni ndjmu se Pronajimatel zavazuje vratit Najemci Jistotu, pokud finanéni
prostfedky nebyly Pronajimatelem opravnéné Cerpany, ptipadné doslo-li k erpani
finanénich prostiedku, jejich zbyvajici ¢ast, a to nejpozdé&ji do dvou mésichi po skondeni
najemniho vztahu zalozeného touto smlouvou. Smluvni strany se dohodly, Ze Jistota
nebude nijak urocena.



5.9.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

V piipadé trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou v obdobi pfesahujicim
do dalsiho kalendatniho roku zvysuje se Najemné kazdoroén& vzdy od 1. ledna o ¢astku
odpovidajici procentni sazb& indexu meziroéniho ristu spotiebitelskych cen, ktery je
Ceskym statistickym tfadem vyhlaSovan za kazdy uplynuly kalendaini rok (déle jen
,Index“), po¢inaje Indexem za rok 2024 (dale jen ,,ZvySené platby“). Najemce je
povinen doplatit rozdil zpGsobeny ZvySenymi platbami oproti plivodni vysi téchto
plateb za obdobi od 1. ledna pfislusného roku do tficeti dnii ode dne pisemné¢ho
oznameni Pronajimatele (opravny datiovy doklad) o zvySeni téchto plateb dle tohoto
odstavce.

Clanek VI
Uhrada za Sluzby

Néjemce je povinen hradit Pronajimateli mé&si¢né platby zaloh cen na Sluzby v celkové
astee 3.575 K& (slovy: tii tisice pét set sedmdesat pét korun Eeskych), kterd predstavuje
alikvotni podil na celkovych nékladech na dodavku Sluzeb. Platba zaloh na Sluzby neni
pfedmétem DPH. Zéalohu na Sluzby je moZné upravit dle vystaveného vyuctovani
Sluzeb za minulé obdobi. Smluvni strany pro vylouceni jakychkoli pochybnosti vkladaji
tento ptehled:

Roéni zuctovatelné zalohy za Sluzby:

vodné a stocné 42 000,- K&
kominy 900,- K¢
Ro¢ni zic¢tovatelné zalohy celkem: 42 900,- K¢

Rozpocet Ghrad za Najemné a Sluzby:

ro¢ni uhrada celkem 787 020,- K&
Stvrtletni hrada celkem 196 755,- K¢
mésiéni uhrada celkem (bez DPH) 65 585,- K¢.

Po skon&eni kalendainiho roku, nejpozdéji do 30. 6. roku nasledujiciho bude provedeno
vyuétovani skuteénych nakladd na plnéni poskytovana s uzivanim Prostori na zdklade
datiovych dokladdi vystavenych dodavateli (poskytovateli) téchto SluZeb. Ptipadny
preplatek & nedoplatek se zavazuji Smluvni strany vypotadat (zaplatit nedoplatek/vratit
preplatek) bez zbytetného odkladu. Zaloha na Sluzby je splatna spolu s Najemnym,
nebude-li mezi Smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

Dodéavku plynu a elektrické energie si Néjemce zajisti samostatné na zaklad€ zvlastnich
smluv s dodavateli téchto energii a bude je hradit p¥imo jejich dodavateltim.

Vysi zaloh na Sluzby je Pronajimatel opravnén jednostranné upravit podle (i) skute¢né
&i predpokladané spotieby v zavislosti na vyvoji cen za SluZby ¢i (ii) dojde-1i ke zméné
skute¢nosti rozhodnych pro vypodet vyse thrady za Sluzby anebo (iii) dojde-li ke zméné
pfislusnych cenovych piedpisi.



Clinek VIL
Povinnosti Ndjemce

Néjemce je povinen zejména:

a)

b)
©)

d)

g)

h)
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k)

uzivat Prostory jako fadny hospodaf v souladu s ucelem této smlouvy a chranit je
pted poskozenim, zni¢enim ¢i znehodnocenim;

platit fadné a v€as Najemné a zalohy na Sluzby;

provadét na svij naklad béznou udrzbu a drobné opravy Prostori a udrZovat je
fadném provozuschopném stavu; rozsah piipadné finanéni spoluucasti Najemce
na uhradé¢ nékladi nad ramec drobnych oprav (do 500 K¢ na jednu opravu) Prostort
¢i jejich vnitiniho zafizeni a nakladi spojenych s mimotadnou udrZzbou Prostort
bude stanoven dohodou Smluvnich stran pro kazdy konkrétni ptipad;

dodrzovat bezpecnostni predpisy, zejména predpisy k zajisténi pozarni ochrany
a bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci a za tim G¢elem kontrolovat stav pfedmétu
najmu a dodrZovat hygienické piedpisy a predpisy tykajici se nakladani, tiidéni
a likvidace odpad;

nezasahovat bez pravem uznaného diivodu ¢i nad miru pfiméfenou pomérim
do prav tietich osob, které vlastni, pfip. uzivaji jiné prostory v Nemovitosti,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli jakékoli podstatné zmény tykajici se
pfedmétu najmu, tj. ProstorG a jejich uZivéani, a to jak zapfiCinénim Néjemce,
tak i bez jeho vlivu a vile a soucasné je povinen neprodlené oznadmit Pronajimateli
potiebu oprav, které ma Pronajimatel provést a umoznit jejich provedent;
v opaéném piipadé odpovida za Skodu vzniklou nesplnénim povinnosti;

oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli potfebu téch oprav v Prostorech,
které ma nést Pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla;

odstranit na svij naklad zavady, nasledky zneCisténi ¢i poSkozeni Prostori
&i spoleénych prostort (¢asti) Nemovitosti, které zptisobil Ndjemce. Nestane-li se
tak, je Pronajimatel opravnén po ptedchozim upozornéni Najemce odstranit takové
zavady, nasledky zneci$téni ¢i poSkozeni sdm a pozadovat od Néjemce ndhradu
ucelné vynaloZenych néaklada;

po skondeni ndjmu Prostory bez zbyte¢ného odkladu vyklidit a vyklizené je piedat
Pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni;
umoznit pfes Prostory prichod pracovnikim, ktefi provadéji udrzbu a opravy
stfechy atp.;

hradit Pronajimateli piipadné naklady spojené se zvlastni povahou jeho
Podnikatelské ¢innosti (napf. GdrZzbu a isténi lapact tukd v piipadé pohostinskych
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provozil atp.); pfipadnou ostrahu Prostorti a pojisténi véci vnesenych do Prostort si
Néjemce mize zajistit na vlastni naklady;

neprodlené si smluvné zajistit svoz, tfidéni a odstraniovani komunalnich odpadii
vznikajicich z Podnikatelské ¢innosti Néjemce (papir, plast, sklo, napojové kartony,
jedly olej, gastroodpad, nebezpecné slozky komunalniho odpadu atd.) na vlastni
naklady a smlouvu o zaji§téni této sluzby piedlozit Pronajimateli nejpozdé&ji do 30
dnti od nabyti ucinnosti této smlouvy;

m) zajistit na své naklady instalaci samostatného elektroméru, vodoméru a plynomeéru,

a to do 30 dnti od protokolarniho ptedani a ptevzeti Prostorq.

Clanek VIIL
Povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen zejména:

a)

b)

d)

zajistit fadny a neruSeny vykon uzivacich prav Néjemce po celou dobu trvani této
smlouvy tak, aby bylo mozno dosdhnout ucelu této smlouvy;

zajistit plynulou dodavku Sluzeb; Néjemce bere na védomi, Ze Pronajimatel nenese
jakoukoli odpovédnost v souvislosti s pferuSenim dodavky Sluzeb, jestlize
k pteruseni dodavky doslo (i) v disledku neptedvidatelné piekazky, kterd nastala
nezévisle na vili Pronajimatele a brani mu docasné ve splnéni povinnosti anebo (ii)
v disledku piipadu vyss$i moci nebo jiné podobné mimoiadné udalosti;

zajistit potadek, Cistotu a fadnou udrzbu piistupovych chodeb/schodisté ¢i jinych
spole€nych prostorll a zatizeni Nemovitosti, které piisluSeji nebo jsou soucasti
uzivani Prostoru;

zajistit na svij naklad provadéni pravidelnych ¢i predepsanych kontrol, revizi
a zkouSek elektrickych a plynovych spotiebicli, stroji a pfistroji a dalSich
vyhrazenych (spoleénych) technickych zafizeni umisténych jim v Prostorech
v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a zavaznymi technickymi normami, v¢etné
vybaveni provozovny hasi¢skymi pfistroji; Ndjemce je povinen dbat na to, aby
spotiebiCe, stroje, pfistroje a zafizeni byly obsluhovany odborné zaskolenou
obsluhou a vyuzivany tak, aby nedoslo k ptetizeni elektroinstalace ¢i jakékoli skodé
zpiisobené v disledku nevhodné manipulace; revize, zkousky a kontroly Najemcem
do Prostorti vnesenych véci zajist'uje a hradi sdm Najemce. '

Clanek IX.
Pravo kontroly

Pronajimatel (nebo osoba povétend Pronajimatelem) je opravnén vstoupit do Prostort

po pfedchozim oznameni Najemci (nejméné dva pracovni dny piedem) v pracovnich



10.1.

10.2.

11.2.

dnech v b&znych provoznich hodindch Néjemce, a to za Gcelem kontroly dodrzovani
podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrZby, nutnych oprav ¢&i provadéni
piedepsanych kontrol a revizi, jestlize je to zapotiebi. Toto pravo Pronajimatele nesmi
nad miru b&Znou zasahovat do priava Najemce uZivat neruSené Prostory. Shora
uvedenym ziistava nedotéeno opravnéni Pronajimatele vstoupit do pronajatych Prostort
ve vyjime&nych pitpadech i mimo stanovenou dobu bez piftomnosti Najemce nebo jim
povéiené osoby, jestlize to vyZaduje ndhle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna
neodkladna skutecnost.

Clanek X.
Stavebni upravy
Néjemce je opravnén provadét jakékoli stavebni €i jiné upravy trvalého charakteru
tykajici se Prostorii pouze na zaklad¢ vyslovného, piedchoziho a pisemného souhlasu
Pronajimatele. Soucasti takového souhlasu bude i vyslovna specifikace takovych uprav,
a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak bude predloZen v zadosti Najemce.

Ve sporném piipadé se ma za to, Ze souhlasu vyZaduji veskeré zmény a upravy
zasahujici do stavebni podstaty (konstrukénich prvki) Prostorti &i jakékoli spole¢né
tasti Nemovitosti, podstatnd ménici vzhled pfedmétu najmu & pevna instalace
jakychkoli zafizeni.

Clanek XI.

Sprava Prostoru

Néjemce bere na védomi, Ze Pronajimatel, resp. piisluiné bytové druzstvo jsou
opravnéni (alespofi v rozsahu niZe uvedeném) povefit vykonem svych prav a povinnosti
vyplyvajicich z najmu Prostorti Spravce.

Spravce bude obstaravat jménem a na tcet Pronajimatele vykon zejména nasledujicich
¢innosti (plnéni):
(1) zasilani evidenéniho/vypo&tového listu Najemci,

(i)  roéni za¢tovéni (vyhGstovani) zdloh na Sluzby a vyrovnani piipadnych pieplatkl
a nedoplatk z vyuctovani,

(iii)  vyméhani plateb Néjemného;
(iv)  provadéni oprav, udrzby ¢i jakychkoli Gprav Prostort;

(v) provadéni predepsanych kontrol, revizi ¢i zkouSek technickych a jinych zafizeni
v Prostorech.
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14.2.
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14.4.
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Clanek XII.
Vyklizeni Prostoru

Néjemce je povinen Prostory vyklidit a vyklizené Prostory odevzdat Pronajimateli
do péti (5) pracovnich dnd ode dne skongeni ndjmu, nebude-li mezi Smluvnimi stranami
dohodnuto jinak, a to ve stavu v jakém je pievzal s ptihlédnutim k provedenym Upravam
dle &l. X. této smlouvy a obvyklému opotfebeni. O této skute¢nosti bude mezi
Smluvnimi stranami sepsan pisemny protokol. Pokud Néjemce nedodrZi tuto povinnost,
je Pronajimatel oprdvnén zajistit na ndklady a nebezpeti Néjemce vyklizeni téchto
Prostort, a to kdykoliv po uplynuti jednoho tydne ode dne, kdy povinnost predani
Prostort vznikla.

Clanek XIII.
Podnajem Prostorii

Néjemce neni opravnén pienechat Prostory nebo jakoukoli jejich ¢ast do podnajmu,
ledaZe k tomu obdrZi predchozi pisemny a vyslovny souhlas Pronajimatele.

Clanek XIV.
Ukonéeni smlouvy

K ukondeni platnosti této smlouvy (jakoZ i pravniho vztahu z ni vyplyvajiciho) dochazi
pouze nésledujicimi zpiisoby uvedenymi v této smlouve, pidp. Ob&anském zakoniku:

(1) dohodou Smluvnich stran;
(i)  vypovédi smlouvy kteroukoli ze Smluvnich stran;
(iii)  odstoupenim od smlouvy.

Smluvni strany mohou uzaviit pisemnou dohodu o ukonCeni pravniho vztahu
zaloZeného touto smlouvou ke dni stanovenému v takové dohod¢.

Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni kdykoli pisemné vypovédét najem, a to
ibezuvedeni divodu na zékladé pisemného ozndmeni o ukon¢eni smlouvy
adresovaného druhé smluvni strang. Vypovédni doba €ini tii (3) mésice a pocind béZet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi jejimu adresatovi. Vypoveéd
musi mit pisemnou formu.

Porudi-li N4jemce hrub& n&kterou ze svych povinnosti, je Pronajimatel opravnén
k podéani vypovédi, pfiemz vypovédni doba Cini jeden (1) mésic a pocind béZet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi jejimu adresatovi. Vypoveéd’ musi mit
pisemnou formu.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy pro zvlast' hrubé poruseni
povinnosti ze strany Najemce, napf. ocitne-li se Najemce v prodleni s Ghradou
jakéhokoli plnéni ve prospéch Pronajimatele del$im nez 30 dni; provede-li Najemce
jakékoli stavebni &i jiné Gpravy trvalého charakteru tykajici se Prostori bez vyslovného
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pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; pienecha-li Najemce Prostory nebo
jakoukoli jejich ¢ast do podndjmu, aniz by ktomu obdrZel predchozi pisemny
a vyslovny souhlas Pronajimatele, atp.

Clanek XV.
Doruéovani

Pokud neni stanoveno jinak, kazdé ozndmeni, pokyn, vyzva, sd&leni, potvrzeni nebo
jakékoli jiné ozndmeni, jez méa byt podle této smlouvy udinéno, se bude povaZovat
za fadn¢ ucin€né, jestlize bude ucinéno pisemng, podepsino opravnénym zastupcem
odesilatele a doruceno osobng&, kuryrem nebo doporucenou postou s doruéenkou
¢i odeslano do datové schranky adreséta a zaslano na vyse uvedené adresy nebo &isla,
nebo na jiné adresy ¢i ¢isla, jeZ mohou Smluvni strany ve formé& oznament podle tohoto
odstavee oznamit druhé Smluvni strané. Neoznameni zmény adresy nékterou
ze Smluvnich stran nemiiZe byt k tizi druhé Smluvni stran& (odesilateli).

Jakékoliv ozndmeni podle tohoto odstavee bude povaZzovano za dorudené:

a) dnem fyzického piedani oznameni, je-li oznémeni zasildno prostiednictvim kuryra
¢i osobng, resp. dnem, kdy bylo odmitnuto pievzeti; nebo

b) dnem doruceni potvrzenym na dorudence, je-li ozndmeni zasilano doporucenou
postou, resp. desatym dnem ode dne podéni na postg, nebyla-li zasilka pres postovni
vyzvu vyzvednuta; nebo

¢) dnem doruceni do datové schranky adresata.

Clanek XVI.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti Dnem uzavieni a G¢innosti dnem uvefejnéni v registru
smluv v souladu se zdkonem ¢&.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch uginnosti
nekterych smluv, uvefejiiovani t&chto smluv ao registru smluv (zékon o registru
smluv), ve znéni pozdgjsich pfedpist (déle jen ,,zdkon o registru smluv®).

Tato smlouva je vyhotovena v po&tu Gtyfech (4) stejnopisti s platnosti originalu, z nich
3 vyhotoveni obdrZi Pronajimatel a 1 vyhotoveni Ndjemce. R4dn& podepsané stejnopisy
maji stejnou platnost a zdvaznost.

Smluvni strany timto vyslovn& souhlasi a potvrzuji, Ze pro ugely této Smlouvy se
nepouZiji ustanoveni § 2000, § 2220 odst. 1 posledni véta a § 2230 odst. 1 Ob&anského
zékoniku. V piipadé nahrazeni uvedenych predpisti budou vylou€ena ustanoveni
novych piedpist, kterd se svym vyznamem s uvedenymi ustanovenimi shoduji. Smluvni
strany déle vyslovné vylu€uji aplikaci ustanoveni § 2315 Obganského zikoniku
o nahrade za prevzeti zdkaznické zékladny apro vyloudeni veskerych pochybnosti
uvadeji, Ze nesjednaly moZnost pfevodu najmu Prostorti ve smyslu ustanoveni § 2307



16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

16.9.

16.10.

Obcanského zakoniku. Njemce na sebe vyslovné ptebird nebezpeti zmény okolnosti
ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 Ob¢anského zakoniku.

V piipadé, Ze kterékoli ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym,
nezdkonnym nebo nevymahatelnym, ostatni ustanoveni zistanou nadale platnd
a vynutitelnd. Smluvni strany se zavazuji, Ze takové neplatné, nezdkonné
¢i nevynutitelné ustanoveni nahradi ustanovenim s obdobnym hospodaiskym
&i pravnim smyslem, a to do &trnacti (14) dnti po zjisténi takové neplatnosti,
protipravnosti ¢ nevymahatelnosti. Pro piipad, Ze by tato smlouva byla shledéna
neplatnou, dohodly se smluvni strany, Ze vySe bezdivodného obohaceni vzniklého
na strané Najemce uZivanim Prostoril bez pravniho diivodu na ikor Pronajimatele bude
¢init mésiéné maximalné ¢astku ve vysi mési¢niho Najemného uvedeného v odst. 5.1.
této smlouvy. V takovém piipad¢ tedy plati, Ze plnéni, které si Smluvni strany
poskytovaly dle této smlouvy, bylo poskytovano po pravu a Smluvni strany si nejsou
z titulu pfipadné neplatnosti této smlouvy povinny ni¢eho vracet.

Tato smlouva, jeji vyklad a pravni vztahy z ni vyplyvajici se {idi pravnim fadem Ceské
republiky, zejména ustanovenimi Ob&anského zakoniku. Veskeré spory, které vzniknou
z této smlouvy nebo v souvislosti s ni budou Smluvni strany feSit smirnou cestou,
tj. konsensem. Nepodati-li se v pfim&fené dobé& vytesit spor smirnou cestou, je kterakoli
ze Smluvnich stran opradvnéna piedlozit véc k projednani a rozhodnuti piisluSnému
soudu Ceské republiky.

Prava a zavazky vyplyvajici z této smlouvy piechazeji na piipadné pravni nastupce
Smluvnich stran.

S vyjimkou uvedenou niZe, Z4dnd ze Smluvnich stran této smlouvy neni opravnéna
bez souhlasu druhé strany pievést ani postoupit jakékoliv ze svych prav a povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy. Pronajimatel je v8ak opravnén postoupit své pohledavky
viigi Najemci podle této smlouvy tieti osob& nebo pouZit tyto pohledavky jako predmét
zajisténi svych zdvazkl viici tfetim osobam s tim, Ze o tomto pfedem pisemné uvédomi
Néajemce.

Tato smlouva miZe byt doplnéna, zru$ena nebo ukonéena pouze pisemnou formou.
Jakékoliv takové doplnéni, zruSeni nebo ukoneni musi byt podepsdno ob&ma
Smluvnimi stranami.

Tato smlouva piedstavuje tplnou dohodu Smluvnich stran v zéaleZitostech ji upravenych
a nahrazuje veSkera ptedchozi pisemné nebo ustni dohody ¢i ujednani tykajici se
pfedmétu smlouvy.

Neuplatnéni ani opozdéné uplatnéni prav ¢i napravnych prostiedkd dle této smlouvy
kteroukoli ze Smluvnich stran nebude mit u¢inky vzdani se prava na jejich uplatnéni
a jakékoli jednotlivé nebo &aste¢né uplatnéni prava nebo népravného prostiedku
ancbude prekdzkou pro jakékoli dalsi nebo jiné jejich uplatnéni nebo

“uplatnéni jakéhokoli jiného prava & napravného prostfedku. Prava a népravné



r prostfedky upravené v této smlouvé lze uplatnit soub&Zné a nevyluduji zadna prava
a napravné prostiedky, na n€Z vznika pravo z pravnich piedpisi.

16.11. Smluvni strany prohlasuji, Ze¢ skutcnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 Ob&anského zdkoniku a udéluji
svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

16.12, Smluvni strany souhlasi sc zveiejnénim této smlouvy v jejim plném znéni dle zakona
o registru smluv.

16.13. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uveiejnéni této smlouvy v registru smluv
dle zakona o registru smluv zajisti Pronajimatel.

16.14. Viechny piilohy této smlouvy tvofi jeji nedilnou soutast.

Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjich
predpisu, potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské Casti Praha 8
Rozhodnuto orginem méstské ¢asti: Rada méstske ¢asti Praha 8

Datum jednani a &islo usneseni: 3. 4. 2024, &. Usn RMC 0161/2024

Smiuvni strany podcpsaly tuto smlouvu niZe uvedeného dne, mésice a roku nasledovné:
Za Pronajimatele: Za Nijemce:

Radomir Ne \StEToSE Quang Binh Pham, jednatel

v il . rﬂ) V Praze dne Mfié

Podpis: Podpis:

Spravee: Osma sprava majetku a sluZeb a.s.
kontakt: 284 841 780



Tento vypis elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 4.4.2024 v 11:22:00. EPVid:6C4K/uqHV3DgtPJ9mJHrsw
Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vloZka 229476

Datum vzniku a zapisu: 15. srpna 2014

Spisova znacka: C 229476 vedena u Méstského soudu v Praze
Obchodni firma: Karini s.r.o.

Sidlo: Cilova 303/10, Veleslavin, 162 00 Praha 6
Identifikacni Cislo: 033 01 427

Pravni forma: Spoleénost s ru€enim omezenym

Pfedmét podnikani:
vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona

hostinska €innost

prodej kvasného lihu, konzumniho lihu nebo lihovin

Statutarni organ:

jednatel:
QUANG BINH PHAM, dat. nar. 3. zafi 1968
Jasanovéa 1906, 253 01 Hostivice
Den vzniku funkce: 13. dubna 2018

Pocet cleni: 1

Zpusob jednani: Jednatel zastupuje spole¢nost samostatné.

Spolecnici:

Spolecnik: QUANG BINH PHAM, dat. nar. 3. zafi 1968

Jasanovéa 1906, 253 01 Hostivice
Podil: Vklad: 1 000,- K&

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Druh podilu: zakladni
Kmenovy list: nebyl vydan

Zakladni kapital: 1 000,- K¢

Ostatni skute€nosti:
Pocet ¢lend statutarniho organu: 1

Udaje platné ke dni: 4. dubna 2024 03:55 11



