Najemni smlouva
(déle jen ,,smlouva"),

kterou uzaviraji podie § 2201 a nas!. zakona &. 88/2012 Sb,, ob&ansky zakonlk, v platném znéni

1. Pronajimatel:
Ceska republika - Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné
Jefabkova 4, 602 00 Brno
ICO: 71009191
DIC: CZ71009181, nenf platcem DPH

zastoupena; Ing. Davidem Krivankem, feditelem

Organizaénl sloZka statu, ktera vznikla na zakladé zékona & 258/2000 Sb. o ochrané vefejného
zdravi a 0 zméné nékierych souviseficich zékontl, ve znénf pozdéjsich pfedpisti.

{déle jen ,KHS JmK" nebo ,pronajimatel*)

2. Néjemce;
SAMO, spol. s 1.0,
Masna 214/3d, 602 00 Brno - Trnita
IC0: 18826741
DIC: CZ18826741

jednajict Ing. Vitézslavem Vadutem, jednateiem spolednosti

Spoleénost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné oddil C, vioZka
1508.

(déle jen ,najemce")

1,
PREDMET SMLOUVY

1. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je podle Slanku CXVI bod 17.) zakona & 320/2002 Sb., o zmé&né a zrueni nékterych

zakon( v souvislosti 5 ukonéenim &innosti okresnich Gfadl, ve zndnl pozdéjsich predpisl piislusny

hospodafit s majetkem Ceské republiky - budovou &p. 214, zplsob vyuzitl stavba obganského
vybavenl, postavenou na pozemku parc. &. st. 246, ul. Masna 214/3d, 602 00 Brno, kieré jsou pro
obec Brno, katastralni Ozemi Trnitd zapsény v katastru nemovitosti na LV & 58, vedeném

Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky krai, Katastraini pracovisté Brno, pro obec Brno.

S ohledem na skuteénost, Ze pronajimatel vySe uvedené nebytové prostory dodasné nepotfebuje

k pinéni funkci statu nebo jinych Okolll v rdmci své plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu &innosti,

prenechava je do uZivani ngjemci za podminek stanovenych touto smiouvou.

2.

Za podminek uvedenych v této smlouvé:

a) se pronajimatel zavazuje pfenechat najemci do uzivanl nebytové prostory blize specifikované
v &lanku Il smiouvy, s nimiZ pronajimatel samostatné hospodafi, k dotasnému uzlvani za uéelem
vykonu pfedméty ginnosti najemce, a to &innosti spojené se spravou a servisem siti ICT,

b) je najemce povinen platit za pfedmét prondjmu pronajimateli najemné, a to ve vyii a
terminech stanovenych touto smlouvou,

¢) je najemce povinen platit za pfedmét prondjmu pronajimateli dhradu sluZeb a energif
s uZivanim spojenych, a to ve vysi a terminech stanovenych touto smlouvou.

3.

Najemce prohlasuje a podpisem této smiouvy potvrzuje, Ze pronajaté prostory jsou zplsobilé k uzivant

k ttelu stanovenému smlouvou a jejich skuteny stav je mu dostateéng znam.



IL.
PREDMET NAJMU

1

Pron'ajimané nebytové prostory se nachazejf v pfizemi budovy specifikované v &lanku I., odstavei
prvnim:

Druh Vyméra (v m2) Sazha Ro&ni najemné
nebytovych prostor Funkéni plocha najemného {v K&
celkem Ké&/mifrok

Kancelar &. 20, 21 23,60 1740 41 064,00
Sklad 13,68 1320 18 057,60
Vedle|$f prostory (chodba, WC,

kuchyhka) 16,34 1320 21 568,80
Garaz 13,00 1320 17 160,00
Celkem 66,62 97 850,40

2,

Mésiéni najemné za pronajaté prostory ¢inf 8 154,20 K&.

Smiuvni  strany se dohodly na zaokrouhleni féto dastky na 8 154,00 K& (slovy:
osmtisicstopadesatétyfi koruny Ceske).

3.

Smiuvni strany se dohodly na infladni doloZce k vyi Ghrady za najemné tak, ze pronajimatel je za
trvéni najmu opravnén vidy k 1. 1. pfisludného kalendafniho roku, podinaje 1. 1. nasledujiciho
kalendarniho roku jednostranné zvysit ¢éstku stanovenou jako thradu za uZivani nebytovych prostor
o rocni miru inflace vyjadienou pfiristkem primé&rého roéniho indexu spotfebitelskych cen za
uplynuty kalendainl rok, vyhi4d$enou Ceskym statistickym tifadem,

HN
POSKYTOVANE SLUZBY

Smluvnf strany se dohodly Ze po dobu trvani néjmu bude fadné plnéni sluzeb, jejichZ poskytovani je s
uzivanim pronajatého nebyiového prostor spojeno, najemci poskytovat pronajimatel a najemce bude
Za tyto sluzby platit ve vysi stanovené Dohodou o podilu Ghrad nakladl spojenych s najmem
nebytovych prostor, ktera je neoddélitelnou sougastl této najemnf smlouvy jako jeji piiloha &. 1.

Iv.
UHRADA NAJEMNEHO A SLUZEB

1.
Uhrada najemného i sluzeb bude probthat na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem vidy do
konce pfislusného kafendafniho mésice se splatnostl 14 dnil ode dne vystaveni faktury.

2,
Za zaplacen! sjednané ¢astky podie predchozfho odstavce se povaZuje piipsani pfisiusné ¢astky na
O&et pronajimatele. V pifpadé prodieni se zaplacenim je pronajimatel opravnén Zadat trok z prodleni
ve vysi dle platného pravniho pfedpisu.

V.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1.

Pronajimate! je povinen:

a) pfedat najemci pronajaté prostory ve stavu zplisobilém ke smiuvenému uzivani,
b} v tomto stavu je udrZzovat,

¢) zajistit ndlemci nerudené uzivan! pronajatych prostor po dobu najmu,

2

Najemce je povinen:



a) pfevzit pronajaté prostory od pronajimatele a po skonéeni najmu je vratit ve stavu, vjakém je
pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebenl,

b) uztvat pronajaté prostory pouze k Géelu vykonu pfedmétu &innosti ndjemce, a to &innostt spojené
se spravou a servisem siti ICT s tim, Ze kjinému, neZ k dohodnutému U&elu by byl ndjemce
opravnén pronajaté prostory uzivat pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatels,

¢} uZivat pronajaté prostory v souladu se zasadami vyplyvajicimi z vnitinich provoznich a poZérnich
predpisli pronajimatele, s nimiz byl pfed podpisem smlouvy seznadmen. Smiuvni strany si
sjednavajl, Ze pln&nl Ukoll na Gseku pozérni ochrany v pronajatych prostorach zajistuje ndjemce
v souladu se znénim z&kona &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich pledpisl, a
dale v souladu s provadécimi pledpisy, vydanymi k tomuto zakonu, Najemce sam odpovida za
bezpecénost elekirickych zaifzenl, vybaven! a pfistrojil, kieré pouziva v pronajatych prostorach.

d) pfed odchodem z pronajatych prostor je najemce povinen provést kontrolu, zda se pronajate
prostory nachdzeji v bezpedném stavu, zejména zKontrolovat vypnuti vech elekirickych
spotfebith (s vyjimkou lednic), osvétieni a kontrola uzavieni privodu vody (myslena vodovodni
haterie apod.),

e) najemce je povinen zdrzet se vieho, &im by mohlo dojit v pronajatych prostorach ke vzniku Skody
a zajistit toté2 u svych zaméstnanch, zakaznikd a ostatnich osob, kterym do pronajatych prostor
umozni pfistup. Je rovnéz povinen neprodieng oznamit pronajimateli havarijni stav, resp. vznik
zavad v pronajatych prostorach,

f} bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén pfenechat pronajaté
prostory do uzivani jiné osobé,

g) oznami-li o pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé, je najemce povinen umoZnit pronajimatsii
v nezbytnd nutném rozsahu prohlidku pronajatych prostor, jakoz jim zajistit pristup do nich za
ucelem kontroly dodrzovanl podminek této smlouvy, jakoz i pro provadéni nutnych oprav &
lidrzby, provadéni kontroly téles Ustiedniho vytapénl, elektrického nebo vodovodniho vedenl,
jestlize je toho zapotiebi. Pfedchozi oznamenl se nevyZaduje, je-li nezbykné zabranit $kodé nebo
hrozi-li nebezpedi z prodieni,

h) provadét po dobu najmu béZnou tdribu a aklid uZzivanych prostor,

i} nakladat s vlastnimi odpady vyluéné v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a zajistit likvidaci jim
produkovanych odpadf na viastni naklady,

i} naklady na opravy spoleénych &asti pfedmétné budovy nese najemce pomérné, a to v poméru
uZivanych ploch K celku nebytovych prostor ve vy3i 13 %,

k) ukaZe-li se b&hem najmu potieba provést nezbytnou opravu, kterou nelze odloZit na dobu po
skongenl najmu, musi ji najemce strpét, i kdy2 mu provedeni opravy zplsobl obtiZze nebo omezi
uzivani pronajatych prostor,

) ndjemce neni opravnén &init bez souhlasu pronajimatele na pfedmétu ngjmu jakékoliv stavebnt
nebo jiné Gpravy,

m) obé smluvnl strany jsou povinny udrZovat v tajnosti vdechny skutecnosti, kieré tvofl pfedmét
obchodniho tajemstvf druhé smluvni strany. Tim neni dotéena povinnost zvefejnéni smilouvy
v registru smiuv na portalu vefejné spravy, kterou zajisti pronajimatel.

VI
ZAVERECGNA USTANOVENI

1.

Smlouva nabyvéa platnosti dnem podpisu smiluvnimi stranami a uzavira se s Géinnosti od 1. kvétna

2024 na dobu urcitou do 30. dubna 2029,

2.

Néjem sjednany na dobu uréitou skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjednén.

3.

Pronajimatel mize pisemné vypovédét smlouvu uzavienou na dobu urditou pfed uplynutim

sjednané doby, jestlize

a). najemice je o vice nez jeden mésic v prodteni s placenim ndjemného,

b) tnéjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim sluZeb, jejichz poskytovant je s uZivanim
pronajatého prostoru spojeno

¢) najemce pfenechd nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu jiné osobé bez souhlasu
pronajimatele,

4,

Najemce miZe pisemné vypovédét smlouvu uzavienou na dobu urditou pFed uplynutim sjednané

doby, jestlize:



a) ztrati zplsobilost k provozovani ¢innosti, na kterou si nebytovy prostor pronajal,
b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezplsobily ke smluvenému uzivani,
5

Ve vypovédi musi byt uveden jejl divod. Vypovédnl lhita ¢ini jeden (1) mésic a poéina bézet prvniho
dne mesice nasledujiciho po doruCeni vypovédi druhé smluvni strané. Najem zanika uplynuti
vypovédni Ihlty.

6.

Jakakoli Smluvni strana mlzZe pisemné vypovédét najemni smlouvu bez udani divodu s tii (3)
mésicni vypovedni Ihitou, ktera pogina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypoveédi
druhé smiuvnf strané. Najem zanikd uplynuti vypovédni Ihlity.

7.

PoruSuje-li néktera strana zvlast zavaznym zplscbem své povinnosti, a tim plsobi zna¢nou Ujmu

druhé strané, ma dotlena strana pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.

8.

Najem muze dale skondit:

a) prohlasenim konkurzu na majetek najemce,

b) dohodou smluvnich stran u¢inénou v pisemné formé, a to s ti¢innosti ke dni dohody,

c) odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele, pokud pfestanou byt plnény podminky
stanovené zakonem €. 219/2000 Sb., o majetku statu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisd,
nebo pokud pfedmét smlouvy pfestane byt pro pronajimatele do¢asné nepotfebnym.

V tom pfipadé najem skoncl uplynutim jednoho (1) mésice po doruceni pisemného oznameni
pronajimatele o odstoupeni od smlouvy najemci.

9.

Pti skonceni najmu najemce odevzda pronajaté prostory v takovém stavu, v jakém byly v dobé, kdy je

pfevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani. Pronajaté prostory musi byt

vyklizeny nejpozdéji do 5 dnd ode dne skonéeni najmu, o jejich pfedani bude sepsan smluvnimi
stranami predavaci protokol.

10.

Prava a povinnosti smluvnich stran, které nejsou upraveny smlouvou, se fidi pfisiusnymi ustanovenimi

obecné zavaznych pravnich pfedpisl, zejména obganského zakoniku, v platném znéni.

11.

Zmény a doplnéni této smlouvy Ize provadét pouze se souhlasem smluvnich stran, ktery musf byt

uc¢inén pisemné ve formé dodatkl smlouvy, ¢islovanych v chronologickém poradi.

12

Smilouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ po jednom vytisku obdrzi kazda smiuvni strana.

13.

Smiluvni strany prohlasuji, Ze se podrobné seznamily s textem smlouvy, jejimu obsahu rozumf a

souhlasi s nim, smlouva byla sepséna podle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo za

jednostranné nevyhodnych podminek, a na diikaz toho smlouvu podepisuiji.

Pfiloha ¢. 1: Dohoda o podilu Ghrad naklad spojenych s najmem nebytovych prostor

V Brné, dne 16. dubna 2024

Za pronajimatele: Za najemce:
ARAJSIA HYBIEMIGH © o
Jhomoravsigho kraje se .. ﬁgﬂ’zg » Pl 9.0,
Jelbiona 4, 692 6 B020 o
Les om0
— 0.0 CICRPRVAY-S | @
Ing. David Kiivanek Ing. Vitézslav Vasut

feditel KHS JmK se sidlem v Brné jednatel spole¢nosti SAMO, spol. s r.0.



Dohoda o podilu thrad nakladd spojenych s najmem nebytovych prostor

Na zakladé najemni smlouvy uzaviené mezi:

CR - Krajskou hygienickou stanici Jihomoravského kraje se sidlem v Brné
Jefrabkova 4, 602 00 Brno

ICO: 71009191

DIC: CZ71009191, nen! platcem DPH

(dale jen ,KHS JmK")

jako pronajimatelem,

a spole¢nosti

SAMO, spol. s r.o.

Masna 214/3d, 602 00 Brno - Trnita
IC: 18826741

DIC: CZ18826741

jako najemcem

0 najmu nebytovych prostor v objektu KHS JmK, na adrese Masna 214/3d, 602 00 Brno, se smiuvni
strany dohedly na vy$i thrady naklad( spojenych s uzivanim nebytovych prostor specifikovanych
v &lanku |. Pfedmét najmu, odstavec €. 2 nasledovné:

- podil na roénich vydajich za spotfebu plynu, mésicné ve vysi 1375,- K&
- paodil na ro¢nich vydajich za spotfebu elektrické energie, mésiéné ve vysi 2 468,- K&
- podil na rognich vydajich za spotfebu vody a srazkové vody, mési¢né ve vysi 280,- K&

Celkova vySe mésicni Ghrady za sluzby a provozni energie spojené s uzivanim nebytovych
prostor €ini ¢astku 4 123,- K¢.

Uhrady byly vypodteny ze skute¢nych nakladi na provoz objektu podle podilu podiahovych plach
nebytovych prostor uzivanych najemcem (13 %) vUci celkové plose objektu, a pfi celkovém poctu 3
pracovnika.

Soucasti této dohody neni feSenl odvozu a likvidace smésného komunalniho a nebezpe&ného

odpadu, Uklid pronajatych prostor ani podil za sluzby spojli a komunikagnich technologii, které si
najemce bude zajistovat na viastni nakiady.

V Brné dne 16. dubna 2024

Za pronajimatele: Za najemce;: FT&
1 Ny SABI/E]@ [y
KRAJSICA HYGIENIGKA STANIGE :sj L Masng
Jihomaravskgho kraje se sf "-ﬁaA;léz//’zf?E Te’f e
Jottblova 4, 69200 v g
& %
Ing. David Kfivanek Ing. Vitézslav Vasut

feditel KHS JmK se sidlem v Brné jednatel spole¢nosti SAMO, spol. s r.o.






