SMLOUVA O PODNAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

v.s. 9073
uzaviena podle zakona €. 116/1990 Sb.
nize uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

Ndjemce: Poliklinika Zdar nad Sazavou, Studentska 4, Zdar nad Sazavou
ICO 48899119, DIC CZ48899119
zastoupena feditelkou Marcelou Sobotkovou
bankovni spojeni: CSOB a.s.,pobocka ve Zd'aru nad Sazavou

a
Podnajemce:

l.
Predmét podnajmu

Poliklinika Zdar nad Sazavou ma pronajaty nebytové prostory v prvni budové polikliniky &.p. 1699,
zapsané na LV &.1. pro katastralni uzemi Mé&sto Zdar obec Zdar nad Sazavou, u Katastralniho
Ufadu ve Zdaru nad Séazavou. Najemce prenechava, se souhlasem pronajimatele, danym
zfizovaci listinou ze dne 19. 12. 2000 a najemni smlouvou ze dne 18. 12. 2003 do podnajmu
nebytové prostory ve vySe uvedené prvni budové polikliniky, a to v I. nadzemnim podlazi, nynéjsi
¢islo dvefi 101, 102 o celkové plose 56,64 m?2.

Il.
Uéel podnajmu, piredmét podnikani

Najemce pronajima podnajemci vySe uvedené nebytové prostory za ucelem podnikani, jehoz
pfedmétem je provozovani soukromé lékarské praxe, dle registrace Krajského ufadu kraje
Vysocina.
Il
Uhrada za podnajem a sluzby souvisejici s uzivanim nebytovych prostor

VSechny ceny jsou stanoveny bez DPH, knize uvedenym cenam bude pfipoCitana dan
Z pfidané hodnoty v platné sazbé.

1._Uhrada za podnéjem se stanovuje takto:

Nebytovy prostor vyméra (m?) sazba (K¢&/m?) celkem (K¢)

ordinace a pfipravna 39,28 1.400,- Ké 54.992,- Ké
Cekarna 17,36 800,- Ké 13.888,- Ké
Roé¢ni uhrada za podnajem nebytovych prostor ~ ........ 68.880,- Ké
Mési¢ni uhrada za podnajem nebytovych prostor ~  ........ 5.740,- Ké

K 1. bfeznu kazdoro¢né muze byt vySe Uhrady za podnajem najemcem podnajemci upravovana
v souladu s mirou inflace dle vzorce: Nw1= Ni X Ki (N; — stavajici uhrada za podnajem, K; — mira
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inflace). Koeficient, vyjadfujici miru inflace, stanovuje Ministerstvo financi svym rozhodnutim a
zvefejfiuje v Cenovém véstniku do 1. bfezna bézného roku. Takto upravena uhrada za podnajem
bude podnajemci sdélena pfedpisem plateb (viz pfiloha) pfedanym do vlastnich rukou proti
podpisu nebo zaslany formou doporu¢eného dopisu do vlastnich rukou.

2. Cena sluzeb souvisejicich s uzivanim nebytovych prostor

Jedna se o tyto sluzby:
- uklid spoleénych prostor (chodby, ¢ekarny, schodisté, WC, vestibul,...) je stanoven pausalni
sazbou stanovenou v predpisu plateb dle skute¢nych nakladt minulého kalendarniho roku.
- uklid ordinace
cena: 280,- K&/m? plochy ordinace/rok
- provoz telefonni ustredny
cena stanovena pausalem: 360,- Ké/1 pobocku/mésic

3. Cena za dodavané energie a odvoz komunalniho odpadu

Poplatky za sluzby poskytované najemci i v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, coz zahrnuje
vytapéni, dodavku elektrické energie, vodné, stoéné a periodicky odvoz odpadu budou
rozuctovany na jednotlivé najemce z celkové vySe na zakladé doslych faktur od jednotlivych
dodavatelll. Tyto Castky netvofi souCast najemného. Cena za tyto sluzby se bude odvijet od
skuteCnych cen energii a sluzeb. Podnajemce se zavazuje platit najemci mésicni zalohu na tyto
sluzby stanovenou pfedpisem plateb na pfislusny kalendarni rok.

Skute€nou vySi zaloh za odebranou energii vyuctuje najemce podnajemci vzdy za kalendarni
rok do 30. dubna nasledujiciho roku. Pfipadné preplatky budou najemcem vraceny na ucet
podnajemce nejpozdéji do 14 dnu ode dne jejich vyudtovani, nedoplatky uhradi podnajemce na
zakladé vyuctovani do 14 dnu od jejich doruceni.

4. Najemné za movity majetek:

Najemné za movity majetek celkem zarok ... 0,- K¢

Mési¢ni najemné za movity majetek ... 0,- K¢

Celkova mésic¢ni uhrada dle pfilozeného splatkového kalendafe bude podnajemcem hrazena do
5. dne b&Zného mésice pfedem na udet Polikliniky Zdar nad Sazavou vedeny u RB, pobocky ve
Zdaru nad SAZavou &iSl0 ...cceeeeeeeereennnneeeeeenennn. , variabilni symbol &islo: 9073.

Nezaplati-li podnajemce uhradu za podnajem, zalohu za sluzby a najemné za movity majetek ve
Ihaté jejich splatnosti, je povinen zaplatit najemci smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky, za
kazdy den prodleni.



V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Podnajemce je seznamen se stavem prfedmétu podnajmu a pfebira jej od najemce ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uzivani.
Podnajemce se zavazuje:

a)
b)

c)

d)

udrzovat pfedmét podnajmu v fadném a provozuschopném stavu, Cistoté a porfadku
hradit uhradu za podnajem a zalohu na uhradu sluzeb dle vySe uvedenych ustanoveni této
smlouvy

na své naklady je podnajemce povinen zabezpecovat drobné opravy (do vyse 1.500,-- K&)
a obvyklé udrzovaci prace (napf. vyména vodovodnich baterii, umyvadel, svitidel vypinac
a prepinacl, opravy zamku, malby apod.)

oznamit bez zbyte¢ného odkladu najemci potfebu téch oprav nebytovych prostor, které ma
nést najemce, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla

uzivat pfedmét podnajmu jen k ucelu stanoveném v bodé Il. této smlouvy

pfi skongeni podnajmu vratit nebytové prostory ve stavu, v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni

hlasit najemci zmény, které by mohly mit vliv na stanoveni vyse plateb (instalace vlastnich
elektrickych spotfebicl apod.)

dodrzZovat v nebytovych prostorach zasady poZarni ochrany a bezpeénosti prace ulozené
platnymi, obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy

dodrzovat pokyny pro odstranéni a tfidéni odpadu. Povinnosti kazdého (plvodce) je tFidit
vesSkeré odpady v ordinacich a ostatnich pronajatych prostorach a oddélené je
shromazdovat v koSich. Odpady je nutné tfidit na papir (kartony a drobny kancelarsky
papir), sklo (Ciré a barevné), plasty (napojové kartony, pet lahve, félie) a komunalni odpad.
Vytfidény odpad je nutno odkladat do oznacenych kontejnerti (separacni zvony) za hlavni
budovou Polikliniky. Nebezpe¢né odpady ze zdravotnické €innosti ma povinnost kazdy
puvodce zaradit dle katalogu odpadu a zachazet s nimi dle jejich vlastnosti —
shromazdovat je roztfidéné dle druhu a kategorie a zabezpecdit jejich pfedani. Tuto
povinnost maji vSichni ob&ané, zaméstnanci a podnajemnici. Kazdy puvodce se dale Fidi
zakonem ¢. 185/2001 Sb., v platném znéni.

podnajemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v pronajimanych
prostorach bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce a to ani na sv(j naklad
podnajemce se zavazuje umoznit pfistup najemci na jeho pozadani do vSech uzivanych
nebytovych prostor za ucelem provadéni kontroly plnéni podminek podnajemni smlouvy a
dodrzovani platnych, obecné zavaznych pravnich pfedpisu.

bez zbytecného odkladu hlasit zménu osobnich udaji majicich vztah k tomuto smluvnimu
ujednani

Najemce se zavazuje:

a)
b)

c)

zajistit fadny provoz, tak aby bylo mozno uzivat predmét podnajmu dle smlouvy
zabezpecovat uklid a Cistotu pfistupovych chodeb a schodist k pronajatému prostoru,
jakoz i udrzbu pfistupu do budovy, a to v ramci bézné udrzby tak, aby mohl podnajemce
nerusené uzivat pfedmét podnajmu

najemce neodpovida podnajemci za pfipadné Skody na vneseném majetku podnajemce

V.
Odpovédnost smluvnich stran

Smluvni strany se dale zavazuji k odpovédnosti za zabezpeleni pozarni ochrany v pronajatych
prostorach objektu v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zakona CNR &. 133/1985 Sb., o Pozarni
ochrané ve znéni pozdéjSich predpisl. Za zajiSténi pozarni ochrany a bezpe¢ného provozu a
pinéni povinnosti na useku pozarni ochrany na mistech, ktera uzivaji spoleCné najemce a
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podnajemce, odpovida Poliklinika Zdar nad Sazavou. Podnajemce odpovida za zaji$téni pozarni
ochrany a bezpeéného provozu v prostorach, které uziva k provozovani €innosti uvedené v bodé
Il. smlouvy o podnajmu. Pfitom podnajemce pini povinnosti podle zak. ¢. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané.

Uhrada nakladd na zaji§téni pozarni ochrany se provadi takto:

Naklady, které pfimo souvisi s provozem pronajatych prostor (ordinace, ¢ekarny, kancelare),
jakoz i sjejich bezpec€nosti, hradi pfisludna pravnicka nebo podnikajici fyzicka osoba
(podnajemce). Naklady, které souvisi se spravou budovy a se zajisténim bezpecného provozu,
hradi poliklinika, ktera ma budovu v najmu.

Reditel polikliniky ma pravo kontrolovat u podnajemct plnéni zakladnich povinnosti z hlediska
pozarni ochrany v pronajatych prostorach. V pfipadech, kde na zakladé kontrolni Cinnosti
(preventistou PO) nebyla provadéna podnajemcem potfebna opatfeni, je povinnosti najemce
vznést pozadavek na sjednani potfebné napravy. Ve spornych pfipadech jsou uc€astnici povinni
pozadat o rozhodnuti HZS kraje Vysocina, prostfednictvim osoby odborné zpusobilé v oboru
poZarni ochrany.

Odpovédné osoby za plnéni povinnosti na Useku pozarni ochrany :

Reditel Polikliniky Zdar nad Sazavou je osobou odpov&dnou za zaji$téni pozarni ochrany
v objektech v jeho pusobnosti. Podnajemnici v objektech polikliniky jsou osobami odpovédnymi za
zajisténi pozZarni ochrany v pronajatych prostorach. Povinnosti osoby odpovédné za pozarni
ochranu je umoznit organim vykonavajicim statni pozarni dozor provedeni kontroly zajisténi
pozarni ochrany a poskytnout jim poZadované podklady a informace.

Dokumentace pozarni ochrany :

Pro budovu polikliniky jsou vyvéSeny ve spole¢nych prostorach jednotné pozarni poplachové
smérnice, evakuacni plan a vseobecné povinnosti z hlediska zabezpe€eni pozarni ochrany.

VI.
Doba podnajmu

Podnajem nebytovych prostor se uzavira na dobu neurcitou.

V pfipadé, ze k datu ukonceni podnajemni smlouvy nedojde mezi ucastniky k dohodé o uzavieni
nové podnajemni smlouvy, uziva-li podnajemce nebytovych prostor i po skonCeni podnajmu a
najemce proti tomu nepoda navrh na vyklizeni nebytovych prostor u soudu do 30 dnd, obnovuje
se podnajemni smlouva na jeden rok za tychZz podminek, za jakych byla pavodné sjednana s tim,
Ze zakladni vySe uhrady za podnajem a vySe zalohy na uhradu sluzeb bude shodna s poslednim
rokem, upravena inflacnim koeficientem.

VII.
Skonéeni podnajmu

Skonc&eni podnajmu se fidi § 9 zakona ¢€. 116/1990 Sb. O najmu a podnajmu nebytovych prostor,
ve znéni pozdéjSich predpist. Vypovédni Ihita je dva mésice, ktera pocina bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé strané. Pfi skonleni podnajmu
odevzda podnajemce najemci pronajaté prostory ve stavu, v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni. Zaroven si podnajemce a najemce vyrovnaji vzajemné zavazky a
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pohledavky vyplyvajici z této smlouvy ke dni skonéeni podnajmu. O pfedani pfedmétu podnajmu
mezi najemcem a podnajemcem pfi ukonceni podnajmu se pofidi pisemny protokol.

VIII.
Ostatni ujednani

Veskeré zmény této podnajemni smlouvy je nutno ucinit v pisemné formé.

V pfipadé, Zze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy uc€inna. Strany se zavazuji nahradit neucinné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, ucinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni puvodniho, neucinného.

Vztahy neupravené touto smlouvou se fidi ustanovenimi zakona &. 116/1990 Sb., o ngmu a
podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich predpis(.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, Ze byla uzaviena
podle jejich pravé a svobodné vile, urité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek. AutentiCnhost této smlouvy potvrzuji svym podpisem. Zaroven se touto
smlouvou rusi plvodni najemni smlouva uzaviena mezi obéma stranami ze dne 1. 5. 2008,
véetné dodatkl. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi jedno. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem 1. 1. 2012.

Ve Zdaru nad Sazavou dne 1. 1. 2012

najemce podnajemce



