1.

SMLOUVA
o najmu prostor slouZicich podnikani
uzaviena dle ustanoveni § 2302 anasl zikona ¢ 89/2012 Sb., obtansky zikonik
mezi smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nam.¢.196/1, 602 00 Brmo
zastoupené primatorem Ing. Petrem Vokidlem
IC : 44992785

B-an}iovm’ spojeni: Ceska siofitelna, &

dale jen pronajimatel

a

2,

Coconut Systems, s. r. o.

sidlo: Lidicka 700/19, 602 00 Brno

IC: 03778118

zastoupena jednatelem Ing. Pavlem Wertheimerem, Ph.D

zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Bmé, odd. C, vl. 86732

dile jen najemce

—

L.
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel je viastnikem pozemku p. ¢. 580 vk. 0. Mésto Brno, obec Brmo, zapsaného
na LV ¢ 10001 vkatastru nemovitosti u Katastrilntho afadu pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracovité Brno-mésto. Na uvedeném pozemku je postavena stavba, ktera je
jeho soucasti a to budova €. p. 240 — jma stavba, jednd se o budovu Solini or. ¢. 12
(dale jako ,nemovitost™).

Pfedmétem ndjmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a ndjemce do svého
uzvani pijima, jsou nebytové prostory nachdzejici se v 3. NP nemovitosti a to mistnost
¢. 3.04 o vymete 45,80 m2.

(dale jako ,nebytové prostory™ nebo ,predmeét ndjmu*).

Piedmét najmu bude nijemce uzivat jako kancelaf.

Ndajemce prohlaSuje, Ze byl seznidmen se stavem pfedmétu ndjmu, tento je zpulsobily
k dohodnutéemu zptsobu uzivini a v tomto stavu pfedmét ndgjmu piejima.

II.
Doba najmu

Smlouva se uzavirda na dobu neuréitou s uG¢mnosti ode dne protokolarntho piedani
pfedmétu najmu pronajimatelem najemci

Kazdd ze smluvnich stran je opravnéna najem vypovédét bez uvedeni divodu. Vypovédni
doba je ftfinksicni a zac¢ihd plynout prvnim dnem n¥sice nasledujictho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané. Vypoved musi byt pisemnd a dorufena fadné druhé
smluvni strang.



3.

4.

Pronajimatel je dale opravnén ngjem vypovédét sjednomésiéni vypovédni dobou, jestlize:

a) mjemce je o vice jak 1 mésic v prodleni s placenim n§enného nebo ceny za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ngjmem,

b) majjemce pienecha predmét najmu nebo jeho cast do podnajmu bez ptedchoziho
pisemného souhlasu prongjimatele,

C) mjemce uziva prostor v rozporu s touto smlowou,

d) bude nemovitost, vniz se nachazi predmét najmu, odstranéna, anebo piestavovana
tak, ze to brani dal§imu uzivdni pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni
smlouvy nemohl pfedvidat.

Z divodu shora uvedenych konCi ndjem ke konci kalendaintho mésice nasledujictho po
mesici, kdy byla vypoved z téchto divodi pronajimatelem druhé smluvni strané
dorucena. Piipady uvedené v pism. a), b), a C) tohoto odstavce se povazuji za hrubé
poruseni povinnosti najemce.

[,
Najemné a sluzby, jejichZz poskytovani je spojeno s najmem

N§emné za prongjaté nebytové prostory se gednava castkou ve vysi 50.380,- K¢ za rok.

Najemce se déale zavazuje platit thradu za shizby spojené s uzivinim predmétu ndjmu.
Jedna se zejména o el energi, vytapéni, vodné a sto¢né, uklid spole¢nych prostor, odvoz
odpadu, néklady na provoz wytahu apod. Rozpis véetné vyse sjednanych ziloh je uveden
ve vypoctovém listé, ktery je soucasti této smlouvy.

Nijemné a zilohy na thrady za slizby jsou splatné ve cCtvrtletnich splatkdch, vzdy
K poslednimu dni prvniho mésice piislusného cCtvrtleti, za které najemné nalezi, prevodem
na vySe uvedeny bankovni uCet pronajimatele. Provedeni platby najemce se rozumi
pfipsani platby na tcet pronajimatele. Faktura na prvni njjemné a thrady za sluzby, tj. za
dobu ode dne u€innosti této smlouvy do konce piislusného kalendaintho ctvrtleti, bude
prongjimatelem vystavena do 30 dnii ode dne G¢innosti této smlouvy.

Vyuctovani zalohovych plateb za sluzby se provadi jedenkrat ro¢né a ngemce je povinen
uhradit je do 14 dnti po jeho obdrzeni.

Najemce bere na védomi, ze v piipadé zvySeni cen slozek, ze kterych je tvofena cena
sluzeb, bude mu cena za sluzby UCtovana takto zvySend, a zavazuje se takto zvySenou
cenu provoznich naklad uhradit.

Je-li ndemce v prodleni s Uhradou ngenného a ceny duzeb je povinen zaplatit
pronajimateli urok z prodleni ve vysi stanovené obecné platnymi pravnimi ptedpisy.

Pronajimatel je opravnén zvysit ndjemné vzdy od 1. 1. kazdého kalendainiho roku o
pomérnou &ast odpovidajici primémé mife inflace, stanovené Ceskym Statistickym
ufadem. Tato pomérna cast se stane jako doplatek plateb, soucasti zakladu plateb pro
dalsi kalendaini rok. Nebude-li primérma mira inflace vyhlaSena do doby splatnosti prvni
splatky najemného kalendaintho roku, bude rozdil mezi puvodni vysi ngemného a
najjemnym zvySenym o inflaci za 1. Ctvrtleti doplacen ve splaice za Il.  Ctvrtleti
kalendainiho roku.



V.
Prava a povinnosti najemce

. Ngjemce je povinen uzivat pfedmet ndjmu pouze k Ucelu stanovenému touto smlouvou a
je povinen zabezpe€ovat na sviij naklad béznou udrzbu a drobné opravy.

. Néajemce je opravnén pienechat pfedmét najmu do podndjmu jiné osobé na dobu uréitou a
jen sptredchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Za timto U¢elem piedloZ
prongiimateli ndvwrh podminek podngemi smlouvy. Bez souhlasu prongjimetele je
podngem diavodem k vypovedi.

N§enmce se zavazlje wzivat predmét najmu s pécéi fadného hospodaie a na svoje naklady
odstranit Skody, které v pribéhu najmu zpusobi sam nebo osoby, které se zde zdrzovaly.

N§emce odpovidd za dodrzovani platnych predpisi poZarni ochrany, bezpeénosti prace,
hygienickych piedpisii a norem souvisejicich.

. Jakékoliv stavebni tpravy nebo jinou podstatnou zménu predmétu najmu je ngemce
opravnén provadét pouze na zakladé¢ predchoziho pisemného souhlasu prongjimetele a na
svij naklad. Pfi skonceni ndjmu piipadnou ndjemcem takto provedené stavebni upravy a
zmény predmétu ndjmu bez nahrady pronajimateli a ndjemce se zavazuje, Ze v piipadé
zhodnoceni pfedmétu najmu nebo nemovitosti nebude po pronajimateli pozadovat
vyrovnani za toto zhodnoceni, ani jiné phéni v sowidosti sprovedenym Upravam a
zménami predmétu najmu.

Provede-li najemce zménu predmétu najmu bez souhlasu prongjimetele, zavazuie se uvést
pfedmét nijmu do puvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada. Neuvede-li
nijjemce na 7zadost pronajimatele piedmét nijmu do plvodnitho stavu, mize pronajimatel
ndjem vypoveédét bez vypovédni doby.

Ngemce se zavazuie bez zbyteného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které
ma prongjimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

. Najemce umozni pronajimateli prohlidku prfedmétu nijmu na zakladé¢ jeho Ustni nebo
pisenné vyzvy.

.V pifipadé¢ prodleni s vyklizenim a predanin pfedmétu nijmu po ukonceni najmu
pronajimateli je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi
dvojndsobku sjednaného mésicntho nijemného za kazdy zapocaty mesic prodleni s
predanim. Najemce je dale povinen vydat bezdiivodné obohaceni za dobu neopravnéného
wzvani, které se rovnd vysSi dosavadniho najemného a sluzeb spojenych s uzivanim
predmétu najmu.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Prongjimatel se zavazuje udrzovat na svoje naklady pfedmét najmu ve stavu zpusobilém
ke smluvenému ucelu uzivani a zabezpeCit najemci neruseny vykon jeho prav v souladu s
touto smlowvou.



. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu predmétu najmu za Glelem zjiSténi, zda je
uzivan ke sjednanému ucelu, a zjiSténi stavebniho stavu.

Prongjimatel neodpovida za $kody vzniklé najemci v pribéhu najmu, pokud tyto nebyly
zpusobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele. Takto vzniklé skody na mgjetku i zdravi
je ndemce povinen uhradit vlastnimi prostiedky. Pronajimatel neodpovidd za $kody na
movitém mgjetku ve Viastnictvi ngemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé, Ze ndjemce pii skonceni nidjmu nevyklidi a
nepifedd predmét najmu posledni den ndjmu pronajimateli a neuCini tak ani v dostatecné
pfiméfené ndhradni [hit¢ 7 dni od skonfeni ndjmu, je pronajimatel oprdvnén vyklidit
predmét najmu sam nebo pomoci tfetich osob na naklady a nebezpeci njjemce, za timto
uCelem piekonat piipadné piekazky zajiSt'ujici nebytové prostory, znemozmit najemci
piistup do téchto prostor a uskladnit na naklady najemce jeho véci nachazgici se
vpfedmétu najmu na jiném K uskladnéni vhodném mist¢. Najemce s timto postupem
vyslovyje neodvolatelny souhlas. Toto ujednani plati, 1 kdyz smlouva v ostatnich Castech
zanikne.

VI.
Zavérecna ustanoveni

.V pfipadé¢ skoneni najmu je najemce povinen piedat pronajimateli nebytové prostory
podedni den ngmu, ve stavu v jakém je ptevzal s pihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
pokud nebylo dohodnuto jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze ve vztahu mezi nimi zaloZzeném touto smlouvou se
ustanoveni 8 2315 zikona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, upravujici nahradu za
prevzeti zakaznické zikladny nepouzije.

. Ngjemce bere na védomi, ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zdkona ¢. 106/1999
Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha zvefejnéni v registru smiuv dle

zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smlouvu zaSle spravei registru smluv
K uvefejnéni pronajimatel.

. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi  ustanovenimi
obcanského zakoniku.

Smlowva je vyhotovena v 6 stejnopisech, z nichz 4 obdrz pronajimatel a 2 najemce.

. Veskeré zmény a dopliky této smlouvy jsou platné pouze v piserné formé potvrzené
obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze se s obsahem této smlouvy pied jejim podpisem
seznamily a 7ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné ville, urCité, vazné a
srozumiteIn¢, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.



Dolozka

Zémer statutarntho mésta Brna pronajmout pifedmét ndjmu byl zvefejnén zikonnym
zpusobem dne 21. 1. 2016.

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady mésta Brna R7/074 konané dne 16. 8. 2016 a
nabyva platnosti dnem podpisu smiuvnich stran.

V Bmé dne

Pronajimatel Najemce



