CHETES

Smlouva o najmu nebytovych prostor

CHETES s.r.o.

ICO: 252 08 845

se sidlem: Pelhitimovska 2268/1, 350 02 Cheb

zapsana v Obchodnim rejstiiku u Krajského soud v Plzni, oddil C, vlozka 8677
zastoupena: Ing. Michalem Polakem, jednatelem

Jjako pronajimatel na strané jedné (ddle jen jako ,,pronajimatel )

a

ColorMax s. r. o.

ICO: 28042484

Se sidlem: Kasarni namésti 115/7, Cheb, 350 02

zapséana v Obchodnim rejstfiku u Krajského soud v Plzni, oddil C, vlozka 22486
zastoupena: Milanem Barancem, jednatelem

Jjako ndjemce na strané druhé (ddle jen jako ,, ndjemce*)

ronajimatel a najemce spole¢né také jako ,strany“ ¢i ,,smluvni strany*
p

CHETES s. r. 0. — Pelhfimovska 2268/1, 350 02 Cheb

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku podle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zékoniku (dale jen ,,ob&ansky zakonik*), tuto smlouvu o ndjmu nemovitosti.

I
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy v arealu v ul. K Hajiim 39, v Chebu, umisténé na parcele ¢.

503, k. 1. Hije u Chebu, LV 847.

IL.
Piedmét a ucel smlouvy

1. Smluvni strany prohlasuji, ze predmétem této smlouvy je zavazek pronajimatele pienechat
k docasnému uzivani ¢ast budovy — kryté haly, uvedené v ustanoveni ¢lanku . odst. 1 této
smlouvy, jedna se o vymezeny skladovaci prostor v kryté hale o celkové vyméte 96 m?

2. Pronajimatel pfenechava najemci za platu do doCasného uzivani pfedmét ngjmu: vymezeny

skladovaci prostor o celkové vyméie 96 m?

3. Nijemce prohlasuje, Zze se seznamil se stavem piedmétu nijmu, pfijima jej do najmu a
zavazuje se jej uzivat vyluéné k ucelu dohodnutému v odstavci 2 tohoto ¢lanku smlouvy.

IIL
Prava a povinnosti ndjemce
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Nédjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu zpusobem stanovenym ve smlouvé, a to
s ohledem na povahu a uréeni pfedmétu najmu.

Najemce je dale povinen uzivat predmét najmu s péci fadného hospodare tak, aby tento byl
chranén pred poskozenim nad miru obvyklého opotiebeni. Stejné tak je povinen plnit veskeré
povinnosti, které mu jako osobé smluvné uzivajici cizi majetek ukladaji nebo v budoucnu
ulozi pravni predpisy Ceské republiky. Najemce se zavazuje udrzovat predmét najmu v &istoté
a zabranit jeho znecisténi. V ptipadé, ze dojde pfi uzivani ke zneéisténi predmétu najmu,
zavazuje se najemce na vlastni naklady a bez zbyte¢ného prodleni toto znegisténi odstranit.

Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu do podnéjmu dal$imu osobam.

Najemce se rovnéz zavazuje, Ze v piipadé produkce odpadi ¢i vzniku ekologické skody na
predmé&tu ndjmu zajisti na vlastni naklady jejich likvidaci, a to v souladu s ptislu§nymi obecné
zavaznymi predpisy upravujicimi péci o zivotni prostiedi.

Najemce je povinen pecovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla skoda a v ptipadé jejiho
zpusobeni tuto neprodlené odstranit.

Néjemce odpovida za poskozeni pfedmétu najmu vznikla v disledku jeho uzivani a dale i za
Skody zptisobené osobami, kterym umoznil na pfedmét najmu vstup.

Vytvori-li ndjemce nedodrzovanim obecné zavaznych pravnich predpisi ¢i nerespektovanim
svych povinnosti z této smlouvy vyplyvajicich takovy protipravni stav, jehoz disledkem bude
udéleni pokuty ¢i jiné sankce spravnim organem statu ¢i obce pronajimateli, je najemce
povinen:
a. shora uvedeny protipravni stav neprodlené odstranit a
b. po oznameni pronajimatele tomuto nahradit vSechny majetkové ujmy, jez
pronajimateli udélenim sankce ¢i jiné pokuty vzniknou a to do 7 dnil ode dne, kdy
nabude pravni moci rozhodnuti spravniho orgénu o udéleni pokuty, ¢i jiné sankce

Po skon€eni uZivani pronajatého prostoru uvede ndjemce prostor na svij naklad do piivodniho
stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak

IV.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfenechat pfedmét najmu najemci ve stavu zplsobilém ke
smluvenému uzivani.

Déale je pronajimatel povinen umoziiovat najemci neruSené provozovani jeho &innosti na
pfedmétu ndjmu v souladu s i¢elem najmu.

Pronajimatel se zavazuje po dobu trvani najemniho vztahu s ndjemcem nepronajmout ptedmét
najmu jiné osobeg.

Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup na piedmét najmu za Gcelem kontroly, zda jej
najemce uziva fadnym zptsobem.
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5. Pronajimatel muze odstoupit od smlouvy, uziva-li ndjemce pfes pfedchozi pisemnou vystrahu
predmét najmu takovym zptisobem, Ze pronajimateli vznika Skoda nebo mu vznik skody hrozi.

6. Pronajimatel muze déle odstoupit od smlouvy, jestlize ndjemce, nezaplatil splatné najemné, a
to ani do jednoho mésice ode dne, kdy byl pisemné upomenut ve véci dluzného najemného.

7. Da-li ngjemce pfedmét podnajmu bez souhlasu pronajimatele, méa pronajimatel rovnéz pravo
od smlouvy odstoupit.
V.
Najemné

1. Cena za pronajem je stanovena: 420,00 K¢/m*/rok bez DPH, ro¢ni najemné ¢ini 40 320,- K¢
bez DPH. Najemné je splatné Ctvrtletné predem v pravidelnych &tvrtletnich splatkach na
zakladé faktur vystavenych najemcem, splatnych do 14 dni na ucet pronajimatele u KB a. s,
¢. 4. 8811090237/0100, VS bude ¢&islo kazdé konkrétni faktury.

2. Obé smluvni strany se dohodly, Zze v pfipadé prodleni nijemce s placenim ndjemného je
najemce povinen platit uroky z prodleni ve vysi 0,05 % z neuskuteénéné platby za kazdy den
prodleni. Viechny platby podle tohoto ¢lanku smlouvy provadéné se pokladaji za provedené
v den, kdy bude odpovidajici ¢astka ptripsana na ucet pronajimatele.

3. Ve sjednaném najemném dle ustanoveni ¢lanku V. odst. 1 této smlouvy neni zahrnuta cena
plnéni spojenych s uzivanim pfedmétu najmu (zejména thrady za odvoz komunélniho odpadu,
uklidy atd.).

4. Smluvni strany se dohodly na inflaéni dolozce k vysi ndjemného tak, ze pronajimatel je za
trvani najmu opravnén jednostranné zvysit ndjemné o ro¢ni miru inflace vyjadteno pfirtistkem
primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok (maximalng v§ak
do 4%), vyhlaseno Ceskym statistickym tradem.

VL
Doba najmu a jeho ukonceni

1. N4ijemni pomér vznika dnem 1. 3. 2024 a je sjednan na dobu neuréitou.

2. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu kdykoliv vypovédét, poruSuje-li najemce hrubg své
povinnosti, a toto poruSeni neodstrani ani v dodate¢né lhGté k napravé poskytnuté
pronajimatelem na zakladé pisemného upozornéni, kdy takto poskytnutd dodatecna lhita
k napravé bude maximalné 30 dni. V takovém piipadé Cini vypovédni doba 30 dnii a zaCne
bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd’
doruc¢ena najemci.

3. Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu vypovédét bez udani divodu ve vypovédni dobé
3 mésicli, ktera za¢ne bézet v okamziku doruceni vypovédi druhé strané, nebo po vzajemné
domluvé a dohodé.

www.chetes.cz || E chetes(@chetes.cz || T 354 400 751 || F 354 400 775
1C: 25208845 | | vedena u rejstiikového soudu v Pizni pod znackou C 8677




LHETES

] CHETES s. . 0. — Pelhfimovska 2268/1, 350 02 Cheb

4. Najemce je povinen pfedmét najmu ndjemci vratit nejpozdéji do 14 dnu po ukonceni najmu
podle této smlouvy a za podminek v této smlouvé sjednanych. Pfipadné zjisténé zavady se
najemce zavazuje odstranit na své naklady, a to nejpozdéji do 30 dnli po skoneni nijmu.
V ptipadé, ze tak v uvedené lhuté neudini, se najemce zavazuje pronajimateli uhradit ucelné a
prokazatelné vynalozené naklady souvisejici s uvedenim predmétu najmu do pivodniho stavu.

VIL
Ustanoveni prechodna a zavérecna

1. Veskeré zmény a doplriky této smlouvy musi mit pisemnou formu, jinak jsou neplatné.

2. Prava a povinnosti vyslovné neupravena touto smlouvou se fidi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, zejména ob&anskym zdkonikem.

3. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran.

4. Obé strany prohlaSuji, Ze tato smlouva obsahuje jejich svobodny a vazné minény projev vile a
ani jeden z uastniktl ji neuzaviral v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Tato smlouva
se vyhotovuje ve ¢tyfech vyhotovenich, kazdé s platnosti originalu, pfi¢emz obé strany obdrzi
po dvou vytiscich.

V Chebu dne 01.03. 2024
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