SMLOUVA

0 najmu uzavrena dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisl, mezi nize uvedenymi stranami

l.
Smluvni strany

Mésto BeneSov, se sidlem Masarykovo ndmésti 100, 256 01 Benesov, ICO 002 31 401,
zastoupené Ing. Jaroslavem Hlavnickou, starostou mésta
(déle jen pronajimatel)

Specialné pedagogické centrum EDA, z. ., se sidlem Masarykovo ndmésti 1, Benesov,
ICO 036 21405, zastoupené Mgr. Petrou MzZourkovou, feditelkou
(dale jen najemce)

1.
Pfredmét najmu

Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory (kancelaf €. 501) nachazejici se
v pfizemi (1. NP) budovy €. p. 1 (budova je souéasti pozemku parc. €. 2 v k. 4. Benedov
u Prahy), byvald Piaristicka kolej, na Masarykové namésti v Bene3ové, jejim? vlastnikem je
pronajimatel. Pfesnd specifikace pronajimanych prostort véetné situaéniho planku je
pfilohou této smlouvy jako jeji nedilnd soucast. Prostory jsou nezafizené. Celkové rozloha
pronajatych prostord ¢ini 12 m2,

.
Uéel najmu

1. PFfedmét ndjmu bude ndjemce uZivat za Ucelem administrativniho zdzemi specidlné
pedagogického centra.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét ndjmu je podle svého stavebné-technického uréeni
vhodny pro ucel ndjmu dle odst. 1 a toto uZivani odpovidd charakteru pfedmétu najmu
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

V.
Dolozka

Uzavieni ndjemni smlouvy bylo schvdleno Radou mésta BeneSov usnesenim
¢. 70-3/2024/RM ze dne 07.02.2024. Zamér byl zvefejnén od 12.01.2024 do 06.02.2024
véetné.



V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neru3eny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout tGéelu této smlouvy.

2. Obsahem povinnosti dle ustanoveni pfedchoziho odstavce je zejména udriovani
predmétu ndjmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému uZivani, véetné zajistovani dodavek
elektrické energie, tepla, vody, odvod pouZité vody a déle zabezpetovani bezporuchového
chodu vsech daldich technologickych zafizeni nezbytnych k provozu celého objektu

l'(slaboproudai, telefonni, pocitatovd a bezpelnostni zafizeni, hasici pfistroje), a to
v souladu se stanovenymi normami, bezpeénostnimi a provoznimi piedpisy, dale pak uklid
spolecnych prostord, chodniki a vetejnych prachodi pfislugejicich k objektu a zajigtovani
jejich schidnosti, odvoz tuhého domovniho odpadu apod.

3. UdrZovani pfedmétu ndjmu zahrnuje tyto &innosti: opravy omitek, podlah, obklad(i, dvefi
do mistnosti, oken, opravy podlahovych krytin ve spole¢nych prostoréch, opravy
sanitarniho systému, pfivod( teplé a studené vody do umyvadel a sprch véetné baterii,
opravy zamk{ a oteviracich mechanismd dvefi a oken do mistnosti, svaiovani a opravy
stoupacek, opravy a pfemistovani telefonnich rozvodd, opravy a vymény telefonnich
pFistroju, opravy rozvod( 220V — vypinace, zdsuvky, rozvadécové skiing, opravy svétel
kromé vymén Zarovek a zéfivek v pronajatych prostoréch, opravy a Gdriba systému
ustredniho vytapéni.

4. Pronajimatel zajistuje veskerou ¢innost souvisejici s poZarni ochranou celého objektu
Piaristické koleje ve smyslu zdkona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni véech
pozdéjSich zmén a dopliikd. V tomto smyslu zabezpe&i jmenovéni osoby odpovédné za
plnéni povinnosti na Gseku poZarni ochrany.

5. Pronajimatel je opravnén pribéiné kontrolovat stav pronajatych prostor( a zptisob jejich
uzivani a najemce je povinen mu tuto kontrolu umoznit.

6. K provadéni jakychkoli stavebnich ¢&i technickych Gprav pfedmétu najmu je opravnén
vyluéné pronajimatel, najemce pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

7. Budova je oteviena v pracovni dny od 7:00 do 17:00. Vstup do budovy mimo uvedenou
dobu je moZny po dohodé se spravcem aredlu. V pfipadé, 7e ndjemce ma klice od
spolecnych prostor(, je povinen tyto prostory mimo oteviraci dobu pfi odchodu
uzamknout.

VL.
Prava a povinnosti ndgjemce

1. Najemce je povinen uZivat pronajaté prostory v rozsahu a k Géelu dle smlouvy po celou
dobu najemniho vztahu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a ceny sluZeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu
v rozsahu podle ¢l. VI. této smlouvy.

3. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav,
pfipadné rekonstrukci nutnych k zaji$t&ni Géelu najmu, které mé provést pronajimatel,



a umoznit mu provedeni téchto a jinych nezbytnych oprav, a to vidy po vzajemné
dohodé, aby nebyl, pokud moZno omezen Zadny z Géeld najmu.

4. Jakékoliv stavebni a jiné dpravy predmétu najmu, které vyZaduji stavebni povoleni,
zejména veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty pfedmétu
najmu a podstatné jej ménici, dale pevnou instalaci jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veskeré
zasahy do elektrického, vodovodniho a daliho vedeni mizZe néjemce provadét pouze na
zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5. Nédjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast do podndjmu nebo vypljéky tietimu subjektu.
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6. Najemce se zavazuje respektovat opatfeni pronajimatele, kterd budou vyplyvat z event.
vyhlaseni regulaénich stupnt pii odbéru tepla a el. energie.

7. Najemce je povinen neprodlené informovat pronajimatele, pokud zjisti zdvadu na

predmétu najmu (kontaktovat spravce budovy [
I <o technika Odboru investici
I Ndjemce je dale povinen zachovévat protipoZérni,

bezpelnostni a hygienické predpisy.

8. Najemce ruéi pronajimateli za veskeré $kody zplisobené na pfedmétu najmu v souvislosti
s jeho &innosti. ZpGsobené Skody se najemce zavazuje na vlastni naklady odstranit a neni-
li to moiné, uhradi je pronajimateli v plné vysi v penézich.

VII.
Najemné, jistota a cena sluieb

1. Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vy3i 1.440 K&/m?/rok, coi je
17.280 K¢ roéné (sedmnadct tisic dvé sté osmdesat korun Eeskych ro¢né), tj. 4.320 K¢
ctvrtletné (viz pfiloha ¢. 1).

2. Jistota ve vySi 3meésicnich plateb najemného &ini 4.320 K€ a bude najemcem sloZena na
adet & 6015-320035309/0800 vedeny u CS, VS je ¢islo smlouvy, a to do 14 dni po
uvefejnéni smlouvy v Registru smluv.

3. Najemné je splatné ve ctvrtletnich splatkach a bude hrazeno pfevodem na cet
pronajimatele ¢ 30031-320035309/0800, VS 2116000039 vidy do 15. dne druhého
mésice pFislusného ctvrtleti (tj. 15. 02., 15.05., 15.08. a 15.11. daného roku).

4. Smluvni strany se dohadly, Ze polinaje rokem 2025 ma pronajimatel prdvo kaidoro&né
s ucinnosti od 31.03. daného roku zvy3it najemné v zdvislosti na inflaci, pokud priimérna
roéni mira inflace prekroli 4 %. Pro Ucely tohoto zvyseni bude vychazeno z primérné
roéni miry inflace (hodnoty tého? ukazatele v prosinci pfedchoziho kalendarniho roku)
zjisténé Ceskym statistickym GFadem. Novou vysi najemného pronajimatel najemci
pisemné oznami a ndjemce se zavazuje takto zvysené ndjemné hradit.

5. V ndjemném nejsou zahrnuty naklady za sluzby spojené s uZivanim pronajatych prostor(
(teplo, elektrickd energie, vodné, sto¢né a stoéné srazkovych vod, Uklid spoleénych
prostor( apod). Vy3Se zalohy na sluZby, které zprostfedkovavé pronajimatel ndjemci je
stanovena na zdkladé technickoekonomického propoctu (viz pfiloha €. 2) ve wysi
12.000 K¢ rocné vcetné DPH, tj. 3.000 K¢ ctvrtletné. Zalohy na sluzby budou najemcem
hrazeny pfevodem na Gcet pronajimatele Ctvrtletné dle platebniho kalendafe zdloh na



sluzby se splatnosti vidy do 15. dne druhého mésice pfislusného Ctvrtleti, ¢islo Gctu pro
Ghradu sluZeb je 30031-320035309/0800, VS 2117000039.

6. Pronajimatel mé pravo upravit vysi zélohy dle prokazatelnych skuteénych naklad(i na dané
sluzby. Upravu zéloh musi pronajimatel najemci ozndmit pisemné.

7. Skute¢nd vy$e uhrady sluZzeb bude vyuctovana na zakladé dodavatelskych faktur
souvisejicich s pfisludnou sluzbou po obdrzeni podkladll od dodavatell sluZeb. PFislusné
faktury a tabulky vymér a obsazenosti pronajimanych ploch predloZi spravce budovy
najemci na jeho Zadost k nahlédnuti.

VY§e Ghrady pfipadajici na jednotlivé subjekty v budové Piaristické koleje se rozpoCtou takto:

a) vyse platby za teplo se bude fidit mnoZstvim odebraného tepla dle pomérového
mé¥idla (rozpoc&itdvace topnych nakladd — RTN). V pfipadé svévolného poskozeni
nebo vymény RTN ndjemcem bude ndjemci ic¢tovana smluvni pokuta ve vy3i 6.000 K¢
a platba za dodané a neméfené teplo v pfislusném obdobi bude stanovena jako
primérna bodova hodnota srovnatelnych téles umisténych v obsazenych kancelarich,
zvysenda 0 10 %

b) naklady na elektrickou energii, vodné, sto¢né a uklid spoleénych prostortl se budou
rozpoditavat alikvotnim dilem odpovidajicim poméru souctu vymér ploch uzivanych
najemcem k souctu vymér pronajatych ploch v objektu

c) naklady na stoéné srazkovych vod se budou rozpoéitdvat alikvotnim dilem
odpovidajicim poméru souctu vymér ploch uzivanych ndjemcem k souctu vymeér
vsech pronajmutelnych ploch v objektu

8. Ndjemce se zavazuje respektovat opatieni pronajimatele, ktera budou vyplyvat z event.
vyhld$eni regulacnich stupnd pfi odbéru tepla a elektrické energie.

9. V topném obdobi (pocatek a konec topného obdobi bude ndjemci nahladen spravcem
objektu) nebude ndjemce v kancelafi pouZivat elektrickd topna zafizeni ani klimatizaci.
V piipadé porudeni této povinnosti je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 5.000 K& V pFipadé poskozeni ¢i nefungovani snimace RTN v pronajaté
kanceldfi je ndjemce povinen neprodlené informovat o této skute¢nosti spravce objektu.

VIil.
Trvani smlouvy a vypovéd’

1. Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to s ucinnosti od 01.04.2024 do 31.03.2029
s tim, Ze jeji Géinnost maze byt pisemnym dodatkem smluvnich stran dale prodlouZena.

2. Najemni vztah skonéi uplynutim sjednané doby.

3. Ndjem muze byt ukoncen pred uplynutim sjednané doby:
a) dohodou obou stran
b) vypovédi s 3mésicni vypovédni [hitou
4. Pronajimatel ma pravo ndjem vypovédét:
a) ma-li byt nemovitd véc, v niZ se prostor predstavujici predmét najmu nachazi,
odstranéna, rekonstruovana nebo prestavovana
b) porusuje-li ndjemce pfes upozornéni pronajimatele hrubé své povinnosti vici
pronajimateli nebo je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim
najemného nebo sluZeb spojenych s uzivdnim pronajatych prostord



c) pfi pfevodu nemovitosti na tfeti osobu

5. Najemce muiZe smlouvu vypovédét:
a) v pripadé, Ze s ohledem na jeho ekonomickou situaci je zfejmé, Ze nebude moci
dostat svym povinnostem z této smlouvy po celou sjednanou dobu najmu
b) prestane-li byt pronajaty prostor z objektivnich divod( zpasobily k vykonu Cinnosti,
k némuz byl uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor
c) poruduje-li pranajimatel hrubé své povinnosti vici najemci

IX.
¢ Zavérecna ustanoveni

1. Pravni vztahy z této smlouvy vyplyvajici a v ni vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi
zakona €. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisa.

2. Veskeré zmény a doplriky této smlouvy je moZno Cinit pouze v pisemné formé, a to pod
sankci jejich neplatnosti.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze veskera korespondence zasilana najemci bude pokladana za
spravné dorucenou, bude-li doru¢ena osobné nebo odeslana poStou na adresu sidla
najemce. Pro pfipad jakychkoli zmén adresy pro doruovani se najemce zavazuje tuto
zménu do tfi dnd ohlasit pronajimateli. Vopaéném pripadé plati, Ze mu byla
korespondence radné dorucena do patého dne od jejiho odeslani.

4, Tato smlouva je vyhotovena a podepsana elektronicky.

5. Obé smluvni strany souhlasi s tim, aby byla tato smlouva ve svém plném znéni uverejnéna
postupem dle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, pokud tato smlouva podléha
zveiejnéni dle vyse uvedeného zakona, s tim, Ze souCasné souhlasi se zpracovanim a se
zvefejnénim svych ve smlouvé uvedenych identifikacnich Gdajl v registru smluv. Smlouvu
ve vefejném registru smluv zverejni mésto Benesov.

V Benesove dne dle el. podpisu V BeneSove dne dle el. padpisu




