TS sMLouvA 0 NAIMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

uzaviena podie ust. § 2201 a nasl. ve spojeni s ust. § 2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jSich predpisu, (dale jen ,Obéansky zakonik"),
(dale jen ,Smiouva")
Smluvni strany:

Meésto Vimperk _
Se sidlem: Steinbrenerova 6, 385 17 Vimperk
ICO: 002 50 805
DIC: CZ00250805, platceOPH .
Bankovni spojeni:  Komeréni banka, a.s., &. VT A
(dale jako ,Pronajimatel”)
a

Mar_tin___[gole_igl

.8 E PR s

trvale bytem: %hm iniat 385 01 Vimperk BRI

Bankovni spOJem GE oney Bank, a.s., €.0. #ﬂ_ﬁﬁ 5 “’M’j

' ) sk sned iS50 (dale jako ,Najemce®)
I.  UVODNIi PROHLASENI

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma ve vyluéném vlastnictvi pozemek parc. ¢. 2692, zastavéna
plocha a nadvofi, o vyméfe 309 m?, jehoz souéasti je stavba &. p. 498, bytovy dim, na adrese
Luéni ulice, cast obce Vimperk Il, Vimperk, k.(. a obec Vimperk, (dale jen ,Budova‘), zapsano
na listu vlastnictvi €. 10001, vedeném u Katastralniho Ufadu pro Jihotesky kraj, Katastraini
pracovisté Prachatice.

Il. PREDMET NAJMU

2.1. Pronajimatel touto Smlouvu pfenechava Najemci nasledujici prostory nachazejici se v 1
nadzemnim podlazi Budovy:

prostor €. 301 o celkové vymére podlahové plochy 19,49 m?, ktery sestava z 2 mistnosti,

a to se vSemi soucastmi a pfislusenstvim, (dale jen ,PFedmét najmu*), k docasnému uzivani
a Najemce se zavazuje platit za to Pronajimateli najemné dle &l. IV. této Smiouvy.

Najemce prohlasuje, ze mu bylo umoznéno prohlédnout si Pfedmét najmu, je mu znam jeho
stav a v tomto stavu jej timto pfebira do do¢asného uzivani. O pfedani/pfevzeti bude sepsan
pisemny pfedavaci protokol, ktery bude tvofit Pfilohu €. 2 této Smlouvy.

2.2. Pronajimatel spolu s Pfredmétem najmu prenechava Najemci i vnitfni vybaveni a zafizeni.
Vybaveni je specifikovano v pfedavacim protokolu, ktery tvofi Pfilohu &. 2 této Smiouvy.

2.3. Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni uzavreni této Smlouvy je Pfedmét najmu v uklizeném
a uzivani schopném stavu a vybaveni Pfedmétu najmu je piné funkéni a provozuschopné.

2.4, Najemce je opravnén uzivat i spolecné prostory v Budové, které sestavaji ze vstupni haly,
vstupni chodby a spojovaci spole¢né chodby.

. UCEL NAJMU

3.1. Pronajimatel pfenechava Najemci Pfedmét najmu za G€elem podnikani — zfizeni a
provozovani pradelny. Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu pouze k tomuto téelu.



3.2. Zpusobilost Predmétu najmu za ucelem najmu si zajisti Najemce viastnimi silami a na

vlastni naklady, ato véetné pripadné zmeény Ucelu uzivani a zajisténi kolaudaéniho
souhlasu.

IV. NAJEMNE A ZALOHY NA SLUZBY SOUVISEJICi S NAJMEM
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Na zakladé dohody smluvnich stran se Najemce zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani

Pfedmétu najmu najemné

ve vy$Si 944,00 K&/ mésicné (dale jen ,Najemné®). S najmem hradi najemce za vybaveni

prostoru ¢astku 40,00 K¢ mésicné. Vybaveni prostoru se sestava z instalace pomeérovych

meéricu pro odbér studené a teplé vody v prostoru Pomérna ¢ast najmu mésice dubna

2024 ¢ini 548,00 KC a pomeérna cast za vybaveni prostoru mésice dubna 2024 ¢ini 21,00

KE..

Pronajimatel se zavazuje Najemci zajistit tato pInéni spojena s uzivanim Predmétu najmu:

dodavku vody, dodavku tepla a ohfevu TUV, (dale jako ,Sluzby"), pficemz:

a) Naklady na dodavku vody (vodné, stocné) se rozuctuji dle pomérového vodoméru
instalovaného v pronajatém prostoru.

b) Naklady na dodavku vodného pro TUV se rozuctuji dle poméroveho vodomeéru
instalovaného v pronajatém prostoru,

c) Naklady spojené s dodavkou elektrické energie do spoleénych prostor spojenych
s uzivanim Predmétu najmu jako osvétleni spolecnych prostor se rozuctuje dle poctu
osob hlasenych na sluzby. Naklady spojené s dodavkou elektrické energie do
Predmétu najmu si najemce dohodne s dodavatelem sluzeb.

d) Naklady na dodavku tepla se rozuctuji dle vyhlasky ¢. 269/2015 Sb., o rozuctovani
nakladu navytapéni a naklad na dodavku ohfevu teplé vody se rozuctuji die
pomeéroveho meéfice.

Zalohy na Sluzby budou Najemcem hrazeny v nasledujicich vysi: 272 K&/ mésicné(dale
jen ,Zalohy"). Pomerna cast zaloh na sluzby pro mésic duben 2024 ¢ini 145 K¢.
Zuctovaci obdobi Zaloh na Sluzby je nejvy$e dvanactimésicni a jeho pocatek je od 1.1. a
konec 31.12. kazdého roku.
Vypocet vySe Najemného a vySe mésicnich Zaloh na Sluzby jsou uvedeny:
ve vypoctovem listé pro prostor €. 301, ktery je obsazen v Priloze €. 3 této Smiouvy
a) Prislusny vypoctovy list stanovi variabilni symbol pro platbu Najemného a Zaloh, ktery
je Najemce povinen pfi provadeéni platby uvadeét, variabilni symbol, a to variabilni
symbol: iFEE A AFE
Najemné a Zalohy jsou splatné vzdy k5. dni mésice, zaktery se hradi, a to
bezhotovostnim pfevodem na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy.
Je sjednano, Ze platby Najemce za Najemné a Zalohy na Sluzby se priradi dle variabilnino
symbolu stim, Ze prfipadné star§i neuhrazené pohledavky se povaZzuji dale za
neuhrazené. Platby, které nebudou Najemcem fadné specifikovany variabilnim symbolem
dle pozadavku Pronajimatele, jsou vzdy zapocitany Pronajimatelem na nejstarsi dluzné
Najemné a nejstarsi Zalohy na Sluzby ¢i neuhrazené uroky z prodleni s pozdni Uhradou.
Vyuctovani skute¢né vySe nakladi a Zaloh za Sluzby vyuUctuje poskytovatel sluzeb
prijemci sluzeb jednou ro¢né vzdy za zucétovaci obdobi a vyuctovani doruéi prijemci sluzeb
nejpozdéji do 4 mesicu od skonceni zuctovaciho obdobi. Financni vyrovnani provedou
poskytovatel sluzeb a pfijemce sluzeb nejpozdéji do 4 mésicu ode dne doruceni
vyuctovani pfijemci sluzeb.
Pronajimatel je opravnén kazdoroCné jednostranné zvysSit Najemne o miru inflace
vyjadrenou prirastkem prumérného roéniho indexu spotfebitelskych cen oznamenou
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Ceskym statistickym Gfadem (popf. jinym organem pinicim tuto funkci). ZvySeni
najemneho provede Pronajimatel v pfislusném kalendafnim roce pisemnym piipisem
doru¢enym Najemci do 31. ledna, popf. bezodkladné poté, kdy pozdéji bude mira inflace
skute¢né vyhlasena s tim, Zze najemné z Pfedmétu najmu se zvysuje pro dany rok jiz od
1. Unora.

. Pronajimatel je opravnén postupem die § 4 zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji

nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim bytu a nebytovych
prostord v domeé s byty, ve znéni pozdéjSich predpisl, zménit v prubé&hu roku mésiéni
Zalohy v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalsich opravnénych divodul (zejm.
zmeéna poctu osob uzivajicich prostor, zména rozsahu nebo kvality sluzby). Najemce se
zavazuje akceptovat a hradit takto nové upravenou vysi Zaloh na Sluzby.

Bude-li Najemce v prodieni s placenim Najemného, jakoz i dal§ich Ghrad splatnych
podle teto Smlouvy, prislusi Pronajimateli zakonny urok z prodleni za kazdy den prodleni.

DOBA TRVANI NAJMU
Tato Smlouva se uzavira na dobu neurcitou od 15.04.2024.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci piny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim Pfedmeétu najmu.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Predmét
najmu dale pronajimat nebo jinak prenechavat do uzivani tfetim osobam.

Najemce je povinen Pfedmeét najmu po dobu trvani najmu a poté az do jeho predani
Pronajimateli fadné udrzovat v souladu s ucelem, za kterym mu byl Pronajimatelem
Predmét najmu prenechan do uzivani.

Uziva-li Najemce Predmét najmu a/nebo jeho vybaveni takovym zplsobem, ze se
opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo ze hrozi zni¢eni Pfedmét najmu a
jeho vybaveni, vyzve ho Pronajimatel, aby Pfedmét najmu a/nebo jeho vybaveni uzival
radne, urCi mu pfiméfenou lhutu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyzaduje pisemnou formu a musi byt Najemci dorucena.
Totéz plati pfi nadmérném opotfebeni spole¢nych &asti Budovy.

Najemce se zavazuje provadét a hradit béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici
s uzivanim Pfedmétu najmu, jak jsou definovany v nafizeni viady €. 308/2015 Sb.,
0 vymezeni pojmu bézna Udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, a dale
veskeré opravy v Predmeétu najmu, s vyjimkou oprav spoleénych ¢asti Budovy ve smyslu
Narizeni viady 366/2013 Sb., ve znéni pozdé&jsich pfedpisl,

V pripadé provadéni oprav a udrzby Piedmétu najmu Pronajimatelem se Najemce
zavazuje strpét po dobu nezbytné nutnou pfechodné omezeni v uzivani Pfedmétu najmu.
Najemce odpovida za $kody, které zpUsobi na Pfedmétu najmu po dobu trvani najmu on,
jeho zaméstnanci nebo jim povéfené osoby, dodavatelé, klienti a jiné osoby, které k nému
maji vztah. Najemce odpovida i za pfipadné naroky, které by v souvislosti s uzivanim
Predmeétu najmu mohly tfeti osoby uplatnit vuéi Pronajimateli Najemce tudiz odpovida
za veskeré Skody, které v dusledku uzivani Predmétu najmu po dobu trvani najmu
vzniknou Pronajimateli ¢i tfetim osobam. Totéz plati o §kodach na spole¢nych castech
Budovy. Pronajimatel je opravnén odstranit poskozeni nebo zavadu na naklad Najemce
v pripade, Ze tak Najemce neucini na vyzvu Pronajimatele.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do sedmi
(7) dnl, poskozeni nebo zavadu Pfedmétu najmu nebo jeho vybaveni, ktera brani
obvyklému uzivani Pfedmétu najmu. Jedna-li se o poskozeni &i zavadu Predmétu najmu
nebo jeho vybaveni, jez je tfeba odstranit bez prodleni, oznami to Najemce Pronajimateli
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ihned. Najemce v tomto pfipadé ucini podle svych moznosti to, co lze ocekavat, aby
nevznikla daléi §koda. PFi poruseni povinnosti dle tohoto odstavce odpovida Najemce za
$kodu tim zpUusobenou a nema naroky, které by mu jinak pfislusely pro nemoznost uZivat
Pfedmét najmu fadnym zpusobem.

Najemce se zavazuje na své naklady zajistit nezbytné periodické revize a kontroly jim
uzivanych plynovych a elektrickych spotfebicu a udrzovat je v radném stavu. Nezajisti-li
Najemce tyto revize a kontroly, je Pronajimatel opravnén je zajistit na naklady Najemce.
\/ pfipadé zjisténi zavady na spotiebici se zavazuje Najemce zajistit odstranéni zavady
nebo vyménu spotfebice, a to bez zbyteéného odkladu, nejpozdeéji ve Ihuté sedmi (7) dnu
od takovéhoto zjisténi.

Stavebni prace a jiné podstatné zmény Pfedmétu najmu je Najemce opravnén provadeét
pouze po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. Provede-li Najemce takovou
zménu bez souhlasu Pronajimatele, uvede Pfedmét najmu do puvodniho stavu
v piiméfené Ihuté, kterou Pronajimatel k napravé urCi. Totéz plati pfi podstatnych
zménach spoleénych ¢asti Budovy.

Najemce odpovida za dodrZzovani bezpeénostnich, protipozarnich, hygienickych,
technickych, ekologickych a dalsich obecné zavaznych pravnich predpist v Predmétu
najmu, které se k predmétu jeho Cinnosti vztahuiji.

Najemce je povinen po piedchozim oznameni Pronajimatele umoznit Pronajimateli nebo
jim povéfené osobé kontrolu stavu Pfedmétu najmu, odecet spotrebovanych energii Ci
odstranéni havarii a jejich nasledkl v Predmétu najmu.

Najemce ma pravo opatiit Pfedmét najmu nebo Budovu v pfimérenem rozsahu stity,
navéstimi a podobnymi znamenimi pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele.

Pojisténi provozni ¢innosti, véetné vlastniho movitého zafizeni (tj. proti zivelni pohromé,
vloupani a kradezi) je odpovédnosti Najemce.

Najemce oznami pisemné Pronajimateli zménu poctu fyzickych osob a dni uzivajicich
Ptedmé&t najmu, které uzivaji Pfedmét najmu (zejména pocet spolupracujicich osob,
zaméstnancu, osob jednajicich za Najemce), a to bez zbytecného odkladu, nejpozdeéji do
sedmi (7) dnlu ode dne vzniku teto zmeny.

Smiuvni strany sjednavaji, ze Pronajimatel pfeda PENB Najemci pfi protokolarnim
predani Pfedmeétu najmu.

SKONCENI NAUMU

Tato Smlouva mize byt ukonéena pisemnou dohodou smluvnich stran.

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto Smlouvu ukoncit pisemnou vypovedi

doruéenou druhé smluvni strané s vypovédni dobou 3 mésice, a to z jakéhokoliv duvodu

nebo bez jeho udani.

Trva-li najem po dobu delsi nez 5 let a vzhledem k okolnostem smluvni strana nemohla

predpokladat, ze druha smluvni strana ndjem vypovi, je vypovedni doba vzdy 6-mésicni.

Vypovédni doba pocne bézet 1. dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici,

ve kterém byla druhé smiuvni strané dorucena pisemna vypoved.

Porusi-li Smluvni strana svou povinnost zvlast zavaznym zpusobem, a tim zpusobi

znaénou Gjmu druhé Smiuvni strané, je druha Smiuvni strana opravnena ukoncit najem

podle této Smlouvy bez vypovédni doby, zejména:

a) uziva-li Najemce Pfedmét najmu K jinemu nez ke sjednanému Ucelu v rozporu s odst.
3.1. této Smlouvy;

b) je-li Najemce po dobu del$i nez dva (2) mésice v prodleni s placenim Najemného
nebo Zaloh na Sluzby;

c) prenecha-li Najemce Pfedmét najmu do uzivani treti osobé& bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele v rozporu s odst. 6.2. této Smiouvy;

d) neuposlechne-li Najemce Pronajimatelovy vyzvy v rozporu s odst. 6.4. této Smlouvy,

e) provede-li Najemce stavebni prace a jiné podstatné zmény Predmétu najmu Ci
spoleénych prostor bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele v rozporu s
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odst. 6.10. této Smlouvy a neuvede-li Najemce na Zadost Pronajimatele Predmét
najmu nebo spolecny prostor do plvodniho stavu.
Ke dni skonCeni najmu je Najemce povinen Predmét najmu vyklidit a predat jej
Pronajimateli ve stavu, vjakém jej prevzal s pfihlédnutim k béznému opotiebeni
vzniklému fadnym uzivanim Pfedmeétu najmu. O pfedani/pfevzeti bude sepsan pisemny
protokol. Ohledné skonceni najmu Predmétu najmu se uplatni ust. § 2220, § 2292 a §
2294 OZ obdobné, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.
Bude-li Najemce po skonéeni najmu Pfedmétu najmu v prodleni s vyklizenim a pfedanim
Predmétu najmu, je Pronajimatel opravnén po Najemci poZadovat smluvni pokutu ve vysi
500,- K¢ za kazdy den prodieni s jeho vyklizenim a predanim.
V obdobi poslednich 20 dni pfed ukoncenim najemniho vztahu se Najemce zavazuje
umoznit Pronajimateli nebo jim povéfené osobé navstévu Pfedmétu najmu za Gdelem
prohlidky pro pfipadné dalSi zajemce o uzavieni smlouvy o najmu Pfedmétu najmu.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této Smilouvy nebo
v souvislosti s ni se fidi Obéanskym zakonikem.

Tato Smlouva mizZe byt ménéna pouze formou &islovanych pisemnych dodatkd,
podepsanych obéma smluvnimi stranami. Dodatku neni zapotiebi v pfipadé zmény vyse
Najemného v dusledku inflace (odst. 4.9. vy$e) a zmény vyse Zaloh (odst. 4.10. vyse).
Tato Smlouva je sepsana ve tfech (3) vyhotovenich, kazdé s platnosti originalu, pficemz
kazda ze smiuvnich stran obdrzi po jednom (1) vyhotoveni, jedno (1) vyhotoveni obdrzi
spravce Budovy a jedno (1) vyhotoveni obdrzi najemce specifikovany v odst. 8.4 této
Smlouvy.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a Ucinnosti
1. dnem sjednané doby najmu dle odst. 5.1. této Smlouvy za podminky, Ze tato Smlouva
byla uverejnéna v Registru smiuv, pfic¢emz uvefejnéni zajisti Pronajimatel.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem Smilouvy a Ze tato Smlouva byla
sepsana dle jejich pravé a svobodné vUle, nikoliv v tisni & za napadné nevyhodnych
podminek, a na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

Zameér obce pfenechat Pfedmét najmu do uzivani byl zvefejnén na Gfedni desce Mé&U
Vimperk pod €. 11/08/2024 ve dnech 08.03.2024 do 25.03.2024.

8.7. Uzavieni této Smilouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mésta Vimperk &. 390 ze dne
27.03.2024.
8.8. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
- Priloha €. 1 — Vypoctovy list
- Priloha €. 2 — Predavaci protokol
- Priloha €. 3 — Informace - ,,Udrzba a opravy Pfedmétu najmu“
- Priloha ¢. 4 —- PENB
Pronajimatel: Najemce:

___Ve Vimperku dne 15.04.2024 Ve Vimperku dne 15.04.2024

5 R ; : £ i ST
Mésto Vlmperk Martin Dolezal

“Ing.

Jaroslava Martanova Najemce

Starostka



Pittr €. 7

Vypoctovy list platny od 15.04.2024

Adresa spravce Adresat Vlastnik
Méstska sprava domu s.r.o. MARTIN DOLEZAL Mésto Vimperk
namésti Svobody 8/3 S BT e Steinbrenerova 6/2
38501 Vimperk 385 01 V|mperk 38501Vimperk
IC:00250805
DIC:CZ00250805
Zivatel
Jméno

Datum narozeni

Bankovni spojeni
GE Money Bank

Mobil

e-mail

Bankovni spojeni pronajimatele AT

Variabilni symbol #JW] Adresa prostoru

Nebytovy prostor dilna ostatni 'Fﬁ“;x, o

Cislo prostoru 301 A .

Smiouva Platnost smlouvy Od 15.04.2024 na dobu

neuréitou

Splatnost 5. dne v mésici Podani vypovédi

Doba placeni Mesicni Penalizace Sankce dle NOZ

Druh vztahu Najemce Pocet osob 1

Vypocet najemného Sazba z mistnosti

Topeni dalkoveé Smérné Eislo 25

Podlazi 1 Vytah N

Tech. stav Pocet mistnosti 2

Vymeér dhrad za uzivani nebytového prostoru (sluzeb) od 5/2024

Polozka Castka K¢

spolecné prostory-osvétleni, elektiina 30,00 S

Najemne 944 00 V

Vybaveni prostoru 40,00 V

Vodné stocné 200,00 S

Teplo 4200 S

Tepla voda 20,00 S

Vodné pro TUV 10,00 S

Najemné celkem 984,00

Sluzby celkem 302,00

Mésicni predpis celkem K& 1 286,00

Platebni prikaz 1 286,00

Rozpis mistnosti

Mistnost Topeni Celk. m2 Podilm2 TUVm2 Teplo m2 Najem m2 Ro¢.sazba Roc.najem
K¢ KE

pradelna zadné topeni 16,04 16,04 5,61 561 16,04 650,00 10 426,00

predsin zadné topeni 3,45 3,45 0,00 0,00 3,45 260,00 897,00

Celkem 19,49 19,49 5,61 5,61 19,49 11 323,00



Rozpis vybaveni prostoru

Nazev B Vyr.gislo Pofizeno  Potet Cena K¢ Opot.% Za mésic K&
SV méfig 61144967 24112023 1ks 000 0,00 20,00
TUV méfié 61131425 24112023 1ks 0,00 0,00 20,00
Celkem . | - 40,00

Vymeér thrad za uzivani prostoru (pro 04/2024)

Polozka Novy
‘Najemné 549,00 Ke V
Vybaveni prostoru 21,00 KE V
Vodné stocné 107,00 KE S
Teplo 22,00 KE S
Tepla voda 11,00 KE S
'Vodné pro TUV 5,00 KE S
Celkem  V 570,00 Ké
za
Celkem S 145,00 Ké
za

715,00
Platebni prikaz 715,00 K¢

Provoz bude zahajen nejpozdéji od 01.05.2024.

Najemné je splatné v terminu a zplsobem dle ujednani najemni smlouvy. Pfi platbé na Gcet vzdy uvadéjte
variabilni symbol prostoru! V pfipadé pozdni platby bude Gctovan sankéni poplatek "Sankce dle NOZ" dle
najemni smiouvy.

Najem ce Spravce




Mé&stska sprava domi Piltre. 7
Vimperk
Protokol o pfedani nebytového prostoru

Na zakladé rozhodnuti rady mésta €.390/2024 z 27.3. 2024 byl dne 15.4.2024
predan nebyt prostor ve Vimperku v ulici Luéni &p. 498 €. PROSTORU 301 o
celkové vymeére 19,49 m2,

Prebnraycn Dolezal Martin: ffﬁj {{;m Vimperk 38501
a2 o

- .-5
TEL f}‘ e
;_r-;"“ﬂ'

Vybaveni nebytového prostoru:
Pomérovy vodomér SV STAV-
Pomérovy vodomeér TUV STAV-

Zjisténé zavady
Bez zavad

Technické zhodnoceni prostoru
Odpovida dobé uzivani

Dalsi: stav elektroméru:
€.elm-
¢Mms-
EAN-

P¥i pfedani je prostor fotograficky zadokumentovan.
POCET KLICU: ks

Ve Vimperku dne 15.4.2024

predavajici: prebirajici:
Dolezal Martin
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1.2.

1.3.

14.

Priloha ¢. 3
ke smlouvé o najmu nebytového prostoru -

Informace - ,,Udrzba a opravy Pfedmétu najmu*

Najemce se zavazuje provadéet a hradit béznou udrzbu a drobné opravy Pfedmétu najmu,
pficemz se na Pfedmét najmu analogicky uplatni definice ,bézna Udrzba bytu" a ,drobné opravy
bytu" obsazené v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu bézna udrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu. Nize jsou uvedeny pro informaci Najemce definice obsazené
v citovaném narizeni viady.

Béznou udrzbou bytu se rozumi:

a) udrzovani a Cisténi bytu v€etné zarfizeni a vybaveni bytu, které se provadi obvykle pfi uzivani
bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a cisténi podlah véetné podlahovych
krytin, obkladu stén a ¢isténi zanesenych odpadl az ke svislym rozvodum;

b) udrzovani zarizeni bytu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a ¢isténi vodovodnich vytoku,
zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestori, misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, bidetu,
umyvadel, van, vylevek, drezu, splachovacu, kuchynskych sporaku, pecicich trub, varicu,
infrazaficu, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini:

c¢) kontrola funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola funkénosti hlasice
koufe véetné vymeny zdroje, kontrola a udrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim.

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse
nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazu;i:

a) opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény prah a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamkul véetné
elektronickeho otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a zaluzii u oken
zasahujicich do vnitfniho prostoru bytu,

c) opravy a vymeny elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu,
zasuvek, jisticu, zvonku, domacich telefonu, zasuvek rozvodl datovych siti, signalu
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,
opravy zafizeni pro prijem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizualnich zafizeni
slouzicich k otevirani vchodovych dvefi do domu, opravy fidicich jednotek a spinaéu
ventilace, klimatizace a centralniho vysavace, opravy elektronickych systému zabezpeceni a
automatickych hlasicu pohybu,

d) vymeény uzaviracich ventilu u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

€) opravy a vymeny uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
byt, vymeény sifonu a lapacl tuku,

f) opravy a certifikace bytovych méfidel podle zakona o metrologii nebo zafizen! pro rozdélovani
nakladu na vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomeéru teplé a studené vody, opravy
hlasi€l pozaru a hlasicu koufe, opravy regulatoru prostorové teploty u systému vytapéni
umoznujicich individualni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi, misicich baterii,
sprch, ohfivacu vody, bidetu, umyvadel, van, vylevek, dfezu, splachovacl, kuchynskych
sporaku, pecicich trub, vaficu, infrazafict, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych
skFini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodu, kotlli etazového topeni na
elektrinu, kapalna a plynna paliva, koufovodu a uzaviracich a regulaénich armatur
a ovladacich termostatu etazového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiatoru
a rozvodu Ustfedniho topeni,

i) vymeny drobnych soucasti pfedmétu uvedenych v pismenech g) a h).
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1.5. Podle vy$e nakladi se za drobné opravy povazuji dal$i opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
jednotlivych predmétu nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v odst. 1.4. vyse, jestlize naklad
na jednu opravu nepresahne castku 1.000,- KE. Provadi-li se na téZze véci nékolik oprav, které
spolu souviseji a casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladu na souvisejici opravy.
Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do nakladu natuto opravu
nezapocitavaji a hradi je najemce.

1.6. Pfesahne-li soucet nakladu za drobné opravy uvedené v odst. 1.4. a 1.5. vySe v kalendarnim
roce ¢astku rovnajici se 100,- K&/m? podlahové plochy bytu, dalsi opravy v daném kalendainim
roce se nepovazuji za drobné opravy.

1.7 Podlahovou plochou bytu se rozumi soucet podlahovych ploch bytu a vSech prostoru, které
jsou s bytem uzivany, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem bytu. Podlahova
plocha sklepu, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkonu, lodzii a teras se zapocitava
pouze jednou polovinou.
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program ENERGETIKA verze 3.1.0

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOST!I BUDOVY

|

,' Ulice, &islo: LUCNI 498, k.u. 782084,

I p.¢. 2692

' PS&, misto: 38501, Vimperk II
Typ budovy: Bytovy dim
Plocha obélky budovy: 2424 m?
Objemovy faktor tvaru A/V: 0,32 m?/m?®
Celkova energeticky vztazna plocha: 2464 m?

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

Celkova dodana energie - Neobnovitelna primami energie
(Energie na_stu_qu do buduv_y} 8 (Mliv provozu budovy na Zivotni prostred!) |

} Mé&rné hodnoty kWh/(m2rok) J

|

Mimotadné
usporna A 53.1
|
126 ‘
Mimoradne ]
nehospodarna
| ——— .
Hodnoty pro celou budovu 311.3 130.8

MWh/rok

S — — —

al

Software pro stavebn fyziku firmy DEK a.s.





