Smlouva o najmu sluzebniho bytu
dle ust. § 2235 a ust. § 2297 a nasl. obéanského zak.

uzaviena dne nize uvedeného

mezi

pronajimatelem:

Mésto Marianské Lazné, IC: 00254061, DIC: CZ00254061, se sidlem méstského ufadu: Ruska 155, 353 01
Marianske Lazné, zastoupené starostou meésta Martinem Hurajcikem,

{dale jen pronajimatel, popf. smluvni strana)

najemcem:
Romana Péterova, na-rv. b Marianske Lazné

{dale jen ndjemce, popf. smluvni strana)

takto:

l.
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel je jedinym vlastnikem bytové jednotky €. 681/16 {byt) v bytovém domé ¢.p. 681, 682
ha stav. parc. ¢. 1989, zastavéna plocha a nadvofi o vwméfe 473 m?, a dale je vlastnikem podilu na
spolednych éastech nemovité véci ve vwii 515/27306, t). na spoleénych &astech budovy é.p. 681 ana
stav. parc. &. 1989, to vie v katastralnim Gzemi 691607 USovice a obci 554642 Maridnské Lazné.

Pronajimatel s ndjemcem uzavira najemni smlouvu ke sluZebnimu bytu &. 681/16, a to na zakladé
zadosti Mgr. Aleny Ruhické, reditelky Matefske skoly Marianske Lazné, p.o., Kfizlkova 555,
Marianské Lazng, najemce je zaméstnanec v pracovnim poméru u vyse uvedené organizace HZS
s wwkonem sluzby v Maridanskych Laznich.

Najemni smlouva se uzavira s Ucinnosti od 01. 05. 2024 do 30. 04. 2025.

Pronajimatel prenechava vyse uvedeny byt k dofasnému uZivani (najmu} najemci za ucelem
zajidténi bytowych potfeb najemce a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli nize sjednané
najemné. Najernce je sezndmen se stavemn bytu a prohladuje, Ze je zplsobily k Uéelu uzivani dle této
smlouvy.

I.
Doba trvani najmu

Pronajimatel pfenechavad pfedmét najmu za podminek dle této smlouvy najemeci k uzivani na dobu
urtitou, a to s tginnosti ode dne 01. 05. 2024 do 30. 04. 2025. Sluzebni byt bude najemci pfedan na
zakladé pfedavaciho Fizeni.



Smluvni strany vyslovné vyluéuji automatickeé obnoveovani najmu dle ust. § 2285 obfanského zak.
Najem se povazuje za skonéeny i v piipadé, kdy najemce neopravnéné pokracuje v uzivani bytu,

(.
Najemné a uhrada nakladu za poskytnuté sluzby

Najemce se zavazuje uhrazovat pronajimateli mésiéni najemné za uzivani bytu ve vysi 3.255,00 K¢ a
najemné za vybaveni bytu ve vysi 250,00 K&, celkem ndjemné ve vysi 3.505,00 K&, slovy:
Tritisicepétsetpét korun €eskych, a to vidy nejpozdéji do konce pfislusného mésice za mésic, na
ktery je placeno, na uéet Mésta Marianské Lazné, se sidlem Ruska 155, Marianské Lazné,
€.0.: 19-720331/0100, VS: 21326088, nebo hotové na pokladné Mésta Marianske Lazné.

V najemném nejsou zahrnuty ceny sluzeb s uzivanim bytu souvisejici. Jsou to sluzby za vytapéni
bytu, dodavku teplé vody, dodavku vody z vodovodu, edvadéni odpadnich vod, dodavky el. energie,
pfipadné ceny daldich sluzeb (televizni a rozhlasové poplatky apod.), které si ke své tizi hradi
najemce sam.

Zalohy za sluzby plati najemce spravci domu dle urceni. Zalohy hudou hrazeny na zakladé spravcem
vystavenéhao listu s platebnim kalendafem s rozpisem jednotlivych zaloh, za platebnich podminek
{(bankovni Ufet a splathost), které jsou uvedeny na vystaveném listu s platebnim kalendarem.
Spravce je opravnén upravit vysi zalohy za dodavku sluieb sohledem na pozadavek Sv)
{spolecenstvi vlastnik(l jednotek) v rdmci spotfeby a vyvaje jeji ceny. Spravce provadi najemci pfimé
fadné vyuctovani téchto zalohy.

Spravcem domu je SBD ZIVOT Maridnské Lazné, se sidlem: Hlavni 136/392, 353 01 Maridnské
Lazné, ICO: 00040258,

V pfipadé prodleni s thradou najemného nebo naklad(l za poskytnuté sluzby je najemce povinen
uhradit pronajimateli zakonny urok z prodleni dle nafizeni vlady €. 351/2013 Sbh. a naklady spojené
s uplatnénim pohledavky dle pfislusného predpisu.

Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vysi najemného tak, ze pronajimatel je opravnén
wsi najemného kazdorotné valorizovat, tj. jednostranné zwysit najemné o rocni miru inflace
vyjadifenou pfirdstkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok
vyhlagenou Ceskym statistickym GFadem, se zaokrouhlenim na celou stokorunu nahoru. Najemné
muze byt takto upraveno od prvniho dne meésice nasledujiciho po vefejném vyhlaseni tohoto
koeficientu CSU.

Pokud nedojde k uhradé dluinych éastek dle této smlouvy, dohodly se smluvni strany, Ze je
pronajimatel opravnén wyuzit zadrzovaci pravo k majetku, ktery se nachdzel vbyté a ktery
prongjimatel vsouladu stimto clankem wyklidil. O uplatnéni zadrzovactho prava vyrozumi
pronajimatel pisemné najemce s uvedenim davodu uplatnéni zadriovaciho prava.

V.
Skoncéeni najmu

Najemni pomér sjednany touto smlouvou mize skonéit jednim z nasledujicich zpasob(:

a) uplynutim daby najmu,

by dle ust. § 2298 odst. 1 obéanskeho zak., tj. poslednim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém najemce pfestal vykondvat praci pro vyie uvedenou organizaci, aniz
k tomu mél vainy divod,



¢) dohodou smluvnich stran,

d} wvypovédize strany pronajimatele ¢i najemce, a to ze zakonnych dGvodd,

e)  vypovédize strany pronajimatele &i najemce, a to s nize uvedenych sjednanych davodu,
f)  zjinych zékonnych divodd (napf. zanikem pfedmétu ndjmu atd.).

Najemce mize vypovédét najem s tiimésiéni vypovédni dobou, a to bez uvedeni divodu.

Pronajimatel mize vypovédét najem s tiimésicni vypovédni dobou z téchto zakonnych divodd:

a) porusi-li najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b) je-li ndjemce odsouzen pro umysiny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo ¢lenu jeho
domacnosti nebo na osobé, ktera bydli vdomé, kde je najemcim byt, nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto domé nachazi,

c) ma-li byt byt vyklizen, protoze je z dlivodu vefejného zajmu potfebné s bytem nebo domem,
ve kterém se byt nachazi, naloZit tak, Ze byt nebude mozné vlhec uZivat, nebo

d) je-li tu jiny obdobné zavazny divod pro vypovézeni najmu,

e) byt ma byt uZivdn pronajimatelem, nebo jeho manzelem, ktery hodld opustit rodinnou
domacnost a byl podan navrh na rozvod manzelstvi, nebo manzelstvi jiz bylo rozvedeno,

f) pronajimatel potifebuje byt pro svého pfibuzného nebo pro pfibuzného svého manzela
v primeé linii nebo ve vedlejsi linii v druhém stupni.

Pronajimatel dale mlze vypovédét nijem bez vypovédni doby, pokud ndjemce porusi svou

povinnost zvIadf zdvainym zplsohem. Smluvhi strany si vyslovnhé stanovuji, co zejména povazuji za

zvIast zavainé poruseni povinnosti najemce takto:

a) Najemce dd pfedmét najmu do podnajmu tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele.

b) Najemce brani pronajimateli v pfistupu do bytu za ulelem provedeni potrebné opravy,
udrzby veci nebo za Ucelem nezbytnému zabranéni skode, Ci hrozicimu nebezpedi z prodleni.

<) Najemce opakovaneé poruduje i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k adstranéni nedostatkd
svoje povinnosti.

d) Najemce provadi stavebni Upravy na predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele.

e) Najemce provedl Upravy na pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele a na Zadost
pronajimatele neuvedl pfedmét najmu v poskytnuté |hité do plvodniho stavu.
f) Najemce je v prodleni s placenim najemného anebo sluzeb spojenyech s uzivanim bytu za

dobu alespon tii mésicd.

Najemce poskozuje byt nebo diim zavaznym nebo nenapravitelnym zplasobem.

Najemce zpGsobuje jinak zavainé Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které
v domé bydli nebo uzivd neapravnéné byt jinym zplsobem nebo kjinému Géelu, nez bylo
ujednano.

> ®

Vypovéd najmu vyZaduje pisemnou formu a musi byt doruéena druhé strané. Vypovédni doba
pocina od prvniho dne kalendafniha mésice nasledujiciho poté, co vypovéd byla dorucena druhé
strané.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem konci. Predmét
najmu je odevzdan, obdrii-li pronajimatel klice a vedkeré dalsi soucasti a pfisludenstvi pfedmétu
najmu a jinak mu nic nebrdni v pfistupu do pfedmétu najmu a v jeho uzivani. Najemce je povinen
odevzdat predmét najmu ve stavu v jakém jej pfevzal, nehledé na béiné opotiebeni pfi béiném
uzZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou pisemného predavaciho
protokolu.

V pfipadé, Ze najemce pfes vyzvu pronajimatele byt nevyklidi, je pronajimatel opravnén byt vyklidit
ha haklad najemce. Bude-li mit pronajimatel vaéi ndjemci splatné, popf. i nesplatné pohledavky, je
pronajimatel opravnén byt s vécmi patficimi najemci zapecetit a zadriet ve smyslu ust. §1395 a
nasl. ob&anského zak. k zajisténi svych pohledavek.



Najemce je povinen odstranit na své naklady a bez naroku na vyrovnani v pfedmétu najmu zmény,
které proved! bez souhlasu pronajimatele. Pronajimatel mlzie zadat nahradu ve wysi sniZeni
hodnoty pfedmétu najmu, které bylo zp(sobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu
pronajimatele. Najemce rovnéz odstrani na své naklady a bez ndroku na wyrovnani v pfedmétu
najmu zmeény, které proved| se souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonceni
najmu najemce uvede pfedmét najmu do plvodniho stavu.

Pronajimatel ma prave na nahradu ve vysi ujednaneho najemného necdevzda-li najemce predmeét
namu pronajimateli v den skonceni nadjmu az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skuteéné
odevzda.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce dodriuje po dobu ndjmu pravidla obvykld pro chovani vdomé a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani nalezitého poradku obvyklého podle mistnich poméri. Najemce se
zavazuje neznetisfovat predmét ndjmu ani spoleéné prostory domu, neumistovat v nich pfedméty,
které by omezovaly ostatni uZivatele nebo by mohly chrozit bezpecnost tretich osob. Najemce se
zavazuje zachovavat vdomé klid tak, aby nad miru obvyklou nebyli ruseni ostatni uZivatele.
Najemce bere na védomi, Ze je zejména nutné respektovat dobu tzv. noénihe klidu mezi 22:00 az
06:00 hod.

Najemce se zavazuje po dobu trvani ndjmu zajidtovat na svlj naklad vedkeré béiné opravy, udribu a
upravy bytu, jejich soucasti a prisluSenstvi. B&Znymi opravami se rozumi veskeré opravy, pfi nichz
nebude nutno zasahovat hloubéji nez 5 ¢m pod povrch podlah, stén a stropd. Bude-li najemce
pozadovat provedeni rozsahlejsich stavebnich Uprav, popt. zmény na instalacich nebo zdsobovacich
vedenich, je najemce povinen si vyzadat k jejich provedeni pisemny souhlas pronajimatele. Obé
strany se vzajemné dohodly, Ze v pribéhu najmu, ani pfi skonceni najmu nema najemce pravo
na nahradu/vyrovnani Zadnych naklad( spojenych s opravou, Upravou ¢i zménou predmétu
najmu {vcetné technického zhodnoceni) ve smyslu § 2220 obéanského zakoniku, ani na
protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu najmu v pribéhu najmu.

Zjisti-li ndjemce v byté poskozeni nebo vadu, které je treba bez prodleni odstranit a které nelze
odstranit béznou opravou, oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani
obvyklému bydleni, oznami pronajimateli bez zhyteéného odkladu. Najemce udini podle svych
moZnosti to, co lze ofekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit,
nevznikla dalsi skoda. Najemce ma pravo na nahradu naklad( Gcéelné vynaloZenych pfi zabranéni
vzniku dalsi Zkody, ledaie poskozeni nebo vada byly zplsobeny okolnostmi, za které najemce
odpovida.

Najemce adpovida za viechny zavinéné skody, které zplsohi na pfedmétu ndjmu véetné Skod,
které zplOsobi jiné osoby nachazejici se v predmétu najmu. Takové skody je ndjemce povinen na svij
naklad napravit formou uvedeni do plvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.
Najemce v této souvislosti rovnéz odpovida za pfipadnou nemajetkovou Ujmu.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim nového clena do najemcovy domacnosti.
V pfipadé, ze by toto nadjemce nerespektoval a pfijal by do bytu nového &lena domdécnosti bez
pisemného souhlasu pronajimatele, pak jde o zavainé poruseni povinnosti zakladajici divod
k vwpovédi. Snizi-li se pofet flenll najemcovy domadcnosti, oznami to najemce pronajimateli bez
zhytetného odkladu.

Obecné smluvni strany sjednavaji zakaz padnajmu. Najemce mize dat do podnajmu byt nebo jeho
{ast jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.



Najemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho pfedchozim oznameni kontrolu predmétu
najmu, tj. je povinen umoznit pronajimateli vstup do bytu za ucelem kontroly.

Najemce neni opravnén provozovat v pfedmétu najmu jakoukoliv Zivhostenskou, podnikatelskou ci
obdobnou vydéle¢nou éinnost. Neni rovnéz opravnén umistit do pfedmétu najmu na jeho adresu
sidlo jakékoliv pravnické osoby ¢i misto podnikani jakékoliv fyzické nebo pravnické osoby.

VI.
Zavérecna ustanoveni

Ve vécech neupravenych touto smlouvou se smluvni strany fidi platnymi pravnimi predpisy,
zejména obcanskym zakonikem. Neplatnost urcitého jednotlivého ustanoveni neovliviiuje platnost
celé smlouvy. V piipadé neplatnosti jednotliveho ustanoveni se smluvni strany zavazuji nahradit
neplatné ustanoveni ustanovenim platnym, které svym vécnym, popf. ekonomickym uéelem co
nejvice odpovida neplatnému ustanoveni a Ucelu a smyslu této smlouvy.

V zasilani pisemnosti se smluvni strany dohodly na tomto zpUtsobu dorucovani - doporucena zasilka
bude povaZovana za dorucenou i v pfipadé, kdy si ji smluvni strana nevyzvedne v Ulozné |hté u
provozovatele postovnich sluzeb nebo zasilku odmitne prevzit s tim, Ze pro doruceni plati okamzik,
ktery nastane nejdfive.

Pro pfipad, kdy jsou smluymsi " mlouvy povinny se vzajemné informovat, popf.
vieobecné komunikovat (Ia’mi jednostrannych pravnich jednani, uzavirani
dodatkd apod.), se smluvni strany dohodly, Ze bude dostatecné tak cinit prostfednictvim svych e-
mailovych adres, nebo telefonnich kontakt(:

1 Telefon | E-mail

Pronajimatel

354922 137 katerina.latislavova@muml.cz

Najemce

773 082 932

Tato smlouva nabyva platnosti dnem oboustranného podpisu smluvnich stran a G¢innosti dne

01. 05. 2024 Uzavfeni této smlouvy bylo odsouhlaseno usnesenim rady mésta Maridanské Lazné &.
RM/171/24 ze dne 19. 03. 2024. Ndjemce bere na védomi, ?e pfedmétnd smlouva podiéhd
povinnosti uvefejnéni v registru smluv dle zdk. ¢. 340/2015 Sb. (o registru smluv), které zajisti
nejpozdéji do 15 pracovnich dnl ode dne uzavieni této smlouvy pronajimatel.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, pficemz pronajimatel obdrzi
dvé vyhotoveni a najemce obdrzi jedno vyhotoveni. Veskeré zmény a doplfiky této smlouvy lze
provést pouze na zakladé dohody obou smluvnich stran formou pisemného dodatku.

Smluvni strany prohlasuji, Ze obsah této smlouvy je v souladu se zamérem, ktery sleduji a odpovida
jejich pravé, svobodné a vazné viili, a dale prohlasuji, Zze smlouva byla sepsana po vzajemné dohodé
bez jakychkoliv vnitfnich vyhrad, neuzaviraiji ji v tisni za napadné nevyhodnych podminek a na dlikaz
toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

V Marianskych Laznich dne V Marianskych Laznich dne

Pronajimatel: Najemce:



Meésto Marianské Lazné Romana Péterova
Martin Hurajcik
starosta



