Mandatni smlouva ¢. MAN/OSM/293/2008

plné znéni ve smyslu jejich pozdéjSich dodatkii a zmén
za obdobi od 1.10.2004 do uzavieni této smlouvy

Smluvni strany:
1) Hlavni mésto Praha, méstska ¢ast Praha 9
se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9,
zastoupena starostou panem ing. Janem Jarolimem
IC: 00063894 DIC: CZ 00063894
bankovni spojeni
(dale jen vlastnik) na strane

a

2) Spole¢nost TOMMI-holding,s.r.o.
se sidlem U svobodarny 1110/12, 190 00 Praha 9 - Liben
zastoupena p. Milanem Polivkou a p. PhDr. Otto Magetem
IC: 45280355 DIC: CZ 45280355
bankovni spojen: [

(dale jen spravce) na strané druhé

uzaviely dnesniho dne, mésice a roku
podle § 566 a nasl. obchodniho zékoniku
tuto mandatni smlouvu na zabezpeCeni spravy nemovitosti:

Preambule

Smluvni strany konstatuji, Ze s Glinnosti od 1.10.2004 na zakladé vysledkd pfedchoziho
zadavaciho tizeni vedeného dle zdkona & 40/2004 Sb., o vefejnych zakazkach uzaviely
mandatni smlouvu na zajisténi vykonu spravy, oprav, udrzby a provozu nemovitosti hlavniho
mésta Prahy, svéfenych mé&stské &asti Praha 9 a tato smlouva v¢. jejiho Dodatku €. 1 stale
platna. Smluvni strany sou¢asné konstatuji, ze za dobu platnosti smlouvy doslo k podstatnym
zménam piedpisi upravujicich hospodafeni s majetkem obci a dariovych piedpist
upravujicich podnikani nepodnikatelskych subjektd a k uzavieni dodatku pozménujiciho
mandatni smlouvu. S ohledem na tyto zmény a vzajmu upfesnéni prav a povinnosti
smluvnich stran pfi zabezpe&eni spravy pfedmétnych nemovitosti se smluvni strany dohodly,
Ze znéni ptvodni smlouvy nahradi znénim novym, aniz by byl pferuSen sjednany smluvni
vztah. Toto nové znéni smlouvy je platné a U¢inné ode dne jeho podpisu a k témuz datu
nahrazuje ptvodni znéni smlouvy.

L Zakladni ustanoveni

Vlastnik mé dle zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze a Statutu hlavniho mésta
Prahy pravo hospodafeni s domovnim fondem a souvisejicimi pozemky uvedenymi v pfiloze
¢. 1 této smlouvy, ktera je soucastné jeji nedilnou soucasti. Nemovitosti preSly do vlastnictvi
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obce Hlavniho mésta Prahy na zdkladé ustanoveni zdkona ¢. 172/1991 Sb., ve znéni
pozdgjsich predpist a dle § 19 odst. 1 zak. ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze byly
svéteny ke spraveé meéstské ¢asti Praha 9.

I1. Predmét smlouvy

1) Vlastnik svéfuje spravci touto smlouvou do sprdvy nemovitosti uvedené v pfiloze ¢. 1,
spravce prohlasuje, Ze svéfené nemovitosti a jejich stavebné technicky stav zné a ve stavu,
v jakém se nachazely ke dni podpisu smlouvy ze dne 1.10.2004, je do spravy piejima.

2) Pfedmétem smlouvy je komplexni administrativné¢ ekonomickd a provozn€ technicka
sprava a udrZba bytovych domi a pfisluSnych funkéné souvisejicich pozemkd uvedenych
v ptiloze ¢. 1 této smlouvy, a to v rozsahu, jez vyplyvé z povinnosti spravce stanovenych v ¢.
V. této smlouvy.

3) Spravce za timto uéelem vede spravu domovniho fondu v programu DES, vede veskerou
dokumentaci, zaji§t'uje spravu, udrzbu, opravy a provoz, véetné ¢iSténi a revizi nemovitosti,
styk s ngjemci, kontroluje uzivani svéfeného nemovitého majetku, vymaha najemné a dhrady
za sluzby spojené suZivanim ndjemnich jednotek, v¢etn€ provadéni jejich vyuctovani, a
podava zaloby na pfivoleni soudu k vypovéedi z ndjmu bytu, ptipadné Zaloby na vyklizeni bytu
¢i nebytovych prostor.

4) Vlastnik timto zmocniuje spravee k zajiStovani ¢innosti uvedenych v odst. 2 a 3 tohoto
¢lanku této smlouvy a spravce zmocnéni pfijima a zavazuje se za vlastnika zafizovat ¢innosti
dle odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku této smlouvy a dal$ich ustanoveni této smlouvy.

5) Spravce vykonava ¢innosti jménem vlastnika, na jeho ucet, s odbornou péci, v souladu se
zajmy vlastnika a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, v jeho prospéch a za uplatu. Spravce
je povinen plnit povinnosti dle této smlouvy osobné nebo prostrednictvim svych zaméstnanci,
pokud neni smlouvou stanoveno nebo stranami dohodnuto jinak.

III.  Doba trvani smlouvy
Tato smlouvy se uzaviranadobu neuréitou.
IV.  Ukondeni smlouvy

1) Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni vztah lze ukonc¢it dohodou smluvnich stran nebo
vypovédi kterékoliv smluvni strany bez udéni divodi. Smluvni vztah mize dale zaniknout
v ditsledku odstoupeni vlastnika od smlouvy v pfipadech uvedenych v odst. 4) tohoto ¢lanku
této smlouvy.

2) Vypovédni lhita ¢ini 6 mésict a b&Zi od prvého dne nasledujiciho pololeti po jejim
doru¢eni druhému tcastnikovi smlouvy.

3) Ke dni skonéeni vypovédi zanika smluvni zavazek spravce. V pribéhu vypovédni lhiity je
spravce povinen piedavat postupné podle pokyni vlastnika novému spravei podklady nutné
k plynulému ptechodu spravy.
3.1 Pti skon&eni smluvniho zavazku je spravce povinen piedat vlastnikovi nebo jim povérené
osobg, pokud neni v textu uvedeno jinak, ke dni ukon¢eni smluvniho vztahu:
a) veskeré podklady tykajici se svéfeného majetku a fyzicky predat objekty spravy,



b) veskeré doklady a administrativu vztahujici se ke spravovanému majetku, zejména
pasporty, nakladové karty, dostupnou projektovou a stavebné technickou
dokumentaci, revizni knihy, vypoétové listy, piedavaci doklady a protokoly, Ggetni
doklady ve formé& listinné i na elektronickych mediich, pfehled pfipravenych a
rozpracovanych investiénich a neinvesti¢nich akei,

¢) smlouvy uzaviené jménem vlastnika na dodavky tepla a teplé uZitkové vody,
elektfiny, plynu, pitné vody, odvoz odpadkil a ostatni sluzby spojené s uzivanim byta
a nebytovych prostor,

d) veskeré podklady doslé ke dni ukonceni smluvniho vztahu slouzici k vyuctovani
sluzeb poskytnutych najemctim a dosud jim nevyuétovanych do 30-ti dn od ukonéeni
smluvniho vztahu,

¢) mimofadnou uetni zavérku ve smyslu zdkona o UCetnictvi vcetné inventarizace
pohledavek a zavazkuy,

f) prevést na udet vlastnika penéZzni prostiedky v hotovosti ulozené v pokladné.

g) veskeré doklady tykajici se vymahani opravnénych néaroku vlastnika dle ¢l. V. odst. 7
této smlouvy (kompletni pravni dokumentaci).

4) Vlastnik je opravnén od smlouvy odstoupit v pfipad€ hrubého poruseni smlouvy ze strany
spravce, nebo pokud se spravce ocitne v ipadku & vici jeho majetku probiha insolventni
fizeni. .

5) Pokud v dobé trvani smluvniho vztahu vlastnik proda jednotlivou nemovitost nebo
nemovitosti, které jsou predmétem spravy podle této smlouvy, zanikaji prava a povinnosti
spravee k témto nemovitostem dnem, ke kterému prechazi na nabyvatele vlastnické pravo.
Spravce je povinen neprodlené predat nabyvateli kopii dostupné stavebné technické a jiné
dokumentace k této nemovitosti a bez zbyteného odkladu provést vyltovani sluzeb
spojenych s najmem, resp. pfipadnych pfeplatkil néjemného. Taktéz je povinen vypovédet
d¥ive uzaviené smlouvy s dodavateli sluzeb a nabyvatele upozornit na nezbytnost jejich
nového uzavieni, nebo obnoveni a na jiné skute¢nosti, které mohou ohrozit provoz takové
nemovitosti a bezpe&nost nabyvateld, nebo tetich osob.Vlastnik je povinen rozhodnout o
dal§im zptisobu spravy pohledévek za dluzniky z prodané nemovitosti .

V. Povinnosti spravce

Spravece se zavazuje, Ze pro vlastnika zafidi dale uvedene ¢innosti a uskuteéni dale uvedené
pravni ukony:

1) Zajisti, aby svéfené nemovitosti byly hospodarné, ucelné a v souladu s pokyny
viastnika uzivany. K tomu bude zejména:

1.1 vést seznam volnych bytid, nebytovych prostor a nebytovych objektl, ptipadné
bytd, nebytovych prostor a nebytovych objekti uzivanych bez pravniho divodu,
jakoz i bytll, jejichZ ndjemce zemfel a bytd &i nebytovych prostor, u nichZ najem
sjednany na dobu urgitou kon¢i v dobé kratsi neZ dva mésice. Na tyto byty,
nebytové prostory a nebytové objekty bude bezodkladné upozoriiovat vlastnika.
Nejpozdéji do 7 pracovnich dnii ode dne predani resp. prevzeti ohlasi vlastnikovi
uvolnéné byty a nebytové prostory spolu s prislusnym protokolem,

1.2 zajifovat pfedani a pfevzeti bytd, nebytovych prostor a nebytovych objektd pii
uzavieni a ukon&eni najemniho poméru (kromé& pievodd uzivaciho prava), sepisovat



1.5.

2)

1.3

1.4

1.6.

1.7.

1.8

protokoly o predéni a prevzeti, zjistovat skody a nadméma opotiebeni piebiranych
bytd a nebytovych prostor a uplatfiovat jejich thradu,

zajiStovat vyklizeni bytii, nebytovych prostor a nebytovych objektd pii vykonu
rozhodnuti o jejich vyklizeni.

vést evidenci najemctl bytll a ndjemcem nahlagenych osob, které v bytech bydli a
evidenci najemci nebytovych prostor a tiéelu jejich uZivani. Kontrolovat nejméné
jednou ro¢né dodrZovani a plnéni smluvnich podminek najemci zejména s ohledem
na soulad zpdsobu uZivéni pronajatych prostor s kolaudovanym stavem. V ptipadé
zjist€ného porusovani, nebo neplnéni smluvnich podminek, nebo nadmérného
opotiebeni ¢i poSkozovani majetku vlastnika, vyzadovat v uzké soudinnosti
s vlastnikem ndpravu, pfipadné ¢init potfebné pravni kroky k napravé vadného
stavu.

predepisovat a kontrolovat placeni najemného a thrady za sluzby spojené

s uzivanim byti, nebytovych prostor, obytnych mistnosti v zatizenich uréenych

k trvalému bydleni a nebytovych objektd. Po zjisténi neuhrazeni platby (tj.

v pfipad€ bytd po obdrZeni vypisti ze Sdruzeného inkasa plateb obyvatelstva,

v ostatnich pfipadech po obdrzeni vypisu z G¢tu od banky) provést fadné a
prikazné 1 x za tfi mésice upomenuti viech dluznych &astek (upominka zaslana
doporucené s vyznacenim splatnosti do 10 dnt od jejiho doruen dluznikovi). Do
10 dnii po marném uplynuti lhiity, vyplyvajici z upominky k zaplacent , postupovat
podle odst. 7) tohoto ¢lanku.

podavat vlastnikovi mésitné, vzdy do des4tého dne nasledujiciho mésice, prehled
neplaticli najemného a sluZeb spojenych s uZivanim bytu & nebytového prostoru,
a to na elektronickém mediu v poZzadované skladbg,

zajiStovat odpoCty méfidel teplé uzitkové vody a studené vody pro ucely
vyuctovani,

provadeét vyuctovéni tepla, teplé uZzitkové vody a studené vody a dalgich sluzeb
spojenych suZivanim bytll a nebytovych prostor do ti mésict po skonceni
ptislusného obdobi, zajistit dhradu nedoplatkli a vypotadani piipadnych pieplatkl
zaloh na tyto sluzby.

Zajisti, aby majetek vlastnika, ktery je pfedmétem spravy, byl Fadné inventarizovan
a evidovan tak, aby soustiedéné informace mohly byt pouZity pro kvalifikované
rozhodovani o daldim naklidani s nim a sou¢asné slouzily pro kontrolu jeho stavu a
uplnosti. K tomu bude zejména:

2.1
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2.3

24

vést a trvale aktualizovat a archivovat majetkopravni a stavebné technickou
dokumentaci spravovanych nemovitosti, jakoZ i veskeré podklady, dokumentujici
ngjemni a jin€ vztahy ke spravovanym nemovitostem nebo jejich astem,
poskytovat vlastnikovi pravidelné jednou mési¢né na elektronickém mediu
aktualizované eviden¢ni listy a seznam dluznikli, dalsi Gdaje z pasportizace podle
potfeby na vyzadani vlastnika,
zajiStovat podle pokynl vlastnika za predem sjednanou mimotfddnou odménu
podklady pro pfipravu privatizace bytovych domi, véetn€ ekonomickych podkladi
pro rozhodovéani o privatizaci a stanoveni prodejnich cen.
nakupovat a evidovat majetek dle rozliSeni jednotné klasifikace hmotného majetku
s jeho cenovymi rozsahy v zavislosti na dobu pouziti podle P¥ilohy &. 5 Evidence
majetku. Inventarizace dle Pfilohy €. 5 se netyka pfedmétii umisténych v bytovych
jednotkach.




3) Zajisti, aby s vynosy ze spravovaného majetku bylo hospodareno v souladu s pokyny

4)

5)

vlastnika, aby souvisejici vydaje byly vynakladany pouze v rozsahu a k ti¢elu predem
schvalenych vlastnikem. K tomu bude zejména:

3.1 zpracovavat a predklddat vlastnikovi kaZzdorotné do 30.7. bézného roku,
aktualizovany stfednédoby plén oprav na obdobi nejblize néasledujicich 2 let,

3.2 dodrzovat schvaleny rozpoCtovy plan s tim, Ze schvalené ucelové urceni prostiedki
a jejich limity jsou neptekroditelné bez pfedchoziho souhlasu vlastnika,

3.3 piedkladat vlastnikovi na vyzadani piehled vynaloZenych prostfedkii podle
jednotlivych ¢.p. domt v €lenéni na 0drzbu, velké opravy, investice a vybavovaci
predméty,

Zabezpeci, aby svéiené nemovitosti spliiovaly obecné zdvaznymi predpisy stanovené
stavebné technické, bezpeénostni a pozarni podminky a zajisti sluzby spojené s jejich
uzivanim. K tomu bude zejména:

4.1  zajistovat provedeni revizi a kontrol stavu nemovitosti, v€etn€ jejich vybaveni
a vyhrazenych technickych zafizeni v terminech a zplisobem stanovenym obecné
zavaznymi piepisy,

42  zajiStovat v¢asné odstranéni zadvad zjisténych revizemi a kontrolami a zajiSt’'ovat
plnéni ptedepsanych povinnosti v oblasti pozarni ochrany,

43  zabezpeCovat nepfetrZitou havarijni sluzbu a zajistit operativni odstrafiovani
nasledk® havarii technickych zatizeni & inzenyrskych siti v€. pripadného
vyzadovani nahradniho zdsobovani vodou,

4.4  zajistovat provadéni desinfekce, dezinsekce a deratizace spoleénych prostor
spravovanych nemovitosti,

4.5  zajistovat smluvné dodavku medii a servisni ¢innost pro fadné uzivani bytd,
zejména dodavky pitné vody, tepla a teplé uzitkové vody, elektiiny, plynu, provoz
vytaht, odvoz odpadki, kontrolovat plnéni sjednanych podminek sluZeb dodavateli
a ov&fovat mnozstvi a idtované ceny poskytovanych medii a sluzeb,

4.6  zajistovat 1 x tydné uklid spoleénych prostor bytovych domi a tklid chodnikl
pfiléhajicich k nim,

4.7. zajistovat Gklid chodnikd pfiléhajicich k nebytovym objektim.

Zajisti systematickou ddrzbu svéFeného majetku tak, aby s minimalnimi niklady
byla zabezpelena dlouhodoba Zivotnost a provozuschopnost vSech stavebnich
konstrukei, technickych a technologickych zafizeni a vybaveni spravovanych
nemovitosti. K tomu bude zejména:

5.1 vést servisni knizku o domé v rozsahu dle Pfilohy €. 3 Mandétni smlouvy

5.2 na zéakladg zjisténych skute¢nosti bude prubézné vyhodnocovat stavebné technicky
stav svéfenych nemovitosti a vypracovavat vécny navrh planu udrzby a oprav, jako
podklad pro zpracovani navrhu finan¢niho planu,

5.3 podle naléhavosti a miry opotiebeni stanovovat rozsah a pofadi Udrzby a béznych

oprav v rameci poskytnutého mésiéniho pausalu. Na tyto prace a sluzby sjednavat
s dodavateli smlouvy, pfi jejich provadéni a dokonceni bude kontrolovat kvalitu,
v&asnost a uplnost provadénych praci a spravnost uc¢tovanych cen,

5.4 podle schvaleného finan¢niho planu velkych oprav, rekonstrukci a modemizaci
vypisovat vybérova fizeni na stavebni prace do vySe finan¢niho objemu
neprekracujiciho 6 mil K& bez DPH. Ve spolupraci s vlastnikem provadét vyb&rova
fizeni a uzavirat piisluiné smlouvy, pii jejich realizaci a dokonCeni bude
kontrolovat kvalitu, vdasnost a uplnost provadénych praci a spravnost uctovanych

5



cen. Ve znéni vyzev i ve smlouvich o dilo na provadéni oprav musi byt dodrzeno
clenéni praci na opravy a investice a tomuto ¢lenéni musi odpovidat i nasledna
fakturace.

5.5 zastupovat vlastnika ve stavebnim fizeni ve vécech oprav a tidrzby nemovitosti,

5.6 pfirealizovani zakazek na stavebni prace do 6 mil. K¢ bez DPH, sluZeb a dodavek
do vySe finanéniho limitu nepfekradujiciho 2 mil K& bez DPH vlastnim jménem a
na svou odpovédnost organizovat jednotliva vyb&rova fizeni, pii tom pFimé&feng
postupovat v souladu se zdkonem ¢. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach, ve znéni
pozdgjSich predpisd, a to za Gcasti zastupce vlastnika jakoZto zadavatele vefejné
zakéazky v hodnotici komist,

5.7 zaji8tovat, aby drobné opravy a Gdrzbu, kter¢ je dle nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb.

povinen hradit najemce, nebyly i¢tovany k tiZi vlastnika,

5.8 predkladat vlastnikovi stanoviska ke stavebnim tpravam byt a nebytovych prostor
pozadovanych jejich najemci,

5.9 zucastnit se na vyzvani vlastnika stavebnich fizeni o rekolaudaci staveb, byti a
nebytovych prostor, o modernizaci bytovych domi a jménem vlastnika se ticastnit
pfejimky stavebnich prav a dokongenych stavebnich dgl,

5.10 informovat provozovatele inZenyrskych siti o poruchich, nebo havariich sité, nebo
jeji Casti a uplatilovat pozadavky na jejich odstranéni. Informovat vlastnika
a jednotlivé ndjemce nemovitosti a dotéené tieti osoby o dlouhodobych vylukéch
dodavek vody, tepla, elektfiny a plynu,

6) Zabezpec¢i prikaznou evidenci o pFijmech a vydajich, jakor i pohledavkach
a zavazcich souvisejicich se spravovanym majetkem a zajisti véasnou uahradu
veSkerych plateb za sjednané prace a sluzby. K tomu bude zejména:

6.1. zabezpelovat, aby veskeré piijmy plynouci ze spravovaného majetku a jakoz
uhrada vydajd, vzniklych v souvislosti s vykonem spravy podle této smlouvy, byly
realizovéany prostfednictvim zvla$tnich uétd, ziizenych vlastnikem,

6.2. zabezpetovat Ucetnictvi v souladu s pfedpisy upravujicimi hospodafskou &innost
obei a v souladu se zakonem o Wicetnictvi a o danich z pfijmt a podle doplitujicich
metodickych pokyni vlastnika tak, aby priikazné zobrazovalo veskeré hospodaiské
operace a piné zajist'ovalo veskeré ifetni prace,

6.3. piedkladat pravidelné mési¢n€ do 5. pracovniho dne nasledujiciho mésice
vlastnikovi diskety s mési¢ni uzavérkou, doplnénou vytisténou sestavou hlavni

knihy ,i¢etni rozvahu a vykaz zisku a ztrat

6.4.predkladat podle pozadavku vlastnika ro¢né& spolu s u€etni zavérkou vlastnikovi
inventarizaci  pfislu$nych rozvahovych ucth a souvisejici dokladovou
inventarizaci,

6.5.zpracovavat podle poZadavki vlastnika za svéfeny majetek podklady, data a uidaje
pro evidenci a statistiku pro potteby statni spravy,

6.6.v souladu s uetnimi a darfiovymi pfedpisy uspoiddat a archivovat veskeré ucetni
doklady a podklady operativni evidence, dokladajici spravnost uéetnictvi a
vykaznictvi. PribéZné umoziiovat vlastnikovi nahlédnuti do G&etnich a jinych doklad®
a kontrolu jejich origindl@. Podle pokyni vlastnika pfedavat ucelené soubory doklad
k archivaci do jeho archivu,

7) Sleduje a zajiSt'uje, aby opravnéné naroky vlastnika, vyplyvajici z najemnich a
jinych smluv, byly vii¢i ndjemciim, dodavatelim a tfetim osobam po pravni
strance Fadné oSetieny a zajiStény. K tomu je povinen zejména:




v oblasti vymahani pohledavek

7.1. Do 10 dn@ po marném uplynuti lhity, vyplyvajici z upominky k zaplaceni podat Zalobu
na uhrazeni dluZné ¢astky na dluzniky, jejichZ dluh po svém vzniku nenarlsta. U
opakujicich se dluhl ( dluh neustale nariistd ) Zalovat jednou za rok.

7.2 zasilat 1 x za 3 mésice ptislusnému odboru MC Praha 9 seznam vSech dluznikii a seznam
podanych zalob.

7.3. Pokud dluznik uhradi dluZznou c¢astku na Ucet méstské €asti Praha 9 do terminu
projednani Zaloby soudem, vezme spravce Zalobu na uhrazeni dluZzné Castky ihned po
dorudeni informace o uhrazeni dluzné ¢astky dluznikem zpét.

7.4. Pokud soud rozhodne o povinnosti dluznika uhradit dluZnou ¢astku (platebnim rozkazem
¢i rozsudkem), je spravce povinen nejpozdéji do 5 dnli od nabyti pravni moci tohoto
rozhodnuti dorugit jeho kopii spolu s vyznacenim nabyti pravni moci uréenému odboru
UMC Praha 9.

7.5.Spréavee je povinen sledovat, zda pravomocné prisouzend ¢astka byla dluznikem skute¢né
v terminu uréeném rozhodnutim soudu uhrazena. Pokud nebyla uhrazena, da spravee do
10 dnd po vykonatelnosti rozhodnuti uréené soudem spolu s potfebnymi podklady
(original pravomocného rozhodnuti soudu) ndvrh na nafizeni exekuce a provéfeni
provedeni exekuce a sou¢asné o tomto uvédomi pfisluSny odbor UMC Praha 9.

7.6.Spravce je povinen na vyzadani ptisluSného odboru UMC Praha 9 zpracovat stanovisko
k zadosti o splatkovou dohodu. Toto stanovisko bude obsahovat vyCisleni dluhu v¢etné
piislusenstvi, informaci o v§ech ptipadnych soudnich sporech v dané véci, informaci o
piipadnych jiz difve uzavienych dohodach o splatkach a jejich plnéni, informaci o
soudasné platebni moralce a v zavislosti na tom doporuceni, zda splatkovou dohodu
uzaviit.

7.7. Spravce je povinen sledovat plnéni dohod o splatkach. Pokud dluznik nedodrzi dohodu o
splatkach, spravce o tom do 5 dnd od zjisténi této skutecnosti uvédomi pfisludny odbor
UMC Praha 9 a ve stejné 1hiité poda u ptislusného soudu zalobu na zaplaceni dluzné
¢astky.

7.8.Spravce je povinen na zakladg sdéleni vlastnika ¢&i vlastniho zjiSt€ni o umrti najemce
vy¢islit ptipadné dluhy, které vznikly do dne umrti ndjemce a tyto fadné a v€as uplatiiovat
v dédickém fizeni.

7.9.Spravce je povinen vymahat ndhradu $kody, kdy o formé a vysi uplatnéné néhrady Skody
rozhodne vlastnik.

- v oblasti podavani vypovédiz ndjmu bytu:

7.10. Spravce je povinen



- do 10 dntl od prokazatelného zjiténi hrubého poruseni povinnosti vyplyvajici z ndjmu bytu,
zejména tim, Ze ndjemce nezaplatil ndjemné nebo Ghradu za plnéni spojené s uzivanim bytu
ve vySi odpovidajici trojnasobku mési¢niho néjemného a Uhrady za plnéni poskytovana
s uzivanim bytu (§ 711, odst. 2 pism. b) OZ)

- do 10 dnil od prokazatelného zjisténi ostatnich vypovédnich divoda dle § 711 odst. 2 OZ

oznamit tuto skute¢nost vlastnikovi spolu s pokynem a potiebnymi podklady pro podani
vypovédi z ngjmu bytu.

7.11. Po schvéleni podani vypovédi z ndgjmu bytu Radou Méstské ¢asti Praha 9 a jejim
dorueni ndjemci, pfeda vlastnik kopii vypovédi spolu s vykazanim jejiho dorugeni
spravei. Ten je povinen sledovat, zda najemce ve 1hté 60 dnt od dorudeni vypovédi
podal k soudu zalobu na neplatnost vypovédi. Tuto skuteénost neprodlené oznami
vlastnikovi. Déle je sprdvce povinen sledovat, zda po uplynuti vypovédni lhiity doslo
k vyklizeni a pfedani bytu.

7.12. Pokud dojde dobrovolné k vyklizeni bytu, nahlasi spravce tuto skuteénost
vlastnikovi do 7 dnil po vyklizeni.

7.13. Pokud k vyklizeni bytu dobrovolné nedojde, poda spravce do 5 dni od uplynuti
lhiity pro vyklizeni Zalobu na vyklizeni bytu a sou¢asné o tomto uvédomi vlastnika. Dale

~ bude spravce pokraCovat jako v bod¢ mandatni smlouvy - v oblasti poddvéni Zalob na
vyklizeni bytu.

7.14. Pokud dojde ze strany najemce ve lhit€ 60 dni od dorudeni vypovédi z ndjmu bytu
k podani Zaloby na neplatnost vypovédi, vlastnik neprodlené o této skutednosti uvédomi
spravce, ktery pfevezme pravni zastoupeni vlastnika v tomto Fizeni.

7.15.Pokud soud Zalobé nijemce na neplatnost vypovédi z ndjmubytu  vyhovi
(rozhodne, Ze vypovéd byla neplatnd), je spravce povinen bezprostiedné po vyneseni
takového rozsudku informovat pisemné vlastnika a navrhnout dal§i postup ohledné
opravného prostfedku a vyzadat pokyn vlastnika.

7.16. Rozhodne-li vlastnik o podani opravného prostfedku, je spravce povinen tento
opravny prostiedek podat ve lhité stanovené v rozsudku.

7.17.V ptipadé, ze vlastnik rozhodne vzhledem k okolnostem piipadu a
doporuceni spravce opravny prostiedek nepodavat, a nebo v pfipadé, e odvolaci
soud nevyhovi odvolani a takovy rozsudek nabude pravni moci, je spravce povinen
nejpozdéji do 5 dnd od nabyti pravni moci takového rozsudku dorugit jeho kopii spolu
s vyznadenim nabyti pravni moci OSM UMC Praha 9.

7.18. Pokud soud Zalobé na neplatnost vypovédi nevyhovi, je spravce povinen sledovat,
zda po nabyti pravni moci rozsudku doslo k vyklizeni a ptedani bytu.

7.19. Pokud dojde dobrovolné k vyklizeni bytu, nahlasi spravce tuto skuteénost
vlastnikovi do 7 dnti po vyklizeni.

7.20. Pokud k vyklizeni bytu dobrovolné nedojde, podd spravce do 5 dnti od vyprseni
terminu pro vyklizen{ Zalobu na vyklizeni bytu a soufasné o tomto uvédomi vlastnika.



- v oblasti podavani Zalob na privoleni soudu k vypovédi z nijmu bytu

7.21. Spravce je povinen v pifpadé bytli podat Zzalobu na pfivoleni soudu k vypovédi
z najmu bytu podle § 711a OZ, a to:
do 10 dnl od prokazatelného zjisténi existence vypovédniho dtvodu dle
§711a OZ nebo
] do 10 dni od ozndmeni o existenci vypovédniho diivodu dle § 711a OZ ze
strany pracovnika OSM UMC Praha 9.

7.22. Spravce je povinen 1 x mési¢né predat pfislugnému odboru UMC Praha 9 seznam
podanych Zalob na ptivoleni soudu k vypovédi z ndjmu bytu.

7.23. Pokud soud vyhovi Zalobé v plném rozsahu, je sprvce povinen nejpozdéji do 5 dnti
od nabyti pravni moci rozsudku dorucit jeho kopii spolu s vyznagenim nabyti pravni moci
uréenému odboru UMC Praha 9 a soutasné sledovat, zda po uplynuti vypovédni lhuty
doslo k vyklizeni a pfedani bytu.

7.24. Pokud dojde dobrovolné k vyklizeni bytu, nahlasi spravce tuto skute¢nost
vlastnikovi do 7 dnti po vyklizeni.

7.25. Pokud po uplynuti vypovédni lhity k vyklizeni bytu dobrovolné nedojde, bude
spravece postupovat dle bodu 7.32 a nasl. Mandatni smlouvy.

7.26. Pokud soud zalobé na pfivoleni k vypovédi z ndjmu bytu ¢éasteéné nebo zcela
nevyhovi (k vypovédi nepfivoli, nebo pfivoli ale po pfidéleni bytové nahrady),
je spravce povinen bezprostiedné po vyneseni takového rozsudku informovat pisemné
vlastnika a navrhnout dal$i postup ohledné opravného prostfedku a vyzadat pokyn
vlastnika.

7.27. Rozhodne-li vlastnik o podéni opravného prostfedku proti rozhodnuti soudu, jimz
soud castené nebo zcela nevyhov€l Zalob& na pfivoleni k vypovédi z ndjmu bytu, je
spravce povinen tento opravny prostfedek podat ve lhuté stanovené v rozsudku.

7.28. 'V pfipadé, Ze vlastnik rozhodne vzhledem k okolnostem pfipadu a
nebo v pfipad€, Ze odvolaci soud nevyhovi odvoléni a takovy rozsudek nabude pravni
moci, je spravce povinen nejpozdéji do 5 dnii od nabyti pravni moci takového rozsudku
dorudit jeho kopii spolu s vyznadenim nabyti pravni moci pfisluinému odboru UMC
Praha 9.

- v oblasti podavani vypovédi z najmu nebytovych prostor

7.29. Spravce je povinen v piipad€ nebytovych prostor informovat vlastnika o existenci
dluhu na najemném a o zjisté€ni nékterého z diivodu k vypovédi uvedeného v § 9 odst. 2 a
3 zékona €. 116/1990 Sb., a to do 5 dni od takového zjisténi.

7.30. Pro pripad podani vypovédi z najmu nebytovych prostor ze strany vlastnika je
spravce povinen po obdrzeni kopie této vypoveédi sledovat, zda v terminu uréeném ve
vypovédi doslo k vyklizeni a protokolarnimu pfedani nebytového prostoru.



7.31. V pfipadé, Ze k vyklizeni a odevzdani nebytového prostoru v terminu daném
vypovédi nedojde, je spravce povinen o této skute¢nosti informovat prislusny odbor
UMC Praha 9 do 5 dnfi od uplynuti vypovéd'ni lhiity a déle postupovat dle 7.32 a nasl.
Mandatni smlouvy.

- v oblasti podavani Zalob na vyklizeni bytu a nebytovych prostor

7.32. Spravce je povinen v piipadé bytd a nebytovych prostor vyzvat na zékladé vlastniho
zjisténi nebo na pokyn vlastnika osobu neopravnéné uzivajici byt & nebytovy prostor
k jeho vyklizeni ve Ihité uréené po dohodé s vlastnikem. Vyzva musi byt u¢inéna do 10
dnii od prokazatelného zjisténi skute¢nosti rozhodnych pro uginéni této vyzvy nebo do 10
dnd od udéleni pokynu vlastnikem, a to pisemné doporuéenym dopisem. O u&inéni
vyzvy ndjemci k vyklizeni bytu je spravee povinen informovat vlastnika do 5 dn.

7.33. Pokud dojde dobrovolné k vyklizeni bytu nebo nebytového prostoru, nahlasi
spravce tuto skute¢nost vlastnikovi do 7 dnti po vyklizeni.

7.34. Pokud osoba neopravnéné uzivajici byt &i nebytovy prostor ve stanovené lhité byt
¢i nebytovy prostor nevyklidi, je spravce povinen podat Zalobu na vyklizeni bytu, resp.
zalobu na vyklizeni nebytového prostoru, a to do 10 dn@ od uplynuti Ihity k vyklizeni.

7.35. Sprévce je povinen | x mési¢né predat ptislusnému OSM UMC Praha 9 seznam
podanych Zalob na vyklizeni bytu a zalob na vyklizeni nebytovych prostor.

7.36. Pokud soud vyhovi Zalobg, je spravce povinen nejpozdéji do 5 dnti od nabyti pravni
moci rozsudku dorucit jeho kopii spolu s vyznadenim nabyti pravni moci OSM UMC
Praha 9 a soucasn€ sledovat, zda ve thité k vyklizeni bytu & nebytového prostoru
stanovené rozsudkem doslo k vyklizeni a pfedani bytu ¢i nebytového prostoru.

7.37. Pokud dojde dobrovolné k vyklizeni bytu ¢i nebytového prostoru, nahlasi spravee
tuto skute¢nost vlastnikovi do 7 dni po vyklizeni.

7.38. Pokud k vyklizeni bytu ¢&i nebytového prostoru dobrovoln& nedojde, poda spravee
do 5 dnd od uplynuti Ihity k vyklizeni bytu &i nebytového prostoru spolu s potiebnymi
podklady u pfisluSného soudu navrh na nafizeni exekuce a povéfeni provedeni exekuce a
soucasn¢ o tomto uvédomi vlastnika.

7.39. Pokud soud Zalobé na vyklizeni bytu, resp. Zalobé na vyklizeni nebytového prostoru
nevyhovi, je spravce povinen bezprostiedné po vyneseni takového rozsudku informovat
pisemné vlastnika a navrhnout dal$i postup ohledné opravného prostiedku a vyzadat
pokyn vlastnika.

7.40. Rozhodne-li vlastnik o podani opravného prostiedku, je spridvce povinen tento
opravny prostfedek podat ve 1hiit€ stanovené v rozsudku.

7.41. V ptipad¢, Ze vlastnik rozhodne vzhledem k okolnostem pfipadu a doporudeni
spravce opravny prostfedek nepodévat, a nebo v piipadé, Ze odvolaci soud nevyhovi
odvolani a takovy rozsudek nabude pravni moci, je spravce povinen nejpozdéji do 5 dnt
od nabyti pravni moci takového rozsudku doruéit jeho kopii spolu s vyzna&enim nabyti
pravni moci OSM UMC Praha 9.
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8) Evidence, styk s obéany a pokladni limit

8.1. Spravce je povinen v plném rozsahu pouzivat jednotny pocitatovy systém evidence domi
a najemnich jednotek urcenych vlastnikem.

8.2. Spravce je povinen oznadit svoji konkrétni provozovnu, kterd bude zajiStovat styk
snajemci bytd a nebytovych prostor, dodavateli sluzeb spojenych suzivanim bytd a
nebytovych prostor, jakoZ i s ostatnimi ob&any a pravnickymi osobami a urcit hodiny pro styk
pracovnikii této provozovny s obfany a pravnickymi osobami v rozsahu nejméné 16 hodin
tydng, a to v ufednich dnech vlastnika. Pfesné hodiny pro styk s obfany je spravee povinen
sdglit vlastnikovi pisemné do 1 tydne ode dne podpisu této smlouvy. Déle je spravce povinen
hodiny pro styk s obfany dodrZovat.

8.3. Sprévce se zavazuje pfijimat platby od obCani rovnéZ v hotovosti a nepfekroit denni
limit pro zdstatek pokladni hotovosti nad &astku 20.000,- K¢, pokud se i¢astnici této smlouvy
nedohodnou jinak.

VI
Povinnosti vlastnika

1) Vlastnik se zavazuje soustavné poskytovat spravci soudinnost pii vykonu spravy
a stanovi, Ze jeho jménem je se spravcem kromé statutarnich zastupct opravnén jednat:

- ve vécech ucetnich a dafiovych
vedouci ekonomického odboru
- ve vécech ekonomickych a spravy majetku

vedouci odboru spravy majetku

- ve v&cech najmu bytl, nebytovych prostor a nebytovych objektl
vedouci odboru spravy majetku

- ve vécech stavebné technickych
vedouci odboru spravy majetku

- ve vécech pravnich
vedouci odboru spravy majetku

- ve vé&cech privatizace bytového fondu
vedouci odboru spravy majetku

VII. Odména spravce

1) Odména sprévce za spravu nemovitosti ¢ini ¢astku 110,49 K& + DPH za jednu nédjemni
jednotku mésiéng. Faktura za spravu bude vystavena nejdiive posledni pracovni den
bézného mésice se splatnosti 14 dnd a bude obsahovat poty najemnich bytovych a
nebytovych jednotek.
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2)

3)

D

2)

Odména spravee za praci spojenou s odeStem stavu méfiéi a jejich kontrolou &ini &astku
21,47 K& + DPH za jeden odedet a mé&fi¢. Uhrada bude provedena na zaklad¢ faktury se
splatnosti 14 dnii a bude obsahovat pocet odectenych méfici.

Uhrady podle odst. 1) a 2) tohoto ¢l. této smlouvy budou kazdorogné valorizovany podle
miry inflace, vyjadfené pfiriistkem primérného indexu spotiebitelskych cen zbozi a sluzeb
za 12 mésict piedchoziho roku vyhlagované Ceskym statistickym Gfadem. Valorizace
bude provadéna od. 1.3. bézného roku s tim, Ze vysledna &astka bude zaokrouhlena na
desetihaléfe nahoru.

VIII. Finanéni hospodareni

Na thradu nékladt bézné udrzby a drobn)?ch oprav v&etné nakladil na revize technickych
zafizeni a odstraflovani zévad pii nich zji§ténych je uréena ro¢ni &astka ve vysi
6.000.000,-K¢. Tuto €astku vlastnik pfevede v 10ti pravidelnych mési¢nich splatkach
v mésicich 1 az 10 na ulet 01510_ ke kterému md spravce
dispozi¢ni prévo. Mezi jednotlivymi mésici je povoleno provadét presuny stanoveného
finan¢niho objemu, roéni objem je viak nepfekrogitelny. Na tentyZ det budou mésiénd
poskytovany prostfedky ve vysi pfedepsanych zaloh na sluzby spojené s uzivanim byti a
nebytovych prostor. Spravce pfeda vlastnikovi rozepsanou vysi predepsanych zaloh na
sluzby vzdy ke 20 tému dni pfedchoziho mésice. Prosttedky poskytované podle tohoto
odst. budou pievadény vlastnikem nejpozdéji do 1. pracovniho dne kalendainiho mésice,
na néjZ jsou poskytovany .

Uhrady za velké opravy véetng investic s nimi souvisejicich a ostatni naklady vlastnika
az do vySe schvdlené prislusnym rozpoétem budou realizovany prostiednictvim odboru
spravy majetku vlastnika. Doklady urené k proplaceni budou vlastnikovi predkladany
v terminech uvedenych v pfiloze ¢. 4.

3) Odmena za pfijimani plateb od obant vhotovosti ¢ini 4% z vybrané &astky + DPH.

1))
2)

3)

4)

3)

Uhrada odmény bude provadéna 2 x roéné na zaklade faktury vystavené spravcem.
K faktuie dolozi spravce doklad o pfevedeni vybrané ¢astky od najemcii na ticet vlastnika.
Odména ze soudné i mimosoudné vymoZenych (po podani Zaloby ksoudu a
prokazatelné dluznikem zaplacenych) dluznych &astek &ini 20% + DPH a je splatné na
zakladé faktury pfedloZené spravcem. V odméné jsou zahrnuty i pfipadné naklady spojené
s ¢innosti exekutora.

IX. Odpovédnost spravce

Spravee odpovida vlastnikovi a tietim osobam za $kody vzniklé v dfisledku neplnéni nebo
vadného plnéni povinnosti, ke kterym se touto smlouvou zavézal.

Spravce neodpovida za $kody, které vzniknou v disledku neinnosti vlastnika nebo
v disledku nedostatku finan¢nich prostfedkid na provedeni praci k odvraceni $kody, a na
jejiz vznik spravce pfedem pisemné upozoriioval.

Podpisy zmocnénych zastupcii spravce na dokladech uréenych k proplaceni z tiétu
vlastnika, potvrzuje spravce spravnost a Uplnost provedenych praci nebo poskytnutych
sluzeb, jakoz i1 dodrZeni kvalitativnich, ¢asovych a cenovych podminek udtovanych
plnéni.

Spravce odpovidd za fadnou uhradu vSech opravnénych nakladi fakturovanych k tizi
vlastnika a spojenych s pfedmétem této smlouvy ve stanovenych lhiitach splatnosti.
Spravce odpovidd vlastnikovi za spravnost a uplnost udetni evidence spojené se
spravovanymi nemovitostmi.

12




X.Opravnéni spravce

1) Spravce je opravnén plnit zavazky z této smlouvy za pomoci jinych pravnickych nebo
fyzickych osob na své naklady na zdkladé samostatné uzavienych smluv a dohod. Spravce
za jejich Cinnost pii plnéni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy vlastnikovi v plném
rozsahu odpovida.

XI.Pojisténi

Spravee prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy ma sjednané pojisténi odpové&dnosti za
Skody, které by mohly vzniknout vlastnikovi nebo tfetim osobam v souvislosti s vykonem
¢innosti spravce dle této smlouvy, nebo naopak opomenutim povinnosti spravce dle této
smlouvy. Pokud maximalni pojistné plnéni dle pojistné smlouvy nebude v konkrétnim pripadé
dostadujici pro ndhradu za Skody vzniklé na Zivoté a zdravi tfetich osob a na majetku tfetich
osob, je spravce povinen vznikly rozdil vlastnikovi uhradit.

XI1.0mezovaci dolozka

Spravce neni opravnén naklddat se spravovanymi nemovitostmi v rozporu s touto smlouvou
a tuto smlouvu obchdazet, zejména nesmi nemovitosti nebo jejich ¢4sti prodat, zatiZit nebo k ni
bez souhlasu vlastnika ziidit v€cné bfemeno.

XIII. Smluvni pokuty a finanéni zaruka

1) Za poruSeni povinnosti, vyplyvajicich zuzaviené smlouvy, mize dotéena strana
pozadovat na strané, ktera povinnosti porusila, smluvni pokutu ve vysi 100.000,-K¢ za
kazdé jednotlivé poruSeni nize uvedenych smluvnich povinnosti. Smluvni pokuta je
splatna do 10-ti dnd od doruceni vyzvy, pozadujici thradu smluvni pokuty, strané, ktera
své povinnosti porusila.

Povinnostmi dle ¢1. XIII odst. 1 této smlouvy se rozumi zejména:

a) fadné vedeni seznami a evidenci dle této smlouvy,

b) fadné plnéni povinnosti pfi vymé&fovani a vymahani nadjemného a Ghrad za sluzby spojené
s uzivanim bytd, nebytovych prostor, obytnych mistnosti v zafizenich uréenych
k trvalému bydleni a nebytovych objekt,

¢) zaji$téni fadné inventarizace majetku,

d) predkladani stanovenych dokladd a dokumenti vlastnikovi ve lhiitach dle této smlouvy,

e) Fadné provadéni revizi a kontrol a nasledné odstrafiovani zavad,

f) zajistovani udrzby svéfené¢ho majetku,

g) zajiSténi evidence o pfijmech a vydajich, pohledavkach a zavazcich souvisejicich se
spravovanym majetkem,

h) povinnosti v oblasti vyméahani pohledavek vyplyvajicich z najemnich a jinych smluv a

v oblasti podavani zalob na pfivoleni k vypovédi z ndjmu bytu a Zalob na vyklizeni
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nebytovych prostor,

i) fadné dodrzovani ufednich hodin pro styk s vefejnosti,

J) ochrana osobnich udajii dle zak. ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji, ve zn&ni
pozdéjSich predpist

2) V piipadé neplnéni finan¢nich povinnosti ve sjednanych terminech, mé4 strana dotéena
pravo uctovat smluvni pokutu ve vysi 2 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni az do
uplného zaplaceni.

3) Smluvni pokuta sjednand v této smlouvé nevyluuje narok vlastnika vigi spravei na
nahradu vzniklé skody.

4) Do 10-ti dnti od doruceni vyzvy dle odst. 1 tohoto €lanku této smlouvy miize strana, ktera
svoji povinnost porusila, podat strané dotdené pisemné vyjadieni ke smluvni pokuté, to
vSak nema odkladny u¢inek na lhitu k zaplaceni pokuty.

5) Spravee poskytuje vlastnikovi finanéni zaruku ve vysi 520.000,- K& za udelem zajisténi
fadneho pInéni smluvnich povinnosti dle této smlouvy. Tato finanéni zéruka bude pouzita
mimo jiné k Ghradé smluvnich pokut dle tohoto ¢lanku této smlouvy. Spravee je povinen
finan¢ni zéruku poskytnout vlastnikovi ke dni podpisu této smlouvy na & utu 26016-
2000910329/0800 a tuto zaruku poskytuje po dobu trvani této smlouvy. V pfipadé snizeni
finanéni zaruky (napf. v disledku thrady smluvnich pokut) je spravce povinen po dobu
trvani poskytnuté zaruky do jednoho tydne od tohoto sniZeni doplnit finan&ni zaruku do
sjednané vyse.

XIV. Zvlastni ujednani

Vlastnik prostiednictvim pracovnikd Ufadu méstské &asti Praha 9, bude provadét Ctvrtletné,
pfipadn€ i namatkové kontrolu hospodafeni se svéfenymi prostiedky, véetné kontroly
dodrZovani uCelnosti a hospodarnosti vynakladani téchto prostredkil. Spravce je povinen
takovou kontrolu strpét a podéavat vlastnikovi vysvétleni. Vlastnik se zavazuje spravee piedem
o zamys$lené kontrole informovat.

XV. Zpracovani osobnich tidaji uZivateli jednotek

1) Vlastnik zmociiuje spravee, aby jako zpracovatel zpracovaval evidenci osobnich udaju
ngjemel a dalSich uZivatel nemovitosti vymezenych ptilohou ¢. 1 k této smlouvé, ktefi je
uzivaji. Jednd se o evidenci daji, které jsou nezbytné pro plnohodnotné poskytovani sluzeb
v rozsahu piesné a jednozna¢né identifikace ndjemct a dal$ich uZivateld bytl a nebytovych
prostor, informaci o poskytnutych sluzbach a platbach za né. Vlastnik se zavazuje bez
odkladu informovat spravce o zménach udaji, které jsou podstatné pro vykon spravy dle této
smlouvy.

2) Spréavce prohlaSuje, Ze bude pfi obstaravani spravy nemovitosti zpracovavat shromazdéné
udaje pouze v nezbytném rozsahu vyplyvajicim z této smlouvy za podminek stanovenych
zékonem ¢. 101/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist, piijal takova opatfeni, aby nemohlo
dojit k pfistupu cizich osob k osobnim udajiim, jejich zméné, znifeni, ztraté, neopravnénym
pienosiim, ani jinému zneuZiti. Pro zpracovani osobnich dajii a jejich ochranu je spravce
dostatetn€ materidln€ i technicky vybaven, zaméstnanci spravce byli pouceni o povinnosti
zachovavat mi€enlivost dle ustanoveni § 15 zakona ¢. 101/2000 Sb.
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XVI.Zavéreéna ustanoveni

1) Vztahy mezi smluvnimi stranami, neupravené touto smlouvou se fidi ustanovenimi
obchodniho zakoniku.

2) Smluvni strany se dohodly, Ze spory o dodrzovani a plnéni zavazkd obsazenych v této
smlouve budou predevsim fesit mimosoudni dohodou.

3) Nedilnou soucasti této smlouvy jsou pfilohy:

¢islo 1: seznam nemovitosti ptedanych spravci do spravy,
¢islo 2: plna moc k ¢innostem spravce dle této smlouvy,
¢islo 3: servisni knizka domu,

Cislo 4: pozadované dokumenty

¢islo S: evidence majetku

4) Tuto smlouvu je mozné ménit nebo dopliiovat jen pisemnymi dodatky odsouhlasenymi
ob€ma ucastniky smlouvy.

5) Uplné znéni mandatni smlouvy je sepsano ve &tyfech stejnopisech, z nichZ po podepséni
obdrzi vlastnik i spravce po dvou vyhotovenich.

{v / Vlastnik

TOMMI - holding, spol. s 1.0

vobodamy 1110/12
us 90 00 Praha 9
&o: 4%80 355
I i bt i O
ST SEA
;,' ; ] Zveisintno od.. ... do..
|

T Schvaieno usnesgnim RMC C/Z?/ﬁ .
\J)/ Gehvaleiio usig S

Vvhntovil: ...

Nize podepsani &lansve Zastupltelstva
Méstske cagti Hrgha 8 ngvédeujl
v souladu ust. § 43 zakona o hl. m, Praze,
platnost tohoto provniho (ikonu,
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Priloha ¢. 1 - Seznam nemovitosti

katastr ¢.p. ulice C.or. bytjedn. nebytjedn.
PROSEK
506  Bilinska 24 23 0
507 Bilinska 22 23 0
508  Bilinska 20 23 1
509 Bilinska 18 23 0
510 Bilinska 16 23 0
511 Bilinska 14 23 0
512  Bilinska 12 23 1
513 Bilinska 10 23 0
514  Bilinska 8 23 0
515 Bilinska 6 23 0
516  Bilinska 4 23 0
546  VysoCanska 85 32 2
547  VysoCanska 83 32 2
548  Vysofanska 81 32 3
549  Vysolanska 79 32 2
550 Vysolanska 77 32 2
551  VysoCanska 75 32 2
552  VysoCanska 73 32 1
5563  Vysocéanska 71 32 1
554  Vysolanska 69 32 0
555  Vysocanska 67 32 1
561  VysoCanska 63 32 3
562  Vysocanska 61 32 1
563  VysoCanska 59 32 2
564  VysocCanska 57 32 1
565  VysoCanska 55 32 3
566  VysocCanska 53 32 2
567  VysoCanska 51 32 1
568 Vysocfanska 49 32 1
569  Vysolanska 47 32 2
570  Vysocanska 45 32 1
571  VysocCanska 43 32 0
572  Vysoc€anska 41 32 1
573  Vysoanska 39 32 1
574 Vysocanska 37 32 1
652 Lovosicka 19 23 0
653 Lovosicka 17 23 0
654 Lovosicka 15 23 1
655 Lovosicka 13 23 0
656  Lovosicka 11 23 0
657 Lovosicka 9 23 0
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Pfiloha ¢. 2

PLNA MOC

Hlavni mésto Praha, méstska ¢ast Praha 9
se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9,
zastoupena starostou panem ing. Janem Jarolimem
ICO: 00063894 DIC: CZ 00063894
bankovni spojen
/zmocnitel/

zmocriuje

TOMMI-holding,s.r.o.
se sidlem U svobodarny 1110/12, 190 00 Praha 9 - Libeni
zastoupend p.Milanem Polivkou a p. PhDr. Otto Magetem
1CO: 45280355 DIC: CZ 45280355
bankovni spojeni

/zmocnénec/

aby jménem M¢&stské ¢asti Praha 9 vykonavala nésledujici pravni tkony ve smyslu Mandatni
smlouvy uzaviené dne ........ :

1) ptedepisovat vys$i ndjemného bytll a nebytovych prostor a stanovovat vysi zaloh na
sluzby spojené s najmem bytd a nebytovych prostor dle platnych pravnich predpisii
nebo pokynu Méstské ¢asti Praha 9

2) Vybirat pfedepsané najemné a zalohy na sluzby spojené s najmem bytl a nebﬁovi’ ch

irostor a vibrané Castky vést na uctu Mestské Casti Praha 9

3) Fyzicky piedavat a piebirat byty a nebytové prostory a sepisovat protokoly o stavu
byt a nebytovych prostor a jejich pfisluSenstvi pfi jejich prevzeti a predavani

4) Pozadovat piistup do bytd a nebytovych prostor za celem kontroly, zda je byt &i
nebytovy prostor uzivian Ffadnym zplsobem a zjedndvat napravu v pfipadech
neopravnéné obsazenych prostor, nebo v piipadech rozporu stadnym zpisobem
uzivani.

5) Upominat dluzné najemné, Ghrady za sluZby spojené s uzivanim bytd a nebytovych
prostor, véetné dluznych &astek z vyuétovani zalohovych plateb

6) Provadét tkony nutné k likvidaci pojistnych udélosti



7) Vlastnim jménem a na svou zodpovédnost organizovat jednotliva vybérova fizeni
v souladu se zdkonem ¢. 137/2006 Sb. o vefejnych zakazkach ve znéni pozdégjSich
predpist, pfi realizovani zakdzek na poskytovani sluzeb a dodavek do vy$e finanéniho
limitu neptekracujiciho 2 mil. K& bez DPH, pii realizovani zakazek na stavebni prace
do 6 mil. bez DPH.

Méstska ¢ést Praha 9 souhlasi, aby zmocnénec udélil plnou moc svym zaméstnanciim,
aby za n€j jednali za zmocnitele, ve smyslu této plné moci.

V Praze dne:

za zmocnitele
Ing. Jan Jarolim, starosta MC Praha 9

Zmocnéni pfijimam:

PhDr. Oto Maget



Piiloha ¢. 3

Servisni knizka

Udaje o domé

Oznadeni nemovitosti: Obytny (nebytovy)dim o x PP a xNP &p...........

Ulice: oo, Obec: .oooiiiiiiiiiii,
Zastavéna plocha .................. ... m®
Pozemek kat.¢. .......... kat. 9zemi ...............
o vyméfe ........... m’

Vlastnické vztahy: CastA-LV
¢astB-LV

Prehled servisnich prohlidek

Konstrukéni systém objektu se skldda z jednotlivych konstrukénich prvkd, které se sefadi do
nasledujicich konstrukénich celka:

- statika konstrukéniho systému
- stfeSni plast’, nadstfe$ni kominova télesa
- obvodovy plast’ budovy véetné otvord
- suterénni prostory, zaklady a izolace proti zemni vlhkosti
- spole¢né prostory domu,schodisté chodby
- technické vybaveni budovy

- elektroinstalace

- sanita a zafizovaci predméty

- rozvody plynu a plynové spotiebice

- vytapéni a vétrani
- technické zatizeni budovy (vytah)

Intervaly servisnich prohlidek

Stuperi rizika Konstrukéni &ast Lhiita

devastace objektu prohlidek
I Stiesni plast, klempitské prvky 1,5 roku
I Obvodovy plast, otvory 2,5 roku
II1. Technické vybaveni budovy 3,5 roku
IV. Vybaveni spole¢nych prostor 5 let

V. Vybaveni bytovych a nebytovych prostor 5 let



Uvedené ¢asové intervaly servisnich prohlidek odpovidaji normélnim povétrnostnim a
provoznim podminkdm. Pfi abnormalnich podminkach je nutné provést prohlidky v kratsich
¢asovych intervalech.

Stav objektu dle pasportu budovy

Doklad o servisni prohlidce konstrukéniho celku

Datum:
Posledni prohlidka:

Byla provedena prohlidka ano ne

Vodot&snost stfe$ni krytiny
Statické posouzeni komini
Klempitské prvky
okapove Zzlaby, kotliky
oplechovani fims
oplechovani komini
zavétrné listy
Hromosvody

Pfedepsané havarijni opravy konstrukénich prvki
(které mohou zpiisobit destrukei dalsich konstrukénich prvki)

Termin:

Kalkulace nakladt dle pfilohy:



Doporudené opravy konstrukénich prvki
(kde konéi jejich Zivotnost)

Termin:

Kalkulace nékladi dle pfilohy:

NavrZené opravy konstrukénich prvki
(které zlepsi stav objektu)

Termin:

Kalkulace nakladu dle pfilohy:

Ptisti prohlidka:
Datum:

Razitko a podpis



)

2)

3)

4)

3)

6)
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Priloha ¢. 4
k mandatni smlouvé

Pozadované dokumenty

Faktury, které¢ budou placeny z uétu méstské Casti Praha 9, ptedd spravce odboru spravy
majetku (dale OSM) Ufadu méstské &asti Praha 9

Pfi jednani s dodavateli poZadovat min. 14 denni splatnost faktur. Spréavce preda fakturu
OSM k proplaceni nejpozdé€ji 5 pracovnich dnl pfed vyprienim splatnosti s privodnim
dopisem. Pokud bude faktura pfeddna v dob¢ kratsi nez 5 dnl do splatnosti, zaplati
spravce piipadné pendle za opoZdénou platbu.

Kopie faktur nezii€tovatelnych nékladd s predkontaci, seznam faktur a dokladi, soupis

predkontaci vsech faktur a dokladd.

Misto urceni: odbor spravy majetku

Termin: leden az listopad b&€zného roku vzdy do 5. prac. dne nasledujiciho mésice
prosinec — v terminu roéni uzaveérky.

Vysledovka, rozvaha a sestava hlavni knihy
Misto ur€eni: 1x finanéni odbor (dale OE), 1x OSM

Termin: leden az listopad béZného roku - vzdy do 5. prac. dne nasledujiciho mésice
prosinec — k 5. lednu nasledujiciho roku — predbézné
k terminu roéni uzavérky - koneény stav

Souhrnny mési¢ni ucetni doklad

Misto urCeni: 1x OE (disketa plus sestava), 1x OSM (sestava)

Termin: leden aZ listopad bézného roku vzdy do 5. prac. dne nésledujiciho mésice
prosinec — k 5. lednu nasledujiciho roku-dil¢i
k terminu roéni uzévérky - dodatek

Pfedpis najemného a zéaloh na sluzby celkem za byty, nebytové prostory

Misto uréeni: 1x OSM, 1x OFE

Termin: pro OSM do 20. pracovniho dne pfedchoziho mésice piedpis tohoto mésice
pro OE do 5. pracovniho dne nasledujiciho mésice za Gidtovany mésic

Inventura pohledavek a zdvazkt k 31.12. b&zného roku
Misto urceni: 1x OE,
Termin: podle pokynt OE




Priloha €. 5
Metodika —evidence majetku

Spravcovska firma nakupuje a eviduje majetek dle rozlideni jednotné klasifikace
hmotného majetku s jeho cenovymi rozsahy v zavislosti na dobu pouZiti:

Dlouhodoby hmotny majetek DHM — pofizovaci cena (od 1.1.2001) vy3$§i nez
40.000,- K¢ s dobou pouziti delsi nez jeden rok.-
musi byt uhrazen z ¢tu hlavni ¢innosti (zdroj
Ize vytvofit v hospodarské ¢innosti).

Rozpoctova polozka 6 xxX
V rozliSeni — jednotn4 klasifikace tfid hmotného investi¢niho majetku :
aget SU AU
- Energetické stroje, zatizeni 022 30
- Pracovni stroje a naradi 022 40
- Pristroje a zvlastni technické zafizeni 022 50
- Dopravni prostfedky 022 60
- Inventar 022 70

Drobny dlouhodoby hmotny majetek - DDHM — potizovaci cena 3.000,-- K& az
40.000,-- K¢ s dobou pouziti del$i nez jeden rok
uget SU AU
028 00
Rozpoctova polozka 5137

Drobny hmotny majetek vedeny v OE — DHM - pofizovaci cena vys$si nez 1.000,--
K¢ a nizsi nez 3.000,-- K¢
s dobou pouziti delsi nez jeden
rok
Rozpoctova polozka 5139
(OE — operativni evidence je vedena na
podrozvahovém uctu ¢.: 989 xx)
OTE - operativni technické evidence — pouze majetkovy rejstiik — netdtuje se na
zadny majetkovy et pouze do nakladu

Predméty — DHM — spotiebni denik — pofizovaci cena od 300,-- K¢ az 1.000,-- K&
(podle povahy nakupu je mozno vést v OE,
jedna-li se o pfedméty s dobou pouziti delsi
neZ jeden rok)

Rozpoctova polozka 5139

Evidence bude vedena na inventarnich kartach v majetkovych rejstiikach a

spotfebnim deniku. Dle vlastniho uvazeni lze zpracovat i vypocetni technikou.



Veskeré majetkové faktury budou opatieny inventarni kartou. Z inventarni karty
musi byt patrné rozliSeni jednotné klasifikace majetku. Jednotlivé rozliSeni (DHM,
DDHM a DHM-OE) bude mit samostatnou inventarni ¢iselnou radu. Z ¢ehoz DHM
musi obsahovat dalsi ¢iselné rady dle jednotlivého analytického &lenéni. Faktura
bude zasldna k likvidaci na OSM, ktery zajisti prostfednictvim spravcovské firmy
fyzické zaevidovani do rejstiikil a spotiebniho deniku a vyhotoveni inventarni karty.
Faktury tykajici se DHM (022 xx) a DDHM (028 00) a OE (989 xx) budou déle
zaslany na OE s oznaCenou inventarni kartou (parafa nebo razitko) k zau¢tovani na
majetkové ucty. Po zati€tovani na majetkové Gcty se inventarni karta opatiena
razitkem OE, parafou ¢islem dokladu a s datem zatctovani odesle zpét pies OSM
spravcovské firme.

V pripadé¢ faktur tykajicich se DDHM (028 00) a OE (989 xx) z divodu placeni

z hospodarské Cinnosti je potfeba inventarni kartu opatfit kopii (fotokopii) faktury
jako doklad pro zauc¢tovani na majetkovy ucet a podrozvahovy et do hlavni
¢innosti.

V ptipadé DHM, kde se faktura hradi pfimo z hlavni ¢innosti neni tfeba kopie
(fotokopie) faktur.

Z hlediska spravy majetku spravci vyplyva povinnost provadét inventuru majetku k
31.12. Potvrzené inventurni soupisy za DHM, DDHM a DHM-OE budou slouzit
OSM a OE UMC Praha 9 k porovnani stavu skuteného se stavem G&etnim —
inventarizace.




