SLP-KS/17294-24 /BOZ.
ev. ¢.109/2024

DOHODA O NAROVNANI
S BEZUPLATNYM PREVODEM JEDNOTKY
C.1714/6

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezt G¢astniky:

1.

Mésto Slapanice

1CO: 00282651, DIC: CZ00282651

se sidlem Masarykovo naméstd 100/7, 664 51 élapanice
zastoupené starostkou Mgr. Michaelou Ttnénou

(dale jen ,,Mésto neho ,,pfevodce*) na strané jedné

manzelé:

David Charvat

rodné dislo: |IEGTGTNEIEG

bytem: I S!:p:nicce

a

Krstina Charvatova
rodné &islo: |GGG

bytem: _ Slapanice

(dale spolecné jen ,,nabyvatel“ &i ,,nabyvatelé*) spolecnd na strané drubé

(déle spolecné jako ,,acastnici této dohody“ nebo ,,smluvni strany*)
(dale jen ,,tato dohoda“ ¢i ,,tato smlouva“} v nasledujicim znénf:

1.

3.

Clanek 1
Uvodni ujednani

Mésto realizovalo vystavbu 4 bytovych domi (2 dvojdomi) o celkem 24 bytech na ulici Na
Zahradkach ve Shpamcu:h Mésto do vystavby vlozilo financni prostiedky ve vysi Gcelové
dotace dle Smlouvy ¢&. 9255920639 o poskytnuti dotace z prostredki Statniho fondu rozvoje
bydleni na vystavbu najemnich bytd v obcich ze dne 26. 6. 2002 uzaviené mezi Statnim fondem
rozvoje bydleni a Méstem (dale jen ,,Smlouva o poskytnuti dotace“) dale financni
prostfedky na vybudovani technické 111ftastruktury a pozemky p. ¢. 16/56, 16/57, 16/58
a 16/59 (dle aktudlniho &islovani) v k. 4. Slapanice u Brna.

Mésto se v ramci Smlouvy o poskytnuti dotace zavazalo, ze po dobu 20 let od pravni moci
kolandace stavby zajisti uzivani vsech bytd k trvalému najemnimu bydleni a Ze po tuto dobu
nepfevede vlastnictvi bytového domu postaveného s pouZitim dotace na jinou osobu. Dile se
Mésto zavazalo, ze od budoucich ndjemcl bytd, postavenjch s pouzitim dotace, nebude
pozadovat zadné financnf ani vécné pinéni v souvislosti s uzavienim najemni smlouvy.

V prabéhu vystavby nemélo Mésto dostatek prostfedki na dokonceni vystavby, zménilo proto
svly zamér (se souhlasem poskytovatele dotace) tak, Ze bytové domy dostavélo spolu s nové
zalozenym bytovym druzstvem, které pouZilo ptosttedky vybrané od dlenl druZstva —

Stranka 1z 9




0.

SLP-KS/17294-24/BOZ.
ev. ¢. 109/2024

fyzickych osob (budoucich najemct byt). Na zikladé schvilenf Zastupitelstvem mésta
Slapanice na zasediani konaném dne 25.6.2003 Mésto dne 21. 7. 2003 spoluzalozilo
schvilenim stanov Bytové druzstvo Slapamce druzstvo, 1CO: 26906791, se sidlem
Masarykovo nameést 100/7, 664 51 Qlapamcc zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Broé pod sp. zn. Dr 3840 (dile jen ,,Bytové druZstvo* a ,,Stanovy®).
Mésto vlozilo do Bytového druzstva zakladni clensky vklad ve vysi 25.500,- K¢. Dalsi clensky
vklad do Bytového druzstva Mésto neslozilo, Mésto do Bytového druzstva nevlozilo zadny
dalsi majetek. Druhym zakladajicim clenem Bytové druzstva byla spolecnost SATESO s.r.o.,
1CO 60746718, jejimz jedinym spolecnikem bylo a je Mésto, ktera slozila zakladni ¢lensky Vklad
ve vysi 24.500,- K¢ a daldi clensky vklad neslozila, ani nevlozZila do Bytového druZstva jiny
majetek. Bytové druzstvo nasledné piijalo za cleny fyzické osoby — budouci ndjemce bytd, tito
clenové — fyzické osoby, kazdy z nich, slozili zakladni ¢lensky vklad ve vysi 300.000,- K¢ a dale
dalii dlensky vklad ve vysi stanovené enskou schizi Bytového drugstva. Clen drufstva —
fyzicka osoba (nabyvatelé, popf. jejich pravni predchtdce) zaplatil ve forme zakladntho a
dalstho clenského vkladu castlku odpovidajici 49 % pofizovacich naklada na byt, zbylych 51 %
pofizovacich nakladi na byt mél clen druzstva — fyzicka osoba splatit ve formé nijemného po
dobu 20 let.
Na zakladé schvaleni Zastupitelstvem mésta élapanice konaném dne 5. 11. 2003 wzavielo
Mésto s Bytovym druzstvem dne 13. 11. 2003 Smlouvu o sdruZeni (dale jen ,Smlouva
o sdruZzeni®). Smlouvou o sdruzeni zalozily Mésto a Bytové druzstvo sdruzeni bez pr'ivni
subjektivity dle § 829 zakona ¢. 40/1964 Sb., obcanského zikonikuy, v tozhodném znéni (dale
jen ,,obcansky zakonik 1964°). Ucclem bdtU]Ll’ll byla vystavba 2 bytovych domt o celkem
24 bytech na pozemcich (tehdejsi) p. ¢. 16/1, 3031/1 a 3032/1 ve vlastnictvi Mésta dle
prislusnych rozhodnuti o umisténi stavby a stavebniho povoleni. Dle Smlouvy o sdtuzent se
Mésto a Bytové druzstvo stanou podilovymi spoluvlastniky bytovych jednotek v bytovych
domech, pomér vlastnickych podili bude 51 % ve prospéch Mésta a 49 % ve prospéch
Bytového druzstva. Majetek ziskany z ¢innosti sdruzenf se stava spoluvlastnictvim ucastniki
sdruzeni ve shora uvedeném poméru. Spravecem sdruzeni je Mésto, kteté je optivnéno po
predchozim souhlasu Bytového druzstva uzavirat najemni smlouvy a rozhodovat o pfechodu
prav k byttim. Bytové druzstvo se zavazalo respektovat pravo Mésta uzavirat najemni smlouvy
a stanovovat vysi najemného ke vSem bytim v postavenych domech. Smlouva o sdruzeni
zanika a sdruzeni se zrusi zakonnym zplisobem splnénim podminek smlouvy a ma platnost 20
let od nabytl pravni moci kolaudacniho rozhodnuti.
Majetkopravni vypofadani po skonceni vystavby bylo upraveno téz Clankem 12 Stanov tak, Ze
Meésto a Bytové druzstvo se stanou spoluvlastniky bytovych jednotek véetné odpovidajicich
podild na spolecnych castech budovy; Bytové druzstvo se zavazalo respektovat podminky
programu na podporu vystavby najemniho bydleni.
Podilové spoluvlastnictvi bytovych domi, resp. jednotek, mezi Méstem a Bytovym druzstvem
pfedvidané Smlouvou o sdruzeni a Stanovami nebylo prakticky realizovano a Mésto zustalo
evidovano jako vyluény vlastnik postavenych bytovych domi. V mezidobi doslo zménou
pravni dpravy dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen ,,obcéansky zakonik®)
s ucinnost k 1. 1. 2014 k tomu, ze bytové domy se staly soucasti pozemkd, na nichz jsou
postaveny. V ramei piipravy vypofidani vztaht Mésto jakozto vlastnik bytovych domu a
pozemki provedlo prohlisenim vlastnika vymezeni jednotek a zalozilo spolecenstvi vlastnika
pro kazdy bytovy dfim.
Dle Clanku 12 Stanov se Mésto zavézalo, Ze po uplynuti 20 let od kolaudace budov ptevede
bezplatné vlastnictvi svého podilu pa jednotkich do vlastnictvi Bytového druzstva, popt.
3cdnothvych najemcii — &entt drugstva. Dle Clinku 11 Stanov ma clen drustva pravo na
uzavieni ndjemni smlouvy o najmu bytovych prostor a pravo na uzavieni smlouvy o prevodu
vlastnictvi druzstevniho bytu, a to z podminck uréenych stanovami a pravnimi ptedpisy
platnymi v dobé prevodu.
Nabyvatelé jsou spolecnymi cleny Bytového druzstva a Im]cmcz bytu specifikovaného v Clanku
2 této dohody na zaklade Dohody o pievodu clenskych prav od ¢lena Bytového druzstva,
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kterouzto nabyvatelé vstoupili do prav privatho pfedchidcee, s nimZ byla uzaviena Najemni
smlouva mezi Bytovim druzstvem jako pronajimatelem, Méstem jako vlastnikem a pravnim
predchiidcem jako najemcem, nasledné byla uzaviena obdobnia Nijemni smlouva téZ
s nabyvateli ze dne 17. 2. 2015 (dale jen ,,N4jemni smlouva*).
V ¢L TII. Najemni smlouvy je sjednano, ze Mésto nabidlo provést po uplynuti 20 let od doby
kolaudace bezuplatny pfevod svého podilu v Bytovém druzstvu, tj. pfevod bytového domu,
ve. zastavéného pozemku na Bytové druzstvo; Bytové druzstvo nabidku piijalo s tim, Ze se
bude jednat o pfevod vlastnictvi bytu pfimo na cleny, ktefi se pak rozhodnou, zda Bytové
druzstvo zachovaji ¢ ne. Néajemni smlouva je uzaviena do doby uzavieni smlouvy
o bezuplatném pfevodu bytu uzivaného nijemcem dle této smlouvy. Dle Najemanl smlouvy je
najemce povinen platit najemné; vyse najemného byla stanovena tak, Ze najemné za dobu 20 let
odpovidi 51 % pofizovacich nakladii na byt. Vedle ndjemného ma nijemce povinnost hradit
veskeré opravy v byté a naklady spojené s béznou ddrzbou bytu.
Nabyvatelé deklaruji, Ze zaplatili, popti. jejich pravni pfedchidce Bytovému druzstvu castku
ve vysi 425.817,- K¢ jako clensky vklad a castku ve vysi 443.280,- K¢ jako ndjemné, které
predstavuje doplatek pofizovaci ceny bytu. Mésto konstatuje, Ze tyto skuteénosti Bytové
druzstvo pisemné potvrdilo. Bytové druzstvo zaroven potvtdilo, Ze clenské vklady nabyvateld,
popft. je'ich praviiho predchidce pouzilo na v;’fqtavbu piedmeétného bytového domu. Mésto
potvrzuje, ze od Bytového druzstva obdrzelo na}emne placené nabyvateli, popt. jejich pravaim
predchiadcem Bytovemu druzstyu, a to v ramci piaccm nijemného Bytovim druzstvem Méstu.
Nabyvatcle deklarup ze uzivaji v dobé uzavieni této dohody byt €. 6 v podk.tow {nyni jednotka
¢ 1714/6 v ko blapamce u Brna, dfive oznacovan pfevodcemn jako byt €. 6).

\/Iesto prohlasuje, ze pfed uzavienim této dohody uzavielo s Bytovim drufstvem dohodu
o narovnani, v némz Bytové druistvo vyslovilo souhlas s pfevodem jednotky piimo na
nabyvatele jako cleny druzstva. Nabyvatelé prohlasuji, Ze je jim jakozto clenlim Bytového
druzstva obsah takové dohody o narovnani znam.
Nabyvatelé prohlasuji, Ze jim neni znama Zadna skutecnost €1 narok tiet osoby, z kteté by byla
nebo mohla byt dovozovana spornost clenstvi v Bytovém druzstvu a s nim spojeny narok
¢lentd Bytového druzstva na beztplatny pfevod jednotky, jejiz soucastl je byt, jehoz jsou
nabyvatelé najemci. Nabyvatelé rovnéz prohlasuji, ze neucinili Zadné pravni jednani smefujici
k pfevodu clenského podilu v Bytovém druzstvu na tieti osobu a Ze tak neudini ani do doby
vkladu vlastnického prava k jednotce specifikované v Clanku 2 této dohody na nabyvatele.
Nabyvatelé deklaruji, Ze jimi nebyla podana Zadna Zaloba vadi Méstu & vidi Bytovému
druzstvu u soudu v souvislosti s pfevodem jednotky ¢i Najemni smlouvou.

Clanek 2
Prohlageni ¢ viastnictvi

Mésto je na zaklade svého Prohlaseni o rozdeéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo
k ]cdnotkftm dle § 1166 a nasl. obéanského zakoniku vylucnym viastnikem niZze specifikované
]ednotky ¢. 1714/6 - byt, vymezené v pozemku p. €. 16/56, jehoz soucisti je budova
¢ p. 1714, bytovv dam, zahroyjici byt a podﬂ na spolecnych castech nemovitostl ve vysi
456/3258, vie v k. . blapamce u Bna, 7ap<;ane v katastru nemovitosti u Katastralnihe Gfadu
pro j]homomvsky kraj, Katastralnd pracovisté Brno-venkov na LV ¢ 5872, s ucinky zapisu
vkladu prava ke dn1 2. 10. 2023, Uvedena ]ednotka byla jako uzivany byt pfedmétem Nijemni
smlouvy a je piedmétemn prevodu dle niZe sjednané pfevodni smlouvy dle Clanku 6 této
dohody.

Clinek 3
Sporna a pochybna prava a povinnosti

Mezi ucastniky teto dohody jsou spornd a pochybna prava a jim odpovidajict povinnosti druhé
strany vyplyvajici ze Stanov a Ngemni smlouvy specifikovanych v Clanku 1 této dohody,
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zejména existence zavazku Mésta uzaviit smlouvu o bezdplatném pfevodu pfedmétného bytu,
respektive jednotky a financni vypofadani mezi Gcastniky.
Mésto po pfezkoumani veskerych dostupnych podkladu zjistilo, Ze Stanovy ani Najemni
smlouva neobsahuji konkrétni urcity zavazek k bezplatnému pfevodu jednotky ve smyslu
absence povinnych nalezitostl smlouvy o uzavieni budouci smlouvy dle ust. § 50a obcanského
zdkoniku 1964, ve spojeni s ust. § 6 odst. 1 zakona ¢. 72/1994 Sb., zakon o vlastnictvi bytd,
v rozhodném znéni, resp. dle § 1785 a nasl. obcanského zakoniku a spocivajici v absenci
zduvodneni pfipadné odchylky od obvyklé ceny pii nakladani s majetkem obce a ddle Ze pred
uzavienim Najemni smlouvy zahrnujici zavazek budouciho prevodu nebyl zvefejnén zamér o
pfevodu obecniho majetku dle ust. § 39 odst. 1 ziakona ¢. 128,/2000 Sb., o obcich, v rozhodném
znéni, a jeji uzavieni nebylo schvileno zastupitelstvem obce ani radou obce, dle ust. §§ 84 a 85,
resp. § 102 zdkona ¢ 128/2000 Sh., o obcich, v rozhodném znéni. Dle nazoru Mésta jsou
obsahové vady a uvedeny postup uzavieni Nijemni smlouvy v rozporu s relevantni pravni
upravou, a tudiz pfedmeétny zavazek k uzavieni smlouvy o beziplatném pfevodu Mésta viici
nabyvatelim nebyl Méstem platné sjednan ve smyslu ust. § 39 obcanského zakoniku 1964,
resp. dle § 580 obcanského zdkoniku. Stanovy obsahuji zavazek Mésta vici ostatnim clendm
Bytového druZstva, nicméné pfijed zivazku Méstem v rimei Stanov je sporné a rovnez zde
nebyly dodtzeny podminky pro schvaleni dispozice s majetkem Mésta. Dle Mésta mu proto
platné nevznikl zavazek uzavidt s nabyvateli smlouvu o beziplatném pfevodu jednotky.
Z divodu tvrzené neplatnosti zavazku prevodu jednotky povazuje Mésto za sporné, jakou
povahu ma placeni najemného nabyvatell, zejména zda se jedna o placeni pofizovaci ceny bytu
nebo plnéni za uzivani bytu. Obdobuné je pochybné, zda bez schvileni Najemni smlouvy radou
obce platné vznikl najemni vztah a mezi kterymi subjekty. Mésto sije védomo, Ze zavazné urcit
neplatnost smluv muze toliko pfislusny soud.
Nabyvatelé se domnivaji, ze s ohledem na okolnosti uzavieni pfedmeétné Najemni smlouvy
a vzhledem ke znéni Stanov, jakoz 1 naslednému jednani tcastnikd této dohody a Bytového
druzstva v souladu s Najemni smlouvou, nemtze byt zavazek Mésta k beziplatnemu pfevodu
jednotky zalozeny Najemni smlouvou v piipadé pochybeni Mésta v procedurdlnim postupu
(nedohledani zvefejnéného zaméru a rozhodnuti zastupitelstvay, i s piihlédnutim k zakladnim
obcanskopravnim zdsadam stizen neplatnosti, byt" si jsou nabyvatelé rovnéz védomi, Ze
zavazné urcit neplatnost smlouvy miize pouze piislusny soud.
Uldastnici shodné prohlasuji, 2e fakticky postupovali dle Nijemni smlouvy véetné tam
sjednanych financnich podminek a vzajemnych plnéni pii viivani bytu nabyvateli, potazmo
jejich privaim pfedchiidcem. Plnéni tykajici se sluzeb spojenych ¢&i souvisejicich s uzivanim
bytu, véetné jejich vyuctovani prevodcem nabyvatelim, nejsou mezi ucastniky sporna.

Clanek 4
Divody narovnani a divody pro bezuplatny pievod

Vzhledem k existenci spornych a pochybnych prav a povinnosti mezi Gcastniky uzaviraji
ucastnici tuto dohodu predstavujici narovndni jejich vztaht z nasledujicich divoda:

1) jednani v souladu s dobrymi mravy ve vztahu k casovim okolnostem,

11) ochrana dobté viry nabyvateld v pivodnf zavazky a diivodné ocekavani nabyvatelis
(tzv. legititnni ocekavani),

1) piipadni neplatnost zivazku prevodu jednotky byla zpiisobena pochybenimi na strané
Mesta,

1v) zajem Mésta beze zbytku vypofadat zavazky Mésta k pfevodu jednotek zc Stanov,

Smlouvy o sdruzeni a nijemnich smluv a zdjem nabyvateld jako {lend druzstva,
v jejichZ prospéch byly budouci zdvazky sjednany, na tomto vypofadani,

V) mimosoudai vyporadini vzajemnych vztaht, eliminace budoucich soudnich sporii
a eliminace tizika nahrady skody,
vi) piedchazent vzniku Gjmy nckterému z ucastnikad.
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S ohledem na uvedené diivody pto narovnini mezi Ucastniky respektuje Mésto pavodni

financal podminky domluvené mezt ucastniky zahrnujici beziplatny pievod jedaotky

z vlastnictvi Mésta do vlastnictvi Bytového druzstva, resp. nabyvateld. Pii beziplatném

pfevodu vlastnického priva neni sjednavana aktudlni cena obvykla. Dtivody pro bezaplatny

pfevod majetku Mésta spocivaji v:

a) okolnostech a cilech vystavby bytového domu (dotace Stitniho fondu na podporu
bydleni nepoktyvala piedpokladané investicni naklady, obtizna realizovatelnost
vystavby bez financniho prispéni pravniho piedchiidce nabyvatelt v rozhodné dobé
Bytovému druzstvu),

b) doba, jez uplynula od vystavby,

) ochrana dobré viry nabyvatelt v plivodni zavazky a divodné ocekavani nabyvateld (tzv.
legitimni ocekavani),
d) motivace nabyvatelii, respektive pravniho pfedchiidce nabyvateld pfi poskytnuti

financnich prostfedki na vystavbu domu pravoim piedchidcem nabyvateld Bytovému
druzstvu v dobé vystavby a spliceni pofizovaci ceny bytu za podminky budouciho

nabyti jednotky,

e) reflexe obecnych zisad spravedlivosti a dobovych poméri, postup v souladu s dobrymi
mravy,

£ péce nabyvatelii a jejich pravniho piedchiidee jako ndjemce o jednotky,

) soucasny stav bytového domu vyZzadujici dal$t naklady na 0drzbu a opravy,

h) zajidtovani zakonnych dkoli Mésta v podobé uspokojovani potieb obcanti mésta,

véetné potfeby bydleni.

Clanek 5
Obsah narovnani

Po peclivém a podrobném posouzeni véech okolnosti, vztahli a souvislosti se déastnici dohodli
na nasledyicim narovnini mezi nimi spornych & pochybnjch prav a povinnosti
speciﬁkovany’*ch v Clanku 3 této dohody, jak nasleduje.

Ucastnici narovnavaji spornd a pochybna priva a jim odpovidajici povinnosti druhé strany

specifikované v Clanku 3 této dohody vyplyvajici z pravnich vztahi na zakladé Najemnt

smlouvy a Stanov, specifikovanych v Clanku 1 této dohody tak, ze:

1) rusi Najemni smlouvu, a to k okamziku uzavieni této dohody, jejiz soucasti je Smlouva
o beziplatném pievodu jednotky, za pfedpokladu, Ze dojde k provedeni vkladu
vlastnickeho prava v katastru nemovitosti pro nabyvatele k pfedrpétu prevodu,

i) uzaviraji Smlouvu o bezuplatném pievodu jednotky, ve znéni dle Clanku 6 této dohody,

iit) ¢astka ve vyd 869.097 - K& (slovy: osm set Sedesat devét tisic devadesat sedm korun
ceskych) zaplacena nabyvateli a pravnim pfedchideem nabyvateli jako finanéni podil
na vystavbu bytového domu se dle vile stran povazuje v plném rozsahu za nevratny
ptispévek nabyvatele pfevodct na vystavbu bytového domu, Mésto je optrivaéno si
tento prispévek v plném rozsahu ponechat,

1v) dosavadni uzivani bytu nabyvatelem povazuji strany za finanéné vypofidané touto
dohodou, Mésto neni povinno nabyvateli na zaplaceném najemném niceho vracet,
vyactovani sluzeb spojenych s uZivanim bytu probchne dle zvyklosti v obvyklych
terminech dle vyuctovani dodavatel, nejpozdéji v souvislosti s prevodem vlastaického
prava k jednotce, se zohlednénim plateb (zaloh) nabyvatele na tyto sluzby.

Jelikoz nabyvatelé nejsou prvnimi ¢leny Bytového druzstva - najemcem pfedmétného bytu,

kterym byl jeji pravni pfedchidce, popf. pravni piedchadei (doslo-li k opakovanym pfevodim

prav a povianostl v Bytovém druZstvu a pfevodu & piechodu najmu pfedmétného bytu),

zavazuji se nabyvatelé vyrovnat na své naklady veskeré ptipadné naroky jejich pravniho

pfedchiidce, resp. pravnich predchided, vznesené kdykolt v budoucnu vici pfevodci

souvisejic{ s pfedmétnym bytem <1 predmétem pievodu. Nabyvatelé se zavazuji zejména

vypofadat pifpadnou pobledavku na vraceni zaplacenych financnich prostfedka véetne
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prislusenstvi tak, aby pifevodce nebyl povinen nic¢eho plnit vici kterémukoli pravnimu

piedchidel nabyvateld. Pievodcee prohlasuje, Ze ke dani uzavieni této dohody viiéi nému nebyl

zadny takovy narok ze strany pravniho pfedchidce nabyvateld vznesen. V pripadé uplatnéni

jakéhokoli takového naroku viéi prevodci, se prevodcee zavazuje bez zbytecného odkladu
pisemné informovat nabyvatele a poskytnout jim potiebnou soucinnost.

Clanek 6
Smlouva o bezaplatném pfevodu viastnictvi k jednotce

I.
Pfedmét pievodu

Ptevodce prohlasyje, ze je vyluénym vlastnikem nasledujiciho:
jednotka &. 1714/6, vymezena dle obéanského zikoniku v pozemku p. & 16/56 (zastavéna
plocha a nadvofi), soucisti pozemku je stavba & p. 1714, zptsob vyuziti bytovy dium,
jednotka zahrnuje:

e byt umistény v podkrovi, sestivajici se 2z chodby, kuchyné, pokoje, komory

a koupelny s WC, podlahova plocha bytu ¢ini 45,6 m2

¢ podil na spoleénych ¢astech nemovitosti (pozemku p. & 16/56) o velikost 456/3258
v k. G élapanice u Brna,
vse zapsané na LV ¢. 5872 v katastru nemoyitosti u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracoviste Brno-venkowv, obec Slapanice (dale jen jako ,,pfedmét pfevodu®).

I1.
Projev viile smluvnich stran

Pievodce touto smlouvou bezuplatné nabyvatelim pievadi predmét prevodu, jak
specifikovano v Clinku 6 bodu I této smlouvy, se vemi soucistmi a pislusenstvim,

L

a nabyvatelé tento pfedmeét ptevodu do svého spolecného jméni manzelt piijimaji.

ITL.
ProhlaSeni a dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Prevodce prohlasuje, Ze na predmeétu pfevodu nevaznou zadné pravni vady, sluzebnosti, vécna
bfemena, dluhy & zastavni prava ¢i jakakoli prava tretich osob, vyjma omezeni vlastnického
prava zapsanych ke dni uzavieni této smlouvy v katastra nemovitostl. Smluvni strany dale
souhlasné prohlasuji, Ze na predmétu pfevodu vizne nijem ve prospéch nabyvatelt jako
najemece.

Pfevodce dale vyslovné prohlasuje, ze dodrzel a provedl veskera ustanoveni zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich pledpist, 1 dalsich pravnich pfedpisi, piipadné
1 vnitfnich predpist, tak aby pravni jednani dle této smlouvy nemohlo byt v budoucnu
zpochybnéno ¢i rozporovano.

Soucasné pievodce prohlasuje, Ze zadnym pravaim jednanim, které neni v katastru nemovitosti
zapsano, nepievedl pfedmét pfevodu ani jeho dil na teti osobu a zavazuje se, Ze do doby
rozhodnuti o vkladu vlastnickych prav podle této smlouvy takové pravai jednani neucini, jakoz
se zavazuje, ze v mezidobi od podpisu této smlouvy do vkladu vlastnického prava ve prospéch
nabyvatelt do katasttu nemovitostd neudini zadné pravni jednani vedouci k zatizeni pfedmétu
prevodu.

Nabyvatelé prohlasuji, ze je jim znam stav pfedmétu pievodu, vcetné stavebné technického
stavu, mj. z divodu jeho uzivani predchazejicimu uzavieni této smlouvy, ze si jej pred
podpisem smlouvy osobné problédli, Ze jej pfijimaji do svého vlastnictvi ve stavu, v jakém se
nachazi ke dni podpisu této smlouvy. Nabyvatelé berou na védomi, ze stav vybaveni predmétu
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ptevodu odpovida staff a béznému opotfebeni. S ohledem na délku uZivani pfedmeétu pfevodu
nabyvateli pfed uzavienim této smlouwjr se nabyvatelé z divodu pravni jistoty p%evodce
vzdavaji prav z vadného p]nenl zejména prav z piipadnych skrytych vad pfedmétu pievodu.
Nabyvatelé berou na védomi, Ze na ptedmeét prevodu neni poskvtovana zaruka.
Pievodce prohlasuje a svym podpisem této smlouvy stvtzuje, ze pii podpisu této smlouvy
informoval nabyvatele o enctgetické narocnost budovy ¢ p. 1714 ve smyslu zikona
¢. 406/2000 Sb., ve znéni pozdéj§ich pfedpist. Nabyvatel svym podpisem této smlouvy
stvrzuje, ze ma k dispozic tzv. pritkaz energetické naroénosti budovy.
Vlastnictvi k predmétu pfevodu nabude nabyvatel vkiadem do katastru nemovitosti. Navrh na
vklad podcpqany obéma stranami podd pfevodce; v piipade, Ze tak pfevodce neudin, je
opravién podat navrh na vklad vlastnického prava dle této smlouvy nabyvatel. Poplatek za
vkladové fizeni hradi prevodce.
Prevodce je povinen zajistit do 30 kalendafnich dnd po provedeni vkladu vlastnického prava
v katasttu nemovitost mimoradné Wugtovam sluzeb u jejich dodavatelli, predlozit jej
piislusnému spolecenstvi vlastnikd (dile jen ,,SV*) a pifipadny pieplatek bez zbyteéného
odkladu pfevést na ucet pslusného SV, prlpadne SV vyzvat k uhradé nedoplatku. V pripadé,
ze vyuctovani nebude SV predlozeno nejpozdéji do 60 dnd po provedeni vkladu viastnického
prava v katastru nemovitosti, je opravnén se piediozeni vyactovani domahat nabyvatelé.

Iv.
Piedani pfedmétu pfevodu

Nabyvatelé uzivaji v dobé uzavieni této smlouvy predmét prevodu s védomim prevodcee;
v predmétu pievodu se nachazeji véci nabyvateld. Nejpozdéji do 15 pracovnich dnt od
provedeni vkladu vlastnického prava v katastru nemovitosti sepfsf strany o pfedani a pievzetd
pfedmetu pfevodu zapis, v némz budou zapsziny stavy pfisluény’ch méfidel.

Strany si posky tnou potrebnou soucinnost pti piepisu enetgii apod. z pfevodce na nabyvatele.
Nabyvatele jsou povinni ode dne nabyti pfedmétu pfevodu platit veskeré dhrady s jejich
uzivanim spojené.

Clanek 7
Rozsah narovnani

Toto narovnani se tyka pravnich vztahd mezi Gcastniky tykajicich se pfedmétncho bytu
a ptedmétu prevodu. Udastnici této dohody prohladuji, 2¢ uzavienim této dohody jsou mezt
nimi vyrovnana veskera sporna prava a povinnosti specifikovana v této dohodé.

V ramci vzijemného narovnani se soucasné ncastnici této dohody z diivodu praval jistoty
dohodh vzdat svych narokd zaloZzenych cimkoli, co nastalo pred Gicinnosti této dohody, véetné
piipadnych nirokd na nihradu Gjmy, a to pro piipad, 7ze by ke dni uzavteni této dohody takové
naroky z jakéhokoliv divodu nezanikly. Ucastnici této dohody se dale dohodli, ze uzavienim
této dohody jsou vyrovnany veskeré jejich vzdjemné zavazky apohledavky souvisejici
s pfedmeétem prevodu a s uzavienou Najemni stnlouvou, neni-li v této dohodé sjednano jinak.
Nabyvatelé prohlasuji, Ze tato dohoda predstavuje odpovidajici narovnani vztaht tykajicich se
druzstevni bytové vystavby.

Meésto konstatuje, ze v ramci narovnani uzavieného s Bytovym druzstvem byla dohodnuta
Uhrada nalkladi na mimosoudni feseni vzajemnych vztahi Bytovym druzstvem Méstu. Nad
ramec uvedeného pak kaﬁd}'f ucastnik této dohody nese své naklady na mimosoudni feSent
V7a]emnych vztahti a nema pravo na jejich nahradu drubou stranou. Poplatek za vkladoveé
fzeni hradi p¥evodee dle Clinku 6 této dohody.
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Clanek 8
Ostatni ujednani

Nabyvatelé se zavazuil nepfevést sviij clensky podit v Bytovém druzstvu po uzavieni této
dohody.

Nabyvatelé se zavazuji, ze ptedmét pfevodu bude slouzit po dobu 10 (desetr) let od uzavieni
této dohody pro potfeby bytového fondu k trvalému bydleni, nikoli k podnikdni a Ze v pfipade
kazdého ndsledujictho pievodu vlastnictvi k pfedmétu pievodu v uvedené dobé zavaze
nabyvatele piedmeét pfevodu touto povinnost.

V piipadé poruseni povinnostt dle odst. 2 tohoto clanku je Mésto opravnéno ke zpétnému
bezuplatnému pievodu vlastnického prava k predmétu pfevodu na Mésto. Toto pravo se
siednava jako relativni majetkové pravo. Nebude-li s ohledem na dalsi nasledny pievod
piedmétu pfevodu mozaé Méstem uplatnit pravo zpétného pevodu, jsou nabyvatelé povinni
zaplatit Méstu na vyzvu Mésta do 60 dnit od doruceni vyzvy 20 % z ceny obvyklé pfedmeétu
ptevodu vydislené ke dni doruceni vyzvy nabyvatelim jako smluvni pokutu.

Nabyvatelé cCestné prohlasuji, Ze nejsou piijemcem vefejné podpory. Nabyvatelé dale
prohlasuji, ze v dobé uzavieni této dohody nemaji evidovano misto podnikani ani sidlo své
osoby ¢ osoby mu blizké ¢ jim spolu/vlastnéné na adrese bytového domu, v némz se nachazi
pfedmétny byt.

Pro ptipad, ze by v souvislostt s bezaplatnym prevodem vznikla Méstu povinnost nedovolenou
vefejnou podporu po nabyvatelich vymahat, jsou nabyvatelé povinni na v§fzvu Mésta
poskytnutou vefejnou podporu véetné piislusenstvi vratit Méstu do 60 dnil od doruceni vizvy
nabyvateliim, tim neni dotCeno pravo Mésta na nahradu veskeré skody, predstavujici zejména
nahradu za vhrazenou pokutu dle zakona ¢. 215/2004 Sb., o uprave nékterych vztaht v oblastt
vefejné podpoty a o zméne zakona o podpofe vyzkumu a vyvoje, ve znéni pozdéjsich predpist.

Clanek 9

Zavéretna yjednani

Tato dohoda nabyjvi platnosti dnem jejtho podpisu obéma Gcastaiky.

Taro dohoda bude v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlasmich podminkach acinnostt
nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smiuv, uvefejnéna v registru smluv.
Uéastnici, ktef jsou fyzickjm osobami nepodnikajicimi, souhlasi se zvefejnénim jejich
osobnich tdaji v registru smluv dle zdkona & 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
udinnosti nekterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv. Ucastnici se dohodli,
ze tuto dohodu uvetejnl v registru smluv Mésto. Tato dohoda nabyva Gémnosti dnem
uvetejnéni v registru smluv dle zakona ¢ 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nektesych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smiuv.

Ucastnici dohodli rozvazovaci podminku, ze bude-li navrh na vklad vlastnického prava, podany
die Clanku 6 této dohody katastralnim Gfadem zamitaut nebo fizenf o povoleni vkladu bude
zastaveno, uéinnost této dohody zaniki, avsak nadile zistava Ucinny a platny zavazck
smluvnich stran pro tento pHpad sjednat bez zbytecného odkladu, nejdéle viak do 3 mésica
od ptaval moci rozhodnuti katastralniho Gfadu bud o zastavend fizeni ve véci vkladu nebo o
zamitnuti navthu na vklad, novou dohodu o narovnani obsahujici smlouvu o beziplatném
pfevodu jednotky, kterd nahradi pévodni zanikiou dohodu, a to ve stejném rozsahu a za
stejnych podminek, avsak s napravou vad branicich provedeni vkladu k predmétu prevodu do
katastru nemovitosti.

Tato dohoda je vyhotovena ve 4 (¢tyfech) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz dvé
vyhotoveni obdrz{ nabyvatelé, jedno jeji vyhotoveni obdrzi pfevodee a jedno vyhotoveni je
urceno pro podani ke katastrdlnimu afadu.

Soucasné s podpisem této dohody podepisuji jeji ucastnici dvé vyhotoveni navrhu na povoleni
vkladu vlastnickych prav die teto dohody do katastru nemovitosti. Jedno vyhotovent je uréeno
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pro katastralni ufad, druhé vyhotoveni, které bude opatfeno razitkem katastralniho Gfadu, je

urceno pro prevodce.

6. Utastnici této dohody se zavazuji poskytnout nezbytnou soucinnost katastralnimu tfadu i sobé
navzajem tak, aby vklady prav podle této dohody mohly byt povoleny.

7. Tato dohoda je zaloZena na dobré vife ucastnikt této dohody a jejich rozhodné snaze fesit
vzajemnym jednanim viechny potize, které se mohou vyskytnout pfi plnénf dohody. Ucastnici
prohlasuji, Ze si pfed uzavienim této dohody sdélili vsechny okolnosti relevantni pro jeji
uzavieni 2 e méli moZnost uzavieni smlouvy dikladné zvazit. Ucastnici této smlouvy
prohlasuji, Ze osobné sjednali cely jeji obsah, ktery odpovida jejich vlastni pravé a svobodné

viili, ucinéné nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho pfipojuji

P03

své vlastnorucni podpisy, resp. podpisy svych zastupcu.

| [ gla[)anicich dne 28. 03, 2024
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Meésto élapanice 5. ey
zastoupené

starostkou Mgt. Michaelou Trnénou

Ve élapanicich dne =4 04 2024

David Charvat

Kristina Charvatova

Dolozka dle ust. § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich piedpist

Tuto dohodu schvalilo Zastupitelstvo mésta élapam’ce na svém 8. zasedani konaném dne 27.03.2024.

Zamér prevodu nemovitosti uvedenych v Clanku 6 bodu 1. této dohody byl zvefejnén jako Zameér
¢. 21/2023 na Gfedni desce Méstského tfadu élapanice dne 18. 12. 2023 a z Gfedni desky sejmut dne
8. 1.2024, v téze dob¢ byl rovnéz zvefejnén zplisobem umoznujicim dalkovy pifistup na internetové
strance obce (v rubrice ,,afedni deska®). Tento zamér byl schvilen Zastupitelstvem mésta élapanice na

jeho 13. zasedani konaném dne 13. 12. 2023.
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