SLP-KS/17369-24/BOZ
ev. & 116/2024

DOHODA OVNAROVNANI'
S BEZUPLATNYM PREVODEM JEDNOTKY
C.1715/5

uzaviena nize uvedencho dne, mésice a roku mezi ucastniky:

1. Mésto Slapanice
1ICO: 00282651, DIC: C200282651
se sidlem Masarykovo nimésti 100/7, 664 51 élapanjce
zastoupené starostkou Mgr. Michaelou Ttnénou

(dale jen ,,Mésto* nebo ,,pfevodce®)

2. Jarmila Seféikova
rodné &islo: |GG
bytem: | I . o-Slatina

(dale jen ,,nabyvatel®)

(dale spolecné jako ,,a€astnici této dohody“ nebo ,smluvni strany®)
(dile jen ,,tato dohoda“ éi ,tato smlouva®) v nasledujicim znéni:

Clanek 1
Uvodni ujednani

1. Mésto realizovalo vystavbu 4 bytovych domi (2 dvojdomi) o celkem 24 bytech na ulict Na
Zahradkach ve élapanicich. Mésto do vystavby vlozilo financni prostfedky ve vysi Gcelové
dotace dle Smlouvy ¢. 9255920639 o poskytnuti dotace z prostredkd Stitniho fondu rozvoje
bydleni na vystavbu najemnich byt v obcich ze dne 26. 6. 2002 uzaviené mezi Statnim fondem
rozvoje bydleni a Méstem (dale jen ,Smlouva o poskytnuti dotace®), dale financni
prostiedky na vybudovani technické infrastruktury a pozemky p. ¢. 16/56, 16/57, 16/58
a 16/59 {dle aktualniho cislovani) v k. 4. élapanicc u Brna,

2. Mésto se v ramci Smlouvy o poskytnuti dotace zavidzalo, ze po dobu 20 let od pravai moct
kolaudace stavby zajistl uZzivani viech bytl k trvalému ndjemnimu bydleni a Zze po tuto dobu
neptevede vlastnictvi bytového domu postaveného s pouzitim dotace na jinou osobu. Dile se
Mésto zavazalo, ze od budoucich najemctd bytd, postavenych s pouzitim dotace, nebude
pozadovat zadné finanénf ani véené plnéni v souvislosti s uzavienim najemni smlouvy.

3.V pribehu vystavby nemélo Mésto dostatek prostiedkd na dokondent vystavby, zménilo proto
svij zameér (se souhlasem poskytovatele dotace) tak, Ze bytové domy dostavélo spolu s nové
zalozenym bytovym druZstvem, které pouzilo prostiedky vybrané od denti druzstva —
fyzickych osob (budoucich najemct bytd). Na zakladé schvaleni Zastupitelstvem mésta
Slapanice na zasedani konaném dne 25.6.2003 Mésto dne 21. 7. 2003 spoluzalozilo
schvalenim stanov Bytové druzstvo élapanice, druzstvo, 1CO: 269060791, se sidlem
Masarykovo naméstd 100/7, 664 51 §lﬂpﬂm'cc, zapsané v obchodaim rejstitku vedeném
Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. Dr 3840 (dale jen ,,Bytové druzstvo® a ,,Stanovy®).
Mésto vlozilo do Bytového druzstva zakladni clensky vklad ve vysi 25.500,- K¢. Dalsi clensky
vklad do Bytového druzstva Mésto neslozilo, Mésto do Bytového druzstva nevlozilo zadny
dalsi majetek. Druhym zakladajicim clenem Bytové druzstva byla spolecnost SATESO s.r.0.,
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1CO 60746718, jejimz jedinym spoleénikem bylo a je Mésto, ktera slozila zakladn{ clensky viklad
ve vys 24.500,- K¢ a daléi clensky vklad neslozila, ant nevloZila do Bytového druZstva jiny
majetek. Bytové druzstvo nasledné pitjalo za cleny fyzické osoby — budouci nijemce byti, tito
clenové — fyzické osoby, kazdy z nich, slozili zakladni ¢lensky vklad ve vysi 300.000,- K¢ a dale
dal$i ¢lensky vklad ve v¥si stanovené dlenskou schiizi Bytového druzstva. Clen drufstva —
fyzicka osoba (nabyvatel, popt. jeho pravni p%edchfzdce) zaplatil ve forme zakladniho a dalsiho
clenskeho vldadu dastku odpovidajici 49 % pofizovacich ndkladt na byt, zbyljch 51 %
pofizovacich nakladi na byt mél ¢len druZstva - fyzickd osoba splatit ve formé ndjemného po
dobu 20 let.
Na zékladé schvileni Zastupitelstvem mésta Slapanice konaném dne 5. 11. 2003 uzavielo
Mésto s Bytovym druzstvem dne 13. 11. 2003 Smlouvu o sdruzeni (dile jen ,Smiouva
o sdruZeni®). Smlouvou o sdruzeni zalozily Mésto a Bytové druzstvo sdruzenf bez privni
subjektivity dle § 829 zdkona ¢. 40/1964 Sb., obcanského zikoniku, v rozhodném znéni (dale
jen ,,obcansky zakonik 1964%). Uceiem qdruum byla vystavba 2 bytovych domd o celkem
24 bytech na pozemcich (tchdejsi) p. & 16/1, 3031/1 a 3032/1 ve vlastnictvi Mésta dle
ptislusnych rozhodnuti o umistéai stavby a stavebniho povoleni. Die Smiouvy o sdruzeni se
Mésto a Bytové druzstvo stanou podilovymi spoluvlastniky bytovych jednotek v bytovych
domech, pomét vlastnickych podili bude 51 % ve prospéch Mésta a 49 % ve prospéch
Bytového druzstva. Majetek 21sk'tny z ¢mnostl sdruzeni se stava epoluvhqtmctvzm Gcastnikd
sdruzeni ve shora uvedeném poméru. Spraveem sdruzeni je Mésto, kteté je opravnéno po
ptedchozim soublasu Bytového druzstva uzavirat nijemni smlouvy a rozhodovat o pfechodu
prav k bytiim. Bytové druzstvo se zavazalo respektovat pravo Mésta uzavirat najemni smlouvy
a stanovovat vysi nagjemného ke vSem bytdm v postavenych domech. Smlouva o sdruzeni
zanikd a sdruzeni se zrusi zakonnym zpiisobem splnénim podminek smlouvy a ma platnost 20
let od nabyt pravni moci kolaudacniho rozhodnuti.
Majetkopravn{ vypofadini po skonéeni vistavhy bylo upraveno téz Clankem 12 Stanov tak, e
Mésto a Bytove druzstvo se stanou spoluvlastniky bytovych jednotek véetné odpovidajicich
podili na spolecnych ¢astech budovy; Bytové druzstvo se zavazalo respektovat podminky
programu na podporu vystavby najemniho bydleni.
Podilové spoluvlastnictvi bytovych domu, resp. jednotek, mezi Méstem a Bytovym druZstvemn
piedvidané Smlouvou o sdruzeni a Stanovami nebylo prakticky realizovano a Mésto zdstalo
evidovano jako vyluény vlastnik postavenych bytovich domd. V mezidobi doslo zménou
praved upravy dle zdkona ¢ 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dile jen ,,obéansky zdkonik®)
s ucinnosti k 1. 1. 2014 k tomu, ze bytové domy se staly soucasti pozemkd, na nichz jsou
postaveny. V ramci pfipravy vypofadani vztahd Mésto jakozto vlastnik bytovych domi a
pozemkt provedlo prohladenim viastnika vymezeni jednotek a zalozilo spolecenstvi viastnikt:
pro kazdy bytovy dum.
Die Clanku 12 Stanov sc Mésto zavazalo, ze po uplynuti 20 let od kolaudace budov plcvcde
bezplatné vlastnictvi svého podilu pa jednotkach do vlastnictvi Bytového druZstva, popt.
]ednothvych na]cmcu « &ent drufstva. Dle Clinku 11 Stanov ma &en druzstva privo na
uzavieni najemni smlouvy o ndjmu byrovych prostor a privo na uzavien! smiouvy o pfevodu
vlastnictvi druzstevniho bytu, a to z podminck urdenych stanovami a pravnimi predpisy
platnymi v dobé pievodu. .
Nabyvatel je clenem Bytového druzstva a najemcem bytu specifikovaného v Clanku 2 této
dohody na zakladé Dohody o pfevodu ¢lenskych prav od c¢lena Bytového druZstva, kterouZto
nabyvatel vstoupil do prav pravniho predchtdee, s nimz byla uzavtena Najemni smlouva mezi
Bytovym druzstvem jako pronajimatelem, Méstem jako vlastnikem a pravaim piedchtdcem
jako najemcem, nasledné byla uzaviena obdobna Najemni smlouva téz s nabyvatelem ze dne
5.11. 2014 (dale jen ,,Najemni smlouva“).
V ¢l 1L Najemni smlouvy je sjednano, ze Mésto nabidlo provést po uplyauti 20 let od doby
kolaudace bezuplatny pievod sveho podilu v Bytovém druZstvu, tj. pfevod bytového domu,
ve. zastavéncho pozemku na Bytové dmzstvo; Bytové druZstvo nabidku piijalo s dm, Ze se
bude jednat o pfevod vlastnictvi bytu piimo na ¢leny, kteil se pak rozhodnou, zda Bytove
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druZstvo zachovaji ¢ ne. Najemni smlouva je uzaviena do doby uzavieni smlouvy
o beziplatném pievodu bytu uzivaného najemcem dle této smlouvy. Dle Najemni smlouvy je
najemce povinen platit najemneé; vyse najemného byla stanovena tak, e nijemné za dobu 20 let
odpovida 51 % pofizovacich nakladi na byt. Vedle ndjemného ma ndjemce povinnost hradit
veskeré opravy v byté¢ a naklady spojené s béznou udrzbou bytu.
Nabyvatel deklaruje, Zze zaplatil, popt. jeho pravni predchiidce Bytovému druzstvu castku
ve vysi 425.817 - K¢ jako clensky vklad a castku ve vydi 443.280,- K¢ jako nijemné, které
predstavuje doplatek pofizovaci ceny bytu. Mésto konstatuje, Ze tyto skutecnosti Bytové
druzstvo pisemné potvrdilo. Bytové druzstvo zaroven potvtdilo, Ze clenské vklady nabyvatele,
popt. jeho pravniho piedchtidee pouZilo na vystavbu ptedmémého bytového domu. Mésto
potvrzuje, ze od Bytového druzstva obdrzelo ndjemné placené nabyvatelem, popt. jeho
pravnim pfedchlideem Bytovému druzstvu, a to vramei placeni ndjemného Bytovym
druzstvem Méstu.
Nabyvatcl deklaruje, ze uziva v dobé uzavieni této dohody byt ¢. 5 v podkrovi (nyni jednotka
¢ 1715/5 vk Slapamce u Brna, dfive oznacovan pfevodcem jako byt ¢. 5).

, Mesto prohlasuje, ze pred uzavienim této dohody uzavielo s Bytovym druzstvem dohodu

o narovnani, v némz Bytové druzstvo vyslovilo souhlas s pfevodem jednotky piimo na
nabyvatele jako clena druzstva. Nabyvatel prohlasuje, ze je mu jakozto clenovi Bytového
druzstva obsah takové dohody o narovnini znim.

Nabywvatel prohlasuje, Ze mu neni znama Zadna skutecnost & narok tieti osoby, z které by byla
nebo mohla byt dovozovana spornost clenstvi v Bytovém druzstvu a s nim spojeny narok clena
Bytového druzstva na beztplatny prevod jednotky, jejiz soucast je byt, jehoz je nabyvatel
najemcem. Nabyvatel rovnéz prohlasuje, ze neudéinil Zadné pravni jednani sméfujici k pfevodu
clenského podilu v Bytovém druzstvu na tfeti osobu a Ze tak neudini ani do doby vkladu
vlastnického prava k jednotce specifikované v Clanku 2 této dohody na nabyvatele.
Nabyvatel dekfaruje, Ze jim nebyla podana Zadna zaloba vaci Méstu &1 vaci Bytovému druzstvu
u soudu v souvislosti s pfevodem jednotky ¢ Najemni smlouvou.

Clanek 2
Prohlaseni o vlastnictvi

Mésto je na zakladé svého Prohlaseni o rozdéleni prava k nemovité véci na viastnické pravo
k jednotkém dle § 11606 a nasl. obcanského zakonika v;’rluén;}m vlastnikem niZe specifikované
]ednotky ¢. 1715/5 - byt, vymezené v pozemku p. & 16/57, jehoz soudast je budova
¢ p. 1715, bytovy dim, zahrnujici byt a podil na spolecnyjch castgch nemovitosti ve vysi
456/3258, vie v k. . blapqmcc u Brna, zapsané v katastru nemovitost u Katastralntho Gfadu
pro Jihomortavsky kraj, Katastralni pracovisté Brono-venkov na LV & 5870, s Gdinky zipisu
vkladu prava ke dni 2. 10. 2023. Uvedena jednotka byla jako uzivany byt predmétermn Néijemni
smlouvy a je pfedmétem pfevodu dle nize sjednané pievodni smlouvy dle Clinku 6 této
dohody.

Clanek 3
Spornda a pochybna prava a povinnosti

Mez1 Gcastniky této dohody jsou sporad a pochybnd préva a jim edpovidajici povinnosti druhé
strany vyplyvajici ze Stanov a Najemni smlouvy specifikovanych v Clanku 1 této dohody,
zejména existence zavazku Mésta uzaviit smlouvu o beztplatném pfevodu pfedmétného bytu,
respektive jednotky a finanéni vypofadani mezi Gcastaiky.

Mésto po prezkoumani veskerych dostupnych podklad zjistilo, ze Stanovy ani Nijemni
smlouva neobsahuji konkrétni wrcity zavazek k bezplatnému pfevodu jednotky ve smyslu
absence povinnych nilezitost smlouvy o uzavieni budouci smlouvy dle ust. § 50a obdanského
zakoniku 1964, ve spojeni s ust. § 6 odst. 1 zakona ¢. 72/1994 Sh., zdkon o vlastnictv{ bytg,
v rozhodném znéni, resp. dle § 1785 a nasl. obcanského zakomku a spocivajici v absenci
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zd@vodnéni ptipadné odchylky od obvyklé ceny pii naklidani s majetkem obce a dile Ze pied
uzavienim Nijemni smlouvy zahrnujici zivazek budouciho prevodu nebyl zverejnén zamér o
prevodu obecniho majetku dle ust. § 39 odst. 1 zdkona &. 128/2000 Sb., o obcich, v rozhodném
znéni, a jeji uzavieni nebylo schvaleno zastupitelstvem obce ani radou obee, dle ust. §§ 84 a 85,
resp. § 102 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v rozhodném znéni. Dle nazom Mésta jsou
obsahové vady a uvedeny postup uzavieni Najemni smlouvy v rozporu s relevantni pravni
Gptavou, a tudiz pfedmétmy zavazek k uzavieni smlouvy o beztiplatném pfevodu Mésta viici
nabyvateli nebyl Méstem platné sjednan ve smyslu ust. § 39 obcanského zakoniku 1964, resp.
dle § 580 obcanského zakoniku. Stanovy obsahuji zdvazek Mésta viacdi ostatnim clentin
Bytového druZstva, nicméné pfijetl zavazku Méstem v ramci Stanov je sporné a rovnéz zde
nebyly dodrzeny podminky pro schvileni dispozice s majetkem Mésta. Dle Mésta mu proto
platné nevznikl zavazek wzaviit s nabyvatelem smlouvu o bezuplatném pievodu jednotky.
Z divodu tvrzené neplatnosti zavazku pievodu jednotky povazuje Mésto za sporné, jakou
povahu ma placeni najemncho nabyvatelem, zeiména zda se jedna o placeni pofizovaci ceny
bytu nebo plnéni za uzivani bytu. Obdobné je pochybné, zda bez schvaleni Najemn{ smlouvy
radou obce platné vznikl nijemni vztah a mezi kterjmi subjekty. Mésto si je védomo, ze
zavazné urcit neplatnost smluv muze toliko piislusny soud.
Nabyvatel se domniva, Ze s ohledem na okolhosti uzavieni pfedmétné Najemni smlouvy
a vzhledem ke znéni Stanov, jakoZ 1 naslednému jednani dcastnikl této dohody a Bytového
druzstva v souladu s Najemni smlouvou, nemuze byt zavazek Mésta k beziplataému prevodu
jednotky zalozeny Najemni smlouvou v piipadé pochybeni Mesta v proceduralnim postupu
(nedohledini zvefejnéného ziméru a rozhodnutl zastupitelstva), 1 s piihlédnutim k zalkladnim
obcanskoptivnim zasadim stizen neplatnosti, byt’ si je nabyvatel rovnéz védom, ze zavazné
urcit neplatnost smiouvy mize pouze piislusny soud.
Ucastnici shodné prohlasuji, Ze fakticky postupovali dle Najemni smlouvy véetné tam
sjednanjch finanénich podminek a vzdjemnych plnéni pfi uzivani bytu nabyvatelem, potazmo
jeho ptavoim pfedchtdcem. Plnéni tykajici se sluzeb spojenych & souvisejicich s uzivanim
bytu, véetne jejich vyactovani pfevodeem nabyvatel, nejsou mezi Gicastniky sporna.

Clanek 4
Diwvody narovnani a divody pro bezuplatny pfevod

Vzhledem k existenci spornych a pochybnych prav a povinnosti mezi icastniky wzaviraji
Gcastnici tuto dohodu pfedstavujici narovnani jejich vztaht z nasledujicich davodi:

1) jednant v souladu s dobrymi mravy ve vztahu k casovym okolnostem,

1} ochrana dobré viry nabyvatele v piivedni zavazky a divodné ocekavani nabyvatele (tzv.
legitimni ocekavani),

1i1) piipadnd neplatnost zavazku pfevodu jednotky byla zptisobena pochybenimi na strané
Mésta,

1v) zajem Mésta beze zbytku vypofidat zavazky Mésta k pfevodu jednotek ze Stanov,

Smlouvy o sdruZeni a najemunich smluv a zajem nabyvatele jako clena druzstva, v jehoz
prospéch byly budouci zavazky sjednany, na tomto vyporadani,

v) mimosoudni vypofadani vzajemnych vztaht, eliminace budoucich soudnich spori
a eliminace rizika nahrady skody,
vi) predchazeni vzniku Gjmy nékterému z ucastniki,

S ohledem na uvedené divody pro narovoani mezi ucastnfky respektuje Mésto plvodni

finanéni podminky domluvené mezi ucastniky zahrnujici bezuplatny pievod jednotky

z viastnictvi Mésta do vlastnictvi Bytového druZstva, resp. nabyvatele. Pii bezuplatném

pfevodu vlastnického prava neni sjednavana aktualni cena obvykla. Divody pro beztplatny

pfevod majetku Mésta spocivaji v:

a) okolnostech a cilech vystavby bytového domu (dotace Statniho fondu na podporu
bydlenf nepoktyvala piedpoklidané iavesticni naklady, obtizna realizovatelnost
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vystavby bez financniho pfispéni pravntho piedchidce nabyvatele v rozhodné dobé
Bytovému druzstvu),

b) doba, jez uplynula od vystavby,

c) ochrana dobré viry nabyvatele v pivodni zivazky a diivodné ocekavani nabyvatele (tzv.
legitimni ocekavani),

d) motivace nabyvatele, respektive pravntho predchidce nabyvatele pf poskytnuti

financnich prostfedkd na vystavbu domu pravnim pfedchidcem nabyvatele Bytovému
druzstvu v dobé vystavby a splaceni pofizovaci ceny bytu za podminky budouctho

nabyti jednotky,

e) reflexe obecnych zasad spravedlivosti a dobovich pomert, postup v souladu s dobrimi
Mravy,

£) péce nabyvatele a jeho pravniho pfedchiidce jako najemce o jednotku,

2 soucasny stav bytového domu vyzadujici dalsi naklady na ddrzbu a opravy,

h) zajistovani zakonnych dkoli Mésta v podobé uspokojovini potieb obdantt mésta,

véetné potieby bydleni,

Clanek 5
Obsah narovnani

Po peclivém a podrobném posouzeni viech okolnosti, vztaht a souvislost! se icastaici dohodli
na nisledujicim  narovnani mezi nimi spornych & pochybnych prav 2 povinnosti
specifikovanych v Clanku 3 této dohody, jak nasleduje.

Ucastnict natovnavaji sporna a pochybna prava 2 jim odpovidajici povinniosti druhé strany

specifikované v C 1anku 3 této dohody vyplyvajici z pravnich vztaht na zakladé Nijemni

smlouvy 2 Stanov, specifikovanych v Clanku 1 této dohody tak, ze:

1) rudf Najemni smlouvy, a to k okamziku uzavien{ této dohody jefiz soucdstl je Smlouva
o be?uphtnem pfevodu jednotky, za pfedpokladu, ze dojde k provedeni vkladu
vlastnického prava v katasteu nemovitost pro nabyvatele k pxcdmetu prevodu,

1) uzaviraji Smlouvu o beztplatném pievodu jednotky, ve znéni dle Clanku 6 této dohody,

1) Castka ve vysi 869.097,- K¢ (slovy: osm set Sedesat devét tisic devadesat sedm korun
ceskych) zaplacena nabyvatelem a pravnim pfedchideem nabyvatele jako finanéni
podil na vystavbu bytového domu se dle vidle stran povazuje v plném rozsahu za
neviatny piispévek nabyvatele pfevodci na vystavbu bytového domu, Mésto je
opravneno si tento pifspévek v plném rozsahu ponechat,

1v) dosavadni uzivani bytu nabyvatelem povazuji strany za financné vypofidané touto
dohodou, Mésto neni povinno nabyvateli na zaplaceném nijemném nic¢eho vracet,
vyactovani sluzeb spojenych suzivanim bytu probéhne dle zvyklosti v obvyklych
terminech dle vyuctovani dodavateld, nejpozdéji v souvislosti s pfevodem vlastnického
prava k jednotce, se zohlednénim plateb (zaloh) nabyvatele na tyto sluzby.

Jelikoz nabyvatel neni prvaoim clenem Bytového druzstva - ndjemcem predmétného bytu,
kterym byl jeji pravni piedchidee, popt. pravai pfedchudci (doslo-i k opakovanym prevodim
prav a povinnosti v Bytovém druzstvu a pfevodu ¢l prechodu najmu pfedmémého bytu),
zavazuje se nabyvatel vyrovnat na své naklady veskeré piipadné niroky jeho pravniho
pfedchidce, resp. pravnich predchiidet, vznesené kdykoli v budoucnu vici pfevodcl
souvisejici s pfedmeétnym bytem & predmétem pifevodu. Nabyvatel se zavazuje zejména
vyporadat piipadnou pohleddavku na vraceni zaplacenych finanénich prostfedki véetné
piislusenstvi tak, aby pfevodce nebyl povinen ni¢eho plnit vadi kterémukoli prdvnimu
piedchiidct nabyvatele. Pievodce prohlasuje, ze ke dni uzavieni této dohody vici nému nebyl
zadny takovy narok ze strany pravafho predchtidee nabyvatele vzaesen. V piipadé uplatnéni
jakéholkoli takového naroku vici pfevodc, se pfevodee zavazuje bez zbyteéného odkladu
pisemné informovat nabyvatele a poskytnout mu potiebnou soucinnost.
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Clanek 6
Smlouva o beztiplatném pievodu viastnictvi k jednotce

L
Pifedmét prevodu

Pfevodce prohlasuje, ze je viluénym vlastafkem nasledujiciho:
jednotka &. 1715/5, vymezena dle obcanského zikoniku v pozemku p. €. 16/57 (zastavéni
plocha a nadvofi), soucisti pozemku je stavba €. p. 1715, zpsob vyuZiti bytovy diam,
jednotka zahrnuje:

e byt umistény v podkrovi, sestavajici se z: chodby, kuchyné, pokoje, komory, koupelny

s WC, podlahova plocha bytu ¢ini 45,6 m2

e podil na spolecnjch &dstech nemovitosti (pozemku p. €. 1715) o velikosti 456 /3258
v k. 4. Slapanice u Brna,
vie zapsané na LV ¢. 5870 v katastru nemovitosti u Katastralntho Gfadu pro Jthomoravsky kraj,
Katastraln{ pracovisté Brno-venkov, obec élﬂpanice {dale jen jako ,,pfedmét pfevodu®).

1L
Projev viile smluvnich stran

Pievodce touto smlouvou bezaplatmé nabyvateli pievadi pfedmét prevodu, jak specifikovano
v Clanku 6 bodu 1. této smlouvy, se viemi soucdstmi a pHshudenstvim, a nabyvatel tento
ptedmét pfevodu do svého vlastnictvi pijima.

III.
Prohlaseni a daldi prava a povinnosti smluvnich stran

Pievodce prohlasuje, ze na pfedmétu prevodu nevaznou zidné privni vady, sluzebnosty, vécna
bfetnena, dluhy ¢i zastavni prava ¢i jakakoli prava tretich osob, vyjma omezeni vlastnického
ptava zapsanych ke dni uzavieni této smlouvy v katastru nemovitostl. Smluvni strany dale
souhlasné prohlasuji, ze na pfedmétu pievodu vazne nijem ve prospéch nabyvatele jako
nﬂ]emce.

Prevodee dale vyslovné problasuje, Ze dodrzel a provedl veskerd ustanoveni zakona
& 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich piedpisi, 1 dalsich pravnich pfedpist, ptipadné
i vnitfnich predpist, tak aby pravai jedoani dle této smlouvy nemohlo bft v budoucnu
zpochybnéno ¢ rozporovano.

Soucasné pievodce prohlasuje, Ze Zadnym pravnim jednanim, které neni v katastru nemovitosti
zapsano, nepfevedl predmét prevodu ani jeho dil na tfeti osobu a zavazuje se, ze do doby
rozhodnuti o vkladu vlastaickych ptrav podle této smlouvy takové pravai jednani neucini, jakoz
se zavazuje, ze v mezidobi od podpisu této smlouvy do vkladu vlastnického prava ve prospéch
nabyvatele do katastru nemovitosti neucini zadné pravni jednani vedouc] k zatizeni pfedmétu
pievodu.

Nabyvatel prohlasuje, Ze je mu znam stav pfedmétu pievodu, véetné stavebné technického
stavu, mj. z divodu jeho uzivini pfedchazejicimu uzavieni této smlouvy, Ze si jej pied
podpisem smlouvy osobné prohléd], ze jej piijima do svého vlastnictvi ve stavu, v jakém se
nachizi ke dni podpisu této smlouvy. Nabyvatel bete na védoml, Ze stav vybaveni piedmétu
prevodu odpovidd staff a béznému opotfebeni. S ohledem na délku uzivan{ ptedmétu pievodu
nabyvatelem pfed uzavienim této smlouvy se nabyvatel z diivodu pravni jistoty pfevodce
vzdiva priv z vadného plnéni, zejména prav z piipadnjch skrytych vad pfedmétu prevodu.
Nabyvatel bere na védomi, Ze na pfedmet prevodu neni poskytovana zaruka.

Prevodce prohlasuje a svim podpisem této smiouvy stvrzuje, Ze pil podpisu této smlouvy
informoval nabyvatele o energerické naroénosti budovy ¢ p. 1715 ve smysla zakona
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¢. 406/2000 Sbh., ve znéni pozdéjsich pfedpist. Nabyvatel svym podpisem této smlouvy
stvrzuje, ze ma k dispozici tzv. prikaz energetické naroc¢nosti budovy.
Vlastnictvi k predmétu pfevodu nabude nabyvatel vkladem do katastru nemovitosti. Navrh na
vklad podepsany obéma stranami poda pievodce; v ptipade, Ze tak pfevodce neudini, je
opravnén podat navrh na vklad vlastnického prava dle této smiouvy nabyvatel. Poplatek za
vkladové Hzeni hradi pfevodce.
Prevodcee je povinen zajistit do 30 kalendatnich dnt po provedeni vkladu vlastnického prava
v katastru nemovitosti mimofidné vylictovani sluzeb u jejich dodavatelt, pfedlozit jej
ptisludnému spolecenstvi vlastnikd (dale jen ,,SV*) a pfipadny pfeplatek bez zbytecného
odkladu pfevést na Gcet piislusného SV, pifpadné SV vyzvat k Ghradé nedoplatku. V piipadé,
ze vyuctovani nebude SV predlozeno nejpozdéji do 60 dad po provedeni vkladu vlastnického
prava v katastra nemovitosti, je opravnén se pfedlozeni vyuctovani domahat nabyvatel.

Iv.
Piedani pfedmétu pievodu

Nabyvatel uziva v dobé uzavieni této smlouvy piedmét pfevodu s védomim ptevodce;
v pfedmeétu pfevodu se nachazeji véci nabyvatele. Nejpozdéji do 15 pracovaich dndl od
provedeni vkladu vlastnického prava v katastru nemovitosti sepisi strany o pfedani a prevzeti
predmeétu pievodu zapis, v némz budou zapsany stavy piislusnjch métidel.

Strany si poskytnou potiebnou soucinnost pii pfepisu energii apod. z pfevodce na nabyvatele.
Nabyvatel je povinen ode dne nabyt pfedmétu pievodu platit veskeré dhrady s jejich uzivanim
spojené.

Clanek 7
Rozsah natovnani

Toto narovnani se tyka pravaich vztahG mezi dcastniky tykajicich se pfedmémného bytu
a pfedmétu pievodu. Ulastnici této dohody prohlasuji, ze uzavienim této dobody jsou mezi
nimi vyrovnana veskerd sporna prava a povianosti specifikovana v této dohodé.

V rdmei vzajemného narovnani se soucasné uUcastnici této dohody z diivodu pravni jistoty
dohodli vzdat svych naroki zalozenych ¢imkol, co nastalo pfed Gdinnosti této dohody, véetné
piipadnych naroka na nahradu 4jmy, a to pto piipad, ze by ke dni uzavieni této dohody takové
naroky z jakéhokoliv davodu nezanikly. Ucastnici této dohody se dale dohodli, ze uzavienim
této dohody jsou vyrovniany veskeré jejich vzajemné zdvazky a pohledivky souvisejici
s pfedmétem pievodu a s uzavienou Nijemni smlouvou, neni-li v této dohodé sjednano jinak.
Nabyvatel prohlasuje, Ze tato dohoda pfedstavuje odpovidajici narovndni vziaht tykajicich se
druzstevni bytové vystavby.

Mésto konstatuje, Ze v ramcl narovnani uzavieného s Bytovym druzstvem byla dohodnuta
dhrada nakladt na mimosoudni feseni vzajemnych vztaht Bytovym druzstvem Mésti. Nad
ramec uvedeného pak kazdy ucastnik této dohody nese své naklady na mitmosoudni fedeni
vzajemnych vztahd a nema pravo na jejich nahradu druhou stranou. Poplatek za vkladové
fizeni hradi pfevodce dle Clanku 6 této dohody.

Clanek 8
Ostatni ujednani

Nabyvatel se zavazuje nepfevest svij ¢clensky podil v Bytovém druzstvu po uzavieni této
dohody.
Nabyvatel se zavazuje, ze pfedmeét pfevodu bude slouzit po dobu 10 (deseti) let od uzaviend
této dohody pro poticby bytového fondu k trvalému bydlent, nikoli k podnikani a ze v ptipadé
kazdého nasledujictho pfevodu vlastnictvi k ptedmétu pfevodu v uvedené dobé zavaze
nabyvatele predmét prevodu touto povinnosti.

Stranka 7z 9




i

SLP-KS/17369-24/BOZ
ev. & 116/2024

V piipadé poruseni povinnosti dle odst. 2 tohoto clanku je Mésto opravnéno ke zpétnému
beziplatnému pievodu vlastnického priva k pfedmeétu pfevodu na Mésto. Toto pravo se
sjednava jako relativii majetkové pravo. Nebude-li s ohledem na daléi nasledny pfevod
pfedmétu pievodu mozné Méstem uplatit pravo zpétného pfevodu, je nabyvatel povinen
zaplatit Méstu na vyzvu Mésta do 60 dni od doruceni vyzvy 20 % z ceny obvyklé ptedmétu
ptevodu vydislené ke dni doruceni vyzvy nabyvateli jako smluvni pokutu.
Nabyvatel cestné prohladuje, ze neni pifjemcem vefejné podpory. Nabyvatel dale prohlasuje,
ze v dobé uzavieni této dohody nemai evidovano misto podnikani ani sidlo své osoby <1 osoby
mu blizké & jim spolu/vlastnéné na adrese bytového domu, v némz se nachazi piedmétny byt.
Pro pifpad, ze by v souvislostt s bezuplatnym pfevodem vznikla Méstu povinnost nedovolenou
vefejnou podporu po nabyvateli vymahat, je nabyvatel povinen na vyzvu Mésta poskytnutou
V'ei'ejnou podporu véetné pifslusenstvi vratit Méstu do 60 dnd od doruceni vyzvy nabyvateli,
tim neni dotceno pravo Mésta na nahradu veskere skod} piedstavujici zejména nahradu za
uhtrazenou pokutu dle zakona & 215/2004 Sb., o upmvt, ﬂektcrych vztahll v oblasti verejné
podpory a 0 zmeéné zakona o podpoie vyzkumu a vyvoje, ve znéni pozdéjdich predpist.

Clanek 9
Zavéretna ujednani

Tato dohoda nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Gcastniky.
Tato dohoda bude v souladu se zakonem & 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch acinnost
nekterfch smluv, uvetejiovani téchto stoluv a o registru blT]lU.V uvereinéna v reglsttu smluv.
Ulastnici, ktefi jsou fyzickym osobami nepodnlkd]mum souhlasi se zvefejnénim jejich
osobnich 1dajd v registru smluy dle zakona ¢ 340/2015 Sb., o zvlistnich podminkach
uéinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv Utastnici se dohodli,
ze tuto dohodu uvefejni v registru smluv Mésto. Tato dohoda nabyva dcinnosti dnem
uvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti
nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv.
Utastnici dohodli rozvazovaci podminku, ze bude-li navrh na vklad vlastnického prava, podany
dle Clanku 6 této dohody katastralnim tfadem zamitnut nebo fizeni o povoleni viladu bude
zastaveno, Gcinnost této dohody zaniki, avsak nadale zlistava déinny a platny zavazek
smluvnich stran pro tento piipad sjednat bez zbyteéného odkladu, nejdéle véak do 3 mésich
od pravni moci rozhodnuti katastralnfho Gfadu bud’ o zastaveni fizeni ve véci vidadu nebo o
zamitnuti navehu na vklad, novou dohodu o nasovnani obsahujici smlouvu o bezuplatném
ptevodu jednotky, ktera nahradi pivodni zaniklou dohodu, a to ve stejném rozsahu a za
stejnych podminek, aviak s napravou vad branicich provedeni vkladu k predmétu pfevodu do
katastru nemovitosti.
Tato dohoda je vyhotovena ve 3 (tfech) vyhotovenich s platnostf originalu, z nichz po jednom
jejim vvhotovend obdrzi kaZda strana a jedno vyhotoveni je uréeno pro podani ke katastralnimu
ufadu.
Soucasne s podpisem této dohody podepisuji jeji ucastnici dvé vyhotoveni ndvrhu na povolend
vkladu vlastnickych prav dle této dohody do katastru nemovitosti. Jedno vyhotoveni je urceno
pro katastralof ufad, drubé vyhotoveni, které bude opatfeno razitkem katastralniho Xradu, je
uréeno pro prevodce.
Uldastnidi této dohody se zavazuji poskytnout nezbytnou soudinnost katastralnimu tfadu i sobé
navzajem tak, aby vklady prav podle této dohody mohly byt povoleny.
Tato dohoda je zalozena na dobté vife ucastnikid této dohody a jejich rozhodné snaze fesit
vzajemnym jcdn{mim véechny pot{ée které se mohou vyskytnout pii plnéni dohody. Udastnici
prohlasu]l ze si pfed uzavienim této dohody sdélili viechny okolnosti relevantni pro jeji
uzavieni a z¢ mél moznost uzavieni smlouvy dukladné zvazit. Udastnici této smlouvy
prohlasuji, Ze osobné sjednali cely jeji obsah, ktery odpovida jejich vlastni pravé a svobodné
vili, ucinéné nikoliv v tisni & za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho piipojuji
své vlastnorucni podpisy, resp. podpisy svych zastuped.
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Mésto Slapanice Jarmila Seféikova
zastoupené

starostkou Mgr. Michaelou Ttnénou

Dolozka dle ust. § 41 zak. ¢. 128 /2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich pfedpisu

Tuto dohodu schvalilo Zastupitelstvo mésta Slapanice na svém 8. zasedani konaném dne 27.03.2024.
Zamér prevodu nemovitosti uvedenych v Clanku 6 bodu I. této dohody byl zvefejnén jako Zamér
¢. 21/2023 na tfedni desce Méstského Gfadu Slapanice dne 18. 12. 2023 a z afedni desky sejmut dne
8. 1. 2024, v téze dobé byl rovneéz zvefejnén zpasobem umoznujicim dalkovy pfistup na internetové

strance obce (v rubrice ,,afedni deska®). Tento zameér byl schvalen Zastupitelstvem meésta Slapanice na
jeho 13. zasedani konaném dne 13. 12. 2023.
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