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Najemni smlouva
uzavrena v souladu s ustanovenimi § 2235 a nasledujicimi obéanského zakoniku
(zakona ¢. 89/2012 Sb.. v platném zneéni).

Smluvni strany

Pronajimatelé:

1) Bytové druzstvo Marianské Lazné, druzstvo
pravnicka osoba zapsanid do obchodniho rejstFiku vedeného krajskym soudem
Plzni oddil Dr., vlozka 1953
IC: 25963643
Sidlo: Nakladni 353, PSC 353 01 Maridnské Lazné
Jednajici: predseda predstavenstva ing. Daniel Mérka
mistopiedseda predstavenstva Jifi Durdo

2) N!Gstts Marianské Lazné
IC: 00254061
Sidlo: Ruska 155, PSC 353 30 Marianské Lazné

Zastoupené: starosta mésta Martin Hurajéik.

Najemce - ¢len druzstva: pan Radek Pyroutek
datum narozeni:
dosavadni a

eporyje

Pronajimatele jsou spoluvlastiky byvtového domu ¢.p./¢.o. 828/15 na ulici Franze Katky. Mananske Lazné. ve
vysi spoluvlastnickych podilt k bytim a spoletnym prostorim: 51% mésto Marianske | azne a 49% Byiové
druzstvo Marianské Lazné.

I
Predmét najmu

I Predmétem najmu dle této najemni smlouvy je dale oznaceny byt specifikovany v pasportu objektu. ktery je
nedilnou pfilohou ¢.1 Najemni smlouvy. Najem byl schvalen usnesenim rady Mésta Marianské Lazne

¢islo RM/798/23 dne 19.12.2023.

Byt byl predan ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani.
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I
Doba ndjmu

Tato ndjemni smlouva je uzaviena na dobu neur¢itou od 1. 1. 2024,
Najem konct v souladu se znénim Clanku 10 _Zanik ¢lenstvi™ Stanov Byvtového druzstva
Marianské Lazne.

Iv.
Najemné¢ a dhrada za pinéni spojena s uzivanim bytu

Vvse thrady najemného je stanovena dohodou mezi spoluvlastniky byvtového domu

(pronajimateli) a najemecem. Vyse ndjemného nepiesahne vyvsi vécné usmérnovaného najemného

dle platnych predpisu. pokud takové bude obeené zavaznymi pravnimi predpisy stanoveno. jinak vvéi dle
ustanoveni §7a naf. vl ¢ 481/2000. v platném znéni. Pii zméné pravnich a cenovveh predpist maji
pronajimatelé pravo piimérené vvsi thrady ndjemného najemci upravit.

Vvse thrady za pineni poskytovand s ndjmem bytu se stanovi zalohove tak. aby v prabehu zictovaciho
obdobi kryla celkové predpokladané naklady bytového domu (spole¢nych prostor a jednotlivyeh byti) na
dodavky energii. vody a ostatni naklady dle konkrétniho rozpisu vvhotoveneho pro kazdy byt bvtoveho domu.

Vvse zaloh je ddna také poctem osob Zijicich ve spole¢né domdacnosti s najemecem bytu.

Konkreétni vyse najemnéeho a zaloh na sluzby poskyvtované s najmem byviu je uvedena v tzv. vvpoctovém listu.
ktery je pritohou ¢. 2 této najemni smlouvy.

Najemné jakoz i zalohy na sluzby poskvtované s najmem bytu budou placeny ndjemcem mési¢né. a to vzdv do
15, dne kalendarniho mesice za mésic. za ktery jsou ndjemné a zalohy placeny. Platby budou provadény na

ucet spravee nemovitosti uvedeny ve vypoctovém listu.

Skutecna vyse ceny za sluzby (dle skutecné namérené spotieby} se zuctuje se zaplacenymi zalohami na

jednotlive sluzby dle konkrétnich zuctovacich obdobich sjednanych v dodavatelskoodbératelskych smlouvach

s dodavateli sluzeb. obvykle k 31. 8. kalendainiho roku.

Pri opozdéné platbe ndjemného nebo zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu je ndjemce povinen zaplatit
pronajimatelum i arok z prodleni (nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb.. v platném znéni).

V.
Skute¢nosti rozhodné pro vypocdet zialohovyceh plateb na sluzby
spojené s ndjmem bytu

Pro stanoveni vy se zaloh na platby sluzeb spojenych s uzivanim bytu a pro rozpocitani plateb za jednotlivé
sluzby je rozhodny pocet osob uzivajicich byt spole¢né s ndgjemcem (popfipadé plocha byvtu). Pocet osob je
uveden ve vypoctovém listu.

Najemce je povinen do jednoho mésice od jejich vzniku oznamit pronajimateli skutecnosti. majici viiv na
vypocet vise zaloh a plateb na sluzby spojené s naimem bytu. Poruseni této povinnosti je kvalifikovano jako
hirube porudeni povinnosti najemce vyplvvajicich z najmu bvtu.
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Ostatni ujednani
Prava a povinnosti z najmu bytu jsou dana smluvnim stranam zejména touto najemni smlouvou. prislugnymi
ustanovenimi obc¢anskeho zakoniku. jeho provadecimi predpisy. stanovami bytového druzstva. domovnim
radem.
Najemce je povinen zdstupci pronajimatelu umoznit. dle potieby. v predem oznamenou dobu. ZJiSteni stavuy
pronajatého bytu a dale odecty mérica.
Veskere opravy by souvisejici s jeho uzivanim. a naklady spojené s béznou udrzbou bytu hradr v pine vy i
najemce.

Néjeimce. jakoZ i osoby uzivajici byt spnlecne s najemeem. jsou povinni byt QpOILuw prostory a zatizeni
bytového domu uzivat fadné a chranit je pred vznikem skody. Dale j Jsou povinni pii vykonu svyeh prav dbat
aby i ostatni ndgjemci a opravnéni uzivatelé bytu méli zajidtény nerudeny vvkon svych uzivatelskych prav,

Najemce podpisem této najemini smlouvy vyslovné souhlasi s tim. 7e Jeho osobni tdaje konkretizujici jeho
n\ohu jako napr. Datum narozeni. rodne ¢islo. adresa trvalého pobytu, apod.. mohou byt pronajimateli pouzin
pro stanoveni variabilnich symbolu k identifikaci pldlch najemeu (najemné. thrada sluzeb) & dale v piipade
Jakéhokoliv vzajemného sporu (soudni fizeni) a pii styku s Giady. popr. s dalsimi institucemi (méstsky urad.
posta. banka. apod.).

Najemce je povinen odstranit na své naklady ihned zavady a poskozeni. kieré zpusobil v domé sam nebo ti.
kteri s nim bydli nebo jimz umoznil do domu pristup. Nestane-li se tak. odstrani pronajimatelé zavady a
thradu vyaétuji ndjemci. ktery bude povinen tuto uhradu v pIné vvai uhradit,

Najemce neni opravnén provadet jakékoliv stavebni upravy v bvte bez predchoziho pisemného souhlasu
jenm provac _ . y v b P 'ZIN0 p

pronajimatelt. Do podnajmu je opravnén dat byt (jeho ¢ast) pouze s piedchozim pisemmnym soulilasem

pronajimatel.

Pri skonceni najmu bytu je najemce povinen vratit byt pronajimatelim ve stavu odpovidajicim obvyklému
opotiebeni.

VIIL.
Zavéretnd ujednani
Tato nagjemni smlouva o rozsahu Sesti stran (spolu s prilohou & 1 — pasportem objektu a prilohou ¢. 2
vypoctovym listem) je vyhotovena ve tiech stejnopisech. Po jednom stejnopisu obdrzi kazda smluvni strana
Za pronajimatele bude evidenci najemnich smluv vést bytové druzstvo.

Jakakoliv zmena nebo dodatek K této najemni smlouve musi mit pisemnou formu. jinak jsou neplatné.

Prilohou ¢. I této najemni smlouvy je pasport objektu. ktery obsahuje specifikaci bytu a prilohou ¢. 2 je
vypoltovy list. ktery obsahuje konkrétni vysi jednotlivyeh platcb spojenvch s uzivanim bytu a rozsah vibaveni
bytu dle této najemni smlouvy. Tento vypoctovy list bude ménén (doplnovén) v zavislosti na sjednanveh
zmenach vyse najemného a vyse zaloh na sluzby spojené s ngjmem by1u.

Smluvni strany prohlasuji. ze tato najemni smlouva byla sepsana na zéklade jejich pravé a svobodné vale a na
dukaz souhlasu s jejim obsahem pFipojuji své vlastnorucni podpisy.
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