Smlouva o najmu

prostoru slouziciho k podnikani
(a o poskytovani specialnich sluZeb)

¢. 2024-3-005

Smluvni strany:

Obchodni firma: Property Zeleny Prubh, s.r.o.

IC: 03622339

DIC: CZ03622339

se sidlem: Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 00
zastoupena: '

bankovni spojeni 1 (ndjem a sluZby):
&islo vctu:

bankovni spojeni 2 (jistota):

¢islo uétu:

a

Obchodnf firma: Metropolitni zdravotnicky servis, pFispévkova
organizace

1C: 08297517

se sidlem: Praha 5, U Mrazovky 1970/15, PSC 150 00

zastoupena:

bankovni spojeni:
¢islo uétu:
(déle jen ,,Najemce™)

(Pronajimatel a Ndjemce spoledné dale jen jako ,,Smluovni strany“)

se v souladu s ustanovenimi zékona ¢. 89/2012 Sb., obdansky zédkonik (dale jen ,,NOZ*), niZe
uvedeného dne, mésice a roku, dohodly o déle uvedenych skutednostech tak, jak stanovi tato

Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
(a o poskytovani specidlnich sluZeb)

(dale jen ,,Smlouva®)

1. Uvodni ustanoveni

1.1. Pronajimatel je &eskou pravnickou osobou, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Mestskym soudem v Praze, oddil C, vlozka €. 234828,

1.2. Pronajimatel je ke dni uzavieni této Smlouvy vylutnym vlastnikem souboru
nemovitosti evidovanych v katastru nemovitosti v obci Praha, katastralni izemi Branik,
piedstavujicich areal Polikliniky Zeleny Pruh na adrese Roskotova 1717/2, Praha 4,
Branik, PSC 140 44, jeho# hlavni soudastl je budova s &.p. 1717, jind stavba (dale jen
.Budova®), kterd je soudasti pozemku parc. €. 310/79, priCemz ostatni sou¢asti tohoto
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1.4.
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nemovitostniho arealu pfedstavuji nasledujici pozemky v katastralnim Gzemi Branik:
pozemek parc .&. 310/149, o vyméfe 1230 m?;

pozemek parc .¢. 310/60, o vyméfe 10562 m?;

pozemek parc .¢. 310/2, o vyméie 544 m? (déle jen ,,Okolni pozemky*).

Néjemce je ¢eskou pravnickou osobou, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném u
Meéstského soudu v Praze, oddil Pr, vilozka ¢. 1696

Néjemce ma z4jem, aby mu Pronajimatel pfenechal k uZivani za sjednanych podminek,
na sjednanou dobu, na zakladé pisemné najemni smlouvy, prostory slouZici k podnikani
definované pro ucely této Smlouvy vustanoveni ¢l. 2.1 jako Piedmét najmu.
Pronajimatel ma zajem s Najemcem uzaviit pisemnou najemni smlouvu, jejimz
pfedmétem bude nijem nebytovych prostor definovanych pro tely této Smlouvy
v ustanoveni €l. 2.1 jako Pfedmét najmu.

Predmét Smlouvy

Pronajimatel ptenechava Najemci k vyluénému, popf. 1 nevyluénému uZivani za
sjednanou tplatu a podminek, nebytové prostory o celkové vyméie 298,80 m?
nachazejicich se v Budové, pfi¢emz piesné umisténi nebytovych prostor v Budové tvoii
Piilohu &. 2 této Smlouvy (dale jen ,,Nebytové prostory nebo Piredmét najmu).

Néjemce timto pfijima od Pronajimatele Pfedmét najmu do uzivani, za uCelem,
zpisobem a zapodminek sjednanych v této Smlouve, za coz se zavazuje hradit
Pronajimateli Najemné (ve vyznamu definovaném v ¢l. 4.1 této Smlouvy), jakoz i
veSkeré Uhrady za plnéni zajiStovana, popi. piimo poskytovand, Pronajimatelem
Néjemci v souvislosti s uzivanim Pfedmétu nijmu (véetné piipadnych zéaloh na thradu
téchto plnéni, budou-li Pronajimatelem Najemci v souladu stouto smlouvou
vyméfovany).

Smluvni strany se dohodly, 7e vyméry jednotlivych soucasti Pfedmétu ndjmu a
celkovou vyméru Pfedmétu najmu podle ¢l. 2.1 (dale jen ,,Zapo€itatelna vyméra
Predmétu najmu*), které byly ovéfeny Pronajimatelem pfed uzavienim této Smlouvy,
budou povaZovat pro Gcely kalkulace vy$e Najemného (ve vyznamu definovaném v ¢l.
4.1) a pro uely vypoétu podilu Nijemce na thraddch za plnéni poskytovani
Pronajimatelem v souvislosti s uZivanim Pfedmétu najmu (véetné vypoctu piipadnych
zaloh na tyto uhrady) (¢l. 4.3) za nesporné po celou dobu trvani najemniho vztahu na
zdkladé této Smlouvy. Pfipadné odchylky vymér jednotlivych soucasti Pfedmétu najmu
oproti jejich vyméram uvedenym v ¢l. 2.1, at’ jiz vznikly ¢i byly zjistény z jakéhokoli
diivodu, nebudou mit vliv na sjednanou vy$i Nijemného ani na né nebude
Pronajimatelem pro Gcely vypoctu thrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim
Piedmétu najmu (véetné vypoctu piipadnych zéloh na tyto uhrady, ¢l. 4.3) bran jakykoli
zietel.

Smluvni strany spolené konstatuji a ¢ini nespornym, Ze ¢lenové organti Najemce a jeho
zaméstnanci, zakaznici (a to i potencialni) N4jemce, jeho dodavatelé a odbératelé, jakoz
i dalsi osoby, které se v souvislosti s uZivanim Pfedmétu ndjmu Néjemcem na zaklad¢
této Smlouvy zdrzuji v Budové, jsou opravnény v potfebné mife uzivat vedle jinych
uzivatelt Budovy (¢lenové organii a zaméstnanci pronajimatele, ostatni najemci, jejich
organy, zaméstnanci, dodavatelé, odbératelé, pacienti, klienti, zakaznici, jakoZ i dalsi
osoby, kterym byl umozZnén vstup do Budovy) iveSkeré volné piistupné spoletné
prostory (chodby, prichody, schodisté, sociadlni zafizeni apod.) a zafizeni (zejména
vytahy) nachazejici se v Budové, pokud nejsou Pronajimatelem urceny k vyluénému
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uZivani pouze ur¢itému subjektu (dale jen ,,Spole¢né prostory*).

S ohledem na skuteCnosti uvedené vySe v tomto €l. 2.4 se Smluvni strany dohodly, Ze
pro potieby kalkulace vyse Najemného (ve vyznamu definovaném v ¢l. 4.1) a pro ucely
vypoétu podilu Nijemce na uhradich za plnéni poskytovana Pronajimatelem
v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu (véetné vypoctu piipadnych ziloh na tyto
uhrady) (¢l. 4.3), v pfipadech, kdy uhrada za tato plnéni nebude sjedndna formou
pausalni mési¢ni ¢astky, bude Pronajimatel v souvislosti s uzivanim Spole¢nych prostor
z jejich celkové vyméry zapoéitavat plochu 50,8 m? (dale jen ,,Zapoéitatelna vyméra
Spoleénych prostor)

Pro ucely zajisténi fadného vykonu uzivacich prav Najemce na zékladé této smlouvy je
Pronajimatel povinen zajistit piipojeni vnitinich rozvodt elektrické energie, pitné vody,
tepla a teplé uzitkové vody v Pfedmétu nijmu, jakoZ i1 rozvodi odpadnich vod
v Pfedmétu najmu, k ptislusnym vnitinim rozvodim technické infrastruktury v Budové
a pripojeni téchto vnitinich rozvodi technické infrastruktury v Budové k pfislusnym
vefejnym siti, jakoZ tato pfipojeni udrzovat funkéni po celou dobu trvani najmu na
zakladé této Smlouvy.

Pro ucely zajisténi fadného vykonu uzivacich prav N4jemce na zakladé této Smlouvy se
Pronajimatel zavazuje vlastnim jménem uzaviit s externimi dodavateli energii/médii
prislusné smlouvy o dodavkach ¢i distribuci, na zakladé kterych budou po celou dobu
trvani najmu na zadkladé této Smlouvy zajit'ovany dodavky elektrické energie, pitné
vody, tepla a teplé uzitkové vody do Pfedmétu nijmu a do Spole€nych prostor
z vefejnych siti, jakoZ i odvod odpadnich vod z Pfedmétu najmu a ze Spolenych
prostor do vefejné kanalizace.

Mimo plnéni poskytovanych v souvislosti s uZivanim Pfedmétu ndjmu podle ¢l. 2.7
bude Pronajimatel Najemci pifimo poskytovat, anebo vlastnim jménem zajisti
u piislusnych externich dodavatelii/poskytovatelii sluzeb, Najemci (anebo v jeho
prospéch) v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu poskytovani nasledujicich sluZeb:

(a) Zakladni sluzby

odvoz béZného komunalniho odpadu;

udrZba, opravy a uklid Spole¢nych prostor (chodby, schodisté, socialni zafizeni pro
zaméstnance a pacienty/klienty, pokud nejsou soucasti Piedmétu ndjmu Najemce
apod.);

udrzba (véetné Gdrzby zelené) a dklid na ¢astech Okolnich pozemk, na kterych se
nenachézeji ptistupové chodniky, piijezdovd komunikace do budovy ani veiejna
komunikace;

ostraha Budovy a sluzba recepce;

sluzby podatelny Pronajimatele (pfijem doSlé posty);

protipozarni zaji$téni Budovy;

provoz, udrzba a revize vytahi;

revize vyhrazenych technickych zafizeni (pokud nebudou dodana a na své riziko
provozovana Najemcem);

pojisténi Budovy v zdkladnim rozsahu.

Najemce prohlasuje, 7e na zékladé informaci ziskanych od Pronajimatele, jakoZ i na
zakladé poznatkill zjisténych pii vykonané prohlidce v Pfedmétu najmu pied uzavienim
této Smlouvy, povazuje Predmét najmu ze stavebné-technického pohledu za zcela
vhodny pro ucely uzivani sjednané v¢l. 3.1 a v¢El 3.2, Vyjde-li po uzavieni této
Smlouvy vdané souvislosti najevo potieba provedeni jakychkoli dodate¢nych
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stavebnich ¢i montaznich Gprav v Pfedmétu najmu, zavazuje se je Najemce provést na
své naklady po ziskani pisemného souhlasu a nutné soucinnosti ze strany Pronajimatele,
jejichz poskytnuti nebude ze strany Pronajimatele bezdivodné odmitano ani
zadrZovano.

Néjemce prohlasuje, ze byl pied podpisem této Smlouvy Pronajimatelem radn¢, vCetné
formy vykonani prohlidky v Pfedmétu najmu, seznamen s faktickym stavem Piedmétu
najmu a nezjistil na Pfedmétu najmu v ramei provedené prohlidky zadné faktické vady,
z diivodu jejichz existence by nebylo mozZné zahgjit uzivani Pfedmétu najmu pro acely
uzivani sjednané v ¢l. 3.1 av ¢l 3. 2.

Pfedmét najmu bude pfedan Pronajimatelem Najemci k uzivani na zakladé¢ této Smlouvy
v den nabyti G¢innosti této Smlouvy uvedeny v ¢l. 10.1, popi., bude-li tak dohodnuto,
jesté pred timto dnem. O ptedani Pfedmétu najmu Pronajimatelem Najemci a jeho
pfevzeti Najemcem od Pronajimatele bude sepsan pisemny piedavaci protokol.

K vykonu ¢innosti uvedenych v €l. 3.1 je Najemce opravnén umistit si do Pfedmétu najmu
svou provozovnu ¢i jinak tyto prostory registrovat v evidenci vyzadované zvlastnimi
pravnimi predpisy. Né4jemce neni opravnén bez piedchoziho souhlasu Pronajimatele
opatfit Pfedmét najmu S$tity, nadvéstimi apodobnymi znamenimi. Pro vylouCeni
pochybnosti Smluvni strany uvadéji, e za predchozi souhlas Pronajimatele se
nepovazuje, pokud se Pronajimatel nevyjadii k Zadosti Né4jemce o udé€leni souhlasu
s umisténim §titu, navéstimi nebo podobnymi znamenimi v pisemné nebo jiné forme.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pfedmét najmu bude v piipadé ukonceni této Smlouvy z
jakéhokoliv divodu pteddn Najemcem Pronajimateli nejpozdéji v den ukonCeni této
Smlouvy, popf. bez zbytetného odkladu poté, bude-li tak mezi Smluvnimi stranami
vyslovné sjednano. O predani Pfedmétu najmu Néjemcem Pronajimateli a jeho pievzeti
Pronajimatelem bude sepsédn pisemny ptedavaci protokol, jenz bude podepsin obéma
Smluvnimi stranami (resp. jejich opravnénymi zastupci), ve kterém bude stru¢né popsan
stav Pfedmétu ndjmu, pfipadné zjisténé vady a nedodélky, a dohoda Smluvnich stran o
lhit¢ a zplsobu odstranéni téchto vad a nedodélkll. V piipadé nesplnéni povinnosti
Néjemce uvedenych v ustanovenich tohoto ¢l. 2.13 je Pronajimatel oprdvnén odmitnout
ptevzit Pfedmét najmu od Najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad® ukonceni najemniho vztahu vzniklého na zékladé
této smlouvy je Najemce povinen zajistit, aby nejpozdé&ji pii protokolarnim piedani a
pievzeti Pfedmétu najmu podle ¢l. 2.13 byl Pfedmét nijmu na vyluéné naklady a
odpovédnost Najemce uveden do stavu odpovidajiciho stavu, ve kterém byl Predmét
najmu piedan Najemci podle ¢l. 2.11 této Smlouvy, s pfihlédnutim k b&Znému opotiebent,
neni-li dale vtéto Smlouvé, anebo v souvislosti s pfedanim mezi Smluvnimi stranami
dohodnuto néco jiného. Néjemce je tak zejména povinen z Pfedmétu najmu vylutné na
své naklady a odpovédnost odstranit veskeré vnitini zafizeni a vybaveni Pfedmétu najmu,
pokud neni ve vlastnictvi Pronajimatele, s vyjimkou novych vnitinich rozvodd, obkladl a
dlazeb ptipadné pofizenych Néjemcem do Piedmétu najmu; a dale je Najemce povinen
v Pfedmétu najmu vyluéné na své naklady a odpovédnost zaslepit (vCetné zarovnani
s urovni povrchu a zatmeleni) vechny otvory ve zdech ¢i podlahach v Pfedmétu najmu,
jez byly provedeny Néajemcem, jakoZz i provést novou vymalbu Pfedmétu najmu.
V piipadé, Ze Néajemce nesplni povinnosti podle ustanoveni ¢l. 2.14 této Smlouvy
nejpozdéji do dne protokolarniho pfedani a pfevzeti Pfedmétu ndjmu podle ¢l. 2.13,
potom, nebude-li mezi Smluvnimi stranami jiné dohody, je Pronajimatel opravnén uvést
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Piedmét nagjmu do odpovidajiciho stavu a sam a veSkeré stim souvisejici ucelné
vynaloZené niklady predlozZit k uhradé Najemci, ktery je povinen tyto niklady uhradit
Pronajimateli do patnacti dnti ode dne piedloZeni vyaétovani danych nakladi.

Uéel najmu
Smluvni strany se dohodly, Ze N4jemce bude uZivat Nebytové prostory vylu¢né za
utelem vykonu podnikatelské ¢innosti, k jejimuz provadéni je Néjemce opravnén na
zékladé piislusného Zivnostenského opravnéni, rozhodnuti o registraci nestatniho
zdravotnického zatizeni, popf. jiného opravnéni k vykonu podnikatelské ¢i jiné Cinnosti,
vydaného na zakladé zvlastniho zakona, konkrétn€ k:
- provozu nestitniho zdravotnického zafizeni v oborech:

psychiatrie pro dospélé
Pro vylouceni piipadnych pochybnosti se sjednava, Ze Najemce je opravnén
v Nebytovych prostorach vykonéavat v pfiméfeném rozsahu rovnéZ kancelaiské, popf. i
jiné &innosti, za piedpokladu, Ze pfimo souviseji s ¢innostmi, za Gi¢elem jejichZ vykonu
byly Nebytové prostory najaty Najemci podle ¢l. 3.1.
K vykonu ¢innosti uvedenych v ¢l. 3.1 je Najemce opravnén umistit si do Nebytovych
prostor svou provozovnu &i jinak tyto prostory registrovat v evidenci vyzadovane
zvla$tnimi pravnimi predpisy. Nédjemce neni opravnén bez piedchoziho souhlasu
Pronajimatele opatiit Nebytové prostory §tity, navéstimi a podobnymi znamenimi. Pro
vyloudeni pochybnosti Smluvni strany uvadéji, Ze za predchozi souhlas Pronajimatele
se nepovazuje, pokud se Pronajimatel nevyjadii k Zadosti Najemce o ud€leni souhlasu
s umisténim $titu, nav&stimi nebo podobnymi znamenimi v pisemné nebo jiné forme.

Najemné a uhrady za sluZby spojené s najmem

Smluvni strany se dohodly, Ze za uzivani Predmétu najmu je Néjemce povinen hradit
Pronajimateli najemné, jehoZ sjednana vyse ¢ini ke dni uzavieni této Smlouvy 107.524
K& (slovy: jednosedmtisicpétsetdvacetétyii korun) bez DPH mésicné (dale jen
,Najemné®).

Smluvni strany sjednavaji, Ze pokud tak nebude vyzadovédno zvlastnim piedpisem,
nebude Pronajimatel Njemci uctovat k Najemnému DPH.

Smluvni strany se dohodly, Ze¢ za niZe uvedend plnéni poskytovand/zajistovana
Pronajimatelem ve prospéch Néjemce v souvislosti s uZivanim Pfedmétu ndjmu bude
Pronajimatel, u¢tovat Najemci na mési¢ni bazi pausalni Castky:

Druh plnéni Castka  Ména
Pausalni ihrada za poskytovani zékladnich sluZeb podle ¢1.2.8 pism. a) 26.027 Ké
Celkem 26.027 K¢

K vy$e uvedenym &astkam bude Pronajimatelem Najemci uétovana DPH v platné
zakonné sazbg.

Bylo dohodnuto, ¢ na uhradu vydaji, jeZ budou vynaloZeny Pronajimatelem na
dodavky elektrické energie, pitné vody, tepla a teplé uZitkové vody do Nebytovych
prostor, jakoZ i do Spole&nych prostor, je Pronajimatel opravnén uctovat Néjemci na
mésiéni bazi zalohy, jejichz vySe a splatnost budou blize uvedeny ve splatkovém
kalendati (€. 5.2).
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Sjednava se, ze vy¥e jednotlivych mési¢nich zéloh bude urena jako 1/12 pomérn¢
astky (vypoctené na zakladé podilu Nebytovych prostor na zapoditatelné vyméic viech
pronajimatelnych prostor v Budové, resp. jeji prislusné Casti, a na zaklad¢ podilu
Nebytovych prostor na zapogitatelné vyméie Spolecnych prostor v Budové, resp. jeji
prisludné &asti, ve smyslu ¢l. 2.3) z celkové Castky vynaloZené na dodavku pfislusného
média/energie do Budovy v predchozim kalendainim roce, s tim, Ze nova vyse zaloh ve
smyslu predchozich ustanoveni bude urtena Pronajimatelem jednou za kalenddini rok,
zpravidla v prvnim kalendafnim pololeti b&zného kalendainiho roku, za predpokladu
predchoziho vyuctovani provedeného viici Pronajimateli externim dodavatelem
piislusného média/sluzby. Prvni vySe zaloh v prvém kalendafnim roce trvani najmu
bude uréena na zakladé ptiméfeného kvalifikovaného odhadu Pronajimatele.

Podil Najemce na thradach za dodavky pfislusného média/energie do Budovy, uréeny
obdobnym zptisobem, jak je shora popsan pro stanoveni vySe zéloh, bude vyuctovan
Pronajimatelem Néjemci oproti ¢astkam pfijatych zaloh zpravidla jedenkrat ro¢n€, bez
zbyteéného odkladu po skondeni pfislusného kalendafniho roku, a to na podkladé
vyudtovani plateb za dodavku prislusného média/energie provedené¢ho  viici
Pronajimateli externim dodavatelem. Pro vylouceni pochybnosti se sjednava, Ze
vyudtovani podilu Najemce na thradach za dodavky piislusného média / energie do
Budovy provede Pronajimatel vzdy rovn&Zz v souvislosti s ukontenim této Smlouvy, at’
jiz k nému doslo z jakéhokoli ditvodu.

Rozdil zjistény pti vyaétovani podle pfedchoziho odstavce tohoto ¢l. 4.3 (doplatek,
anebo preplatek) bude splatny do 15 (patnicti) dnd ode dne doruceni dokladu
o provedeném vyuétovani Najemci.

K jednotlivym &astkdm ¢tovanym Néjemci podle tohoto ¢l. 4.3 bude ctovana DPH v
zakonné sazbé.

zamérné vynechano

Vyse Najemného a uhrad za plnéni poskytovand v souvislosti s najmem byla mezi
obéma Smluvnimi stranami sjednana dohodou podle zakona &. 526/1990 Sb., o cenach,
v platném znéni. Podkladem pro tuto dohodu byl propocet veskerych predpokladanych
nakladt souvisejicich s uzivanim Nebytovych prostor ze strany Néjemce, které bude
vynakladat Pronajimatel, jakoZ i vyméra Nebytovych prostor a sjednany ucel jejich
uZzivani.

VY3 Najemného, jakoZ i pauSalnich thrad za plnéni poskytovand v souvislosti s
najmem podle &l. 4.2 miiZe Pronajimatel jednostranng upravit tak, Ze ji zméni o Castku
odpovidajici roéni mife inflace vyhlaSené Ceskym statistickym ufadem za piedchozi
kalendaini rok. Uprava miize byt provedena nejdiive s ulinnosti od prvniho dne
kalendéaniho mésice nasledujiciho po kalenddfnim mésici, ve kterém byla roéni mira
inflace zvefejnéna na internetovych strankach Ceského statistického Gfadu. Valorizace
podle tohoto &l. 4.6 bude Pronajimatelem oznamena Néjemci bez zbyteéného odkladu
po vyhlaSeni ro¢ni miry inflace Ceskym statistickym ufadem, zpravidla 5 pracovnich
dnti pted dnem G&innosti ptislusného zvyseni, spolu s piedloZzenim nového splatkového
kalendaie (8. 5.2). Castka odpovidajici zvySeni od pocatku kalendainiho roku do konce
mésice, v némZ byla zvefejnéna ro¢ni mira inflace Ceskym statistickym ufadem, je
splatnd jednorazové na zéklad¢ faktury spolu s Najemnym za kalendaini mésic
nasledujici po ozndmeni roéni miry inflace ze strany Ceského statistického ufadu.
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Néjemce bere na védomi, Ze vysi pausalni thrady za plnéni poskytovana v souvislosti s
najmem podle ¢&l. 4.2, v souvislosti s plnénimi, kterd jsou Pronajimateli
dodavana/poskytovana externim dodavatelem/poskytovatelem sluzeb, jakoz i vysi zaloh
za plnéni za média/energie podle €l. 4.3, je Pronajimatel opravnén jednostranné
zvySovat i v pribéhu kalendainiho roku, a to stejnym pomérem a s u€innosti nejdiive od
stejného data, od néhoZ bude zvySeni ceny uplatnéno vici Pronajimateli pfisluinym
externim dodavatelem/poskytovatelem sluzeb. ZvySeni pausalni thrady za plnéni
poskytovand v souvislosti s nagjmem anebo zvySeni zaloh podle tohoto ¢l. 4.7 oznami
Pronajimatel Najemci zpravidla 5 pracovnich dnil pfed dnem tcinnosti piislusn¢ho
zvyseni, spolu s predloZzenim nového splatkového kalendéte (€. 5.2.

Obecna ustanoveni o thradich Ndjemného a uhradich za plnéni
poskyvtovana v souvislosti s uZivanim Predmétu najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze Néajemce bude provadét dhradu Najemného, celkove
Castky pausalnich ahrad za plnéni poskytovana v souvislosti s nagjmem podle ¢l. 4.2,
jakoz i zaloh na uhradu dodavek médii/energii ve smyslu ¢l. 4.3, dopifedu na mésicni
bazi, a to vzdy nejpozdéji k 5. dni pFislusného kalenddFniho mésice, na ktery se tyto
platby hradi, stim, Ze za den uskute¢néni zdanitelného plnéni ve smyslu zikona
&.235/2004 Sb., o dani zpfidané hodnoty, bude povazovan vzdy prvni den tohoto
kalendainiho mésice. Pro vylouceni piipadnych pochybnosti se sjednava, Ze pokud tato
Smlouva nabyla u¢innosti v jiny neZ prvni den pfislu§ného kalendainiho mésice, thrada
shora uvedenych plateb za prvni kalendaini mésic trvani této Smlouvy se provede ke
dni nabyti u¢innosti této Smlouvy, pii¢emz tento den bude zaroveil povaZovan za den
uskutenéni zdanitelného plnéni.

Vyse jednotlivych plateb podle €l. 5.1, terminy jejich splatnosti, jakoZ i udaje pro
identifikaci plateb, jsou uvedeny v splatkovém kalendaii, na jehoZ podkladé bude
Najemce dané platby provadét. Splatkovy kalendai tvoii Pfilohu &. 1 této Smlouvy,
s tim, Ze pfi kazdé jednostranné provedené zméné Najemného, paus$alnich uhrad za
plnéni poskytovana v souvislosti s najmem podle ¢l. 4.2, jakoZ i zaloh na hradu plateb
za dodavku energii/médii podle ¢l. 4.3, je Pronajimatel povinen vystavit novy splatkovy
kalendaf. Dnem doruéeni Najemci se noveé vystaveny splatkovy kalendéf stava nedilnou
soudasti této Smlouvy, pfiCemzZ v plném rozsahu nahrazuje dfive vydany a Najemci
dorudeny splatkovy kalendar.

zamérné vynechano

Uhrady piisluinych ¢astek ve smyslu odst. 5.1 — 5.3 bude N4jemce provadét na b&zny
ucet Pronajimatele uvedeny ve splatkovém kalendafi.

Smluvni strany se dohodly, Zze pokud se Najemce ocitne v prodleni s thradou
Néjemného anebo v prodleni s thradou za plnéni poskytovana v souvislosti s ndjmem
(v&etn& n&které zalohy), je Pronajimatel opravnén se na Najemci domahat tihrady Groku
z prodleni ve vysi odpovidajici 0,05 % z dluZné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadech, kdy prodleni Néjemce s thradou
Néjemného anebo thradou za plnéni poskytovana v souvislosti sndjmem (vCetné
nékteré zalohy, je-li vyméfovana) pfesdhne 21 kalendafnich dni ode dne splatnosti
piislugné &astky, je Pronajimatel opravnén vyZzadovat od Nédjemce thradu smluvni
k Ghradé smluvni pokuty, a to za kazdy kalendaini mésic, za ktery nebyla pfislusna
uhrada Najemcem provedena.

V piipadé prodleni s thradou Néjemného, uhradou za plnéni poskytovana v souvislosti
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s uzivanim Nebytovych prostor (vCetné n€které zélohy, je-li vymciovina) o dalsich
14 dni po dni uplynuti Ihity podle¢l. 5.6, mlze byt toto prodleni povazovino za
zavazné poruseni této Smlouvy.

. Veskeré faktury a daldi platebni doklady vystavené na zaklad¢ této Smlouvy musi

obsahovat vSechny naleZitosti daflového a tuletniho dokladu, stejné jako ostatni
naleZitosti vyZadované jinymi pravnimi piedpisy. Pro vylouCeni piipadnych
pochybnosti se sjednavé, Ze platby hrazené Najemcem prostiednictvim bankovniho
pfevodu se povazuji za uhrazené dnem pfipsani dluzné Castky na bankovni ucet
Pronajimatele.

Najemce je opravnén vratit az do data jejich splatnosti veskeré faktury, kter¢ neobsahuji
naleZitosti datiového nebo tucetniho dokladu anebo obsahuji jiné zavady ve svém
obsahu. Pronajimatel je povinen podle povahy zavady fakturu bez zbyte¢ného odkladu
opravit nebo nové vyhotovit. Opravnénym vracenim faktury piestava béZet plvodni
Ihtita jeji splatnosti. Nova lhita splatnosti pak bézi ode dne doruceni nové vyhotovene
nebo opravené faktury Néjemeci.

Jistota

K zaji$téni jakychkoli pfipadnych pohledavek Pronajimatele viici Najemci, jeZ vznikly
nebo vzniknou z ndjemniho vztahu na zdkladé této Smlouvy a v souvislosti s nim,
zejména pohledavek na Uhradu dluzného Néjemného, dluznych thrad za plnéni
poskytovana v souvislosti s n4jmem (v&etné zaloh, jsou-li vyméfovény), na Ghradu i v
budoucnu splatnych penézitych sankci podle této Smlouvy (v&etné trokil z prodleni a
smluvnich pokut sjednanych v této Smlouv®), na nadhradu ndkladi hrazenych
Pronajimatelem za Néjemce, nahradu 3kody apod., se sjedndva povinnost Najemce
slozit na bankovni Ucet 2, uvedeny v zahlavi této Smlouvy, s uvedenim variabilniho
symbolu 20193003 jistotu ve vysi 215.048 K& odpovidajici dvojndsobku celkové vyse
Najemného podle ¢l. 4.1, zaokrouhlené na celé tisice korun ¢eskych nahoru (déle jen
JJistota®), a to do 5 kalendainich dni ode dne uzavieni této Smlouvy. Prodleni
Najemce se sloZenim Jistoty ve sjednané vysi miZe byt Pronajimatelem povaZovano za
zavazné poruseni této Smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je opravnén po Néjemci pozadovat, a to i
opakované, dopln&ni prostfedkii sloZzenych do Jistoty nad ¢astku uvedenou v ¢l. 6.1,
tak, aby vysledna ¢astka Jistoty vzdy odpovidala celkové Eastce Najemného v aktudlni
vy§i uréené podle této Smlouvy, jenz bude zaokrouhlena na celé tisice korun Ceskych
nahoru. O nové vysi Jistoty, jakoz i o vysi &astky, o kterou je nutné prostiedky sloZené
do Jistoty ve smyslu tohoto €l. 6.2 doplnit, bude Pronajimatel Ndjemce pisemné
informovat.

V ptipadé, Ze jakakoli pohledavka Pronajimatele za Néjemcem, jenZ bude odpovidat
vymezeni v &l. 6.1, se octne vice jak 15 kalendafnich dnli po splatnosti, je Pronajimatel
opravnén, nikoliv viak povinen, zinkasovat viechny své splatné pohledavky vici
Néajemci z prostiedkd slozenych do Jistoty. Splnéni podminky existence zavazku
Najemce po splatnosti, jeZ je uvedena v pfedchozi vété, se nevyZzaduje v souvislosti s
tthradou pohledavek Pronajimatele za N4jemcem z prostiedki sloZenych do Jistoty pfi
skondeni ndjemniho vztahu z této Smlouvy.

Po ukonéeni najemniho vztahu z této Smlouvy je Pronajimatel povinen vratit Najemci
prostiedky sloZené do Jistoty, resp. jejich nespotfebovanou ¢ast ve smyslu €l. 6.3, do
30 kalendainich dnti ode dne, kdy Néjemce po skonceni najmu Nebytové prostory, jez
jsou Piedmétem najmu podle této Smlouvy, vyklidil a v fadném stavu protokolarné
predal Pronajimateli, a zaroveii doloZil Pronajimateli, Ze podal u pfislusnych organt
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zadosti o zruSeni veSkerych registraci Nebytovych prostor ve zvlastnich evidencich,
jakoZto sidla své provozovny apod. Smluvni strany se dohodly, Ze Jistota nebude
arocena a Nijemce nemd pravo na uroky z Jistoty ve smyslu § 2254 odst. 2 NOZ.

O piipadném pouziti prostiedkt slozenych do Jistoty je Pronajimatel povinen Nijemce
pisemné vyrozumét, a to s uvedenim konkrétnich polozek, na jejichZ thradu byly tyto
prostiedky nebo jejich &ast pouzity. Nejedna-li se o pouziti prostiedkl z Jistoty v
souvislosti s ukonenim najemniho vztahu, je v piipadé pouZiti prostiedkii z Jistoty
Najemce povinen doplnit vy$i prostiedki slozenych do Jistoty do plvodni vySe
(vyplyvajici z ¢l. 6.1 po veskerych piipadnych upravach podle ¢l. 6.2) do 30
kalendainich dni ode dne doruceni pisemného vyrozumeéni Pronajimatele o pouZiti
prostiedktl z Jistoty.

Dalsi prava a povinnosti Smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce je opravnén pienechat Predmét najmu, a to jako
celek, anebo jakoukoli jeho ¢ast, do uzivani, bez ohledu na to, zda za uplatu nebo
bezuplatného, jakymkoli tfetim osobam za jakymkoli ucelem vyluén€ po ziskani
piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce je povinen pii vykonu svych uzivacich prav k Pfedmétu naymu Setfit
v nejvy$§im mozném rozsahu, ktery lze spravedlivé pozadovat, prava ostatnich
opravnénych uZivateli Budovy (zejména ostatnich ndjemcil) na klidny a neruSeny
vykon jejich uZivacich prav, zejména zachovavat klid, poradek a Cistotu ve Spole¢nych
prostorach, jakoZz ani neobtéZzovat ostatni opravnéné uZivatele Budovy nad miru
pfiméfenou nadbyte¢nym hlukem, zdpachem ¢i koufem.

Nijemce se zavazuje umoznit Pronajimateli na jeho pisemnou Zadost, dorucenou
alespoil 5 pracovnich dnti pfed stanovenym terminem, pfistup do Pfedmétu ndjmu, a to
jako celku, anebo jen jakékoli jeho soucasti, za pfitomnosti Ndjemce nebo jim povéiené
osoby, za ucelem zjisténi, zda je Pfedmét najmu uzivan v souladu s touto Smlouvou.
Mimoto se sjednava, Ze v piipadé feSeni havarijni situace anebo nutnosti provedeni
odpovidajiciho opatieni v piipadé hrozici $kody nebo vzniklé $kody v Pfedmétu najmu,
popi. ve Spole¢nych prostorach sousedicich s Predmétem nijmu, je Pronajimatel
opravnén vstupovat do Pfedmétu najmu, resp. do jeho pfislusné soucasti, kdykoliv, a to
i bez pritomnosti Najemce, resp. osoby jim povéiené, je vSak povinen o tom bez
zbyte¢ného odkladu informovat Najemce

Pronajimatel mize povolit, na zakladé predchozi Zadosti Najemce, N4jemci, resp. jeho
zaméstnanciim, a v jejich doprovodu dale klientim Najemce, odbérateliim, dodavateltim
¢i jingm s Najemcem spolupracujicim subjektiim, pfistup do Budovy, resp. pfistup do
Pfedmétu najmu a k tomu nezbytny pfistup do Spoleénych prostor, v pracovnich dnech
mimo provozni dobu Budovy, jakoZ i ve dnech pracovniho volna a pracovniho klidu,
jakoz i o statem uznanych svatcich, nebudou-li tomu branit vdZné provozni divody a
bude-li zaroven mozné dodrzovat provozni fad a bezpe€nost v Budove.

Néjemce se zavazuje na své vlastni naklady a odpov&dnost zajistit udrzovani poradku a
Cistoty, jakoZ i provadéni uklidu v Pfedmétu najmu, a to v€etné samostatného socialniho
zafizeni pro zaméstnance a klienty/pacienty Najemce, je-li Pfedmét najmu takovym
samostatnym socidlnim zafizenim vybaven. Najemce si miiZze u Pronajimatele objednat
zajisténi provadeéni uklidu Predmétu najmu, véetné samostatného socidlniho zafizeni
pro zaméstnance a klienty/pacienty Najemce, je-li Predmét najmu takovym
samostatnym sociadlnim zafizenim vybaven, a to na zdkladé samostatne dohody
uzavien¢ s Pronajimatelem vedle této Smlouvy.
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Néjemce se zavazuje provadét bézné opravy a udrzbu Pfedmétu ndjmu (a popf. jeho
vybaveni, jehoZ je Pronajimatel vlastnikem) vyluén€ na své vlastni naklady a
odpovédnost. TotéZ plati i pro piipad provadéni jinych oprav na Piedmétu najmu, za
predpokladu, Ze piisluina soudast Pfedmétu néjmu, na kter¢ je oprava provadéna, je
soudasti technického zhodnoceni, o jehoz hodnotu po dohodé Smluvnich stran
Pronajimatel nenavysil vstupni cenu Budovy vedenou v uCetnictvi Pronajimatele a kter¢
je daflové a G¢etné odepisovano Najemcem.

Podle vécného vymezeni se za b&Zné opravy a Gidrzbu Pfedmétu ndjmu (a popf. i jeho
vybaveni, jehoZ je Pronajimatel vlastnikem) povazuji pro ucely této Smlouvy zejména:

(a) opravy a Gdrzba (v&etng ¢isténi) jednotlivych vrchnich Casti podlah a podlahovych
krytin, jakoZ i opravy, Gdrzba (vEetn® &isténi) i vymény veSkerych praht,
prechodovych, lemovych ¢i krycich lidt;

(b) opravy a udrzba oken a dvefi, jakoZ i opravy, udrzba a vymény zamkl (vetne
cylindrickych vlozek), kovani, klik, rolet a Zaluzii oken a dvefi;

(c) opravy, udrzba a vymény elektrickych vypinacl, zasuvek, jisticd, zvonkd,
osvétlovacich téles (véetnd Zarovek), telefonnich piistroji (vEetné piivodnich Siiar
a zasuvek) a dalsich obdobnych elektrickych ¢i elektronickych zafizeni, které jsou
soudasti vybaveni Predmétu najmu;

(d) opravy, udrzba a vymé&ny uzaviracich armatur na rozvodech vody, jakoz 1 mé&fich
tepla a teplé vody, jsou-li v Pfedmétu ndgjmu instalovany;

(¢) opravy, udrzba a vymény vodovodnich vytokl, zdpachovych uzavérek, misicich
baterii, sprch (véetnd hlavic a hadic), umyvadel, ohiivadl vody a boilert, vylevek,
diezi, splachovati, vestavénych a piistavénych skiini, jakoZz i Citéni a
uvolfiovani zanesenych odpadl az ke stoupacce;

(f) opravy, udrzba a vymény uzaviracich a regulaénich armatur a ventill, jakoZ i
ovladacich termostatii topeni, je-li jimi Pfedmét ndjmu vybaven, s vyjimkou
veskerych opravy & vymén radiatord a rozvodi Ustredniho topeni;

opravy, Udrzba a vymény sanitdrniho zafizeni, specidlniho zdravotnického
g pravy vy P
vybaveni a zdravotnické techniky;

(h) opravy, Gdrzba, resp. upravy vnitinich stén Pfedmétu najmu (napf. malovani,
tapetovani, opravy omitek, obkladu).

Za bézné opravy a udrzbu Pfedmétu najmu a jeho vybaveni, které si bude Najemce
zabezpetovat na vlastni naklady, se budou rovn€Z povazovat i jen vymény nékterych
soudasti vybaveni Pfedmé&tu nijmu dle vymezeni pod pism. (a) aZ (h) vyse.

Pro vyloudeni piipadnych pochybnosti se vyslovné sjednava, Ze pokud je urcita soucast
vybaveni Pfedmétu najmu ve vlastnictvi Néjemce, zajistuje Najemce na svij ucet a
odpovédnost i provadéni veskeré udrzby a jakychkoli oprav tohoto vybaveni Piedmétu
najmu.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli potiebu udrzby
nebo oprav Piedmétu ndjmu (popf. vybaveni Pfedmétu néjmu, jehoZ je Pronajimatel
vlastnikem), jez maji byt podle této Smlouvy provedeny Pronajimatelem, a umoznit
Pronajimateli provedeni takové Uidrzby a oprav, jakoz i pfipadnych jinych nezbytnych
ikond Gdrzby a oprav, které je podle této Smlouvy povinen provést Pronajimatel a
potieba jejich provedeni vyjde pii provadéné udrzbé a opravach najevo. V opatném
pfipadé odpovidda N4jemce Pronajimateli za Skodu, ktera nesplnénim téchto jeho
povinnosti vznikla. Pokud to okolnosti dovoli, bude termin provadéni oprav nebo

10

il

4>




7.10.

Taldls

112,

713,

udrzovacich praci podle tohoto ¢l. 7.8 mezi Smluvnimi stranami dohodnut s ohledem
na kapacitni moZnosti Pronajimatele a ¢innost Najemce v Pfedmétu najmu, resp. jeho
piislusné soucasti dotéené provadénou udrzbou ¢i opravami.

Zapocit s provadénim jakychkoli stavebnich ¢i jinych uprav v Pfedmétu najmu, zejména
pokud v jejich disledku mé dojit ke zméné dispozi¢niho ¢lenéni Predmétu najmu, resp.
jakékoli jeho soucasti, nebo pokud v souvislosti s jejich provadénim muize dojit
k zédsahiim do nosnych zdi ¢i k zasahlim do rozvodl infrastruktury v ramci Budovy,
anebo pokud mulZe v disledku jejich provadéni dojit k nadmérnému zneCisténi
Spoleénych prostor ¢i k jakémukoli omezeni vykonu uZivacich prav ostatnich najemcii
v Budové, je Ndjemce opravnén pouze na zdkladé piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Nebude-li mezi Smluvnimi stranami dohodnuto vyslovné néco jincho,
veskeré naklady a vydaje souvisejici s provedenim tprav Pfedmétu najmu za podminek
podle tohoto ¢1. 7.9 pijdou vyluéné k tizi Najemce a budou provedeny vyluéné na jeho
odpovédnost.

Néajemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu, vcetné veskerych jeho sou€asti a vybaveni,
s fadnou péci, véetné ucinéni veskerych opatieni k zaji$téni ochrany pted poskozenim ¢i
znehodnocenim. Néjemce je povinen ke dni ukonéeni najmu na zakladé této Smlouvy
pfedat Pfedmét ngjmu, vetné veskerych jeho soudasti a vybaveni, zpét Pronajimateli, a
to ve stavu, v jakém jej od Pronajimatele pro u€ely uzivani na zakladé této Smlouvy
prevzal, s piihlédnutim k béZnému a obvyklému opotiebeni uZivanim zplsobem a
pro ucely sjednané v ¢l 3 této Smlouvy. O pifedani Pfedmétu ndjmu Najemcem
Pronajimateli podle ustanoveni tohoto ¢l. 7.10 bude vyhotoven pisemny piedavaci
protokol, jenZ bude podepsin ob&éma Smluvnimi stranami, resp. jejich opravnénymi
zastupci, ve kterém bude stru€n€ popsan stav Piedmétu najmu pii pfedani, jakoz i
veskeré pii predani zjisténé vady a poskozeni Predmétu najmu, véetné sjednaného
zpusobu jejich odstranéni, nejde-1i o b&Zné opotiebeni Pfedmétu najmu jeho obvyklym
uZivanim pro Gcely sjednané v této Smlouvé.

Néjemce je povinen pii své Cinnosti v Budove, vCetné jakékoli ¢innosti v Pfedmétu
najmu, dodrzovat pravni predpisy vydané na useku protipozarni ochrany, jakoZz i vnitini
pfedpisy vydané Pronajimatelem, popt. spravcem Budovy, byl-li ustanoven, s jejichz
znénim byl Nijemce seznamen. V tomto ohledu odpovidd Néjemce rovnéZ za fadné
chovani vSech osob, které se s védomim Najemce zdrzuji v Pfedmétu najmu nebo ve
Spole¢nych prostorach. V piipadé vyhlaseni pozarniho €i jiného poplachu jsou vSechny
osoby zdrzujici se v Pfedmétu ndjmu nebo ve Spolecnych prostorach s védomim
Najemce povinny se fidit evakuaénim planem Budovy a dbat pokyni osoby povéfené
Pronajimatelem k provedeni evakuace osob z Budovy.

Néjemce je povinen pii Cinnosti v Pfedmétu ndjmu nebo Spoleénych prostorach
dodrzovat veSkeré pravni predpisy vydané na useku bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi
praci, resp. 1 bezpecnosti provozu technickych zafizeni (zejména zdkon &. 262/2006 Sb.,
zakonik prace, v platném znéni, vyhlasku ¢. 48/1982 Sb., kterou se stanovi zéakladni
pozadavky k zajiSténi bezpecnosti prace a technickych zafizeni, v platném znéni, a dalsi
navazujici, dopliiujici a provadéjici pravni piedpisy a normy).

Néjemce je povinen dodrZovat veSkerd opatfeni pfijatd Pronajimatelem za ucelem
fadného zajisténi fadného provozu a ostrahy v Budove, popi. v ¢astech Budovy, v nichz
se nachazi Pfedmét ndjmu, se kterym byl fadné€ sezndmen Pronajimatelem, anebo
spravcem Budovy, byl-li ustanoven. O jakychkoliv fadné odlvodnénych vyjimkach
z této véci rozhoduji na zadost Najemce pouze fadné¢ zmocnéni zastupci Pronajimatele,
a to pisemnou formou.

. Pronajimatel je povinen zajistit Ndjemci neruSeny vykon jeho prava uzivat Pfedmét
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8.2

8.3.

nagjmu za G¢elem sjednanym v této Smlouvé, zahmujici 1 kontinualni dodavku plnéni
souvisejicich s uzivanim Predmétu najmu, k jejichz poskytovani, resp. k zajisténi jejich
poskytovani, se za podminek uvedenych v této Smlouvé Pronajimatel Najemci zavazal.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel zajisti zvefejnéni této Smlouvy ve verejném
registru smluv v souladu se zék. ¢. 340/2015 Sb.

Doba najmu

Tato Smlouva a najemni vztah v ni sjednany se uzaviraji na dobu ur€itou v trvani 2 roky
ode dne nabyti uéinnosti této Smlouvy, s automatickou prolongaci o dalsich 1 rok,
neoznami — li nékterd ze Smluvnich stran pisemné druhé Smluvni strané nejpozdéji
dvanact (12) meésicii pifed uplynutim sjednané doby najmu, Ze na dalSim trvani
najemniho vztahu nema zajem. Takového prodlouZeni miiZze vzniknout i opakované.

Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu jednostranné ukoncit pisemnou vypovédi
se zkracenou vypovédni dobou v trvani jednoho kalendainiho mésice, jeZ zaCina b&Zet
prvého dne kalendainiho mésice nésledujiciho po kalendarnim meésici, ve kterém byla
vypovéd doru¢ena Najemeci, a to v piipadé:

(a)  zavazného poruseni této Smlouvy Najemcem;

(b) uzivani Nebytovych prostor nebo jeho Casti za jinym neZ sjednanym ucelem
vidl. 3

(c) Néjemce zménil v provozovné/mistu vykonu praxe umisténé/umisténém
v Nebytovém prostoru piedmét podnikéni stim, Ze tato zména podstatné
ovlivnila mozné vyuZiti Nebytovych prostor anebo Budovy, bez piedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele;

(d) Néjemce ztratil zpisobilost opravnéné uzivat Nebytoveé prostory pro ucely
sjednané v ¢l. 3;

(e) Néjemce, resp. osoby, které se sjeho povéfenim, popf. védomim, nachazeji
v Pfedmétu najmu, anebo ve Spoleénych prostorach, pfes pisemné upozornéni
vydané Pronajimatelem hrubé porusuji klid nebo potadek v Budové nebo v jejim
bezprostiednim okoli;

63)] Néjemce, resp. osoby, které se sjeho povéfenim, popi. védomim, nachazeji
v Nebytovych prostorach, anebo ve Spoleénych prostorach, pfes pisemné
upozornéni Pronajimatele porusuji pii vykonu Einnosti v Nebytovém prostoru
anebo ve Spolecnych prostorach predpisy vydané na tseku bezpefnosti prace
a technickych zafizeni nebo piedpisy vydané na tuseku protipozarni ochrany,
anebo 1 vnitini pfedpisy provozu Budovy vydané vlastniky Budovy, popt. pouze
Pronajimatelem, ¢i sprdvcem Budovy (byl-li ustanoven), s jejichZ znénim byl
Néjemce seznamen;

(2) Néjemce bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pienechal
Nebytoveé prostory jako celek nebo jen jeho ¢ast do uzivani tfeti osobé;

(h) Najemce provedl nebo dal podnét k provedeni stavebnich nebo jinych uprav
Nebytového prostoru bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

(1) Najemce provozuje bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
v Pfedmétu najmu elektricke spotiebie, jez bez diivodnych pochybnosti zvysuji
spotiebu elektrické energie nebo nad kapacitni moZnosti stavu technické
infrastruktury v Nebytovych prostorach anebo v Budové.

Nijemce je opravnén tuto Smlouvu jednostranné ukonéit pisemnou vypovédi se

zkracenou vypovédni lhiitou v trvani jednoho kalendéainiho mésice, jeZ zaCind béZet

prvého dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve kterém byla
vypovéd’ dorucena Pronajimateli, a to v ptipadé:
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10.
10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

(a) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Najemce nezplsobily k jakémukoli
uZivani anebo nezpisobily k uZivani pro ucely sjednané v ¢l. 3;

(b) Pronajimatel hrubé poruSuje své povinnosti stanovené zakonem ¢i v této
Smlouvé a pfes pisemné upozornéni okamzité¢ nezjedna napravu zavadncého
stavu ¢i odstranéni jeho $kodlivych nasledki.

Pro vylou€eni pochybnosti se sjednavad, Ze tuto Smlouvu je mozné ukoncit i pisemnou
dohodou Smluvnich stran.

Vztah k NOZ

Pravni vztahy vzniklé na zdkladé této Smlouvy a v souvislosti s ni, se fidi a budou vzdy
vykladany podle prava Ceské republiky a v jeho rémeci podle zdkona &. 89/2013 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni (tj. ,,NOZ*), popt. dalSich pravnich ptredpist, které
jej dale doplnuji &i provadéji, stim, Ze Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze
pro piipad pravnich vztahii vzniklych z této Smlouvy v rozsahu maximalné piipustném
dle kogentnich ustanoveni NOZ vyslovné vylu¢uji z aplikace ustanoveni § 1765 NOZ,
§ 1766 NOZ, § 1977 - § 1979 NOZ, § 2000 NOZ, § 2002 — § 2004 NOZ, § 2208 NOZ,
§ 2209 NOZ, § 2210 odst. 3 NOZ, § 2212 NOZ, § 2223 NOZ, § 2225 — § 2232 NOZ,
§ 2247 NOZ, § 2253 NOZ, § 2287 NOZ, § 2303 NOZ, § 2305 NOZ, § 2308 NOZ,
§ 2309 NOZ, § 2310 odst. 2 NOZ, § 2311 NOZ, § 2314 NOZ a § 2315 NOZ, a
vyslovné je nahrazuji pfisluSnymi ustanovenimi této Smlouvy, pokud byla pro dany
piipad pravnich vztahi sjednéna, jinak vypoustéji jejich aplikaci bez nahrady.

Zavérefna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami,
uéinnosti dne 1.6.2024.

Jakekoli zmény a doplnéni obsahu této Smlouvy jsou mozné jen ve formé& pisemnych a
¢islovanych dodatk k této Smlouvé, jeZz budou podepsany obéma Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz po podpisu této Smlouvy
je kazdé ze Smluvnich stran ur€eno po dvou stejnopisech.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici piilohy:
Piiloha €. 1 Splatkovy kalendar
Ptiloha &. 2 Specifikace pronajatych prostor

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvy pfed jejim podpisem piecetly a shledaly,
Ze jeji obsah piesné odpovida jejich pravé a svobodné vili a zaklada pravni nasledky,
jejichz dosazeni svym jednanim sledovaly, a Ze jim nejsou znamy zadné okolnosti
bréanici uzavieni této smlouvy, proto ji nize, prosty omylu, podepisuji.

V Praze dne: ] '/‘ ‘ ,Z‘O)\{’ V Praze dne: & /6 - 9?0}(,

Najemce:
Metropolitni zdravotnicky servi

U Mrazovky 1970/15, 150 00 Praha

MZS, piispévkova organizace

Pronajimatel:

prispévkovid organizace

; Property Zeleny Pruh s.r.o.
zrizovatel: hl. m. Praha

Antala Staska 1670/80

IC: 08297517

Property Zeleny Pruh, s.r.o.
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Priloha ¢.1 Smlouvy o najmu nebytovych prostor ¢. 2024-3-005

SPLATKOVY KALENDAR - DANOVY DOKLAD &. 2024-3-005/2024

Pronajimatel: Property Zeleny Pruh, s.r.o.

Se sidlem: Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 00

iC: 03622339

DIC : CZ03622339

Bankovni spojeni:

Zapis v OR: u Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka 234828
Najemce: Metropolitni zdravotnicky servis, pfispévkova organizace
Se sidlem(bytem): Praha, U Mrazovky 1970/15, PSC 150 00

[of 08297517

DIC :

Bankovni spojeni:

Cislo uétu: /

Variabilni symbol: 20243005

Konstantni symbol: 0308

Predmét a rozsah zdanitelného plnéni:

Typ Slozka Castka bez DPH % DPH DPH Celkem véetné DPH  Ména Perioda

najem Najemné 107 524,00 0 0,00 107 524,00 CzZK mésic

najem Pausal za sluzby spojené s uzivanim NP 26 027,00 21 5 465,67 3149267 CZK mésic

zéloha Dodavka el. energie 0,00 0,00 13706,00 CZK mésic

zéloha Dodavka tepla - zaloha 0,00 0,00 12 346,00 CZK mésic

zéloha Dodavka vody (vodné, stocné) 0,00 0,00 2091,00 CzZK mésic

Celkem 133 551,00 5 465,67 167 159,67 CZK

Rozpis splatek:

Pof. puzpP Datum Castka bez % DPH Castka bez % DPH Zalohy Celkem bez Celkem véetné Ména
splatnosti DPH DPH DPH DPH DPH DPH

1 01.06.2024 05.06.2024 133 551,00 21 546567 0,00 0,00 28 143,00 133 551,00 167 159,67 CZK
2 01.07.2024 05.07.2024 133 551,00 21 546567 0,00 0,00 28 143,00 133 551,00 167 159,67 CZK
3 01.08.2024 05.08.2024 133 551,00 21 546567 0,00 0,00 28 143,00 133 551,00 167 159,67 CZK
4  01.09.2024 05.09.2024 133 551,00 21 546567 0,00 0,00 28 143,00 133 551,00 167 159,67 CZK
5 01.10.2024 05.10.2024 133 651,00 21 5465,67 0,00 0,00 28 143,00 133 551,00 167 159,67 CZK
6 01.11.2024 05.11.2024 133 551,00 21 546567 0,00 0,00 28 143,00 133 551,00 167 159,67 CZK
7 01.12.2024 05.12.2024 133 551,00 21 546567 0,00 0,00 28 143,00 133 551,00 167 159,67 CZK

Vypracoval : I

Datum vystaveni:
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Pfiloha €.1 Smlouvy o najmu nebytovych prostor €. 2024-3-005

SPLATKOVY KALENDAR - DANOVY DOKLAD &. 2024-3-005/2025

Pronajimatel:
Se sidlem:
G

DIC :

Cislo uétu:

Property Zeleny Pruh, s.r.o.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 00
03622339

CZ03622339

o Spojen[: _

Zapis v OR: u Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka 234828
Najemce: Metropolitni zdravotnicky servis, pfispévkova organizace
Se sidlem(bytem): Praha, U Mrazovky 1970115, PSC 150 00

IC: 08297517

DIC :

Bankovni spojeni:

Cislo Gétu: /

Variabilni symbol: 20243005

Konstantni symbol: 0308

Pfedmét a rozsah zdanitelného plnéni:

Typ Slozka Castka bez DPH % DPH DPH Celkem vcetné DPH Ména Perioda
najem Najemné 107 524,00 0 0,00 107 524,00 CZK mésic
najem Pausal za sluzby spojené s uzivanim NP 26 027,00 21 5 465,67 31492,67 CZK mésic
zaloha Dodavka el. energie 0,00 0,00 13706,00 CZK mésic
zaloha Dodéavka tepla - zaloha 0,00 0,00 12 346,00 CZK mésic
zaloha Dodavka vody (vodné, stocné) 0,00 0,00 2091,00 CZK mésic
Celkem 133 551,00 5 465,67 167 159,67 CZK
Rozpis splatek:
Pof. puzp Datum Castkabez % DPH Céstka bez % DPH Zalohy Celkem bez Celkem véetné Ména
splatnosti DPH DPH DPH DPH DPH DPH
8 01.01.2025 05.01.2025 133 551,00 21 5465,67 0,00 0,00 28 143,00 133 551,00 167 159,67 CZK

Datum vystaveni:

VYTVORENO PROGRAMEM HELIOS ORANGE
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Pifloha &. 2

6.NP

Poliklinika
Zeleny pruh

Specifikace pronajatych prostor

Property Zeleny Pruh, s.r.0.
Antala Staska 1670/80 140 00 Praha 4

Zépis v obchodnirgga P 228 IC: 03622339 DIG: CZ03622339
Bankovni spojent;









