SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

uzavfena dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich
predpisti a v souladu se zakonem &. 219/2000 Sb., o majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
v platném znéni

mezi smluvnimi stranami

Narodni divadlo

se sidlem Ostrovni 1, 112 30 Praha 1,
zastoupené XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
bankovni Spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
€02 XXXXXXXXXXXXXXXXX

IC: 000 23 337, DIC: CZ000 23 337

(dale jen Pronajimatel)

a

Ceska televize

se sidlem Na Hiebenech Il 1132/4, 140 70 Praha 4
Zastoupenad XXXXXXXXXXXXXXXXX

IC: 00027383, DIC: CZ00027383

(dale jen Najemce)

1.

I. PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se na z&kladé této Smlouvy zavazuje pfenechat Najemci k doGasnému uZivani prostor nachaze-
Jici S€ V XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX (dale také jen ,HB), €.p. xxx, na parcele €.xxx, k.U. 727181 Nové mésto,
Katastralni Ufad pro hlavni mésto Prahu, list viastnictvi €. XXX @ XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
(Pfedmét najmu).

Pronajimatel prohladuje, e mu pfislu$i pravo hospodafit s Pfedmétem najmu, jenz je majetkem Ceské
republiky, véetné opravnéni pfenechat takovy majetek do uzivani pravnické nebo fyzické osobé v souladu s §
27 odst. 1 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni.
Pronajimatel doCasné nepotfebuje pfedmét najmu k plnéni svych (kold. Podpisem této smlouvy pfisluSny
vedouci zaméstnanec ND, tj. pronajimatele rozhodl o doasné nepotfebnosti pfedmétu najmu, a to na zakladé
Podpisového fadu ND €. €. 011/19 a § 14 odst. 7 a § 27 odst. 1 zékona €. 219/2000 Sb.

Najemce bere na védomi, ze vSechny budovy ND z historického i architektonického hlediska patfi k
nejcennéjsim objektlim v Ceské republice a jsou pamatkové chranéné zakonem. Najemce se zavazuje uzivat
Pfedmét najmu se zvySenou opatrnosti a se zfetelem k jeho mimoradné hodnoté.

Néjem se sjednava na dobu urcitou v terminu 0d XXXXXXXXXXXXXXXXX. dO XXXXXXXXXXXXX. (VStUP Na XXXXXXXXX
MOZNY XXXXXXXXXXX.)

Néajemce je opravnén uzit ve sjednané dobé pronajaty prostor slouzici podnikani za ucelem pofizeni zvukové
obrazovych zaznamd pro vyrobu prvotniho zaznamu audiovizudlniho dila s pracovnim nazvem
XXXXXXXXXXXXXXX (dale také jen ,audiovizualni dilo®, resp. ,akce®). Najemce neni opravnén uzivat Pfedmét
najmu k jinému neZ ke smluvenému Ucelu.



. Smluvni strany prohladuji, ze pfedmétem této Smlouvy je vyhradné pronajem vySe uvedenych prostor
Pronajimatele za podminek uvedenych v této Smlouvé. Pronajimatel nenese Zadnou odpovédnost za jednani
Najemce, kterym by doSlo v souvislosti s pronajmem téchto prostor k poruSeni jakychkoli prav tfetich osob.
Dojde-li ke vzniku Skody na strané Pronajimatele, a to v dusledku uZivani prostor dle této Smlouvy Najemcem
pfi pinéni ucelu smlouvy, je Najemce povinen vzniklou Skodu uhradit.

Najemce dale prohlasuje, Ze odpovida za spinéni veskerych pfipadnych povinnosti vici autordm ¢i vykonnym
umélcim, které vyplyvaji ze zakona €. 121/2000 Sb., o pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem
autorskym a 0 zméné nékterych zékond, jejichz dila ¢i vykony budou uZity v rdmci Akce. Pronajimatel nenese
jakoukoliv odpovédnost za pfipadna poruseni autorskych prav Ci prav s autorskymi pravy souvisejicimi, ke
kterym by doSlo v souvislosti s Akci, v dobé a v ramci sjednané doby uzivani. Najemce je zarover odpovédny
za vyplaceni pfipadnych poplatk( kolektivnim spravcdm jako OSA, Intergram, DILIA aj. Dojde-li v disledku
poruSeni uvedenych povinnosti uZivatele ke Skodé na strané ND, j. Pronajimatele, je Najemce povinen
Pronajimateli tuto Skodu uhradit.

Il. VYSE A SPLATNOST NAJEMNEHO A SLUZEB SPOJENYCH S NAJMEM

. Za prongjem Predmétu najmu dle €l. I. bodu 1 této smlouvy uhradi Najemce Pronajimateli celkove najemné ve
vySi xxxxxxx K¢ zvySené 0 21% DPH tj. xxxxxx,- KE. Céstka za nagjemné v¢. DPH je xxxxxx,- K¢.

. Za sluzby spojene s pronajmem — naklady na elektfinu a vyrobu tepla/chladu — uhradi Najemce za celou dobu
najmu Pronajimateli Castku ve vysi xxxxxx,- K¢ zvySenou 0 21 % DPH tj. xxxxxx,- KE. Castka za sluzby spojené
s pronajmem v¢. DPH je xxxxxx,- K¢.

. Celkova ¢astka za najemné a sluzby spojené s pronajmem véetné DPH j xxxxxx,- K¢.

. Celkova Castka najemného a sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu bude zaplacena do 14 dnl od
dorugent faktury Pronajimatelem do CT.

Fakturu Pronajimatel vystavi a doru¢i najemci po podpisu této smlouvy. Faktura bude mit naleZitosti
danového dokladu podle ustanoveni § 29 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.
Datum uskute¢néni zdanitelného pInéni bude datum vystaveni faktury. Datem dhrady je den, kdy bude
najemné pfipsano na Uéet pronajimatele. Bude-li najemce v prodleni s uhradou faktury, bude pronajimatel
uctovat drok z prodleni ve vySi stanovené nafizenim viady €. 351/2013 Sb., a to za kazdy i zapodaty den
prodleni.

.V pfipadé potieby praci nad ramec pracovnich povinnosti zaméstnancl pronajimatele se najemce zavazuje
zajistit si viastnim jménem a na vlastni naklady napfiklad formou dohod o provedeni prace kvalifikované
zaméstnance pronajimatele pro fadné zajisténi ucelu pronajmu. V pfipadé potfeby Pronajimatel poskytne
seznam jmen zaméstnancd, ktefi jsou pro zaji$téni nataceni nezbytni.

lll. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

. Néjemce se zavazuje uzivat prostory tak, aby se pfedchazelo pfipadnym Skodadm na vnitfnim vybaveni prostor.
Najemce bere na védomi, Ze je odpovédny za $kodu (na zdravi a majetku), ktera pronajimateli a tfetim osobam
vznikne v dUsledku uzivani prostor dle této smlouvy. Najemce neni opravnén dat pronajaté prostory do
podnajmu & umoznit jinym zpUsobem uzivani prostor tfeti osobou vyjma pracovnikd a dodavateld (tzn.
ucinkujicich a organizacnich pracovniki apod.) Najemce.

. Najemce je opravnén provadét zmény v Pfedmétu namu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele.

. Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét najmu je zplsobily k ucelu, ktery je sjednan touto Smlouvou.



4. Najemce predlozi Pronajimateli kompletni seznam osob, které se budou v ramci pronajmu pohybovat v
pronajatych prostorach (tzn. ucinkujicich a organizacnich pracovnikd apod.), a to pfedanim seznamu na
vratnici HB a NS pfed vstupem téchto osob do objektu.

5. Najemce je povinen ozndmit Pronajimateli, Ze do Pfedmétu najmu vnese véci umélecké hodnoty Ci jiné véci
zvla$tni hodnoty. V tomto pfipadé bere na védomi a souhlasi s tim, ze tyto véci je povinen si pojistit sdm na
své vlastni naklady, nebot pfipadny vznik S8kody na téchto vécech nelze hradit ze strany Pronajimatele v
ramci odpovédnosti za Skodu zplsobenou uZivateli pfenechanych prostor.

6. Najemce se zavazuje, ze veSkeré jeho jednani v podobé uzivani a nakladani se snimky, zvukové obrazovym
nebo obrazovym zdznamem Pfedmétu n&jmu bude provadéno vzdy v souladu s dobrymi mravy a sou¢asné
takovym zpUsobem, aby nebyla ohrozena dobra povést Pronajimatele. V pFipadé, Ze Najemce pouzije (nebo
osoby, které jsou s nim za timto U¢elem ve smluvnim vztahu) audiovizuélni dilo v rozporu s dobrymi mravy
nebo tak, ze ohrozi dobrou povést Pronajimatele, je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vySi
xxxxxx,- K¢ za kazdé takové porudeni. Tento zavazek se vztahuje také na jakoukoli tfeti osobu, které by
Najemce v budoucnu poskytl &i postoupil svoleni nebo opravnéni dle odstavce 6. ¢lanku 11, této smlouvy.

7. Najemce je povinen se pfi pofizovani audiovizualniho dila v prostorach Pronajimatele fidit pfiméfenymi
pokyny povéfenych zaméstnancli Pronajimatele, které nesmi bezdlvodné narusit nebo ohrozit ucel
pronajmu (Najemce odpovida za to, Ze témito pokyny se budou fidit i osoby pofizujici zaznam). Za poruseni
tohoto zavazku je povinen zaplatit ND na jeho vyzvu smluvni pokutu ve vysi xxxxxx,- K€ za kaZdé poruseni
uvedené povinnosti. Smluvni pokuta je splatna okamzikem doruéeni vyzvy opravnéné Smluvni strany
k zaplaceni smluvni pokuty druhé Smluvni strané. Smluvni strany vyluéuiji pouZiti ustanoveni § 2050
Ob¢&anského zakoniku, a to tak, ze ND ma vzdy narok na nahradu Skody i nemajetkové Ujmy za poruseni
zavazku, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje, a to v rozsahu ve kterém vznikla 8koda Ci Ujma pfesahuje
smiuvni pokutu.

8. Najemce se zavazuje respektovat zakaz koureni ve vSech prostorach ND.

9. Néjemce se zavazuje a je povinen sezndmit své zaméstnance a dalsi osoby, jejichz ucast na pInéni této
smlouvy zajistuje, které se budou pohybovat v dobé akce v objektech ND, se vstupni instruktazi o pozarni
ochrané a bezpeCnosti prace, kterd je dostupnd na webové strance hitps:/www.narodni-
divadlo.cz/cs/dokumenty-o-divadle.

10. Najemce je povinen v pfipadg, Ze je pfi akci pouZivan otevieny ohefi, oznamit tuto skute¢nost s pfedstinem péti
pracovnich dnli pozarnimu a bezpecénostnimu technikovi ND a zazadat o Povoleni k provadéni otevienych ohn
a pyrotechnickych efektl na scénach Narodniho divadla, a to prostfednictvim bezpecnostniho technika ND:
XXXXKOKKXKKXKKXKKXKKXKKXKKXXKXXKXKKXX

11. Najemce se zavazuije vratit po skonCeni sjednané doby najmu Pronajimateli pronajaty prostor ve stavu, v jakém
ho pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi Fadném uZivani.

12. Smluvni strany timto vylu€uji pro pouZiti § 1740 odst. 3 ob&anského zékoniku, ktery stanovi, ze smlouva je
uzavfena i tehdy, kdy nedojde k Upiné shodé projevu vile smluvnich stran.

13. Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce ani Pronajimatel nejsou opravnéni vypovédét nebo jinak ukongéit tuto
Smlouvu pouze z diivodu, Ze se zméni okolnosti, z nichZ Smluvni strany pfi uzavieni této Smlouvy zfejmé
vychazely, vyjma skute¢nosti, Ze po Najemci nelze rozumné pozadovat, aby v najmu pokracoval.

14. Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této Najemni smlouvy se
uplatni ustanoveni § 1765 a § 1766 obCanského zakoniku 0 moznosti smluvni strany domahat se viéi druhé



strané obnoveni jednani o smlouvé pfi podstatné zméné okolnosti a dale, Ze se neuplatni § 2230 o uzivani
pfedmétu najmu i po uplynuti ndjemni doby.

IV. VIS MAIOR

Smluvni strany se dohodly, Zze v pfipadé, kdy do jejich smluvniho vztahu zaloZeného touto smlouvou zasahne
vy$8i moc, nebudou po sobé vzajemné vyzadovat poskytnuti pinéni dle této smlouvy, ani nahrady $kod, a v
pfipadé, Ze plnéni bylo mezi smluvnimi stranami poskytnuto, byt Easte¢né, dojde k navraceni pinéni, pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak. Za vy$8i moc se povazuji nedostate¢né pojisténé a nahlé udalosti v
Zivotnim prostfedi, nehody, vybuchy, pozary, katastrofy, valka, vale¢né Ciny, opatfeni viadnich organd a organd
vefejné moci, nové nebo pozménéné pravni pfedpisy, smrt ¢i jiné udalosti srovnatelné s nimi.

V. UVEREJNENI V REGISTRU SMLUV

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva ke své ucinnosti vyZaduje uvefejnéni v registru smluv podle
zakona €.340/2015 Sb. a s timto uvefejnénim souhlasi. Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti ND, t].
pronajimatel, neprodlené po podpisu smlouvy. ND se sou¢asné zavazuije informovat druhou smluvni stranu o
provedeni registrace tak, Ze zasle druhé strané kopii potvrzeni spravce registru smluv o uvefejnéni smlouvy
bez zbyteného odkladu poté, kdy sama potvrzeni obdrzi, pop. jiz v pravodnim formulafi vypini pfislusnou
kolonku s ID datové schranky druhé smluvni strany (v takovém pfipadé potvrzeni od spravce registru smiuv o
provedeni registrace smlouvy obdrzi obé smluvni strany zaroven).

VI. ZAVERECNA USTANOVENI

. Kontaktni osoby:
Pronajimatel; XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
N&jemcee: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXKXXXXKXKXXXXKXXXXXXX

. Tato smlouva muze byt doplfiovana nebo ménéna pouze pisemnou formou, dodatky podepsanymi za obé
smluvni strany osobami opravnénymi k takovému ukonu.

. Smlouva se uzavira dle pfisludnych ustanoveni zakona €. 89/2012 Sh., ob¢anského zakoniku, v platném znéni,
neni-li touto smlouvou stanoveno jinak. Smlouvu Ize ukongit dohodou smiuvnich stran.

. Pronajimatel je opravnén okamzité ukoncit pfedmétny uzivaci vztah, potfebuje-li pfenechané prostory k pinéni
Ukoll v ramci své plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu ¢innosti. Okamzité ukonéeni uzivaciho vztahu musi
byt pisemné (s uvedenim ukolQ, pro néZ se ukonéuje uzivaci vztah) a je Ucinné dnem jeho doruceni uzivateli.
Pronajimatel mize okamzité ukonéit uzivaci vztah do 3 dnli ode dne podpisu této smlouvy smluvnimi stranami.

. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu, je-li Najemce v prodleni s uhradou ceny najemného nebo
sluzeb spojenych s najmem, nebo pokud Najemce i pfes pisemné upozornéni uziva Pfedmét najmu v rozporu
se smlouvou. Vypovéd musi byt pisemna a je u¢innd dnem jejiho doruceni druhé smluvni strané.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem jejiho uvefejnéni
v registru smluv dle zékona €. 340/2015 Sb.

. Smluvni strany se dohodly, ze informace, které jsou v této smlouvé oznadeny zlutou barvou, se povazuiji za
davérné (napf. z divodu obchodniho tajemstvi) a Zadna ze smluvnich stran neni bez pfedchoziho pisemného
souhlasu druhé smluvni strany opravnéna tyto informace sdélovat tfetim osobam, a to ani po ukonceni plnéni
této smlouvy &i ukon&eni této smlouvy, s vyjimkou informaci: (i) které Najemce sdm v obvyklém rozsahu sdéluje



tfetim osobam v souvislosti s pfipravou, vyrobou, distribuci a/nebo propagaci svého programového obsahu, k
némuz se vztahuje tato smlouva, a/nebo v souvislosti se svou propagaci; (i) které smluvni strana poskytne
nebo uvefejni na zakladé pravniho predpisu; a (iii) které smluvni strana poskytne svym odbornym poradcim
a/nebo jinym spolupracovnikiim vazanym zakonnou a/nebo smluvni povinnosti mi¢enlivosti. Tato smlouva bude
Pronajimatelem uvefejnéna postupem podle zakona stim, Ze informace oznacené Zlutou barvou budou
zneCitelnény.

8. Tato smlouva se podepisuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom.

V Praze dne 11.4.2024






