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Meéstska ¢ast Praha - Kunratice

ZARIZENI SKOLNIHO STRAVOVANI-PARTY CATERING spol. s.r.o.

NAJEMNI SMLOUVA PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI
A
NAJEMNI SMLOUVA VECI MOVITYCH




TATO SMLOUVA O NAJMU POZEMKU BYLA UZAVRENA DLE ZAK. C. 89/2012
SB., OBCANSKY ZAKONIK VE ZNENI POZDEJSICH ZMEN A DOPLNKU, NiZE
UVEDENEHO DNE, MESICE A ROKU MEZI:

1.

Méstskou ¢asti Praha — Kunratice

pod adresou Utadu MC K Libusi 7, 148 00 Praha 4 - Kunratice

1CO: 002 31 134

jednajici starostkou Ing. Lenkou Alincovou

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.; pob. Bud&jovicka 1912, Praha 4
¢. uctu: 9021-2000 690 389/0800

Ident. ekonomického subjektu: CSU &j. 157/04-3120 z 15. 3. 2004

na stran¢ jedné (dale jen ,,Pronajimatel*)

. ZARIZENI SKOLNiHO STRAVOVANI - PARTY CATERING spol. s.r.o.
se sidlem Jana Masaryka 312/46, Vinohrady, 120 00 Praha 2
jednatelem Martin Lun a Jan Petrak
I1CO: 261 59 694
telefon: +420 732 308 425
bankovni spojeni: 115-4727160257/0100
pravni forma: spole€nost s ru¢enim omezenym
zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném MS v Praze - oddil C, vlozka 75586

na stran¢ druh¢ (dale jen ,,Najemce*)

(déle spole¢n¢ oznacovany jako ,,Smluvni strany*)

Y

2)

1)

| Uvodni ustanoveni

Najemce je pravnickou osobou, jehoz pfedmétem podnikani je hostinskd ¢innost; vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 aZz 3 Zivnostenského zdkona. Opravnéni
k podnikani je doloZeno vypisem z obchodniho rejstiiku, ktery tvoii nedilnou soucast této
smlouvy jako Ptiloha €. 1.

Tato smlouva se uzavira na zéklad¢ zdméru zvetejnéné¢ho Méstskou Casti Praha - Kunratice
v souladu s ust. § 36 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze ve dnech od 23. 5.
2017 do 8. 6. 2017 na tfedni desce Méstské ¢asti Praha - Kunratice ve véci najmu prostor
slouzicich k podnikani a ndjmu véci movitych, vSe umisténo v domé& Chranéné byty
Kunratice v ul. K Zelenym domkim ¢p. 1435 v Praze 4 - Kunraticich za ucelem
provozovani prostor pro vyrobu jidel a jejich rozvoz pro Klasické gymndzium Modfany a
zékladni Skola, s.r.o., Rakovského 3136/I, 143 00 Praha 4. Zvefejnény zamér
Pronajimatele tvofi Ptilohu €. 2 této smlouvy. Nabidka Najemce tvofii Ptilohu €. 3 této
smlouvy.

IL. Popis predmétu najmu
Pfedmétem ngjmu je kuchyn s technickym a skladovym zizemim, vcetné jidelny

a vybaveni prostor specifikované v této smlouve, vSe umisténo v nemovitosti - Chranéné
byty Kunratice v ul. K Zelenym domktm ¢p. 1435, Praha 4 - Kunratice (déle jen ,,nebytové
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prostory"). Néakres pronajimanych nebytovych prostor (vykresova dokumentace) tvofi
Ptilohu €. 4 této smlouvy.

Veskeré technologie umisténé v pronajimanych nebytovych prostorach jako soucasti
pronajimanych nebytovych prostor popi. jako véci samostatné, které jsou predmétem
najmu jako véci movité, jsou presné¢ specifikovany (tj. ndzev, inventarni Ccislo)
v dokumentaci tvorici Ptilohu €. 5, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy a zaroven budou
rovnéz piesné specifikovany v Predavacim protokole podepsaném mezi Najemcem a
Pronajimatelem dle CI. IX této smlouvy.

Kuchyn a technické a skladové zazemi a veskeré zde umisténé technologie, tj. prostory
slouzici k podnikéani (v€etné jejich soucasti) a movité véci jsou pro ucely této smlouvy
oznacovany dale jako ,,pfedmét ndjmu".

L.  Uéel najmu

Pronajimatel pronajima a N4jemce najima od data Gi¢innosti této smlouvy pfedmét ndjmu
za tim ucelem, aby jej Najemce uzival v souladu s vydanym kolauda¢nim rozhodnutim k
provozovani predmétu ndjmu pro vyrobu jidel a jejich rozvoz pro gymnézium Modfany.

Néjemce se zavazuje provozni dobu pfedmétu ndjmu dodrzovat v tomto casovém rozsahu:

e pracovni dny (pondéli az patek, vyjma staitem uznanych svatkil) = Zaméstnanci

prijdou na 5:30, ale vyrobu zahdji nejdiive v 6:00 a ukonc¢i nejpozdéji v 19:00.
Odchod zamé&stnanctl z ptedmétu ndjmu nejpozdéji v 20:00.

e ned¢le = Rozsah vyroby od 8:00 do 16:00.

V jinych Casech, nez-li uvedenych v tomto ¢lanku smlouvy, nesmi N4jemce kuchyn
provozovat pro vyrobu jidel a jejich rozvoz zékazniklim/svoz od zakaznikd a/nebo
zasobovat. Pro vylouceni pochybnosti obé Smluvni strany stvrzuji, ze administrativni
¢innosti spojené s ¢innosti Najemce dle této smlouvy je N4jemce opravnén provadét dle
sveho uvazeni a Casova a denni omezeni uvedend v tomto ¢lanku smlouvy (tj. omezeni pro
provoz kuchyné a zadsobovani) se na administrativni ¢innost Najemce v piedmétu najmu
nevztahuji.

IV. Doba najmu

Néjem predmétu najmu se sjednava na dobu neurcitou jdouci ode dne 1. 7. 2017. Najemce
je povinen piedmét najmu k tomuto datu pievzit.

Pronajimatel mize tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, jestlize:
a) Najemce uziva predmét najmu takovych zptisobem, Ze Pronajimateli vznika skoda,

nebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda;

b) Najemce nezaplatil splatné ndjemné a/nebo zalohy na sluzby a/nebo vyuctovani
spotfebovanych sluzeb nejméné po dobu 10-ti dnti po jejich splatnosti;

c) s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba predmét najmu
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vyklidit;

d) Najemce ztrati bez svého zavinéni zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si
piredmét najmu najal;

e) Najemce porusil kteroukoli z povinnosti vyplyvajicich pro néj z této smlouvy,
zejména pak predmét ndjmu uzivd v rozporu s ¢asovymi ujednadnimi obsazenymi
v ¢l. 11/2 této smlouvy;

f) Najemce pii provozu kuchyné porusi jakykoli pravni ptedpis (zejména hygienické
predpisy a CSN normy);

g) Najemce predmét ndjmu nepievezme.

Vypoveéd této smlouvy musi byt provedena pisemné a doruc¢ena druhé Smluvni strané a je
ucinné dnem jeho doruceni druhé Smluvni strané.

Kazdd ze Smluvnich stran miiZze tuto smlouvu déale vypovédét bez uvedeni divodu
s Sestimési¢ni vypoveédni lhiitou, kterd zacind bézet od prvniho dne mésice nésledujiciho
po mésici, ve kterém byla dorucena pisemna vypovéd’ druhé Smluvni strané.

Pti ukonceni této smlouvy je Najemce povinen ke dni skonceni ndjmu predat Pronajimateli
predmét najmu v fadném stavu s piihlédnutim pouze k obvyklému opotiebeni vzniklému
za dobu trvani této smlouvy. V pfipad€ prodleni Nijemce s fadnym (nebo vcasnym)
predanim celého predmétu najmu zpét Pronajimateli je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,-K¢ za kazdy den prodleni s pfedanim pfedmétu
najmu zpét Pronajimateli.

V. Najemné

Celkova vyse ndjmu je stanovena na ¢astku 30.000 K¢ mési¢né, z toho za najem prostor
slouzicich k podnikani v castce 28.000 K¢ mésicné a v ¢astce 2.000 K& za najem véci
movitych dle Ptilohy €. 5 této smlouvy. Smluvni strany se dale dohodly, Ze Pronajimatel
je opravnén ndjemné jednostrannym pisemnym pravnim tkonem ménit vzdy k 31. 3.
kazdého kalendainiho roku, a to o miru inflace vyhlasenou Ceskym statistickym tfadem
za predchozi kalendaini rok (mira inflace vyjadfena pfirtistkem primérného indexu
spotiebitelskych cen za poslednich 12 mésicti). Prvni zvySeni najemného je Pronajimatel
opravnén uplatnit v roce 2018 za rok 2017.

V castce najemného nejsou zahrnuty platby na thradu sluzeb, jejichZ poskytovani je s
najmem spojeno (tedy vodné, stocné, vytapéni, dodavka plynu). Na thradu téchto sluzeb
se Ngjemce zavazuje hradit Pronajimateli zalohy na sluzby ve vysi 20.000 K¢ mésicné,
pfi¢emz splatnost téchto zaloh na sluzby a zptsob jejich tihrady je totozny, jako je splatnost
a zpusob thrady ndjemného dle ¢l. V/1, 2, 3 této smlouvy. Vyuctovani sluzeb bude
provadéno na zakladé faktury dodavatele vystavené dle skute¢nych spotieb s ptilohami o
odectech jednotlivych energii a pronajimatel ho provede vzdy za kalendaini rok, nejpozdéji
3 mésice po uplynuti zactovaciho obdobi. Pronajimatel je opravnén zvysit vysi zéloh na
sluzby uvedené v tomto ¢lanku smlouvy.
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Néjemné je splatné mésicné, vzdy nejpozdéji do 15. dne mésice daného mésice, na které je
najemné urceno, a to pievodem z UCtu Nigjemce na k tomuto ucelu Pronajimatelem
oznaceny ucet ¢. 9021-2000690389/0800 platebnim ptikazem pod VS 3110008 na zaklad¢
vystaveného danového dokladu Pronajimatelem.

Rozhodnym datem platby ndjemného je datum piipsani piislusné ¢astky ve prospéch uctu
Pronajimatele.

V ¢astce najemného nejsou zahrnuty platby na uhradu sluzeb, jejichz poskytovani je s
najmem spojeno (tedy vodné, stocné, vytapéni, dodavka plynu). Na tthradu téchto sluzeb
se Najemce zavazuje hradit Pronajimateli zalohy na sluzby ve vysi 20.000 K¢ mési¢né,
pricemz splatnost téchto zaloh na sluzby a zptisob jejich thrady je totozny, jako je splatnost
a zpusob thrady najemného dle ¢l. V/I, 2, 3 této smlouvy. Vyuctovani sluzeb bude
provadéno na zakladé faktury dodavatele vystavené dle skuteénych spotieb s ptilohami o
odectech jednotlivych energii a pronajimatel ho provede vzdy za kalendarni rok, nejpozdé;ji
3 mésice po uplynuti zactovaciho obdobi. Pronajimatel je opravnén zvysit vysi zaloh na
sluzby uvedené v tomto ¢lanku smlouvy.

Odbér elektrické energie v Pfedmétu najmu bude Najemcem feSeno samostatnou smlouvu
s dodavatelem el. energie, nejpozdéji do 5 pracovnich dni od podpisu smlouvy.

Pojisténi pfedmétu ndjmu, hradi N4jemce na svlij ndklad samostatné, nejpozdéji do 1
meésice od prevzeti Predmétu ndjmu a tuto skute¢nost dolozi Pronajimateli

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce uhradi kauci (jistotu) na jakékoliv dluzné platby
dle této smlouvy ve vysi dvou mési¢nich najmi. Kauce bude uhrazena pied uzavienim této
smlouvy na ucet Pronajimatele ¢. 6015-2000690389/0800 platebnim piikazem pod VS
17002100. Doklad o sloZeni kauce tvoii Ptilohu €. 6 této smlouvy.

VI. Média

Technicka zatizeni pfedmétu najmu:

a) Najemce se stdva dnem ucinnosti této smlouvy provozovatelem predmétu ndjmu a
veskerého zafizeni a vybaveni umisténé¢ho v pfedmétu ndymu (jak je obsazeno v
Ptiloze ¢. 4 a 5 této smlouvy), o které fadn€ a vlastnim nakladem pecuje dle platnych
vyhlasek, ptedpist, ceskych technickych norem a navoda k obsluze dodavanych
vyrobcei instalovanych technologickych zafizeni, které byly Najemci predany
Pronajimatelem a jsou touto smlouvou povazovany za zdvazné. Najemce v
pravidelnych intervalech dle platnych vyhlasek, norem, pfedpisti a navodi k obsluze
dodavanych vyrobci instalovanych technologickych zatfizeni zajiStuje predepsané
periodické revize, zkousky, servis a udrzbu téchto zatizeni.

b) Najemce je povinen vést predepsanou dokumentaci, evidenci a doklady o
provozovani technickych zafizeni a na pozadani povéfeného pracovnika
Pronajimatele je ptedloZit ke kontrole.

c) Najemce stvrzuje, ze si piedmét najmu fadné prohlédl, je mu zndm jeho stav a
v tomto stavu je piebira bez jakychkoli vyhrad.
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VII. Zmény okolnosti

Tato smlouva zavazuje i pravni nastupce Pronajimatele a Najemce. O tom je Pronajimatel
povinen informovat eventualni nabyvatele pti pievodu ¢i pfechodu vlastnického prava
(prislusnosti k hospodafeni) k nemovitosti - domu Chranéné byty Kunratice v ul. K
Zelenym domktm ¢p. 1435, Praha 4 - Kunratice.

Najemce je dale povinen neprodlené nahlasit Pronajimateli kazdou zavadu nebo udalost,
pro kterou se predmét najmu stane nezpiisobily ke smluvenému tcelu uzivani.

VIII. Upravy pfedmétu najmu

Néjemce neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
stavebni i jiné interiérové a exteriérové upravy predmétu ndjmu.

IX. Prevzeti pfedmétu najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze N4jemce je povinen pfedmét najmu pievzit a Pronajimatel
je povinen jej predat Najemci nejpozdéji ke dni zahdjeni najmu (dale jen ,,datum predani®).
K datu pfedani pfedmétu ndjmu bude sepsan piedavaci protokol, ve kterém bude uvedena
specifikace vSech véci, které Najemce piebira a dale zde bude uveden piesny stav vSech
métidel vztahujicich se k provozu pfedmétu ndjmu. Ndjemce prohlasuje, Ze je mu zndm na
zéklad¢ prohlidek stav pfedmétu najmu, Ze jej shledal bez zjevnych vad a potieb oprav jako
zpisobily k jeho ¢innosti a sjednanému Gcelu dle této smlouvy, a Ze jej jako takovy najima.
Ptedéavaci protokol tvoti Pfilohu €. 7 této smlouvy.

X. UZivani pfedmétu najmu

Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét ngjmu k Gcelu v této smlouvée stanovenému tak, aby
jeho c¢innosti nedochazelo k zasahtim do pfislusnosti k hospodateni Pronajimatele, a aby
jeho cinnosti nebyli nadmérnym zplisobem ruSeni ¢i obtézovani obyvatelé objektu
Chranéné byty Kunratice.

Najemce se zavazuje na vlastni naklady zajistit komplexni a pravidelnou udrzbu predmétu
najmu (dale jen Gdrzba) a je povinen na vlastni naklady zajistit a hradit i veSkeré ptipadné
dalsi opravy a odstranéni vad pfedmétu najmu, a to bez omezeni ceny opravy /adrzby.
Pronajimatel nemé ve vztahu k pfedmétu ndjmu Zadné povinnosti oprav ¢i udrzby.

Néjemce se zavazuje zajistit v souladu se vSemi pfislusnymi pravni pfedpisy na vlastni
naklady likvidaci a odvoz komunalniho a zejména potravinového odpadu vzniklého jeho
¢innosti a za timto Ucelem instalovat piislusny pocet odpadovych nadob na misto ur¢ené
Pronajimatelem.

Pti pfedani pfedmétu ndjmu obdrzi N4jemce kli¢e od ptedmétu najmu.

Najemce se zavazuje, ze jakykoli personal bude mit slusné chovani a vystupovani
s ohledem na umisténi pfedmétu ndgjmu v domé s Chranénymi byty pro seniory.
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Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemci neruSeny vykon prava najmu.

N4jemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den,
kdy je Najemce v prodleni se splnénim kterékoli z povinnosti vyplyvajicich pro Najemce
z této smlouvy nebo z pravnich piedpisii. Narok Pronajimatele na nahradu Skody tim neni
dotcen.

Najemce neni opravnén predmét najmu Ci jeho ¢ast dat do podndjmu ¢i jiného uzivani
jinym osobam.

XI.  Ostatni ujednani

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla
podepsana po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, ur€ité, vazné a
srozumitelnég, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek a Ze jim neni znama zadna
okolnost, ktera by branila jejimu uzavieni. Dale Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu
uzaviraji pti plné zpusobilosti k praévnim tkonlim.

Veskeré¢ zmény ¢i doplitkky této smlouvy lze provést pouze pisemnymi, vzestupné
¢islovanymi dodatky, pfijatymi obéma Smluvnimi stranami. Pokud tato smlouva nestanovi
jinak, tidi se prava a povinnosti smluvnich stran Ob¢anskym zakonikem.

Veskera korespondence, jez ma byt dle této smlouvy nebo v jeji souvislosti u¢inéna, bude
ucinéna na adresy uvedené v zdhlavi této smlouvy, a to bud’ osobnim doru¢enim, kuryrni
sluzbou, zasilkou, doporucenou listovni zasilkou nebo emailem na adresy uvedené
v zahlavi této smlouvy. Odepte-li adresat prevzeti zasilky, mé se za to, Ze zasilka byla
dorucena v okamziku odepfeni, byl-li adresat vyrozumén o uloZeni zasilky, povazuje se
zésilka za dorucenou v 12.00 hod tfetiho dne po jejim uloZeni, e-mailova zprava se
povazuje za dorucenou okamZikem vystaveni potvrzeni pfistroje odesilatele o fadném
odeslani zpravy.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, kazda s platnosti originalu, z nichz
Pronajimatel obdrZi po dvou a Najemce po jednom vyhotoveni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva vcetné jejich dodatkli ke své ucinnosti
vyzaduje uverejnéni v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb. a s timto uveiejnénim
souhlasi. Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti Méstska c¢ast Praha - Kunratice bez
zbyte¢ného odkladu po podpisu smlouvy, ptfipadné po obdrzeni konecné verze textu této
smlouvy ve strojové Citelném formatu (Word) od druhé smluvni strany. Druha smluvni
strana se zavazuje zaslat Méstské €asti Praha - Kunratice kone¢nou podobu textu této
smlouvy ve strojové Citelném formatu (Word), pokud Méstska ¢ést s touto konec¢nou verzi
nedisponuje, a to do konce nésledujiciho pracovniho dne po podpisu této smlouvy druhou,
resp. posledni smluvni stranou. Mé&stska ¢ast Praha - Kunratice se soucasné zavazuje
informovat druhou smluvni stranu o provedeni registrace a zaSle druhé smluvni strané kopii
potvrzeni spravce registru smluv o uvetejnéni smlouvy bez zbytecného odkladu poté, kdy
sama potvrzeni obdrzi.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v ptehledu
nazvaném ,,Pfehled smluv uzavienych Méstskou c¢asti Praha - Kunratice vedeném



méstskou Casti Praha - Kunratice, ktery obsahuje udaje o smluvnich strandch, ptedmétu
smlouvy, Ciselné oznaceni smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strana, ktera je
fyzickou osobou, souhlasi se zpracovanim osobnich tdaji ve smlouvé uvedenych, a to za
podminek podle zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochran¢ osobnich udaji a o zméné nékterych
zékond, ve znéni pozdéjSich predpisi. Smluvni strany tak vyslovné souhlasi, ze tato
smlouva muze byt bez jakéhokoli omezeni zvefejnéna na oficialnich webovych strankach
Mé¢stské ¢asti Praha - Kunratice na siti Internet (www.praha-kunratice.cz), a to véetné
vSech ptiloh a ptfipadnych dodatkii. Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené
v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 a § 2985 zakona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zdkonik, v platném znéni, a ud€luji svoleni k jejich uziti a
zvetejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

7) Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:
a) Ptiloha ¢. 1 Vypis z OR
b) Priloha ¢. 2 Zvetejnény zamer Pronajimatele
c) Ptiloha €. 3 Nabidka Najemce, véetné jejiho doplnéni
d) Piiloha ¢. 4 Nékres pronajimanych prostor slouzicich k podnikéani
(vykresovéa dokumentace)

e) Priloha ¢. 5 Specifikace movitych véci
f) Priloha ¢. 6 Doklad o sloZeni kauce
g) Priloha €. 7 Predavaci protokol
V Praze dne V Praze dne
Ing. Lenka Alincova Martin Lun

starostka MC Praha-Kunratice


http://www.praha-kunratice.cz/

