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Mandatni smlouva ¢. MAN/OSM/292/2008

uplné znéni ve smyslu jejich pozdéjSich dodatkii a zmén
za obdobi od 31.10.1995 do uzavieni této smlouvy

Smluvni strany:

1) Hlavni mésto Praha, méstska ¢ast Praha 9
se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9,
zastoupena starostou panem ing. Janem Jarolimem
1C: 00063894 DIC: CZ 00063894
bankovni spojeni NN

(dale jen vlastnik) na strané jedné
a

2) obchodni spoletnost TOMMI - holding, s.r.o.
se sidlem U svobodarny 1110/12, 190 00 Praha 9 - Libefi
jednajici p. Milanem Polivkou a p. PhDr. Otto Magetem
1C: 45280355 DIC: CZ 45280355
bankovni spojeni [INEEGGIG—_———

(dale jen spravce) na stran€ druhé

uzavrely dnesniho dne, mésice a roku
podle § 566 a nasl. obchodniho zakoniku tuto
mandatni smlouvu na zabezpeleni spravy nemovitosti:

Preambule

Smluvni strany konstatuji, ze dne 31.10.1995 na zéakladé vysledkd ptedchoziho zadavaciho
fizeni vedeného dle zakona & 199/1994 Sb., o zadavani vefejnych zakazek uzaviely mandatni
smlouvu na zajisténi vykonu spravy, oprav, Udrzby a provozu nemovitosti hlavniho mésta
Prahy, svéfenych méstské Casti Praha 9 a tato smlouva v¢. jejich dodatki je stale platna.
Smluvni strany sou¢asné konstatuji, e za dobu platnosti smlouvy doslo k podstatnym
zménam predpisi upravujicich hospodafeni s majetkem obci a datlovych piedpisi
upravujicich  podnikani nepodnikatelskych —subjekti a k uzavieni deviti dodatki
pozmétiujicich Uplné znéni smlouvy platné s udinnosti od 30.3.2001. S ohledem na tyto
zmény a v zajmu upfesnéni prav a povinnosti smluvnich stran pii zabezpeCeni spravy
pfedmétnych nemovitosti se smluvni strany dohodly, ze znéni pivodni smlouvy nahradi
znénim novym, aniz by byl pferufen sjednany smluvni vztah. Toto nové znéni smlouvy je
platné a G&inné ode dne jeho podpisu a k témuz datu nahrazuje ptivodni znéni smlouvy.

1. Zakladni ustanoventi

Statutem hlavniho mésta Prahy ze dne 19.8.1991 a navazujicimi predpisy Zastupitelstva
hlavniho mésta Prahy byly méstské &asti Praha 9 svéfeny ke spravé nemovitosti, které jsou



vlastnictvim hlavniho mésta Prahy. Témito nemovitostmi Jsou bytové domy, nebytové
objekty a jiné stavby, zastavéné a nezastavéné pozemky situované na tzem{ méstské Easti
Praha 9.

IL. Piedmét smlouvy

Vlastnik svéfuje spravci touto smlouvou do spravy nemovitosti uvedené v piiloze ¢. 1
spravee prohlasuje, Ze svéfené nemovitosti a jejich stavebné technicky stav zna a ve stavu
v jakém se nachazely ke dni podpisu smlouvy uzaviené dne 31.10. 1995, je do spravy prejal.
Pfedmétem smlouvy je sprava nemovitosti uvedenych v piiloze &. 1 této smlouvy, pti které
spravee jednd jménem vlastnika, podle jeho pokynd v souladu s Jeho zajmy a v jeho prospéch
za uplatu, a to v rozsahu, jeZ vyplyva z povinnosti spravee stanovenych v ¢l. V. této smlouvy.
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IIL. Doba trvani smlouvy

Tato smlouvy se uzavirda na dobu neuré&itou.

IV. Ukonéeni smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni vztah lze ukongit dohodou smluvnich stran nebo
vypovédi kterékoliv smluvni strany bez udani divoda.

Vypovédni lhita ¢ini 6 mésicti a béi od prvého dne nasledujiciho pololeti po jejim dorugeni
druhému ¢astnikovi smlouvy.

Ke dni skonéeni vypovédi zanika smluvni zavazek spravee. V pribéhu vypovedni lhity je
spravee povinen piedévat postupné podle pokynd vlastnika novému spravci podklady nutné
k plynulému pfechodu spravy.

1) Pfi skonCeni smluvniho zavazku je spravce povinen pfedat vlastnikovi nebo jim povéfené
osob¢, pokud neni v textu uvedeno jinak, ke dni ukon&eni smluvniho vztahu:

a) veskeré podklady tykajici se sv&eného majetku a fyzicky piedat objekty spravy,

b) veskeré doklady a administrativu vztahujici se ke spravovanému majetku, zejména
pasporty, nékladové karty, dostupnou projektovou a stavebné technickou
dokumentaci, revizni knihy, vypod&tové listy, predavaci doklady a protokoly, Ggetni
doklady ve formé& listinné i na elektronickych mediich, prehled pfipravenych a
rozpracovanych investi¢nich a neinvesti¢nich akei,

¢) smlouvy uzaviené jménem majitele na dodévky tepla a teplé uzitkové vody, elektiiny,
plynu, pitné vody, odvoz odpadkli a ostatni sluzby spojené suZivanim bytd a
nebytovych prostor,

d) veskeré podklady doslé ke dni ukondeni smluvniho vztahu slouici k vyuétovani
sluZeb poskytnutych ndjemctim a dosud jim nevyuctovanych do 30-ti dnfi od ukonéeni
smluvniho vztahu,

) mimofadnou Ucetni zévérku ve smyslu zdkona o udetnictvi vietns inventarizace
pohledavek a zavazkd,

f) prevést na ucet vlastnika penéZni prostiedky v hotovosti ulozené v pokladné.

2) Pokud v dob& trvani smluvniho vztahu vlastnik proda jednotlivou nemovitost nebo
nemovitosti, které jsou predmétem spravy podle této smlouvy, zanikaji prava a povinnosti




spravce k t€mto nemovitostem dnem, ke kterému prechdzi na nabyvatele vlastnické pravo.
Sprévce je povinen neprodlené predat nabyvateli kopii dostupné stavebné technické a jiné
dokumentace k této nemovitosti a bez zbyte¢ného odkladu provést vyactovani sluzeb
spojenych s najmem, resp. pfipadnych preplatkti ndjemného. Taktéz je povinen vypovédét
dfive uzaviené smlouvy s dodavateli sluzeb a nabyvatele upozornit na nezbytnost jejich
nového uzavieni, nebo obnoveni a na jiné skute¢nosti, které mohou ohrozit provoz takové
nemovitosti a bezpeénost nabyvateld, nebo tfetich osob. Vlastnik je povinen rozhodnout o
dal$im zplsobu spravy pohleddvek vlastnika za ndjemci nemovitosti, k nimz vlastnické
pravo vlastnika pfeslo na nabyvatele.

V. Povinnosti spravce

Spravce se zavazuje, Ze pro vlastnika zafidi dale uvedené Cinnosti a uskutecni dale uvedené
prévni tkony:

1) Zajisti, aby svéfené nemovitosti byly hospoddrné, tcelné a v souladu s pokyny
vlastnika uzivany. K tomu bude zejména:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

vést seznam volnych bytli, nebytovych prostor a nebytovych objektl, pfipadné
bytd, nebytovych prostor a nebytovych objektl uzivanych bez pravniho ditvodu,
jakoz i bytd, jejichZ najemce zemfel a byt ¢i nebytovych prostor, u nichZ najem
sjednany na dobu ur€itou kon¢i v dob¢ krats§i nez dva mésice. Na tyto byty,
nebytové prostory a nebytové objekty bude bezodkladné upozoriiovat vlastnika.
Nejpozdé€ji do 7 pracovnich dnll ode dne predani resp. pfevzeti bytli, nebytovych
prostor a nebytovych objektll ohlas{ vlastnikovi uvolnéné byty a nebytové prostory
spolu s pfislusnym protokolem,

zajiStovat predani a prevzeti bytl, nebytovych prostor a nebytovych objektt pfi
uzavieni a ukonéeni ndjemniho poméru (kromé pfevoda uzivaciho prava), sepisovat
protokoly o pfeddni a prevzeti bytli, nebytovych prostor a nebytovych objekti,
zjistovat Skody a nadmémd opotiebeni piebiranych bytd, nebytovych prostor,
nebytovych objektll a uplatiiovat jejich thradu,

zajistovat vyklizeni bytd, nebytovych prostor a nebytovych objektd pii vykonu
rozhodnuti o jejich vyklizeni,

vést evidenci najemci byt a nijemcem nahlaSenych osob, které v bytech bydli a
evidenci najemcl nebytovych prostor a tGcelu jejich uzivani. Kontrolovat nejméné
jednou roéné dodrzovani a plnéni smluvnich podminek najemci zejména s ohledem
na soulad zpisobu uzivani pronajatych prostor s kolaudovanym stavem. V piipadé
zjisténého poruSovani nebo neplnéni smluvnich podminek nebo nadmérného
opotiebeni ¢i poSkozovani majetku vlastnika, vyZadovat napravu, pfipadné ¢init
potfebné pravni kroky k napravé vadného stavu,

ptedepisovat a kontrolovat placeni najemného a tuhrady za sluzby spojené
suzivanim bytl, nebytovych prostor a nebytovych objektd. Po zjis§téni
neuhrazeni platby (tj. v pfipadé bytd po obdrZzeni vypisi ze Sdruzeného
inkasa plateb obyvatelstva, v ostatnich pfipadech po obdrzeni vypisu z utu
od banky) provést fadn¢ a prikazné¢ 1 x za tfi mésice upomenuti vSech
dluznych &astek (upominka zasldna doporudené s vyznacenim splatnosti do 10
dntt od jejiho dorueni dluznikovi). Do 10 dnid po marném uplynuti lhilty,
vyplyvajici z upominky k zaplaceni , postupovat podle odst. 7) tohoto ¢lanku.



2)

3)
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1.6. podavat vlastnikovi mésiéné, vzdy do desatého dne nasledujictho mésice,
prehled neplatici najemného a sluzeb spojenych suZivanim bytu &
nebytového prostoru, a to na elektronickém mediu v pozadované skladbg,

1.7.  zajiSfovat odpoCty méfidel teplé uzitkové vody a studené vody pro ucely
vyuctovani,

1.8. provadét vyuctovani tepla, teplé uzitkové vody a studené vody a dalsich sluZeb
spojenych suzivanim bytd a nebytovych prostor do tii mésicti po skongeni
piislusného obdobi, zajistit uhradu nedoplatkl a vypotadani ptipadnych pfeplatk
zaloh na tyto sluzby.

1.9.  Spravce se zavazuje prijimat platby od obfanl rovnéZz v hotovosti a nepiekrodit
denni limit pro zlstatek pokladni hotovosti nad ¢éastku 20.000,- K&, pokud se
ucastnici této smlouvy nedohodnou jinak.

Zajisti, aby majetek vlastnika, ktery je predmétem spravy, byl Fadné inventarizovan
a evidovan tak, aby soustfedéné informace mohly byt pouzity pro kvalifikované
rozhodovani o dalSim nakladani s nim a soucasné slouzily pro kontrolu jeho stavu a
uplnesti. K tomu bude zejména:

2.1 vést a trvale aktualizovat a archivovat majetkopravni a stavebné technickou
dokumentaci spravovanych nemovitosti, jakoZz i veskeré podklady, dokumentujici
najemni a jiné vztahy ke spravovanym nemovitostem nebo jejich &astem,

2.2 poskytovat vlastnikovi pravideln¢ jednou mésiéné na elektronickém mediu
aktualizované evidencni listy a seznam dluznikt, dal$i udaje z pasportizace podle
potfeby na vyzadani vlastnika,

2.3  zajistovat podle pokyni vlastnika za predem sjednanou mimofddnou odménu
podklady pro pfipravu privatizace bytovych domu, véetné ekonomickych podkladi
pro rozhodovani o privatizaci a stanoveni prodejnich cen.

2.4 nakupovat a evidovat majetek dle rozliSeni jednotné klasifikace hmotného majetku
s jeho cenovymi rozsahy v zavislosti na dobu pouZiti podle Pfilohy ¢&. 5 Evidence
majetku. Inventarizace dle Prilohy €. 5 se netykd pfedmétG umisténych v bytovych
jednotkdch.

Zajisti, aby s vynosy ze spravovaného majetku bylo hospodareno v souladu s pokyny
vlastnika, aby souvisejici vydaje byly vynakladiny pouze v rozsahu a k icelu pfedem
schvalenych vlastnikem. K tomu bude zejména:

3.1 zpracovavat a predkladat vlastnikovi kazdoro¢né¢ do 30.7. béZného roku,
aktualizovany strednédoby plan oprav na obdobi nejbliZe nasledujicich 2 let,

3.2 dodrzovat schvéleny rozpo€tovy plan s tim, Ze schvéalené tcelové urceni prostiedki
a jejich limity jsou nepfekrocitelné bez pfedchoziho souhlasu vlastnika,

3.3 predkladat vlastnikovi 1x ro¢né, pfip. na vyzadéani piehled vynaloZenych prostiedki
podle jednotlivych ¢&.p. domid v ¢lenéni na Udrzbu, velké opravy, investice a
vybavovaci predméty,

Zabezpedi, aby svéfené nemovitosti spliiovaly obecné zdvaznymi predpisy stanovené
stavebné technické, bezpe¢nostni a poZarni podminky a zajisti sluzby spojené s jejich
uzivanim. K tomu bude zejména:




S)

4.1

42

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7.

zajiStovat provedeni revizi a kontrol stavu nemovitosti, véetné jejich vybaveni
a vyhrazenych technickych zafizeni v terminech a zplisobem stanovenym obecné
zavaznymi prepisy,

zajiStovat vCasné odstranéni zavad zjiSténych revizemi a kontrolami a zaji§t'ovat
plnéni predepsanych povinnosti v oblasti pozarni ochrany,

zabezpeCovat nepfetrZitou havarijni sluzbu a zajistit operativni odstrafiovani
nasledkd havarii technickych zatizeni &i inZenyrskych siti v¢. pfipadného
vyZadovani nadhradniho zdsobovani vodou,

zajiStovat provadéni desinfekce, dezinsekce a deratizace spoleénych prostor
spravovanych nemovitosti,

zajistovat smluvné dodavku medii a servisni &innost pro fadné uZivani byti,
nebytovych prostor a obytnych mistnosti, zejména dodavky pitné vody, tepla a
teplé uzitkové vody, elektfiny, plynu, provoz vytahd, odvoz odpadki, kontrolovat
plnéni sjednanych podminek sluzeb dodavateli a ovéfovat mnoZstvi a Uétované
ceny poskytovanych medii a sluzeb,

zajiStovat 1 x tydné uklid spole¢nych prostor bytovych domi a uklid chodnik
piiléhajicich k nim,

zajiStovat uklid chodnikd pfiléhajicich k nebytovym objektim.

Zajisti systematickou udrzbu svéfeného majetku tak, aby s minimalnimi naklady
byla zabezpefena dlouhodoba Zivotnost a provozuschopnost vsech stavebnich
konstrukei, technickych a technologickych zafizeni a vybaveni spravovanych
nemovitosti. K tomu bude zejména:

5.1
5.2

53

54

5.5
5.6

5.7

5.8

vést servisni knizku o domé v rozsahu dle Ptilohy ¢. 3 Mandatni smlouvy,

na zakladé€ zjiSténych skutecnosti pribézné vyhodnocovat stavebné technicky

stav svéfenych nemovitosti a vypracovavat vécny navrh planu udrzby a oprav, jako

podklad pro zpracovani ndvrhu finanéniho planu,

podle naléhavosti a miry opotiebeni stanovovat rozsah a pofadi udrzby a béZnych

oprav v ramci poskytnutého mési¢niho pausalu. Na tyto prace a sluzby sjednavat

s dodavateli smlouvy, pfi jejich provadéni a dokonceni kontrolovat kvalitu, v¢asnost

a iplnost provadénych praci a spradvnost i€tovanych cen,

podle schvéleného finanéniho plénu velkych oprav, rekonstrukci a modernizaci
vypisovat  vybérova fizeni na stavebni prace do vySe finanéniho objemu
nepiekracujiciho 6 mil K& bez DPH. Ve spolupréci s vlastnikem provadét vybérova
fizeni a uzavirat pfislusné smlouvy, pfi jejich realizaci a dokonéeni kontrolovat
kvalitu, véasnost a uplnost provadénych praci a spravnost a¢tovanych cen. Ve znéni
vyzev i ve smlouvach o dilo na provadéni oprav musi byt dodrZeno €lenéni praci na
opravy a investice a tomuto ¢lenéni musi odpovidat i nasledna fakturace.

zastupovat vlastnika ve stavebnim fizeni ve vécech oprav a udrzby nemovitosti,

pii realizovani zakazek na stavebni prace do 6 mil. K& bez DPH, sluZzeb a dodavek

do vyse finan¢niho limitu nepiekracujiciho 2 mil K¢ bez DPH vlastnim jménem a na

svou odpovédnost organizovat jednotlivd vybé&rovad fizeni, pfi tom piiméfené

postupovat v souladu se zdkonem ¢. 137/2006 Sb., o vetejnych zakazkach, ve znéni

pozd¢jSich predpisti, a to za uasti zastupce vlastnika jakoZto zadavatele vefejné

zakéazky v hodnotici komisi,

zaji§tovat, aby drobné opravy a udrzbu, které je dle nafizen{ vlady ¢. 258/1995 Sb.
povinen hradit ndjemce, nebyly u¢tovany k tizi vlastnika,

predkladat vlastnikovi stanoviska ke stavebnim upravdm byt a nebytovych prostor
poZadovanych jejich najemci,



6)

7)

5.9 zicastnit se stavebnich fizeni o rekolaudaci staveb, bytd a nebytovych prostor, o
modernizaci bytovych doml a jménem vlastnika se ugastnit prejimky stavebnich
uprav a dokoncenych stavebnich dél,

5.10 informovat provozovatele inzenyrskych siti o poruchach nebo havariich sit¢ nebo
jeji Casti a uplatiiovat pozadavky na jejich odstranéni. Informovat vlastnika
a jednotlivé najemce nemovitosti a dotéené tieti osoby o dlouhodobych vylukach
dodavek vody, tepla, elektfiny a plynu.

Zabezpeli prikaznou evidenci o pFijmech a vydajich, jakoZz i pohledavkach
a zavazcich souvisejicich se spravovanym majetkem a zajisti véasnou uhradu
veSkerych plateb za sjednané prace a sluzby. K tomu bude zejména:

6.1  zabezpeCovat, aby veSkeré pfijmy plynouci ze spravovaného majetku a jako?
1 Ghrada vydajl, vzniklych v souvislosti s vykonem spravy podle této smlouvy,
byly realizovany prostiednictvim zvla§tnich uétd, ziizenych vlastnikem,

6.2  zabezpecovat Ucetnictvi v souladu s pfedpisy upravujicimi hospodaiskou &innost
obci a v souladu se zdkonem o Ucetnictvi a o danich z pf{jmu a podle dopliiujicich
metodickych pokynt vlastnika tak, aby prilkazné zobrazovalo veskeré hospodatské
operace a plné€ zajistovalo veskeré ucetni prace,

6.3  predkladat pravidelné¢ mésicné do 5. pracovnitho dne nasledujictho mésice
vlastnikovi diskety s mési¢ni uzdvérkou, doplnénou vytisténou sestavou hlavni
knihy, U¢etni rozvahu a vykaz zisku a ztrat,

6.4 predkladat podle poZzadavku vlastnika roéné spolu s Gicetni zavérkou vlastnikovi
inventarizaci ptislusnych rozvahovych uétl a souvisejici dokladovou inventarizaci,

6.5  zpracovavat podle poZadavkil vlastnika za svéfeny majetek podklady, data a udaje
pro evidenci a statistiku pro potfeby statni spravy,

6.6. v souladu s ucetnimi a dafiovymi pfedpisy uspoiadat a archivovat veskeré Géetni
doklady a podklady operativni evidence, doklddajici spravnost U&etnictvi
a vykaznictvi. PriibéZné umoziiovat vlastnikovi nahlédnuti do ugetnich a jinych
dokladli a kontrolu jejich originali. Podle pokynd vlastnika preddvat ucelené
soubory dokladl k archivaci do jeho archivu,

Sleduje a zajiStuje, aby opravnéné naroky vlastnika, vyplyvajici z najemnich a
jinych smluv, byly vii¢i najemciim, dodavateliim a tfetim osobam po pravni strance
Fadné oSetieny a zajiStény. K tomu bude zejména:

- v oblasti vymahani pohledavek

7.1. Do 10 dnt po mamém uplynuti lhiity, vyplyvajici z upominky k zaplaceni dluzného
najemného ¢1 uthrady za plnéni poskytovana spolu s najmem podat Zalobu na uhrazeni
dluzné ¢astky na dluzniky, jejichz dluh po svém vzniku nenarusta. U opakujicich se dluhti
( dluh neustale narista ) Zalovat jednou za rok.

7.2 zasilat 1 x za 3 mésice ptisluinému odboru MC Praha 9 seznam viech dluznikt a
seznam podanych Zalob.

7.3. Pokud dluznik uhradi dluznou &4stku na w¢et MC Praha 9 do terminu projednani
Zaloby soudem, vezme spravce Zalobu na uhrazeni dluzné castky ihned po dorudeni
informace o uhrazeni dluzné ¢astky dluznikem zpét.



7.4. Pokud soud rozhodne o povinnosti dluznika uhradit diuZnou Castku (platebnim
rozkazem ¢&i rozsudkem), je spravee povinen nejpozdgji do 5 dnil od nabyti prévni moci
tohoto rozhodnut{ doruéit jeho kopii spolu s vyznagenim nabyti pravni moci uréenému
odboru UMC Praha 9.

7.5. Spravce je povinen sledovat, zda pravomocné pfisouzena ¢astka byla dluznikem
skute¢nd v terminu uréeném rozhodnutim soudu uhrazena. Pokud nebyla uhrazena, poda
spravee do 10 dnll po vykonatelnosti rozhodnuti uréeného soudem spolu s potiebnymi
podklady (original pravomocného rozhodnuti soudu) u pfislusného soudu navrh na
natizeni exekuce a povéfeni provedeni exekuce a soucasné o tomto uveédomi prislusny
odbor UMC Praha 9.

7.6. Spravee je povinen na vyzadani pfisluSného odboru UMC Praha 9 zpracovat
stanovisko k zadosti o splatkovou dohodu. Toto stanovisko bude obsahovat vycisleni
dluhu v&etné piislusenstvi, informaci o vech pfipadnych soudnich sporech v dané véci,
informaci o pripadnych jiz dfive uzavienych dohodach o splatkach a jejich plnéni,
informaci o soudasné platebni morélce a v zavislosti na tom doporueni, zda splatkovou
dohodu uzaviit.

7.7. Spravee je povinen sledovat plnéni dohod o spléatkach. Pokud dluznik nedodrzi
dohodu o splatkéach, spravce o tom do 5 dni od zjisténi této skute¢nosti uvédomi piislusny
odbor UMC Praha 9. Sougasné s timto sdélenim poda spravce u piislusného soudu Zalobu
na zaplaceni dluzné &astky.

7.8. Sprévce je povinen na zakladé sdéleni vlastnika ¢i vlastniho zjisténi o Umrti najemce
vy&islit piipadné dluhy, které vznikly do dne umrti najemce a tyto fadné a véas uplatiiovat
v dédickém fizeni.

7.9. Spravce je povinen vymahat ndhradu $kody, kdy o formé& a vysi uplatnéné nahrady
Skody rozhodne vlastnik.

- v oblasti podavani vypovédiz nijmu bytu:
7.10. Spravce je povinen

- do 10 dnt od prokazatelného zjisténi hrubého poruseni povinnosti vyplyvajici z ndjmu bytu,
zejména tim, Ze najemce nezaplatil ndjemné nebo uhradu za plnéni spojené s uZivanim bytu
ve vysi odpovidajici trojnasobku mési¢niho ndjemncho a uhrady za pinéni poskytovana
s uzivanim bytu (§ 711, odst. 2 pism. b) OZ)

- do 10 dnii od prokazatelného zjiiténi ostatnich vypovédnich divodi dle § 711 odst. 2 OZ

oznamit tuto skuteEnost vlastnikovi spolu s pokynem a potfebnymi podklady pro podani
vypovédi z najmu bytu.

7.11. Po schvaleni podani vypovédi z ndjmu bytu Radou Méstské Casti Praha 9 a jejim
dorudeni najemci, preda vlastnik kopii vypovédi spolu s vykazanim jejitho doruceni
spravei. Ten je povinen sledovat, zda najemce ve lhtité 60 dnd od dorueni vypovédi
podal k soudu Zalobu na neplatnost vypovédi. Tuto skute¢nost neprodlené oznami



vlastnikovi. Dale je spravce povinen sledovat, zda po uplynuti vypovédni 1hiaty doslo
k vyklizeni a pfedani bytu.

7.12. Pokud dojde dobrovolné¢ k vyklizeni bytu, nahlasi spravce tuto skutednost
vlastnikovi do 7 dnti po vyklizeni.

7.13. Pokud k vyklizeni bytu dobrovolné nedojde, podd spravce do 5 dntl od uplynuti
lhiity pro vyklizeni Zalobu na vyklizeni bytu a soucasné o tomto uvédom{ vlastnika. Dale
bude spravce pokraCovat jako v bodé mandatni smlouvy - v oblasti podavani zalob na
vyklizeni bytu.

7.14. Pokud dojde ze strany najemce ve lhité¢ 60 dni od dorugeni vypovédi z ndgjmu bytu
k podani Zaloby na neplatnost vypovédi, vlastnik neprodleng o této skute¢nosti uvédomi
spravce, ktery prevezme pravni zastoupeni vlastnika v tomto fizeni.

7.15. Pokud soud zalob€ najemce na neplatnost vypovédi z najmu bytu vyhovi (rozhodne,
Ze vypovéd byla neplatna), je spravce povinen bezprostiedné po vyneseni takového
rozsudku informovat pisemné vlastnika a navrhnout dal§i postup ohledn& opravného
prostfedku a vyZadat pokyn vlastnika.

7.16. Rozhodne-li vlastnik o podani opravného prostfedku, je spravce povinen tento
opravny prostfedek podat ve lhiit¢ stanovené v rozsudku.

7.17.V ptipadé, Zze vlastnik rozhodne vzhledem k okolnostem ptipadu a
doporuCeni spravce opravny prostfedek nepodavat, a nebo v pfipadé, Ze odvolaci
soud nevyhovi odvolani a takovy rozsudek nabude pravni moci, je spravce povinen
nejpozdéji do 5 dnli od nabyti pravni moci takového rozsudku dorugit jeho kopii spolu
s vyznadenim nabyti pravni moci OSM UMC Praha 9.

7.18. Pokud soud Zalob¢ na neplatnost vypovédi nevyhovi, je spravce povinen sledovat,
zda po nabyt{ pravni moci rozsudku doslo k vyklizeni a pfedani bytu.

7.19. Pokud dojde dobrovolné k vyklizeni bytu, nahlasi spravce tuto skutednost
vlastnikovi do 7 dnt po vyklizeni.

7.20. Pokud k vyklizeni bytu dobrovolné nedojde, pod4d spravce do 5 dni od uplynuti
lhity pro vyklizeni Zalobu na vyklizeni bytu a soucasné o tomto uvédomi vlastnika.
- v oblasti podavani zalob na privoleni soudu k vypovédi z najmu bytu

7.21. Spravce je povinen podat Zalobu na pfivoleni soudu k vypovédi z najmu bytu podle
§ 711a OZ, ato:

n do 10 dnli od prokazatelného zjisténi existence vypovédniho divodu dle
§711a OZ nebo
= do 10 dnli od oznameni o existenci vypovédniho diivodu die § 711a OZ ze

strany pracovnika OSM UMC Praha 9.



7.22. Spravee je povinen 1 x mésiéné piedat pfisluSnému odboru UMC Praha 9 seznam
podanych Zalob na pfivoleni soudu k vypovédi z najmu bytu.

7.23. Pokud soud vyhovi 7alob¢ v plném rozsahu, je spravce povinen nejpozdgji do 5 dnill
od nabyti pravni moci rozsudku dorucit jeho kopii spolu s vyznaenim nabyti pravni moci
uréenému odboru UMC Praha 9 a soudasné sledovat, zda po uplynuti vypovédni Thity
doslo k vyklizeni a pfedani bytu.

7.24. Pokud dojde dobrovolné k vyklizeni bytu, nahlasi spravce tuto skuteCnost
vlastnikovi do 7 dni po vyklizeni.

7.25. Pokud po uplynuti vypovédni lhity k vyklizeni bytu dobrovolné nedojde, bude
spravce postupovat dle bodu 7.32 a nasl. Mandatni smlouvy.

726. Pokud soud Zalob& na piivoleni k vypovédi z nijmu bytu &astecné nebo zcela
nevyhovi (k vypovédi nepfivoli, nebo ptivoli ale po piidéleni bytové ndhrady),
je spravce povinen bezprostfedné po vyneseni takového rozsudku informovat pisemné
vlastnika a navrhnout dal§i postup ohledné opravného prostfedku a vyZzadat pokyn
vlastnika.

7.27. Rozhodne-li vlastnik o podéni opravného prostfedku proti rozhodnuti soudu, jimz
soud cdstecnd & zcela nevyhovél Zalob& na piivoleni k vypovédi z najmu bytu, je
spravce povinen tento opravny prostfedek podat ve 1hiit¢ stanovené v rozsudku.

7.28. 'V ptipadé, ze vlastnik rozhodne vzhledem k okolnostem pfipadu a
nebo v piipadg, ze odvolaci soud nevyhovi odvolani a takovy rozsudek nabude pravni
moci, je spravce povinen nejpozdéji do 5 dnti od nabyti pravni moci takového rozsudku
dorugit jeho kopii spolu s vyznaCenim nabyti pravni moci ptislu$nému odboru UMC
Praha 9.

- v oblasti podavani vypovédi z nijmu nebytovych prostor

7.29. Spravce je povinen v pfipad¢ nebytovych prostor informovat vlastnika o existenci
dluhu na ndgjemném a o zjisténi n€kterého z divodu k vypovédi uvedeného v § 9 odst. 2 a
3 zékona &. 116/1990 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisd, a to do 5 dni od takového
zjisténi.

7.30. Pro ptipad podani vypovédi z najmu nebytovych prostor ze strany vlastnika je
spravce povinen po obdrzeni kopie této vypovédi sledovat, zda v terminu uréeném ve
vypovédi doslo k vyklizeni a protokolarnimu piedani nebytového prostoru.

7.31. V ptipadé, ze k vyklizeni a odevzdéni nebytového prostoru v terminu daném
vypovédi nedojde, je spravce povinen o této skute¢nosti informovat pfislusny odbor
UMC Praha 9 do 5 dn& od uplynuti vypovéd'ni lhiity a dale postupovat dle 7.32 a nasl.
Mandatni smlouvy.

- v oblasti podavani Zalob na vyklizeni bytu a nebytovych prostor
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7.32. Spravee je povinen vyzvat na zakladé vlastniho zjisténi nebo na pokyn vlastnika
osobu neopravnéné uzivajici byt ¢i nebytovy prostor k jeho vyklizeni ve 1hiité uréené po
dohod€ s vlastnikem. Vyzva musi byt u¢inéna do 10 dnii od prokazatelného zjist&ni
skuteCnosti rozhodnych pro u€inéni této vyzvy nebo do 10 dnd od udéleni pokynu
vlastnikem, a to pisemné doporuc¢enym dopisem. O u¢inéni vyzvy najemci k vyklizeni
bytu je spravce povinen informovat vlastnika do 5 dnd.

7.33. Pokud dojde dobrovolné k vyklizeni bytu nebo nebytového prostoru, nahlasi
spravce tuto skutecnost vlastnikovi do 7 dnt po vyklizeni.

7.34. Pokud osoba neopravnéné uzivajici byt ¢i nebytovy prostor ve stanovené lhiité byt
¢i nebytovy prostor nevyklidi, je spravce povinen podat Zalobu na vyklizeni bytu, resp.
Zalobu na vyklizeni nebytového prostoru, a to do 10 dnd od uplynuti lhity k vyklizeni.

7.35. Spravce je povinen 1 x mési¢né predat pislusnému OSM UMC Praha 9 seznam
podanych Zalob na vyklizeni bytu a Zalob na vyklizeni nebytovych prostor.

7.36. Pokud soud vyhovi Zalobg, je spravce povinen nejpozdéji do 5 dnt od nabyti pravni
moci rozsudku doru¢it jeho kopii spolu s vyznagenim nabyti pravni moci OSM UMC
Praha 9 a souCasn€ sledovat, zda ve lhité k vyklizeni bytu & nebytového prostoru
stanovené rozsudkem doslo k vyklizeni a pfedani bytu ¢ nebytového prostoru.

7.37. Pokud dojde dobrovolné k vyklizeni bytu &i nebytového prostoru, nahléasi spravce
tuto skutecnost vlastnikovi do 7 dnti po vyklizeni.

7.38. Pokud k vyklizeni bytu ¢i nebytového prostoru dobrovolné nedojde, podé spravce
do 5 dnli od uplynuti lhity k vyklizeni bytu &i nebytového prostoru spolu s potiebnymi
podklady u pfisluSného soudu navrh na nafizeni exekuce a povéfeni provedeni exekuce a
soucasné o tomto uvédomi vlastnika.

7.39. Pokud soud Zalob¢ na vyklizeni bytu, resp. Zalobé na vyklizeni nebytového prostoru
nevyhovi, je spravce povinen bezprostiedné po vyneseni takového rozsudku informovat
pisemné vlastnika a navrhnout dalsi postup ohledné opravného prostiedku a vyzadat
pokyn vlastnika.

7.40. Rozhodne-li vlastnik o podani opravného prostfedku, je spravce povinen tento
opravny prostiedek podat ve lhiité stanovené v rozsudku.

7.41. V ptipad€, ze vlasinik rozhodne vzhledem k okolnostem piipadu a doporudeni
sprdvce opravny prostfedek nepodavat, a nebo v pfipad€, Ze odvolaci soud nevyhovi
odvolani a takovy rozsudek nabude pravni moci, je spravce povinen nejpozdéji do 5 dni
od nabyti pravni moci takového rozsudku doruéit jeho kopii spolu s vyznacenim nabyti
pravni moci OSM UMC Praha 9.

Evidence, styk s ob¢any a pokladni limit

8.1. Spravce je povinen v plném rozsahu pouzivat jednotny poéitacovy systém evidence domi
a najemnich jednotek urcenych vlastnikem.
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8.2. Spravce je povinen oznalit svoji konkrétni provozovnu, ktera bude zajistovat styk
s ndjemci byt a nebytovych prostor, dodavateli sluzeb spojenych suZivanim byth a
nebytovych prostor, jakoZ i s ostatnimi ob&any a pravnickymi osobami a urit hodiny pro styk
pracovnikil této provozovny s oblany a pravnickymi osobami v rozsahu nejméné 16 hodin
tydné, a to v ufednich dnech vlastnika. Pfesné hodiny pro styk s obCany je spravce povinen
sdélit viastnikovi pisemné do 1 tydne ode dne podpisu této smlouvy. Déle je spravce povinen
hodiny pro styk s obéany dodrzovat.

V1. Povinnosti vlastnika

1) Vlastnik se zavazuje soustavné poskytovat spravei souinnost pii vykonu spravy

D

a stanovi, Ze jeho jménem je se spraveem kromé statutarnich zastupcd opravnén jednat:

ve vécech ti¢etnich a dailovych
vedouci ekonomického odboru

ve vécech ekonomickych a spravy majetku
vedouci odboru spravy majetku

ve vécech najmu bytfi, nebytovych prostor a nebytovych objekti
vedouci odboru spravy majetku

ve vécech stavebné technickych
vedouci odboru spravy majetku

ve vécech pravnich
vedouci odboru spravy majetku

ve vécech privatizace bytového fondu
vedouci odboru spravy majetku

VII. Finanéni hospodareni

Na thradu nakladd bézné udrzby a drobnych oprav, véetng odstraiovani zévad zjisténych
pfi revizich vSech objekti dle piflohy & 1, je urena roéni &astka odpovidajici
schvalenému rozpocltu MC Praha 9. Tuto &astku vlastnik pfevede v 10-ti pravidelnych
mésiénich splatkach v mésicich 1 az 10 na &islo vetu |G
kterému mé spravee dispoziéni pravo. Mezi jednotlivymi mésici je povoleno provadét
piesuny stanoveného finanéniho objemu, roéni objem je viak nepiekroCitelny. Ze stejného
\iétu budou hrazeny i ostatni ndklady majitele az do vySe schvalené rozpotem. Spravece
zajisti pribgzné pretistovani téchto Castek vlastnikovi. Na tento ucet budou mésicné
poskytovany prostiedky ve vysi predepsanych zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytl a
nebytovych prostor. Spravce pieda vlastnikovi rozepsanou vysi pfedepsanych zaloh na
sluzby vzdy ke 20-tému dni pfedchoziho mésice. Prostiedky poskytované podle tohoto
odstavce budou prevedeny vlastnikem nejpozdéji do 1. pracovniho dne kalendafniho
mésice, na néjZ jsou poskytovany.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)
2)

3)

4)

5)

Uhrady za velké opravy veetné investic snimi souvisejicich budou realizovany
prostfednictvim odboru spravy majetku vlastnika. Doklady uréené k proplaceni budou
vlastnikovi predkladany tak v terminech uvedenych v piiloze ¢. 4.

Uhrada za spravu nemovitosti ¢ini ¢astku 108,65 K& + DPH za jednu nijemni jednotku
mési¢né. Faktura za sprdvu bude vystavena nejdfive posledni pracovni den b&Zného
mésice se splatnosti 14 dnii a bude obsahovat po¢ty najemnich bytovych a nebytovych
Jednotek

vvvvv

[ B2

+ DPH za jeden odetet a méfi¢. Uhrada bude provedena na zakladé faktury se
splatnosti 14 dnti a bude obsahovat pocet odedtenych méfia.

Uhrady podle odst. 3) a 4) ¢asti VIL. této smlouvy budou kazdoroéng valorizovany podle
miry inflace, vyjadiené piirGstkem primémého indexu spotiebitelskych cen zboZi a sluzeb
za 12 mésict pfedchoziho roku vyhlagované Ceskym statistickym uUfadem. Valorizace
bude provadéna od. 1.3. b&€zného roku s tim, Ze vysledna ¢astka bude zaokrouhlena na
desetihaléfe nahoru.

Uhrada k zajisfovéni &innosti dle &l. V Povinnosti spravce, odst.7 tfeti osobou, bude
Uctovana na zdkladé skuteCnych nakladd dle sazebniku advokatniho tarifu, splatna vzdy
do 15. dne nédsledujiciho mésice na zéklade faktury predloZené spravcem. Odména ze
soudn€ i mimosoudné vymozenych (po podani Zaloby k soudu a prokazatelng dluznikem
zaplacenych) dluznych Castek ¢ini 20% a je splatnd na zdkladé faktury predloZené
spravcem. V odméné jsou zahrnuty i ptipadné naklady spojené s ¢innosti exekutora.
Odmeéna za pfijimani plateb od obfanii v hotovosti ¢ini 4% z vybrané &astky + DPH.
Uhrada odmény bude provddéna 2x roéné na zaklads faktury vystavené spravcem.
K faktute doloZi spravce doklad o pfevedeni vybrané ¢astky od najemct na udet vlastnika.

VIIL. Odpovédnost spravce

Spravee odpovida vlastnikovi a tfetim osobam za $kody vzniklé v diisledku neplnéni nebo
vadného plnéni povinnosti, ke kterym se touto smlouvou zavézal.

Spravce neodpovida za $kody, které vzniknou v ddsledku nedinnosti vlastnika nebo
v disledku nedostatku finanénich prostfedkd na provedeni praci k odvraceni 8kody, a na
jejiz vznik spravce pfedem pisemné upozorfioval.

Podpisy zmocnénych zastupcli spravce na dokladech urenych k proplaceni z udtu
vlastnika potvrzuje spravee sprdvnost a Gplnost provedenych praci nebo poskytnutych
sluzeb, jakoz i dodrzeni kvalitativnich, ¢asovych a cenovych podminek uétovanych
plnéni.

Spravce odpovidd za fadnou whradu vSech opravnénych néakladt fakturovanych k tizi
vlastnika a spojenych s pfedmétem této smlouvy ve stanovenych lhGtach splatnosti.
Spravce odpovida vlastnikovi za spravnost a uplnost Gletni evidence spojené se
spravovanymi nemovitostmi.

IX. Opravnéni spravce

Spravce je opravnén plnit zavazky ztéto smlouvy za pomoci jinych pravnickych nebo
fyzickych osob na své néklady na zékladé samostatné uzavienych smluv a dohod. Spravce za
jejich Cinnost pfi plnéni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy vlastnikovi v plném rozsahu
odpovida.

X. Pojisténi
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Spravce uzavira na sviij naklad pojisténi odpovédnosti za Skody vzniklé z vlastni
podnikatelské &innosti pfi zfizovani spravy nemovitosti nebo v souvislosti s mandatni
smlouvou jim uskuteiiovanymi ¢innostmi.

XI. Omezovaci dolozka

Spravce neni opravnén nakladat se spravovanymi nemovitostmi v rozporu s touto smiouvou
a tuto smlouvu obchazet, zejména nesmi nemovitosti nebo jejich ¢asti prodat, zatizit nebo k ni
bez souhlasu vlastnika z¥idit vécné bfemeno.

XII. Zvlastni ujednani

1) Vlastnik prostiednictvim pracovnikil Utadu méstské &asti Praha 9 bude provadét
gtvrtletnd, ptipadné i namétkové kontrolu hospodafeni se svéfenymi prostfedky, v¢etné
kontroly dodrzovani Gigelnosti a hospodarnosti vynakladani téchto prostfedkt. Spravce je
povinen takovou kontrolu strpét a podavat vlastnikovi vysvétleni. Vlastnik se zavazuje
spravce pfedem o zamyslené kontrole informovat.

2) Za prokdzané poruleni povinnosti, vyplyvajicich zuzaviené smlouvy, mize dotfena
strana pozadovat na strang, ktera povinnosti porusila, smluvni pokutu, a to aZ do vyse
5% mésiéni odmény spravee. Smluvni pokuta je splatnd do 10-t1 dnt od doru€eni vyzvy,
pozadujici hradu smluvni pokuty strang, ktera své povinnosti porusila.

3) V pfipadé neplnéni finan¢nich povinnosti ve sjednanych terminech ma strana dotfena
pravo uétovat smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné &astky za kazdy den prodleni aZ do
Uplného zaplaceni.

4) Uplatnénim smluvni pokuty neni dotéeno pravo na nahradu $kody.

XIII. Zpracovani osobnich daji uzivateli jednotek

1) Vlastnik zmoctiuje spravce, aby jako zpracovatel zpracovéval evidenci osobnich udaji
najemct a dalsich uZivateld nemovitosti vymezenych piilohou &. 1 k této smlouve, ktefi je
uzivaji. Jedna se o evidenci udajd, které jsou nezbytné pro plnohodnotné poskytovani sluzeb
v rozsahu presné a jednoznaéné identifikace nijemct a dalSich uZivatelG bytd a nebytovych
prostor, informaci o poskytnutych sluzbach a platbach za né. Vlastnik se zavazuje bez
odkladu informovat spravce o zménéach Udaju, které jsou podstatné pro vykon spravy dle této
smlouvy.

2) Spravce prohlasuje, Ze bude pti obstardvéni spravy nemovitosti zpracovavat shromazdéné
tidaje pouze v nezbytném rozsahu vyplyvajicim z této smlouvy za podminek stanovenych
zakonem &. 101/2000 Sb., ve znéni pozdgjsich predpist, pfijal takova opatfeni, aby nemohlo
dojit k ptistupu cizich osob k osobnim udajum, jejich zméné€, zniCeni, ztraté, neopravnénym
pfenostim, ani jinému zneuZiti. Pro zpracovani osobnich udajl a jejich ochranu je spravce
dostate&né materialng i technicky vybaven, zaméstnanci spravce byli pouceni o povinnosti
zachovavat ml&enlivost dle ustanoveni § 15 zakona ¢&. 101/2000 Sb.
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X1V. Zavéreéna ustanoveni

1) Vztahy mezi smluvnimi stranami neupravené touto smlouvou se Fdi ustanovenimi
obchodniho zakoniku.

2) Smluvni strany se dohodly, Ze spory o dodrzovani a plnéni zavazkd obsazenych v této
smlouvé budou pfedev§im fesit mimosoudni dohodou.

3) Nedilnou sou¢iasti této smlouvy jsou ptilohy:

Cislo 1: seznam nemovitosti pfedanych spravci do spravy,
Cislo 2: plnd moc k &innostem spravee dle této smlouvy,
¢islo 3: servisni knizka domu,

Cislo 4: pozadované dokumenty

¢islo 5: evidence majetku

4) Tuto smlouvu je moZné ménit nebo dopliovat jen pisemnymi dodatky odsouhlasenymi
ob&€ma tcastniky smlouvy.

5) Uplné znéni mandatni smlouvy je sepsdno ve étyfech stejnopisech, z nichZ po podepsani
obdrzi vlastnik i spravce po dvou vyhotovenich.

-holding, spol.s 10
TOMUhg!lot)Odérgya;‘;‘\g()l 12
v
e 80 355

1CO: 45

V Praze dne 52(//1& i S

e vlastnik spravce

Frey STl T o
RAE b iraisia 9
i Irapae

- Lli L]

ST Zvereinéno od........... do.iin.,

Vyhotovil: ..

NiZe podepsanl &lenové Zastupitelstva
Méstske Casti Praha 9 o g v §dduji
v souladu ust. § 43 2akona o hl. m, Praze,
platiost tohoto pravniho dkon
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katastr
Prosek

Vysoc&any

c.p.
351
352
353
354

329
330
341

386

577
578
579
580
581
582
583
584
585

259
264
272
288
292
297
306
307
308
459
460
461
462

549

Priloha &. 1 - Seznam nemovitosti

ulice
Kli¢ovska
Klicovska
Klicovska
Klicovska

Lethanska
Letiianska
Lethanska

Na Vyhlidce

Litomeéricka
Litoméficka
Litoméricka
Litoméricka
Litoméficka
Litomérficka
Litoméficka
Litoméficka
Litoméricka

U Harfy
Freyeova

U Harfy

U vys. pivovaru
Miékarenska
Na brehu
Spojovaci
Sklonéna
Sklonéna

U vys. Pivovaru
Postovska
Postovska

Postovska

Sklonéna

10
12
14
16
18
20
22

12

byt.jedn.

(el o>l e> 0]

DO D®

36

23
23
23
23
23
23
23
23
23

13

40

32

32
18
15

25
14
14
15

12

nebyt.jedn.
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Liben

567A

5678

567C

570

577

583

589

608

635

638

650

694

699

707

744

747

758

767

771

781

807

226
227

Sokolovska

Na biehu

Na bfehu
Sokolovska
Staromlynska
K Trati
NovovysoCanska
Sokolovska
Kolbenova
Nemocnicni
Kolbenova

Na Harfé

Na bfehu

Pod strojirnami
Postovska

Pod strojirnami
Nemocniéni
Pod strojirnami
Pod strojirnami
Nemocnicéni

Postovska

Sokolovska
Sokolovska

306

310

27

312

18

18

22

31

13

10

14

11

262
264

14

13

20

29

24

25

19

23

14

16

27

25

34

14

41

15

29

22

24

18
16

W = N
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podil+nar.spr.
podil 52/56

871
872
873

953

965
966
967
968
971
972
973
974

1017

1069
1070
1071

1091
1092

1180

1255
1256
1257A
1257B

1413
1414

1511

1601

1791

1818
1819
1820
1820A
1821
1822
1823
1823A

Cihakova
Cihakova
Cihakova

Drahobejlova

Sokolovska
Sokolovska
Sokolovska
Sokolovska
Sokolovska
Sokolovska
Sokolovska
Sokolovska

Sokolovska

Sokolovska
U svobodarny
U svobodarny

Drahobejlova
Drahobejlova

U svobodarny

Drahobejlova
Kovarska
Kovarska
Kovarska

Drahobejlova
Kovarska

U svobodarny
Drahobejlova
Cihakova

Cihakova
Cihakova
Cihakova
Cihakova
Cihakova
Cihakova
Cihakova
Cihakova

15
17
19

19

183
185
187
189
193
195
197
199

252

254

49
47

14

43

10
10

18

35

20

22
24
26
28
30
32
34
36

21
19
19

16

29
28
33
33
32
33
29
30

17

19
23
31

23

31
11
25
23

22
24

37

27

12

11
11
12
11
12
11
12
11

Q- O
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1824  Cihakova 38 12 0

1825  Cihakova 40 12 1
1872 K Moraviné 5 25 0
567 K.Konrada 16 g9 1
Celkem 1832 114

Aktualizovano ke dni 1.8.2008



Pfiloha €. 2

PLNA MOC

Hlavni mésto Praha, méstska ¢ast Praha 9
se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9,
zastoupena starostou  panem ing. Janem Jarolimem
ICO: 00063894 DIC: CZ 00063894
bankovni spojeni
/zmocnitel/

ZmocHuje

TOMMI-holding,s.r.o.
se sidlem U svobodarny 1110/12, 190 00 Praha 9 - Libeni
zastoupena p.Milanem Polivkou a p. PhDr. Otto Magetem
ICO: 45280355 DIC: CZ 45280355
bankovni spojeni
/zmocnénec/

aby jménem Mé&stské Casti Praha 9 vykonévala nasledujici pravni ukony ve smyslu Mandatni
smlouvy uzaviené dne ........ :

1) piedepisovat vysi nijemného bytd a nebytovych prostor a stanovovat vy3i zaloh na
sluZby spojené s ndjmem bytii a nebytovych prostor dle platnych pravnich predpist
nebo pokynu Méstské ¢asti Praha 9

prostor a vybrané c¢astky vést na ustu Mestské &asti Praha 9

2) Vybirat pfedepsané ndjemné a zalohy na sluzby spojené s najmem byti a nebitovich

3) Fyzicky pieddvat a piebirat byty a nebytové prostory a sepisovat protokoly o stavu
bytl a nebytovych prostor a jejich ptislusenstvi pfi jejich prevzeti a pfedavani

4) PoZadovat pfistup do byt a nebytovych prostor za uéelem kontroly, zda je byt &
nebytovy prostor uZivdn fadnym zpisobem a zjednavat napravu v piipadech
neopravnéné obsazenych prostor, nebo v pfipadech rozporu stadnym zptsobem
uzivani.

5) Upominat dluZné najemné, \ihrady za sluZby spojené s uzivanim bytd a nebytovych
prostor, v€etn€ dluznych €astek z vyuctovani zalohovych plateb

6) Provadét ikony nutné k likvidaci pojistnych udalosti



7) Vlastnim jménem a na svou zodpovédnost organizovat jednotliva vybérova fizeni
v souladu se zakonem ¢. 137/2006 Sb. o vefejnych zakazkach ve znéni pozdéjsich
predpist, pfi realizovani zakazek na poskytovani sluzeb a dodavek do vyse finanéniho
limitu neptekracujiciho 2 mil. K& bez DPH, pfi realizovani zakazek na stavebni préce
do 6 mil. bez DPH.

Meéstska cast Praha 9 souhlasi, aby zmocnénec udélil plnou moc svym zameéstnancim,
aby za né€j jednali za zmocnitele, ve smyslu této plné moci.

V Praze dne:

za zmocnitele
Ing. Jan Jarolim, starosta MC Praha 9

Zmocnéni pfijimam:

PhDr. Oto Maget



Ptiloha ¢&. 3

Servisni kniZzka

Udaje o domg

Ulice: ..o, Obec: ..o
Zastavéna plocha ......................... m?
Pozemek katég. .......... kat. \izemi ...............
0 vyméfe  ........... m’

Vlastnické vztahy: CastA -LV
¢ast B—-LV

Prehled servisnich prohlidek

Konstrukéni systém objektu se sklada z jednotlivych konstrukénich prvka, které se setadi do
nasledujicich konstrukénich celki:

- statika konstrukéniho systému
- stfeSni plast’, nadstie$ni kominova télesa
- obvodovy plast budovy véetné otvori
- suterénni prostory, zéklady a izolace proti zemni vlhkosti
- spole¢né prostory domu,schodisté chodby
- technické vybaveni budovy

- elektroinstalace

- sanita a zafizovaci ptedméty

- rozvody plynu a plynové spotiebice

- vytapéni a vétrani
- technické zafizeni budovy (vytah)

Intervaly servisnich prohlidek

Stupeii rizika Konstrukéni ¢dst Lhiita

devastace objektu prohlidek
I Stiedni plast, klempitské prvky 1,5 roku
IL Obvodovy plast, otvory 2,5 roku
III. Technické vybaveni budovy 3,5 roku
Iv. Vybaveni spole¢nych prostor 5 let

V. Vybaveni bytovych a nebytovych prostor 5 let



Uvedené Casové intervaly servisnich prohlidek odpovidaji normalnim povétrnostnim a
provoznim podminkam. Pfi abnormélnich podminkach je nutné provést prohlidky v kratich
Casovych intervalech.

Stav objektu dle pasportu budovy

Doklad o servisni prohlidce konstrukéniho celku

Datum:
Posledni prohlidka:

Byla provedena prohlidka ano ne

Vodotésnost stfe$ni krytiny
Statické posouzeni komini
Klempifské prvky
okapové Zlaby, kotliky
oplechovani fims
oplechovéan{ komin@
Zavetné listy
Hromosvody

Predepsané havarijni opravy konstrukénich prvkid
(které mohou zplsobit destrukci dal§ich konstrukénich prvka)

Termin:

Kalkulace nakladi dle pfilohy:



Doporucené opravy konstrukénich prvki
(kde kongi jejich zivotnost)

Termin:

Kalkulace nékladt dle ptilohy:

Navrzené opravy konstrukénich prvki
(které zlepsi stav objektu)

Termin:

Kalkulace nakladi dle piilohy:

P1isti prohlidka:
Datum: Razitko a podpis



y

2)

3)

4)

5)

6)

7

Priloha ¢&. 4
k mandatni smlouvé

PoZadované dokumenty

Faktury, které budou placeny z uctu méstské ¢asti Praha 9, ptedd spravee odboru spravy
majetku (dale OSM) Ufadu méstské &4sti Praha 9

Pti jednani s dodavateli poZadovat min. 14 denni splatnost faktur. Spravce preda fakturu
OSM k proplaceni nejpozdéji 5 pracovnich dnt pfed vyprSenim splatnosti s priivodnim
dopisem. Pokud bude faktura predana v dob& krat§i nez 5 dnit do splatnosti, zaplati
spravce piipadné penale za opoZzdénou platbu.

Kopie faktur neziiétovatelnych nékladd s predkontaci, seznam faktur a dokladu, soupis

predkontaci vSech faktur a dokladi.

Misto ur¢eni: odbor spravy majetku

Termin: leden az listopad bézného roku vzdy do 5. prac. dne nasledujiciho mésice
prosinec — v terminu ro&ni uzavérky.

Vysledovka, rozvaha a sestava hlavni knihy
Misto ur€enti: 1x finanéni odbor (dile OE), 1x OSM

Termin: leden aZ listopad bé&zného roku - vzdy do 5. prac. dne nasledujiciho mésice
prosinec —k 5. lednu nésledujiciho roku — pfedbézng
k terminu roéni uzavérky - konec¢ny stav

Souhrnny mésiéni ti¢etni doklad

Misto uréeni: 1x OE (disketa plus sestava), 1x OSM (sestava)

Termin: leden az listopad bé&zného roku vzdy do 5. prac. dne nasledujiciho mésice
prosinec — k 5. lednu nasledujiciho roku-dilé
k terminu roéni uzavérky - dodatek

Pfedpis ndjemného a zéloh na sluzby celkem za byty, nebytové prostory

Misto uréeni: 1x OSM, 1x OFE

Termin: pro OSM do 20. pracovniho dne piedchoziho mésice pfedpis tohoto mésice
pro EO do 5. pracovniho dne nasledujiciho mésice za Uctovany mésic

Inventura pohledavek a zdvazkt k 31.12. bézného roku
Misto uréeni: 1x OE,
Termin: podle pokynti OE



Priloha &. 5
Metodika —evidence majetku

Spravcovska firma nakupuje a eviduje majetek dle rozliseni jednotné klasifikace
hmotného majetku s jeho cenovymi rozsahy v zavislosti na dobu pouziti:

Dlouhodoby hmotny majetek DHM — potizovaci cena (od 1.1.2001) vySsi nez
40.000,- K¢ s dobou pouziti delSi neZ jeden rok.-
musi byt uhrazen z G¢tu hlavni innosti (zdroj
lze vytvorit v hospodarské ¢innosti).

Rozpoctova polozka 6 XXX
V rozliSeni — jednotna klasifikace tfid hmotného investi¢niho majetku :
aget SU AU
- Energetické stroje, zatizeni 022 30
- Pracovni stroje a naradi 022 40
- Pristroje a zvlastni technické zatizeni 022 50
- Dopravni prostiedky 022 60
- Inventar 022 70

Drobny dlouhodoby hmotny majetek - DDHM — pofizovaci cena 3.000,-- K¢ az
40.000,-- K¢ s dobou pouziti delsi nez jeden rok
uget SU AU
028 00
Rozpoctova polozka 5137

Drobny hmotny majetek vedeny v OE — DHM — pofizovaci cena vyssi nez 1.000,--
K¢ a niz§i nez 3.000,-- K&
s dobou pouziti delsi nez jeden
rok
Rozpoctova polozka 5139
(OE — operativni evidence je vedena na
podrozvahovém uctu ¢.: 989 xx)
OTE — operativni technicka evidence — pouze majetkovy rejstfik — netiCtuje se na
zadny majetkovy ucet pouze do nakladu

Predmé&ty — DHM — spotfebni denik — pofizovaci cena od 300,-- K¢ az 1.000,-- K&
(podle povahy nakupu je moZno vést v OE,
jedna-li se o pfedmeéty s dobou pouZziti delsi
neZ jeden rok)

Rozpoctova polozka 5139

Evidence bude vedena na inventérnich kartdach v majetkovych rejstiikach a

spotfebnim deniku. Dle vlastniho uvaZeni lze zpracovat i vypocetni technikou.



Veskeré majetkové faktury budou opatfeny inventarni kartou. Z inventarni karty
musi byt patrné rozliSeni jednotné klasifikace majetku. Jednotlivé rozliseni (DHM,
DDHM a DHM-OE) bude mit samostatnou inventarni ¢iselnou fadu. Z ¢ehoz DHM
musi obsahovat dalsi ¢iselné rady dle jednotlivého analytického ¢lenéni. Faktura
bude zaslana k likvidaci na OSM, ktery zajisti prostrednictvim spravcovské firmy
fyzické zaevidovani do rejstiiki a spotiebniho deniku a vyhotoveni inventarni karty.
Faktury tykajici se DHM (022 xx) a DDHM (028 00) a OE (989 xx) budou dale
zaslany na OE s oznafenou inventarni kartou (parafa nebo razitko) k zatétovani na
majetkové ucty. Po zaiiCtovani na majetkové ucty se inventarni karta opatiena
razitkem OE, parafou ¢islem dokladu a s datem zat¢tovani odesle zpét pies OSM
spravcovskeé firme.

V ptipad€ faktur tykajicich se DDHM (028 00) a OE (989 xx) z divodu placeni

z hospodafské Cinnosti je potfeba inventarni kartu opatfit kopii (fotokopii) faktury
jako doklad pro zaiuctovani na majetkovy ucet a podrozvahovy Géet do hlavni
¢innosti.

V pfipadé DHM, kde se faktura hradi pfimo z hlavni ¢innosti neni tfeba kopie
(fotokopie) faktur.

Z hlediska spravy majetku spravci vyplyva povinnost provadét inventuru majetku k
31.12. Potvrzené inventurni soupisy za DHM, DDHM a DHM-OE budou slouZit
OSM a OE UMC Praha 9 k porovnani stavu skute¢ného se stavem Ucetnim —
inventarizace.



