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A

SML-00281-2024-6

SMLOUVA

O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
dle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpisii (dale jen ,,obCansky zakonik*)

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Ptemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové

ICO: 421 96 451

DIC: CZ42196451

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kréalové, oddil AXII,
vlozka 540

zastoupeny: |

bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
¢islo uctu 285867459/0300

(déle jako ,,pronajimatel*) na stran¢ jedné

6 PLUS, spol. s r.o.

se sidlem TyrSova 1902, 256 01 BeneSov

ICO: 18595 715

DIC: CZ18595715

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 4617

zastoupend: |

(déle jako ,,ndjemce’) na stran¢ druhé

(pronajimatel a najemce dale téZ spolecné jako ,.smluvni strany™ a kazdy jednotlivé jako
wsmluvni strana®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o ngmu prostoru slouziciho
podnikani (dale jen ,,smlouva*):

L.
Piedmét smlouvy
1. Pronajimatel pfenechavd najemci do docasného tuplatného uzivani prostor slouzici k

podnikani — kancelafe ¢. 115 (14,58 m?), 116 (16 m?) a 117 (30,64 m?) o celkové vyméte
61,22 m?, nachazejici se v prvnim patte budovy &. p. 1902, ktera je sou¢asti pozemku parc.
¢. 382/2 v katastralnim izemi BeneSov u Prahy, obec BeneSov, ulice TyrSova, vSe zapsano
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u Katastralniho tradu pro StfedocCesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, na LV ¢. 32
(déle jen ,,predmét najmu*).
2. Pronajimatel pfedava a najemce piebird predmét ndjmu ve stavu zptisobilém k uzivani pro
ucely provozovani podnikatelské ¢innosti specifikované v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy.
3. Najemce je opravnén uzivat predmét ndjmu jako knacelafe pro vykon své podnikatelské
¢innosti a ¢innosti s touto souvisejicich, kdyz predmétem podnikani najemce je:
zprostiedkovani nadkupu, prodej, technické upravy, technicky servis, zmeény konfiguraci
vypocetni, telekomunika¢ni, rozmnozovaci a jiné¢ techniky pro zpracovani a prenos
informaci, projek¢ni, Skolici a obchodni Cinnost.

4. N3jjemce neni opravnén uzivat predmeét ndymu k jiné Cinnosti, resp. ucelu, nez ktery byl
ujednan a/nebo tento ucel ménit bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

II.
Trvani najmu
N4jem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, a to do 31.12.2025.

I11.
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani

1. Nijemce se =zavazuje platit pronajimateli za predmét ndjmu rocni najemné ve vysi
119 464 K¢ bez DPH (slovy: jedno sto devatenact tisic ¢tyri sta Sedesat ¢tyfi korun
¢eskych). Najemné bude pronajimateli ndjemcem hrazeno ve ¢tyfech Ctvrtletnich splatkéch,
vzdy k31.3., 30.6., 30.9. a 31.12. bézného roku, a to bankovnim pievodem na ucet
pronajimatele &islo: 285867459/0300, vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.
K ndjemnému bude ptipoctena dan z pfidané hodnoty v zakonné sazbé.

2. 'V pripadé prodleni s thradou ndjemného (popt. sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu)
se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky za
kazdy i zapocaty den prodleni. Tim neni dot¢eno pravo pronajimatele na nahradu skody.

3. VysSe uvedené najemné nezahrnuje zadné souvisejici naklady na sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu ndjmu dle této smlouvy. Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel zajisti nasledujici
sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu:

- dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod,

- Ustfedni vytapéni pfedmétu ndjmu,

- ohfev vody,

- dodavky elektrické energie,

- odvoz komunalniho odpadu

(vyse uvedené sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu dale spolecné jako ,,sluzby*)

4. Najemce se zavazuje platit pronajimateli uhrady za sluzby takto:

- najemce se zavazuje platit pronajimateli za Gstfedni vytapéni pfedmétu najmu, ohfev vody,
dodavky elektrické energie a odvoz komunalniho odpadu samostatnou pausalni platbu, ve
vysi 48 776 K¢ (slovy: Ctyficet osm tisic sedm set sedmdesat Sest korun ¢eskych) bez DPH
rocné,
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- najemce se dale zavazuje platit pronajimateli za dodavky vody a odvadéni odpadnich vod
samostatnou pausalni platbu ve vysi 3 132 K¢ (slovy: tfi tisice jedno sto tiicet dva korun
ceskych) bez DPH ro¢né.

5. Uhrada za sluzby dle piedchoziho odstavce tohoto ¢lanku smlouvy bude pronajimateli hrazena
ve Ctyfech splatkach, vzdy k 31.3., 30.6., 30.9. a 31.12. béZzného roku, a to bankovnim
pfevodem na ucet pronajimatele Cislo: 285867459/0300, spolu s ndjemnym dle této smlouvy.
K thraddm za sluzby bude ptipoctena dan z ptidané hodnoty v zakonné sazbé.

6. Najemné a thrada za sluzby budou na kazdé dalsi roky valorizovany vzdy k 1. 1. bézného roku
podle skutecné¢ dosazené miry inflace vyjadiené pfirGstkem pramérného indexu
spotiebitelskych cen za 12 poslednich mésict kalendainiho roku, zvefejnéného Ceskym
statistickym urfadem. Najemné a uhrada za sluzby budou automaticky upravovany bez
pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvyseni najmu a tthrad za sluzby o inflaci takto dojde
s ucinnosti od 01.01.2025.

7. 'V ptipadé zmény ekonomického prostiedi na trhu s ndjmy a v piipadé zmény cen energii a
sluzeb se najemce zavazuje jednat s pronajimatelem o vysi najemného a uhrady za sluzby.

8. Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se ndjemce zavazuje hradit
bankovnim pievodem na ti¢et pronajimatele &islo: 285867459/0300, vedeny u Ceskoslovenské
obchodni banky, a.s.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Najemce je povinen:

a) hradit ngjemné a ptipadné sluzby spojené s ngjmem fadné a vcas,

b) hradit sdm néklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu najmu,

¢) udrZovat pfedmét ndjmu v Cistoté, provadét véas drobné opravy a bez zbytecného
odkladu ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na svij naklad
pronajimatel. N4jemce je rovnéZ povinen strpét provedeni oprav, které ma zajistit
pronajimatel,

d) provadét veskeré rekonstrukce, stavebni €i technické Upravy predmétu ndjmu pouze
na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to 1 kdyz jde o Upravy
nepodléhajici schvaleni stavebniho ufadu. Veskeré naklady na piipadné Upravy c¢i
rekonstrukce veetné projektl a jejich schvaleni jdou k tizi ndjemce a bez naroku na
jejich thradu,

e) dodrzovat zadvazné bezpecnostni, hygienické, pozarni a dalsi predpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské ¢innosti, resp. sjednanému ucelu. Pokud provozovani této
¢innosti vyzaduje souhlas dotenych orgdnl vefejné moci (napt. stdtni nebo mistni
spravy), zajisti vydani tohoto souhlasu najemce na vlastni naklady a jeho kopii
ptedloZi pronajimateli,

f) po skonceni najmu uvést predmét najmu do ptivodniho stavu a predat jej pronajimateli,
nebude-1li mezi smluvnimi stranami ujednéno jinak.

2. Njjemce neni opravnén dat predmét najmu ¢i jeho ¢ast do podndjmu tieti osobé bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
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3. Pronajimatel muze udélit pisemny souhlas s umisténim sidla najemce na adrese predmétu
najmu, a to na zaklad¢ zadosti najemce.

4. Néjemce se zavazuje, ze ke dni skonceni najmu udaj o sidlu, ktery byl k ptredmétu ndjmu
v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti ¢i touto smlouvou zapsan, bude nejpozdéji do
30 dnt od skonceni najmu zrusen, resp. vymazan. Veskeré naklady s timto souvisejici jdou
k tizi ndjemce. V ptipadé, Ze tak najemce ve stanovené lhité neucini, je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2 000 K¢. Smluvni pokuta je splatna do 15 dnli ode
dne, kdy mélo byt udaj o sidlu k pfedmétu najmu zrusen, resp. vymazan.

5. Nijemce bere na védomi, ze pfedmét najmu ani jeho vnitini vybaveni nejsou ze strany
pronajimatele pojistény pro piipad vzniku Skody.

6. Pronajimatel neodpovida za Skody na pfedmétu najmu (popi. v prostorach uzivanych
spole¢né s predmétem najmu) vzniklé z diivodid na strané ndjemce. Pronajimatel téz
neodpovida za Skody zplsobené odcizenim, ztratou nebo poskozenim, které vzniknou na
pfedmétu ndjmu (popf. v prostorach v souvislosti s najmem uZzivanych) a/nebo za skody na
vécech a pfedmétech vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami. Totéz plati pro piipad
Skod ¢i Gjem na zdravi a zivote.

V.
Skonéeni najmu

1. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejména z diivodii uvedenych
v ustanoveni § 2309 obcanského zakoniku:

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét n4jmu nachazi, odstranéna/prestavovana tak,
Ze to brani dal§imu uZivani pfedmétu ndjmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemohl predvidat,

b) najemce hrubé poruSuje své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, ze 1 pfes
vyzvu pronajimatele k ndpraveé se chova v rozporu s ustanovenim § 2305 ob¢anského
zékoniku nebo je v prodleni s placenim ndjemného ¢i sluzeb spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu o dobu delsi nez 1 kalendarni mésic.

2. Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét pouze z divodi uvedenych
v ustanoveni § 2308 obcanského zakoniku:

a) ztratil-li zptisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani pfedmétu ndjmu
dle této smlouvy,

b) predmét najmu prestane byt z objektivnich divodl zptsobily k vykonu Cinnosti dle
této smlouvy a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor,

c) pronajimatel poruSuje hrubé své povinnosti vii¢i najemci, a to 1 ptes jeho predchozi
pisemnou vyzvu.

3. Vypovédni doba v ptipadech dle odst. 1 a odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy ¢ini 3 mésice a
poc¢ind béZet prvniho dne kalenddiniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

4. Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét bez vypovédni doby, a to
v pfipadé€, ze ndjemce pienechal pfedmét ndjmu ¢i jeho ¢ast do uzivani (podnajmu) treti
osobé¢ bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
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5. Najemce se zavazuje, ze nejpozdéji v den skonceni najmu predmét najmu vyklidi a
vyklizeny jej odevzda pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal s ohledem na bézné
opotiebeni pii fadném uzivani a drzbé, nebude-li smluvnimi stranami ujednano jinak. O
odevzdani pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol.

VL.
Dolozky platnosti
1. Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele a zakonem ¢. 77/1997

Sb., o statnim podniku, ve znéni pozd¢jsich piedpist (dale jen ,,zékon o statnim podniku®),
nutny souhlas Ministerstva zemédélstvi jako zakladatele pronajimatele (dale jako
»zakladatel®), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zékona o statnim podniku.

2. Zakladatel udélil pronajimateli dle zakona o statnim podniku pfedchozi souhlas k nakladani
s ur¢enym majetkem prostiednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10. 2022, ¢. j. MZE-
57984/2022-16221, odst. 6.5.3 Statutu.

VIIL.
Criminal Compliance doloZka
1. Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, Ze v priabéhu vyjednavani o této smlouvé

vzdy jednaly a postupovaly cCestné, transparentné¢ a v souladu s veSkerymi pravnimi
ptedpisy, a Ze takto budou jednat i pfi jejim plnéni.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni asili, aby
zadné ze smluvnich stran nemohla byt pfictena trestni odpovédnost podle ptislusnych
pravnich predpisu.

3. Ngjemce prohlasuje, Ze se seznamil se zdsadami, hodnotami a cili definovanymi Criminal
Compliance Programem Lesti Ceské republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz/ccp), a Ze tyto bude

-----

VIIL
Zavérefna ustanoveni
1. Pokud neni v této smlouvé ujednéno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim

tadem Ceské republiky, zejména oblanskym zikonikem a pravnimi predpisy
souvisejicimi.

2. Tuto smlouvu lze meénit ¢i doplhovat pouze formou pisemnych dodatkli podepsanych
obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni dle zédkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach wcinnosti ne¢kterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozdé&jsich predpisti, nabyvéa tcinnosti dnem jejiho
uveiejnéni v souladu se zminénym zdkonem; smluvni strany pro tyto piipady vyjadiuji sviij
souhlas s uvefejnénim celého znéni smlouvy vetné metadat, a to v rozsahu a zptisobem
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stanovenym zakonem. V ostatnich pfipadech tato smlouva nabyva uc¢innosti dnem jejiho
podpisu obéma smluvnimi stranami.

4. Nabytim ucinnosti této smlouvy pozbyva platnosti pfedchozi Smlouva o ndjmu prostoru
slouziciho podnikani, uzaviend mezi smluvnimi stranami dne 28.3.2022, pod ¢. SML-
00357-2022-6.

5. Tato smlouva je vyhotovena v poctu dvou stejnopist, z nichz po jednom vyhotoveni obdrzi
kazda ze smluvnich stran.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vazné vile, na dukaz cehoz nize ptipojuji, prosty omylu, své vlastnorucni
podpisy.

Vo dne................ Vo dne................
Za pronajimatele: Za njemce:
F Ing. Karel Lanc

esniho zavodu Konopisté jednatel
Lesy Ceské republiky, s.p. 6 PLUS, spol. s r.0.
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