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Uvodni poznimka

Smluvni strany uzaviely dne 16.08.1999 smlouvu o budouci najemni smlouvé, ve které
se zavazaly bezprostfedné po nabyti pravni moci rozhodnuti o kolaudaci stavby na
pozemku parc. € 165/1 v katastralnim Gzem; Hofelice, obec Rudné, okres Praha —
zapad uzaviit smlouvu o ngjmu nebytovych prostor dle priloh smlouvy budouci. V
souladu s touto smlouvou a za nive uvedenych podminek uzaviraji smluvni strany

dnesniho dne tuto najemni smlouvuy:

§1

Predmét najmu

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem stavby na pozemku parc. &,
165/1 v katastralnim tizemi Horelice, obec Rudna, okres Praha —zapad. Stavba
byla kolauda&nim rozhodnutim stavebniho Gfadu Rudna ze dne 19.01.2000
uréena pro uZivani jako ,skladovy areal Rudna II. - hala IV.a - celni Urad,,.

Kolaudaéni rozhodnuti tvoi; Prilohu &. 1 této smlouvy.

2. Pronajimatel pronajima najemci a najemce od pronajimatele prebirda do ndjmu

nasledujici nebytové prostory umisténé ve stavbé uvedené v odst -

1.1 kancelafské prostory 1.732,76 m*
z toho suterén 548,19 m?
L. nadzemni poschodi 1.042.25 m?
II. nadzemni poschodi 142 32 m*

1.2 venkovni zpevnéné plochy dle Prilohy &. 2

Stavebni realizace a umistén; predmétu n&jmu je uvedeno v Priloze ¢. 2 —

(5]

Geodetické zaméteni kancelafi a venkovnich ploch, Piiloze ¢. 3 — Popis stavebni
Casti a Priloze €& 4 — Padorysné plany jes se vzajemné doplriuji.
V pfipadé rozport mezi popisem a plany plati popis stavebni Casti. Vykresy

objektu a vybaveni ve stavebnich planech nejsou sou&asti smlouvy ani

predmétem najmu. V tomto sméru je rozhodujici jedjné pis stavebni &4sti.
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Néjemni plochou se rozumi celkova plocha V¥znacend v Piiloze & 2 Cervenou
barvou. U uvedenych najemnich ploch se jedna o plochu ohrani¢enoy sttednimi
délicimi &aramj obvodovych step objekty najmu, s odeétenim vnitfnich zdj,

podpiirnych prigek, jakozZ i vestaveb a pristaveb.

V' prostoru zpevnénych ploch dle Piilohy &. 2 vymezi nijemce na pozadani

pronajimatele parkovacy prostor v rozsahu 7 parkovacich mist.

§2

UZiti ndjemnich prostor —icel ndjmu
Predmét najmu se pronajima k uzivani Jako:

kanceldiské Prostory a prostory nutné PIo- provoz celniho vifady véetné
parkovacich ploch dle Pozadavki zadivacy dokumentace Pro vefejnou zakizky
ze dne 19.5.1999, .. 103/31994/1999 podle zdkona &, 199/1994 Sb. o zadavani
vefejnych zakazek, ktery tvog P]\:ﬂ()h’ll €. 5 této smlouvy a je Jeji nedilnouy

soucasti,

Zmeény v uzivani — v ucelu najmu, kterg by se od vyse uvedeného liily, je nutno
upravit pisemnym dodatkem této smlouvy. Pokud se tyka stavy najemnich
prostor, zplisobilost najemnich prostor Je schvélena tak, aby byly VyuZitelné pro

ucel najmu.

§3

Predani objektu n4jmy

Predmeét ngjmuy byl predan / pfevzat dne 14.01.2000 po dokonéeni pfipravenosti

Predmétu najmu k nastéhovanj.

O piedani predmétu najmu, zejmeéna o pfedani kligq na Stran¢ jedné, o

Pripadnych z4vadach Predmétu ngjmu pa Stran¢ druhé, by] vyhotoven pisemny
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protokol, ktery tvofi P¥ilohu &, 6. Naroky v souvislosti se zavadami predméty
ndjmu, které existovaly v okamziky predéni a byly zjevné, mohou byt uplatnény

pouze v pfipadé, jsou-li uvedeny v pfeddvacim protokolu.
§4
Doba nijmu a vypovéd’

. Nédjemni vztah a tim rovnéz povinnost platit najemné podle § 6 za&ind dnem

01.02.2000.

2

Néjemni vztah se uzavird na dobu 10 let od 1. dne mésice, ktery nasleduje po
zaCatku ndjmu. Neoznami-Ii Jedna smluvni strana druhé nejpozdéji 12 mésict
pred uplynutim njemni doby, Ze trvd na ukongeni ndjmu, ndjem se méni na
dobu neuréitou. Eventueln; dal$i podminky uzivani pfedmétu nijmu budou

upraveny pisemnym dodatkem k této smlouve.
3. Vypovéd najemni smlouvy musi byt odesl4na doporu¢enym dopisem.
4. Pokracuje-i najemece po uplynuti najemni doby v uZivani pfedmétu najmu,

Nepovazuje se nijemni pomér za prodlouzeny. Pokradovéni nebo obnoveni

najemniho vztahy po jeho uplynuti mus; byt dohodnuty pisemnym dodatkem

smlouvy:.
§5
Vypovéd’
. Pronajimate] muige VYpovedét ndjemni smilouvy ze zavazného davodu po

predchédzejici pisemné upomince s okamzZitoy platnosti formou pisemné

vypovédi, a to zejména :

a)  dostane-li se najemce do prodleni se dvéma za seboy nasledujicimi

splatkami najemného nebo jeho podstatné Casti;
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b)  dostane-li se ndjemce v obdobi prevysujicim dva terminy platby do prodlent

s placenim najemného ve vysi dosahujici astky najemného za dva meésice;

¢)  pokraCuje-li ndjemce pfes napomenuti pronajimatele v uzivani predmétu
najmu v rozporu se smlouvou nebo preneché-li ho neopravnéné dalsimu

ucastniku pfes upomenuti;

d)  nesplni-li najemce pres pisemnou upominku jiné vyznamné smluvni
zavazky v rémci pfiméfené lhity stanovené pronajimatelem (napf. dle §§

13, 14).

Najemce mize budouci najemni smlouvu vypovedet z dllezitého dfivodu
s okamZitou G€innosti, pokud pronajimatel neplni své podstatné smluvni zavazky

pres pisemné upominani v ramci pfiméfene lhity (napr. dle §§ 2 a 3).

Bude-li ndjemce na zaklad& zakona nucen ukonéit najemni vztah vypovédi, bude
vypovedni lhita &init 12 mésici 2 zatne b&¥et 1. dnem mesice nasledujiciho po

mésici, ve kterém byla vypovéd dorugena pronajimateli.

§6

Nijemné a zajiSténi jeho hodnoty

Celkové najemné véetné vedlejSich nakladi za jednotlivé sluzby spojené s
provozem nebytovych prostor (kromé spotreby el. energie, plynu. vodného a
sto€ného) &ini
Mésicné 313.052,00 K¢
(slovy: tristatfinacttisicpadesatdva halére),
veetné 5% DPH za pausalni &astky za vedlejSi naklady dle odst. 1.2

z toho:

1.1 cena najmu netto b 2.000,00 K&/m*/rok
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cena najmu netto za 1.732,76 m’ &ini
1.732,76 m*x 2.000,00 K&/m*/rok = 3.465.520 K&/rok
t]. 288.7‘;73,30 Ké&/mésic
za nebyt. prostory
cena n&jmu za parkovaci plochy 0 K&/m®/rok
= 0 Ké&/mésic
za parkovaci plochy
DPH 0% 0,00 K¢&/m?*rok

= (0 Ké&/mésic

Soucet najemného 288.793,30 K¢/mésic

1.2, pausalni Castka za vedlejsi naklady dle § 7 160,00 Ké&/m®/rok
pausalni Castka za vedlejsi néklady za pronajem 1.732,76 m? &in
1.732,76 m* x 160,- K&/m*rok =  277.241,60 K&/ rok
= 23.103,50 K&/ mésic
DPH 5% 13.862,10 K&/ rok
= 1.155,20 K&/ mésic
cena sluzeb za pronajem parkovaci plochy 0 K&/m* rok

= (0 K¢&/ mésic

Soucet pausalni ¢astky za vedlejsi naklady 24.258,70 K¢/ mésic

(kromé nakladli uvedenych v ust. § 8a, § 8b, § Sc této smlouvy)

1.3. Celkova cena najmu v&etné pauséalnich &astek za vedlejsi naklady dle § 7
této smlouvy ¢ini 2.160,-K&/m*/rok za nebyt. prostory + 5% DPH pfislusna
za pausalni Castky za vedlejsi naklady (kromé spotieby e. energie, plynu,

vodného a sto¢ného), t). 2.168,00 K&/m?/rok.

Venkovni plochy, prislusenstvi a ostatni podle § 1 jsou do najemného

zahrnuty.

Pronajimatel zajisti bezplatny vjezd automobilii do celniho prostoru.
Najemné podle ¢. 1.1 bude v z&jmu zajiténi hodnoty aktualizovano podle indexu

cen trznich sluzeb (SKP 702 pronijem vlastnich nemovitosti) primérnou
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ro¢ni mirou inflace vyjadienou pfiristkem priméru predchozich 12 mésici proti
praméru predchozich 12 mésict, ktery zvefejiuje Cesky statisticky tfad pro
komoditu SKP 702]‘Néjemné se méni kazdoro¢né o 50% zmény indexu oproti
stavu v okamZiku pfeddni pfedmétu najmu, resp. k okamziku posledné
proveden¢ upravy. Aktualizované najemné je zakladem pro upravu v
nasledujicim roce. Aktualizace k zajisténi realné hodnoty nijemného bude
provedena poprvé v roce 2001. Aktualizace néjemného bude provedena formou
pisemncho dodatku ke smlouvé, ktery najemce uzavie nejpozdéji do 30 dni od

pfedloZeni jeho navrhu pronajimatelem.

3. Naklady podle ustanoveni §8a, §8b, §8c budou prefakturovavany mésiéné bez
jakékoliv pfirdZky na zakladé ode&td Jjednotlivych podruznych méreni resp.
fakturace jednotlivych distributort a spravet téchto médii nebo v poméru
pronajatych podlahovych ploch k celkovym plochdam budovy, ve které je

predmét najmu umistén.

§7
" Vedlejsi naklady

Smluvni strany se dohodnou o pripadném uzavfeni smluv o dodavece sluzeb primo od
prvotnich dodavatelti. Smluvni strany se jeden mésic pred predpoklddanym terminem
predani informuji, které smlouvy o sluzbach ndjemce uz uzavrel, resp. jest¢ maji byt

uzavreny.

Uzavieni vlastnich smluv najemeem nepfichdzi v uvahu, pokud by mohly byt

ohroZeny zaruéni naroky pronajimatele.

I Kromé najemného jde k tizi najemce rovnéZ pfislusny podil vedlejsich naklady
podle poméru jim pronajatych ploch k celkové najemni ploge v budove, jako

napt.:

1. naklady na zajisténi.dodavky pozarni vody

1.2, naklady na obsluhu odlugovads ropnych latek
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1.3. naklady na provoz a udrzbu vytaht v pronajatych prostoréach,

1.4.  nédklady na tklid komunikaci a svoz odpadk,

1.5.  néklady na uklid domu (spol. ploch/schodist),

1.6.  ndklady na pééi o zelené plochy, popt. 0 venkovni areal,

1.7.  naklady na osvétleni spole¢né uZivanych &asti objektu, zejména na
vnéjsi a nouzové osvétlen,

1.8.  ndklady na odstratiovani snéhu a naledi,

1.9.  naklady na myti vnéjsich okennich ploch, dle pozadavk najemce,

1.10. ostatni ndklady na provoz, udrzbu a opravy vsech ostatnich, dfive
neuvedenych technickych zafizeni objektu, jako zejména parkovacich,
ventilatnich a klimatizaénich zafizeni, nouzovych zdroji proudu,
nouzoveho osvétleni, zvonkd a domdcich telefonti, hasicich pristroju,
ohfivatl vody, jakoz i naklady, které s provozem objektu nebo

hospodarské Jjednotky bezprostredné souviseji.

Rozsah sluzeb zahrutych v § 7 a rozsah pojistné ochrany uré&i pronajimatel po
seridzni vivaze. Pronajimatel se vSak bude snazit vyhovét pidni néjemce, aby

tyto sluzby byly vykonavény, resp. je d4val provadeét Castéji.

Smluvni strany se dohodly na tom, e vySe &asti najemného odpovidajici
pauSalnim &astkam stanovenym za poskytované sluzby bude prehodnocena po
L. roce trvani budouci smlouvy o najmu nebytovych prostor a pisemnym
dodatkem k této smlouve upravena podle skute¢né vynaloZenych nékladd za
poskytované sluzby. V nasledujicich letech bude uvedend ¢dst najemného
odpovidajici pausdlnim &astkam (déle jen pausaln Castky) upravena podle
indexu cen trznich sluzeb — SKP 74, ktery je zverejnovan éeskj-*m statistickym
ufadem. Pausilni Castky se budou kazdorogne meénit o odpovidajici zménu
indexu oproti stavu v okamZiku posledng provedené upravy. Aktualizované
pausilni ¢astky jsou zakladem Pro upravu v nasledujicim roce. Smluvni strany
S€ zavazuji uzaviit pisemné dodatky ke smlouvé uvedené v tomto odstavei do
30 dnt ode dne, kdy bylo prehodnoceni provedeno. Navrh dodatku vzdy

predloZi budouci pronajimatel.

821



LOGISTICKY PARK RUDNA -HALA# J

=
|

§ 8a
Niklady na vytipénia TUV
: 1. Vytdpéni bude udriovino v provozu podle pfislusnych pozadavki ndjemce.
Teplota mistnosti bude uréena v souladu s prislusnymi hygienickymi normami.

2. K nakladiim na vytapéni a TUV patri obzvlaste naklady na plyn a jeho dodavku,
naklady na provozni elektfinu, obsluhu, b&nouy udrzbu a tec hnicky dozor nad
zafizenim k vytdpéni véetné sefizeni odbornikem, méfeni emisi, ¢isténi topného
zarizeni, a komind a provoznich prostor, naklady na pouziti méfide] tepla.

'i;.fﬁ 3. Pro rozpo¢itani nakladi na vytapéni a TUV  se bude vychazet z poméry

pronajatych ploch k celkovym plocham budovy, ve které je predmét ndjmu

umistén.

§ 8b

Vodné a sto¢né

Vodné a stoéné bude najemce hradit pronajimateli ve vysi odpovidajici poméruy
pronajatych podlahovych ploch k celkové ploge budovy ze skutegne provedenych

Plateb vodného a stoéného za celou budovu, ve které je predmeét najmu umistén.

N § 8¢

Elektricks energie

1. Elektrickou energii spotfebovanou v pronajatych prostorach bude n emce hradit
pronajimateli na zaklads Jejiho  skuteéného odbéru \-'_\-'keiz,aného podruznym
meéfidlem,.

2.

Soucasti nakladi na el. €nergii jsou rovnéZ nuné naklady na elektroenergetika.
které bude najemce hradit pronajimateli z celku skute¢ne vynalozenych nakladg
Za tuto sluzbu, a to podle POméru pronajatych podlahovych ploch k celkove plose

budovy, ve které bude predmét ndgjmu umistén.
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§9

Uhrada najemného, vedlejsich nakladi, nikladd na vytapénia TUV, vodného a

(U5

Ln

stoéného a elektrické energie

Néajemné dle § 6.1.1. se plati vzdy za piisluiny mésic, nejpozdéji do 21. dne od
dorugeni faktury do sidla CU Praha IV na uet & 10089299/6200 u
Commerzbank AG, pobocka Praha. Pronajimatel zasle najemci na vzdy mésicné

uhrazované netto najemné fakturu.

Paugélni ¢astky stanovené za vedlejsi naklady a zahrnuté do brutto ndjmu dle
§ 6. 1.2. se plati vZdy za pfislusny mésic, nejpozdeji do 21. dne od doruceni
faktury do sidla CU Praha IV na udet 10118811/6200 u Commerzbank AG,
pobocka Praha. Pronajimatel zaSle najemci na vzdy mésiéné uhrazované

pausélni ¢astky fakturu.

Smluvni strany se mohou dohodnout, Ze néjemné dle § 6.1.1. a pausalni ¢astky
dle § 6.1.2. budou pro uréité obdobi hrazeny dle splatkového kalendare.
Splatkovy kalendar musi byt podepsan obéma smluvnimi stranami. Po dobu

platnosti splétkového kalendéfe se ustanoveni odst. 1 a 2 tohoto § neuZiji.

Néklady uvedené v ustanovenich §8a, §8b, §8c se plati vZdy mési¢né pozadu,
nejpozdéji do 21. dne od doruceni faktury do sidla CU Praha IV na tet
10118811/6200 u Commerzbank AG, pobo¢ka Praha. Pronajimatel zasle
najemci na vzdy mésiéné pozadu hrazené naklady uvedené v ustanovenich §8a,

§8b, §8c prislusné faktury.
Pro véastnost platby je rozhodujici den odeslani pislusne penéZité Castky.
Opozdéna platba najemného opravije pronajimatele k tomu, aby najemci

nauétoval urok z prodleni ve vy3i dvojnasobku diskontni sazby Ceské narodni

banky v dobé splatnosti pfislusne platby.
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§10

Poruchy vytapéni a technickych za¥izeni, poruchy v dodavce

Pronajimatel nepiebira zadnou saruku za to, Ze subjekty zésobovani své sluzby

(proud, plyn, vody, paliva atd.) nezméni €O do druhu, kvality, tlaku, popf.

napéti, nebo 7e je nezastavi.

Pronajimatel je v takovém piipade toliko provinen neprodlené zafidit nezbytnd a
vhodna opatfeni k odstranéni prerudeni dodavky.

V ptipadé technickych poruch z vy$§ moci, na zékladé fednich naiizeni nebo
pii jinem iplném & castetném znemoZnéni plnéni nelze pozadovat vytapéni
objektu a/nebo Provoz technickych zafizeni - jako napf. yytaht, systémi

vétrani, zafizeni k zAsobovani energii a vodou, atd.

Pronajimatel je v takovém piipadé toliko povinen provest neprodlene nezbytna a

vhodna opatfeni k odstranéni pferudeni dodavky.

Provozuje-li najemce zafizeni, pro které se vyzaduje obzvlasté konstantni napéti
a konstantni klimatické pomery Vv prostorach, zejmena vypocetni techniku,
oznami tuto skutecnost pronajimatcli sa Gdelem vzdjemné dohody ©
zabezpeteni proti vykyvim teploty 2 napéti pomoci yhodného zafizeni.
Pronajimatel vybavi 1 mistnost urenou najemcem pro server PC sité
Kklimatiza¢nim zafizenim. Ostatni prostory n&jmu budou vybaveny potfebnymi
satizenimi po vzajemneé dohod& na zaklade dodatku ke smlouve. Pronajimatel
nepiebira zadnou odpovédnost za vzniklé $kody bez ohledu na to, zda vzniknou
ve vefejné siti nebo v oblasti domovni techniky budovy, ledaZe by byla skoda
zpusobena hrubou nedbalosti nebo umysinym zanedbanim b&znych predpist pro

adrzbu u prislusnych safizeni domovni techniky.
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§11

Udrzba a uzivani objektu najmu

Pronajimatel se zavazuje, Ze bude pefovat a udrZovat budovu, nema-li tuto
¢innost podle odst. 2 provadét najemce. Naklady na udrzbu a opravu nese
pronajimatel, nejsou-li tyto naklady predmétem pfepoctu na najemce podle

ustanoveni § 7 jako vedlejsi naklady.

Udrzba a opravy viech vnitinich zafizeni ve svych najemnich prostorach, ktera
podléhaji typickému opotiebeni uzivanim ze strany najemce, jako napf. montaz
a nahrada zamkl, oken, dveri, vodovodnich kohoutkl, elektrickych zvonki,
oteviracich automatickych zafizeni, svételnych téles, zafizeni umyvéren a toalet,
bojlery, uzaviraci ventily, termostaty a kohouty na topnych télesech, dilci
pocitadla vieho drubu, podlahové krytiny, pricky atd. jsou véci nijemce.
Nemtze-li pronajimatel poZzadovat provedeni oprav, Uprav a udrzby na zakladé
zaruky od generalniho dodavatele, popf. firem, které stavbu provadély, je
najemce povinen v jednotlivém pfipadé nést nadklady az do €astky K¢& 20.000 +
DPH 5%, v obdobi prisluSného kalendafniho roku do max. celkové vyse 3%
prisludného roéniho ndjemného netto + DPH, pokud se smluvni strany pisemné

nedohodnou jinak.

Smluvni strany se shodly na tom, Ze tato ¢astka bude aktualizovana kaZdorocné

vzdy pro nadchazejici rok ve smyslu ustanoveni § 7 Odst.\&této smlouvy.
<

Jednothve opravy v hodnoté nad K¢ 20.000.- + DPH 5% plati pronajimatel.
Lze-li predpokladat, ze uctovana Castka bude &init vice nez K& 20.000.- netto,
musi najemce pronajimatele obratem o tom informovat, aby mohl pronajimate]

zajistit opravu piipadné sam.
Néjemce je povinen zachazet s objektem najmu se viemi jeho souc¢astmi jakoz i

se spole¢nym vybavenim (prostory dvora, predsiné, schodisté, vytahy) Setrné a

opatrné.
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Pred instalaci stroji, téZkych zafizeni a sejfu v ndjemnich prostoréch je najemce

povinen dotazat se u pronajimatele na piipustné maximalni zatiZeni stropl
jednotlivych pater a ziskat jeho pisemny souhlas. Najemce nese odpovédnost za

gkody vzniklé nedodrZenim tohoto ustanoveni.

Skody na a vobjektu a v najemnich prostorach musi byt oznameny
prongjimateli nebo jim povéfenym osobam, jakmile je najemce zjisti. Za dalsi
skody zplsobené opoZdénym nahlaSenim je odpovédny najemce. V piipadé
rizika z prodleni je ndjemce sam povinen u¢init veskera potfebnad opatfeni

k tomu, aby ochranil pronajimatele pted skodou.

Néajemce ru¢i ve vztahu k pronajimateli za Skody, které byly zpusobeny
poru$enim jeho povinnosti tadného peclivého zachazeni, zejmena i tehdy, jsou-
li pfivody a odpady, toalety a topeni obsluhovany neodbornym zpusobem,
prostory nedostate¢né vétrany, vytapény, uklizeny nebo nedostatecné chraneny

proti mrazu.

Néjemce ruéi stejnym zplisobem i za gkody, které zpusobili jeho zaméstnanci,
rodinni pfislusnici, pomocné sily, podndjemnici, navitévnici, dodavatelé, klienti
a temeslnici atd. Néjemce nese dikazni bfemeno, Ze tyto osoby $kodu

nezavinily.

Néjemce je povinen ihned odstranit skody, za néz je odpovédny. Nesplni-1i tuto
povinnost v pfiméfené 1huté am po pisemné vyzvé, muze pronajimatel zadat
provedeni nezbytnych praci na uCet najemce. V piipadé nebezpeci vzniku

hrozici skody se pisemna upominka a stanoveni pfiméfené lhity nepoZzaduje.

§12

Stavebni upravy

Pronajimatel smi provést stavebni upravy nezbytné pro udrZovani objektu
najmu nebo k odvraceni hrozicich rizik nebo k odstranéni $kod téz bez souhlasu

najemce.
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Toto plati i1 pro prace a stavebni opatieni, kterd nejsou sice nezbytna, ale jsou

Ucelna, obzvlasté za ucelem modernizace a/nebo lepsiho vyuZiti budovy, popf.

pozemku. Sem patfi 1 pfestavby v souvislosti s novym pronajmem jednotlivych
i prostor nebo k tipravdm nové podoby celého objektu. Najemce je povinen
zpfistupnit prostory a plochy objektu ndjmu dotené témito opatienimi, jinak je

povinen zaplatit vzniklé vicendklady. Realizaci opatfeni nesmi byt z jeho strany

branéno, ani nesmi byt zdrZzovéna.

2. Musi-li ndjemce strpét prace, jsou vylou€eny ndroky na nahradu Skody,
‘ zapocteni, snizeni nebo zadrzeni plnéni z ndjmu. Pronajimatel musi v8ak podle

mozZnosti brat ohled na zdkonné zajmy najemce .

Né4jemce ma pravo na phimeéfené sniZeni ndjemného, znemoziuji-li préace
uzivani vice nez 25% najemnich ploch po dobu delsi neZ 5 pracovnich dnd,
anebo je natolik znemoZniuji, Ze neni moZné udrzet fadné provadéni obchodni

éinnosti.

3.  Modernizaéni zasahy a stavebni Opravy ve svych ndjemnich prostordch musi
najemce strpét, lze-li to po ném rozumné pozadovat. P¥slugnym zptisobem plati
ustanoveni ¢isla 2. Néklady, které musi ndjemce pripadné v dusledku t&chto
opatienf vynaloZit, musi pronajimatel vrozsahu odpovidajicim okolnostem
nahradit. Na zakladé vzajemné dohody a zdkonnych moZnosti se najemce proti

© uhradé nakladd na st€hovani odst€huje do srovnatelnych (co do polohy a
vybaveni) najemnich prostor v ramci téhoZ objektu, je-li to v rdmci stavebnich

vylepSeni icelné nebo nezbytné.

4. V pripadé zhodnoceni stavby nédjemcem pronajimatel nebude bezdivodné
nesouhlasit, aby si najemce takového zhodnoceni odepisoval ve svém

ucetnictvi.
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§13
Vestavby a prestavby ze strany najemce

Jina provozni zarizeni

Pro vestavby a prestavby v najemnich prostoréch, véetné zmén technického
vybaveni potrebuje ngjemce pisemny souhlas pronajimatele, jemuz musi na
pozadani predloZit vhodné podklady. V téchto pfipadech bude najemce
postupovat v souladu se zakonem C. 199/1994 Sb. o zadavani vetejnych zakazek
(§ 50 pism. b), ¢im2Z nebudou ohrozeny saruéni naroky dodavatele. Na udéleni
souhlasu neexistuje 74dny narok. Podminky pro provadéni a upravy vestaveb
budou stanoveny dohodou smluvnich stran formou pisemného dodatku k této

smlouve.

Obstarani piipadné potfebnych ednich povoleni, jakoZz i s tim spojené naklady
jsou véci najemce, ktery musi rovnéz pravidelné kontrolovat bezpecnost
zafizeni. Najemce odpovida za dodrzeni stavebnich a jinych predpisii a za
viechny Skody jakéhokoli druhu vzniklé behem prestavby a instalace. Naklady
na instalaci doplitkovych vestaveb, provoz a udrzbu zafizen{ nese TOVNEZ
najemce. (Jedna se napf. o dodatecnou zménu a prestavbu dispozice

prostorového usporadani, elektroinstalace, klimatizace, atd.)

O doplinkovou dodavku energie (vody, elektfiny) a nainstalovani doplitkovych
privodu elektiiny a vody musi najemce pisemne pozadat pronajimatele,

podminky budou upraveny dodatkem ke smlouve.

Najemce nese odpovédnost za viechny i nezavinéné gkody, které vzniknou
v souvislosti s realizaci a/mebo provozem zafizeni jim pofizenych nebo
potizenych na jeho prani tretim Geastnikem, nebude-li dohodnuto jinak.

Nebude-li pisemné dohodnuto jinak, zprosti najemce pronajimatele narokt
vznesenych ze strany tretich osob. Néajemce je povinen oznamit pisemné
pronajimateli jakoukoli zamyslenou zmenu v nebo na objektu najmu a zejmena

jakoukoli zmeénu rizikovych pomérl ve smyslu ustanoveni pozarniho pojisténi.
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§ 14

Podnajem a prenechani/zména ndjemce

Néjemce neni opravnén pienechat predmét ndjmu do podnajmu treti osobé.

§15

Zaruky pronajimatele, ndhrada Skody

Pronajimatel odpovida za Skodu, kterou zplsobil porusenim pravni povinnosti.

Odpovédnosti se pronajimatel miZe zprostit, prokaZe-li, Ze $kodu nezavinil.

Pronajimatel nese odpovédnost za Skody vzniklé hrubym zanedbavanim
ndjemniho objektu a opomenul-li pfes véasné oznameni a vyzvu ze strany
najemce tyto zavady v odpovidajici Ihit¢ odstranit, lze-li v pfipadé najemce
povazovat takovouto vyzvu za priméfenou. Odpovidajici plati pro poruchy a

zavadny provoz zafizeni domovni techniky.

Pronajimatel dale neru¢i za ontézeni uzivani objektu ndjmu v disledku vnéjsich
okolnosti, jako jsou dopravni objizd'ky, vykopové prace, uzavéry silnice,
piiliSné pachy, hluk a prasnost atd., kromé piipadu, Ze se tak dé&je na zakladé
podnétu pronajimatele, a ndjemce neni povinen podle zékonnych predpisti nebo

této smluvni ipravy takové okolnosti strpét.

Je-li odpovédnost pronajimatele podle pfedchozich ustanoveni vyloudena,
neptisludi ndjemci Zadné pravo na odstranéni, naroky na nihradu $kody ani
pravo vypovédi nebo odstoupeni od smlouvy. Ndjemce mé prdvo na sniZeni
najemneho v pripadé, zda-li se omezeni tak rozsahlé a neospravedinitelné, Ze

s ohledem na druh a polohu objektu, mistni bé&Znost omezeni a jejich zapficineni

se zda takovy nérok jako nutny a pfiméfeny.
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§16
Pojisténi

Pronajimate] je povinen uzaviit pojidténi zejména proti t&€mto Skodnym

udalostem:

1.1 pojisténi budovy proti poZaru,
1.2 pojisténi Zivelnych rizik (vichfice) a vodovodnich Skod,
1.3 odpovédnostni pojisténi

1.4 pojisténi odpovédnosti vlastnika pozemku a budovy

Pronajimatel je povinen uzavrit menovand pojisténi véas a udrZovat je po celou

smluvni dobu.

Néjemce je opravnén pozadovat na pronajimateli pfedloZeni dokladu o uzavreni

prislusnych pojistnych smiuy.

Opomine-li pronajimatel zajistit b&hem smluvni doby odpovidajici pojistnou _
ochranu, je povinen nést vSechny z toho vzniklé naklady. Kromé toho je druha
smluvni strana v zéavaznych piipadech po predchozim napomenuti opravnéna

podat okamZitoy vypovéd',

§17

Vstup pronajimatele do najemnich prostor

Pronajimatel nebo Jim povétené 0soby smé&ji vstupovat do ndjemnich prostor za
ucelem kontroly stavy stavby. dalsiho pronajmu nebo prodeje budovy nebo

vV podobnych ptipadech spolu s experty, zajemci 0 ndjem nebo koupi nebo

Jinymi zucastnénymi subjekty, a sice béhem bézné provozni doby po predchozi

dohodé s najemcem.

V pripadé nebezpedi z prodien; Je pronajimateli nebo Jim povéfenym osobam

dovolen pristup kdykoli.
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§18

Firemni S$tity a automaty

Néjemce ma narok, aby na své naklady umistil firemni §tit. Pro instalaci
takoveho Stitu bude najemei dohodnuto misto na halach. Pronajimatel bude

akceptovat oznaceni dané zékonem.

Pranim najemce musi byt vyhovéno, ziistane-li tak zachovéna jednotnost zjevu
budovy. Misto firemniho §titu mize byt po vzajemné dohodé stran dodate¢né

Zmeneno.

Néjemce je oprdvnén po vzajemné dohodé stran umistit na budovu satelit a
anténu pro radiové spojeni. Jinak neni ndjemce oprévnén bez pisemného
schvaleni pronajimatele v a na budové, zejména na vnéjsi fasadé nebo na stiese
nebo na pozemku, umistit zafizeni jakéhokoli druhu (ndzorné boxy, automaty na
zbozi, reklamni Stity). Udé€li-li pronajimatel souhlas, musi si ndjemce obstarat
piipadna potfebnd ufedni povoleni. Najemce nese veskeré naklady, poplatky a
odvody spojené sinstalaci a umisténim. Souhlas pronajimatele miZe byt

odvolan, ukaze-li se, Ze opatieni mélo negativni dopad.

Néjemce po vzijemné dohodé zabezpedi, aby firemni Stity, a zafizeni
nainstalované mimo najemni prostory bylo zajisténo proti pohybu tak, aby se
predeslo jakymkoli $kodam na zdravi osob nebo majetkové ujmé. Dojde-li
presto k takové $kodé€, odpovida za ni nijemce bez ohledu na miru zavinéni,
kromé udalosti zpsobenych vy$§i moci. V pfipadé odvolani povoleni musi

ndjemce obnovit pivodni stav na své néklady.

§19

Obhospodarovani a sprava objektu

Pronajimatel si vyhrazuje prévo, aby povéfil spravou tfeti firmu za stejnych

podminek. =
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§ 20

Ukonéeni najemniho vztahu

V pifpadé ukonleni najemniho vztahu museji byt ndjemni prostory piedany se

viemi kli¢i v fadném stavu a vyCistény.

Nesplni-li nijemce tuto svoji povinnost uvést najemni prostory do fadného
stavu pfi jejich vraceni, je pronajimatel v ramci své povinnosti minimalizovat
skodu opravnén a povinen bez predchozi upominky zadat nebo nechat proveést
nezbytné prace spojené s uklidem na naklady najemce, pokud se smluvni strany

nedohodnou jinak.

Néjemce je pfi ukon&eni smlouvy povinen odstranit, piipadné odvézt stavebni
Gipravy a zafizeni, jimiZ ndjemi prostory opaliil, a obnovit diiv€jsi stav prostor,

pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Néjemce pii ukonceni najemni smlouvy odstrani veskeré technické vybaveni
jim investované do pronajatych prostor, a to zejména sité pro vyp. techniku,
EZS, EPS, a telefonni ustfednu, na vlastni naklad, pokud nebude smluvnimi

stranami dohodnuto jinak.

Se souhlasem pronajimatele miize néjemce stavebni upravy a zafizeni ponechat
na misté. V takovém piipadé neni pronajimatel povinen vyplatit najemei za to
odskodnéni. Pronajimatel mize rovnéz pozadovat, aby byla stavebni
piizplsobeni a zafizeni pfi ukonceni ndjemniho vztahu v ndjemnich prostorach
ponechana. V tomto pfipadé je povinen zaplatit najemci jejich hodnotu dle
znaleckého posudku. Najemce a pronajimatel se musi v této véci vyjadrit veas,

aby mohla byt uzaviena pfisluina dohoda jesté pred vyklizenim prostor.
Po vypovézeni najemniho vztahu nebo 3 mésice pred uplynutim najemni doby

musi dovolit nadjemce vyvédeni informace o moZnosti prondjmu na sva okna a

vstupni dvere.
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§ 21

Koupé najaté véci

Néajemce ma pravo koupit pfedmét najmu v¢. piislusnych vnéjsich ploch po uplynuti

desetiletého pevného najmu podle § 4.2 véta 1.

Kupni cena bude stanovena znaleckym posudkem. Veskeré dalSi podminky kupni

smlouvy budou dohodnuty v souladu s vieobecné platnymi pfedpisy.

Kupni pravo musi byt uplatnéno nejpozdéji do 6 mésici pred uplynutim 10-letého

pevného ndjmu, v opaéném piipadé kupni prévo zanikne.

§22

Zaveérecéna ustanoveni

I Tato smlouva je vyhotovena ve 2 exemplafich, z nichZ kazda strana obdrzi

jedno pare.

2. Pronajimatel se zavazuje informovat pfes spravce ndjemce o uvolfiovanych
plochach v Arealu logistiky Rudnad.

3. Veskeré v této smlouvé zminované piilohy se stanou svym priloZzenim nedilnou
soucasti této smlouvy.

4. Projevy vile adresované druhé smluvni strané musi byt pisemné, jinak jsou

neplatné. Formalni prava jsou u¢inpd pouze v piipadé, Ze jsou vykonavana

prostiednictvim doporu¢eného dopisu.
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5. Jsou-li nebo stanou-li se jednotliva ustanoveni této smlouvy neucinnymi nebo
neproveditelnymi, zlstdvaji ostatni ustanoveni nadale v platnosti. Smluvni
strany jsou povinny nahradit neGéinné nebo neproveditelné ustanoveni se
zpétnou platnosti v pravné platné podobé€ jinou tpravou, ktera nejvice odpovida

hospodarskému ucelu netdcinného nebo neproveditelného ustanoveni.

Za pronajimatele

Za najemce
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Komeréni 28
zastoupena

a

Dodatek ¢. H-1

k najemni smlouvé uzaviené mezi

ichu 1086, 252 19 Rudna u Prahy
¢lenem predstavenstva
¢lenem piedstavenstva

- dale jen pronajimatel -

Ceska republika - Ministerstvo financi, Letenska 15, 118 00 Praha I; I1C: 0006947
zastoupené_ feditelem Celniho feditelstvi Praha se sidlem v Praze,
Washingtonova 11, 113 54 Praha 1

- dale jen najemce -

Vyse uvedenou najemni smlouvou ve znéni viech jejich piipadnych predchozich dodatki si
najemce pronajal najemni prostory a plochy v Logistickém parku pronajimatele v Rudné u
Prahy.

Vzhledem k potiebé upfesnéni povinnosti v oblasti poZamni ochrany uzaviraji smluvni strany
k uvedené najemni smlouvé ve znéni vsech jejich ptipadnych predchozich dodatki tento do-

datek:
§1
Zajisténi pozarni ochrany
1. Najemce je povinen na vlastni naklad zajistovat ve vsech prostorach a na viech plochach,

b

které je podle ndjemni smlouvy ve znéni viech jejich pfipadnych predchozich dodatki
opravnén uzivat (dale ,,pronajaté prostory”) plnéni ukold v oblasti pozamni ochrany dle
vzdy aktudlné platnych obecné zavaznych predpisti, souvisejicich vyhlasek a zavaznych
norem.

Najemce je povinen na vlastni naklad dodrZovat ve viech pronajatych prostorech podmin-
ky Kolauda¢niho rozhodnuti vztahujiciho se k pronajatym prostoram vcetné obsahu Tech-
nické zpravy pozarni ochrany, ktera uréuje rozsah pozamniho nebezpeci a zabezpeceni s
ohledem na provozované ¢innosti. O viech mimotadnych ¢innostech a zménach v prosto-
rach pronajatych dle této najemni smlouvy, které by mohly mit vliv na pozarni ochranu, je
najemce povinen neprodlené predem pisemné informovat pronajimatele a piipadné ostatni
najemce objektu v némz se nachazeji pronajaté prostory.

Najemce je povinen na néklady pronajimatele zaji$tovat provadéni potfebnych revizi,
kontrol, udrzby a oprav vSech zafizeni a prostfedki pozarni ochrany, které jsou soucasti

MF-DODATEK H-1-cz-04



nebo se nalézaji v pronajatych prostorach, ato v souladu s terminy vyplyvajicimi z obec-
né zévaznych ptedpisi v oblasti pozarni ochrany a s pfedpisy vyrobcii téchto zafizeni a
prostfedkii, po celou dobu trvani najmu uchovavat doklady o jejich provedeni a po skon-
¢eni najmu tyto doklady predat pronajimatcli.

Néjemce je povinen na naklady pronajimatele podle povahy najemcem v pronajatych pro-
storach vykonavané ¢innosti, véetné pro najemce nebo najemcem provedenych vnitinich
disposiénich a komunika¢nich zmén v pronajaly’!ch prostorach a v objektu v némz se pro-
najaté prostory nachazeji v souladu s obecné zavaznymi piedpisy v oblasti pozarni ochra-
ny dovybavit pronajaté prostory potiebnym mnoZstvim a typy hasicich piistrojii, jakoZ 1
piipadné jinych hasicich prostfedkil a zatizeni

§2

DodrZovani zajisténi poZzarni ochrany

Pronajimatel a/nebo jim povéfené osoby maji za ti&elem kontroly dodrZzovani povinnosti
najemce v oblasti zajidténi poZarni ochrany vyplyvajicich z najemni smlouvy véetné do-
datki a obecné zavaznych predpisti v oblasti pozarni ochrany pravo vstupu do pronajatych
prostor po pfedchozim oznameni najemci.

V piipadé, Ze najemce porusi povinnosti najemce v oblasti zajisténi pozarni ochrany vy-
plyvajici z nagjemni smlouvy véetnc dodatki a obecné zavaznych predpisi v oblasti pozar-
ni ochrany a pfes vyzvu pronajimatele s poskytnutim pfiméfené Ihity, nikoli kratsi 14-t1
dni k upusténi od jejich poruSovani a odstranéni piipadnych nasledki jejich porusovani, v
poskytnuté 1hiité od jejich porugovani neupusti a pfipadné nasledky jejich poruSovani ne-
odstrani, je jednani najemce povazovano za poruSeni najemni smlouvy zv1ast’ hrubym
zptisobem a zaklada pravo pronajimatele na okamzZite vypovézeni najemni smlouvy s Vy-
povédni Ihitou 7-mi dni pocinaje doru¢enim vypovédi najemci.

§3

Platnost najemni smlouvy

Ostatni ustanoveni najemni smlouvy ve znéni vSech jejich ptipadnych predchozich dodatkt
plati v plném rozsahu i pro tento dodatek.

Pfipojené znéni tohoto dodatku v némeckém jazyce odpovida doslovnému prekladu znéni do-
datku v ¢eském jazyce.

Praha, dne Praha, dHC//{' ¢-o3

pronajimatel najcInce

MF-DODATEK H-1-cz-04



