Magistrat mésta Jinlavy
smlouva zaevidovana

pod &.: / }Z ////L/C/ /L/
7 oo

~ Smluvni strany

Statutdrni mésto Jihlava, ICO 00286010, se sidlem Masarykovo namésti 97/1, Jihlava, PSC
586 01, zastoupené naméstkem primatora Ing. arch. Martinem LaStovic¢kou, k podpisu je
opravnén Ing. Petr Stépan, vedouci Majetkového odboru Magistratu mé&sta Jihlavy na zakladé
Mechanismu hospodateni sbyty ve vlastnictvi statutarniho mésta Jihlavy (dale jen
,,mechanismus®), jako pronajimatel

spravu domu zajist'uje oddéleni spravy realit MO Magistratu mésta Jihlavy, Hluboka 8, dale
jen ,spravee®

a VOR Jihlava, z.u., sidlo Komenského 5264/36A, Jihlava, 1ICO 65761979, zapsany
v rejstifku ustavd, vedeného Krajskym soudem v Brng, oddil U, vlozka 122, zastoupeny
Bc. Dagmar Janouskovou, Dis, feditelkou, jako najemce

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku, dle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob¢ansky zakonik, v platném znéni, (dale jen oblansky zakonik) tuto:

SMLOUVU O NAJMU BYTU

ClL1
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel je vlastnikem po7emku p.¢. 3345 - zastavénd plocha a nadvori v katastralnim
tizemi Jihlava, jehoz soucésti je budova €.p. 1629 v Jihlave, ulice Skrétova or.&. 5. Tento
pozemek je zapsdn v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Vysodinu,
Katastralni pracovi$té Jihlava, na listu vlastnictvi & 10001 pro katastralni Gzemi Jihlava, obec
Jihlava.

Cl.2
Predmét najmu
1. Pronajimatel touto smlouvou prenechava byt & 3, velikosti 2+1, v 2. nadzemnim podlaZi
budovy uvedené v ClL 1 této smlouvy k uZivani nijemci, a to za ucclem vyuziti uvedenych
bytovych prostor bytu pro ucely poskytovani socialni sluzby Chranéné bydleni dle §51
zdkona &. 108/2006 Sb. o socialnich sluzbach, a ndjemce se zavazuje platit ndjemné a radné
uzivat pronajaty byt v souladu se zdkonem a touto smlouvou.

2. Byt je podle ust. § 2272 odst. 3 ob¢anského zakoniku uréen pro bydleni maximalng 4 osob.

3. Najemce piebira byt bez zdvad a zplisobily k fadnému a obvyklému uZivéani podle této
smlouvy.

4. Piesna specifikace bytu, jeho piislusenstvi a vybaveni je obsaZena v pasportu
pronajimaného bytu, ktery tvoii piilohu €. 1 a nedilnou soucést této smlouvy, a protokolu o

piedani a pievzeti bytu, ktery najemce pii pfevzeti bytu podepisuje a svym podpisem stvrzuje
pravdivost udajii v ném obsazenych. V protokolu je zachycen stav bytu v dob¢ predani.

5. Spolu s uvedenym bytem ma najemce pravo uzivat i spole¢né prostory pfedmétné¢ho domu.



CL3
Doba najmu

1. Najem bytu dle této smlouvy se sjednava s uc¢innosti od 1. 5. 2024 na dobu urtitou do
30. 4. 2025.

2. Byt se povazuje za zpiistupnény dle ust. § 2242 obcanského zakoniku, jestlize mijemce
obdrzel kli¢e a nebrani mu nic v pfistupu do bytu.

Cl. 4
Vy3e a splatnost najemného a uhrad za plnéni poskytovand s uzivanim bytu

1. Vypo&et mési¢ného ndjemného za pronajimany byt s piislulenstvim a thrady za plnér:
spojend s uzivanim bytu nebo snim souvisejicich sluZeb (dale také zalohy na sluzby) je
uveden v evidenénim listu, ktery tvofi piilohu €. 2 a nedilnou soucast této smlouvy.

2. N4jemné bylo stanoveno smluvné v souladu s mechanismem, uhrady za plnéni spojend s
uzivanim bytu nebo s nim souvisejicich sluZeb byly stanoveny v souladu s platnymi pravnimi
piedpisy v dob& sjednani této smlouvy, zejména ust. § 4 odst. 2 a 3 zakona . 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim
byt a nebytovych prostord v domé s byty, ve znéni pozdé&jSich predpist. Pi1 zméné t&chto
obecné zavaznych pravnich predpisti se ptimérené zméni i vySe piisludnych uhrad. Tuto
zménu oznami pisemné pronajimatel ndjemci a néjemce se zavazuje tuto zménu respektovat a
piislu§né ¢astky uhradit.

3. Obé smluvni strany se dohodly, Ze vySe sjednan¢ho ndjemného bude kazdorotné
upravovana s uéinnosti od 1. 7. pifslusného kalendainiho roku na zdkladé oznameni
pronajimatele, pokud organy statutarniho mésta Jihlavy nerozhodnou, Ze uprava najemného
pro piislusny rok uplatiiovéana nebude. Vychozi ¢astkou pro provedeni Gpravy se pro piislusny
kalendaini rok rozumi vZdy vySe ndjemného za bezprostiedné predchézejici kalendaini rok.
Upmva néjcmného bude provedena zvySenim, a to o procenta, odpovidajici procentiim
prim&mé meziroéni miry inflace vyjadfené piirdstkem pramémého rocniho indexu
spotiebitelskych cen oznamené Ceskym statlstlckym tfadem (CSU) za uplynuly kalendaini
rok. Mira inflace je zvefejiiovana CSU ¢ jeho pravnim nastupcem. Koeficient ristu
najemného se stanovi podle procenta pramémé mezirocni miry inflace vyjadrené piiristkem
pramémého ro¢niho indexu spotiebitelskych cen oznamené Ceskym statistickym uiadem
nebo jeho pravnim nastupcem za bezprostiedné piedchéazejici kalendaini rok. Pokud organy
statutdarniho mésta Jihlavy rozhodnou, Ze pro piislusny kalendarni rok uprava néajemného
uplatiiovéna nebude, ozndmeni pronajimatele najemce neobdrZi a bude povinen uhradit pro
piisludny kalendatni rok ndjemné ve stejné vysi jako v predchazejicim roce.

4. Najemné a uhrady za plnéni spojend s uzivanim bytu nebo s nim souvisejicich sluzeb jsou
splatné mési¢né se splatnosti nejpozdeji do posledniho dne piislusneho kalendainiho mésice
(napf. uihrada za leden do 31. 1.). Najemné za mésic, ve kterém byla tato smlouva uzaviena, je
splatné do 31. 5. 2024. Zaplacenim se vZdy rozumi pfipsani piislusné Castky na ucet
pronajimatele.
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Platby najemce budou pouzity v tomto pofadi:
e nejstar$i nedoplatky ndjemného
e b&zné platby najemného
e uroky a poplatky z prodleni.

5. Najemce souhlasi s tim, Ze zalohy na sluzby budou zvySovény dle tipravy cen jednotlivych
dodavatelt automaticky. Vyudtovani bude provadéno 1x ro¢né k31. 12. béZného roku
a oznameni o vyG&tovani bude najemci zaslano do 30. 4. roku nasledujiciho. Pravni vztahy
tykajici se vylctovani zaloh na sluzby touto smlouvou neupravené se fidi zakonem
& 67/2013 Sb., kterym se upravuji né&které otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uZivanim bytl a nebytovych prostorii v domé sbyty, ve znéni pozd€jsich
piedpisu.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén preplatky zndjemného a
z vyu&tovani sluzeb si zapo¢ist na Ghradu svych splatnych pohledavek, které ma vici najemei
z titulu spravnich a jinych ¢innosti v pfislusném zaétovacim obdobi.

7.V piipadé prodleni najemce s placenim sjednanych thrad dle tohoto ¢ldnku je pronajimatel
opravnén Ugtovat ndjemci urok zprodleni ve vysi stanovené podle platnych pravnich
piedpist.

CL5
Povinnosti najemce
1. Najemce je opravnén uzivat pronajaty byt k bydleni a sou¢asné uzivat i spolecné prostory
v domg, pii¢em? je pii vykonu svych prav povinen dbét na to, aby v domé bylo vytvofeno
prostiedi zajidt'ujici ostatnim uZivatelim domu neruSeny vykon jejich prav. Néjemce je
povinen dodrZovat pravidla pro uzivani bytu a spole¢nych prostor a zafizeni domu, tzv.
Domovni ad, ktery tvoii nedilnou souést této smlouvy a je oznaceny jako piiloha ¢. 3.

2. Najemce se zavazuje oznafit pronajaty byt a ostatni prostory, které k bytu naleZeji
a nachézeji se mimo byt, pijmenim najemce. Stejnym zptisobem se zavazuje oznacit dopisni
schranku a zvonek u bytu nebo u vstupu do domu, pokud tyto k bytu naleZeji.

3. N4jemce je povinen oznamit pronajimateli pisemn& a bez zbyte¢ného odkladu nejpozdgji
do dvou mésici ode dne kdy zména nastala, zménu pocétu osob Zijicich sndjemcem ve
spoleéné domacnosti, jakoz i zménu jejich jmen a pfijmeni, véetné data narozeni pro ptipad,
Ze tyto zmény potrvaji déle nez dva mésice. Soucasné se ndjemce zavazuje ve stanovené haté
ozndmit pronajimateli uzavieni nebo ukongeni manzelstvi. Pronajimatel si vyhrazuje pravo
souhlasu s piijetim nového ¢&lena do najemcovy domdacnosti ve smyslu ust. § 2272 odst. 2
obtanského zakoniku pokud se nejednd o osoby blizké ve smyslu oblanského zakoniku.
Souhlas vyzaduje pisemnou formu. Pro piipad, Ze najemce povinnosti dle tohoto odstavce
smlouvy nesplni, ptjde o zavazné poruSeni povinnosti njemce zakladajici pronajimateli
pravo k vypovédi této najemni smlouvy dle ust. § 2288 obtanského zdkoniku.

4. Najemce se zavazuje uzivat byt fadnym zptisobem v souladu s touto najemni smlouvou.
Najemce nesmi provadét v byté stavebni Upravy ani podstatné zmény bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij naklad. Pronajimatel je opravnén
poZadovat a najemce je povinen pronajimateli umoznit vstup do pfedmétu najmu za icelem
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kontroly stavu piedmétu ndjmu. Dojde-li k poSkozeni nebo nadmérnému opotiebeni
pronajatého bytu, odpovida niajemce za Skody, a to 1 za Skody zplsobené osobami. jimz
umoznil do pronajatého bytu piistup.

5. Nédjemce je povinen odstranit na své néklady zavady a poskozeni, které zplsobil v domé
nebo byté sam nebo osoby bydlici s ndjemcem ve spoleéné domécnosti. Nestane-li se tak,
pronajimatel zdvady odstrani a bude pozadovat na ndjemci jejich thradu.

6. Najemce je povinen provadet na vlastni ndklady bé&Zznou udrzbu bytu a drobné opravy
souvisejici s jeho uzZivanim v souladu s plathymi pravnimi pfedpisy a v rozsahu uvedeném
v piiloze €. 4, ktera tvoii nedilnou soucast této smlouvy.

7. Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu téch oprav,
které ma provést pronajimatel a umoznit mu jejich provedeni. V ptipad€, Ze tak neudini,
odpovida za Skodu tim zplisobenou a nema naroky, které by mu jinak piislusely pro
nemoznost nebo omezenou moznost uzivat véc pro vady véci.

8. Néjemce je povinen umoznit pronajimateli provedeni nutnych oprav a povolit vstup do
predmétu najmu pro likvidaci havarii ohrozujici bezpeény provoz domu.

9. Jestlize najemce vi piedem o své dlouhodobé nepfitomnosti v pronajatém byté, spojené se
slozitou dosaZitelnosti své osoby, oznami tuto skuteCnost pronajimateli. Soucasné oznaci
osobu, ktera po tuto dobu zajisti moznost vstupu do pronajatého bytu v piipadé, kdy to bude
nezbytné nutné a oznami pronajimateli kontakt na takovou osobu.

10. Pronajimatel dle ustanoveni § 2275 ob¢anského zékoniku timto udéluje vyslovny souhlas
s tim, Ze ndjemce muze ziidit uZivaci pravo k bytu tfeti osobg, a to pouze svému zaméstnanci,
popf. i ¢lentiim jeho domdacnosti, k uspokojeni jeho/jejich bytovych potieb dle této smlouvy.

11. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel neud€li najemci souhlas s postoupenim prav
a povinnosti z najemni smlouvy (vyménou bytu).

12. Néjemce je povinen uzaviit na své jméno smlouvy na odbér energii spojenych s uzivanim
bytu (el. energie, zemni plyn) nejdéle do 45 dni ode dne uzavieni této najemni smlouvy,
v opaéném piipadé muize pronajimatel vypovédét niajem v tiimesi¢ni vypoveédni dobé pro
hrubé poruseni povinnosti najemce.

CL6
Ukonc¢eni najmu
1. Najemni pomér dle této smlouvy zanikne:
e kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran po predchozim schvaleni
piisludnymi organy statutarniho mésta Jihlavy
¢ uplynutim sjednané doby najmu dle Cl. 3 této smlouvy
¢ na zakladé pisemné vypovédi dle piisluSnych ustanoveni ob&anského zakoniku.

2. Pii zaniku ndgjmu je najemce povinen byt vyklidit v den, kdy nijem konci dle ust. § 2292
ob&anského zakoniku s vyjimkou okamzité vypovédi dle ust. § 2291 obc¢anského zakoniku,
kdy je najemce povinen byt vyklidit bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do jednoho
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mésice po skon¢eni najmu. Byt je povinen ndjemce predat pronajimateli ve stavu, v jakém jej
pievzal, nehledé na b&zné opotiebeni pii bézném uZivani. O piedani bytu se strany zavazuji
sepsat zapis, v némz bude specifikovén stav pfedavaného bytu a stavy méfidel u jednotlivych
médii. Ngjemce je povinen vratit byt ve stavu odpovidajicimu obvyklému opotiebeni. Zjisti-1i
se nadmérné opotiebeni nebo poskozeni bytu, zavazuje se najemce vzniklou Skodu uhradit.

3. Smluvni strany se dohodly pro piipad, kdy byt pii jeho pfedani zlstane castecne
nevyklizen, Ze jej pronajimatel vyklidi na naklady ndjemce.

4. V dob¢ od podani vypovédi do piedani bytu, nebo tfi mésice pred skontenim ndjmu je
najemce povinen umoznit zdjemei o pronajmuti bytu prohlidku v pfitomnosti spravce.

5. Nepieda-li najemce byt pronajimateli dle odst. 2 tohoto ¢lanku, je najemce v souladu s ust.
§ 2295 obcanského zakoniku povinen uhradit pronajimateli ndhradu ve vysi ujednaného
najemného az do dne, kdy pronajimateli byt skutecné odevzda.

CL7
Ostatni ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze za dorutenou se povazuje zasilka (vypovéd, vyzva, aj.),
ktera je zaslana doporugené do vlastnich rukou, pfip. na dodejku, na adresu smluvni strany a
pievzata adresatem nebo piimo adresatovi pfedana. Pro ptipad nepfevzeti, nevyzvednuti Ci
nedorucitelnosti zasilky se smluvni strany dohodly, Ze za doru¢eni se povazuje den, kdy je
odesilateli zésilka vracena jako nedorucena. Pokud je dorucovano prostiednictvim datové
schranky, plati pro dorudeni postup stanoveny pravnimi predpisy platnymi v dob& dorucovani.

2.V souladu s ust. § 630 odst. 1 ob&anského zakoniku si smluvni strany sjednavaji promlceci
Ihiitu ve vztahu k vedkerym praviim a povinnostem piimo ¢i odvozené souvisejicich s touto
smlouvou v délce 10 let ode dne, kdy pocala proml¢eci Ihiita plynout.

3. Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, ¥idi se prava a povinnosti stran piisluSnymi
ustanovenimi ob¢anského zékoniku.

4. Tuto smlouvu je mozné zménit pouze Cislovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

5. Tato smlouva je sepsana ve tiech stejnopisech s tim, Ze najemce obdrZi jedno vyhotoveni.

6. Najemce je povinen pronajimateli oznamit jakoukoliv zménu tdajl, tykajicich se jeho
osoby, uvedenych v zéhlavi této smlouvy piedem, nejpozd&ji vSak do 15 pracovnich dnd ode
dne provedeni této zmény.

7. Energetickd naro¢nost dle prikazu energetické naroénosti budovy/jednotky (PENB):
G308k Wh/(m?rok). Najemce prohlasuje, Ze obdrzel PENB pied podpisem této smlouvy.

8. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran
a u¢innosti dnem uveiejnéni smlouvy v registru smluv, neni-li ve smlouvé stanovena ucinnost
pozd&jsi. Uvetejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach G¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon
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o registru smluv), ve znéni pozdéjSich ptedpist, zajisti statutarni meésto Jihlava. Smluvni
strany souhlasi se zvefejnénim celého textu smlouvy v registru smluv.,

9. Smluvni strany se dohodly, Ze pro tuto ndjemni smlouvu se nepouzije ust. § 2285
obcanského zakoniku.

10. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepséna podle jejich pravé a svobodné
vile, Ze smlouva nebyla uzaviena pod natlakem, vtisni, ¢i za ndpadné nevyhodnych
podminek, a souhlasf proto s jejim obsahem. Na dikaz toho smluvni strany niZe piipojuji své
vlastnoru¢ni podpisy.

Dolozka:
Uzavieni ndjemni smlouvy schvélila Rada mésta Jihlavy na své 44. schlizi dne 28.3.2024
usnesenim €. 2035/24-RM.

V Jihlavé dne 10 -04- 2024 V Jihlavé dne 10 -4 2024
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piiloha ¢. 1 - pasport bytu
ptiloha ¢. 2 - evidend¢ni list
piiloha ¢. 3 - domovni fad

piiloha €. 4 - drobné opravy v byté
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