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PRIKAZNI SMLOUVA

o zajisténi vykonu spravy nemovitosti
uzaviend podle § 2430 a nasl. obcanského zakoniku

Statutarni mésto Ostrava

se sidlem Prokesovo nam. 1803/8

729 30 Ostrava-Moravska Ostrava

1¢: 00845451

DIC: CZ00845451 (platce DPH)
Adresa korespondencni:

méstsky obvod Proskovice, Svétlovska 82/2
724 00 Ostrava-Proskovice

zastoupen starostkou Tarfou PaliCkovou

N -
Cislo G¢tu:

(déle jen ,pfikazce™) na strané jedné

AULIT reality s.r.o.

se sidlem Spojd 835/2, Poruba

708 00 Ostrava

IC:, 09379215

DIC: CZ09379215 ( platce DPH)
jednaijici: Ing. Simona Svarovska, jednatel
Penézni Ustav:
Cislo GCtu:
Spoleénost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, viozka 82916

(dale jen ,pfikaznik™) na strané druhé

uzaviely dnesniho dne tuto Smlouvu o zajisténi vykonu spravy nemovitosti
I. Predmeét smlouvy

Pfikaznik se zavazuje za podminek dale uvedenych v této smlouvé a za Uplatu obstaravat pro prikazce,
jeho jménem a na jeho Uc¢et spravu nemovitosti (,spravu nemovitosti*). Jedna se o nasledujici
nemovitosti, jejichZ vlastnikem je Statutarni mésto Ostrava a méstskému obvodu Proskovice je svéfena
jejich sprava:

a) Bytovy diim Proskovice, &.p. 317, na pozemku parc.C. 194/3, zastavéna plocha a nadvori, k.u.
Proskovice (v bytovém domé se nachazi 20 byt a 2 nebytové prostory), pozemku parc.¢. 195/2, ostatni
plocha, jina plocha, k.U Proskovice,

b) Stavba obéanského vybaveni Proskovice, é.p. 245, na pozemku parc.C. 265/3, zastavéna plocha
a nadvori, k.U. Proskovice (v budové se nachazi 5 bytd).

II. Doba trvani smlouvy
Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou.
III. Ukonceni smiouvy
1. Smlouva konci:
a) pisemnou dohodou,

b) vypovédi jedné ze smiluvnich stran, a to i bez udani dlvodu. Vypovédni Ihiita &ini 3 mésice
a zacina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dni doruceni vypovédi druhé strang,
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¢) odstoupenim od smlouvy v pfipadé hrubého poruseni smlouvy druhou smiuvni stranou.

Odstoupeni od smlouvy je G&inné dnem doruéeni oznadmeni o odstoupeni druhé strané.

2. Za hrubé porugeni smlouvy na strané piikaznika bude povazovano zejména:
a) neopra’vnéné naklddani se svéfenou nemovitosti,
b) neopravnéné nakladani s financnimi prostfedky prikazce,
c) prodleni s plnemm povinnosti plynoucich z této smlouvy, které trvd déle nez 5 pracovnich dnd
i po upozornéni prikazcem.

3. Za hrubé porugeni smlouvy na strané pfikazce bude povazovano zejména neplaceni odmény
pfikaznikovi, pokud zavazky piikazce po |hdté splatnosti dosdhnou vyse odpovidajici odméné
prikaznika za dobu t¥ mésicd.

4. Ke dni skonéeni vypovédi zanikd smluvni zavazek pfikaznika. Pokud by vsak prerusenim d&innosti
prikaznika hrozil vznik $kody, je pfikaznik povinen upozornit, jakd opatfeni je tfeba ucinit k jejimu
odvraceni.

5. PP skonéeni smluvniho zavazku je pfikaznik povinen pfedat pfikazci zejména veskeré predané
doklady a doklady potizené pfikaznikem za dobu trvani této smlouvy.

IV. Povinnosti pfikaznika

Pro Uc¢ely této smlouvy polozky uvedené slovem ,zajistovat"™ budou chapany pouze jako povinnost
pfikaznika informovat a v prlpade pozadavk piikazce také zafizovat v soudinnosti s pfikazcem jménem
pfikazce a na Jeho Géet uzavirani primétenych smluvnich vztahd s tietimi osobami, poskytovat takovym
osobam pfiméfenou soudinnost s ohledem na plnéni pfedmétu jejich smluv, dohlizet jménem piikazce
na Fadné pinéni téchto smluvnich vztahl a v pfipadech vadného ¢i neuplneho plnem pfijimat
v soudinnosti s pifkazcem jménem pfikazce a na jeho Ulet odpovidajici opatfeni k napravé; prikaznik
nenese piimou odpovédnost za takové vadné &i nelplné plnéni tfetich osob. Pfikaznik je odpovédny za
ptijeti odpovidajicich opatfeni k napravé v pfiméfreném case.

Ostatni nize uvedené polozky jsou viastnimi vykony pfikaznika a nese za né plnou odpovédnost.
V pfipadé, ze neni pozadovano piikazcem zafizeni nize uvedenych véci, je mysleno slovem ,zajistovat"
poskytnuti informace o dané skuteénosti pfikaznikem.

Piikaznik se zavazuije, Ze pro pfikazce zafidi dale uvedené Cinnosti a uskuteéni ddle uvedené tkony:

1. V oblasti najemnich smluv, predpisu, evidence plateb

a) zaevidovat najemni smlouvy uzavfené pfikazcem, zpracovavat evidencni listy na zakladé pokynl
prikazce,

b) vést evidenci ndjemnikl bytd a pribézné provadét jejich aktualizaci,

c) pFedepisovat a vest evidenci plateb ndjemného a zédlohovych plateb za sluzby spojené s uzivanim
bytd a nebytovych prostord,

d) podavat pnkazcn na pozadam prehled neplati¢d najemného a zalohovych plateb za sluZby
spojenych s uZivanim bytt.

e) zajistovani odectl vodomérl a pomérovych méfidel na topnych télesech pro Glely vydctovani
sluZeb bude v ptipadé potfeby FeSeno samostatnou smlouvou mezi pfikazcem a pfikaznikem,

f) provadét a pfedat prikazci vyuétovani tepla, teplé vody a daldich sluZzeb spojenych s uzivanim
jednotek nerozdeJI do 15.4. nasledujiciho kalendafniho roku

g) dle pokynl pfikazce upravovat zadlohy za sluzby spojené s uzivanim byt v zavislosti
na vysledcich vyQctovani sluzeb.

2. V oblasti technicko-konzultacni

a) evidovat revize a kontroly vyhrazenych technickych zafizeni dodanych pfikazcem,

b) zajlstovat v¢asné odstranéni zavad zjisténych revizemi a kontrolami - dle pozadavkd p¥ikazce,

c) zajlstovat plnéni predepsanych povinnosti v oblasti pozarni ochrany

d) zajistovat na vyzadanl neptetrzitou havarijni sluzbu a operativni odstrafiovani nasledkd havarii
technickych zafizeni &i inZzenyrskych siti,

e) zajisfovat na vyZadani pfikazce technické konzultacni ¢innosti, jakoz i dal$i soucinnosti a sluzby,
které si po dohod& obé& strany odsouhlasi. Tyto {innosti budou provadény na zakladé zvlastni
potvrzené objednavky.

3. 2Zvlastni ¢innosti
Pfikazce méa pravo vyzadovat po piikaznikovi i dal$i nevyjmenované Cinnosti na zakladé samostatnych
objednavek. V téchto pfipadech se strany dohodnou na to, zda pfikaznik pozadovanou ¢innost vykona,

terminu plnéni a cené&, za kterou tuto ¢innost prikazci poskytne. Platnost téchto objednavek bude
vzajemneé stvrzena obéma stranami.
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V. Povinnosti prikazce

Pfikazce se zavazuje soustavné poskytovat pfikaznikovi souinnost pfi vykonu spravy nemovitosti.
Ptikazce je dale povinen byt v soucinnosti s pfikaznikem tak, aby tento moh! vést evidenci plateb
v souladu s &l. IV., odst. 1 a 2 této smiouvy. K tomu je zejména povinen dodavat pfikaznikovi
pribézné, veskeré podklady potfebné pro zpracovani Ctvrtletniho pfehledu hospodafeni a evidence
plateb.

Ptikazce je povinen Fadné a vCas vykonavat své opravnéni a plnit povinnosti, které touto smlouvou
nebyly svéfeny pfikaznikovi.

VI. Odmeéna prikaznika

Piikaznikovi pFislusi za sluzby poskytované na zakladé této smlouvy odména, kterd se stanovi ve vysi
195,- K& v¢. DPH v zédkonné vysi za bytovou i nebytovou jednotku za kalendarni mésic. Tato odména
zahrnuje sluzby uvedené v ¢lanku IV. této smiouvy s vyjimkou cinnosti provadénych na zakladé
samostatné objednavky a s vyjimkou d&innosti uvedenych v odstavci 3., 4. a 9. tohoto ¢&lanku
smlouvy. Tyto objedndvky se mohou dotykat také c¢innosti, jejichZ vznik nepfedpoklada tato smiouva.
Vy3de uvedena sazba odmény se rozumi jako cena véetné dané z pridané hodnoty v zdkonné vysi.

Za zpracovani vyuctovani sluzeb za obdobi 01.01.2023 - 31.12.2023 nalezi prikaznikovi odména ve
vysi 3.240,- KC vC. DPH v zdkonne vysi za 27 jednotek.

Odména za obdobi 01.01.2024 - 31.03.2024 bude vyUc¢tovana v mésici dubnu ve vysi 195,- KC vC.
DPH v zdkonné vysi za bytovou i nebytovou jednotku za kalendafni mésic.

Odména pfikaznikovi je stanovena na zakladé dohody obou smiuvnich stran jako cena smluvni.
V ptipadé, Ze dojde ke zméné odmény dle ¢l. VI. odst. 1, bude tato fesena dodatkem k této smlouvé.
Odména je splatna mési¢né zpétné na zakladé danového dokladu vystaveného prikaznikem.

Odména je splatna do 14-ti dn( ode dne doruéeni vy$e uvedeného dafiového dokladu pfikazci, za den
Uhrady se povazuje den pripsani pfislusné ¢astky na Ucet pfikaznika.

V pfipadé neuhrazeni faktury ve |h(té splatnosti je pfikazce povinen zaplatit p¥ikaznikovi smluvni
pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Ve vyde uvedené odméné pfikaznika za plnéni pfedmétu této smlouvy nejsou zahrnuty odmény
tfetich osob za pInéni dodavek vody, energii, praci a sluzeb, zejména za havarijni sluzbu, domovnické
a udrzbarské prace, provozovani tepelnych zdroji a za odeéty vodomérd a/nebo pomérovych méfich
tepla, dale naklady na zpoplatnéna podani UFadim jménem piikazce, vypisy z Ufedni dokumentace,
ovéfovani dokumentd prikazce (kolkové znamky, poplatky UFadim apod.), naklady na rekonstrukci ¢i
doplnéni Géetni & jakékoli jiné dokumentace chybéjici pFikazci pfi pfedani spravy pfikaznikovi, soudni
poplatky, odmény advokatd, znalcd, auditorl, danovych poradcd, odména za zpracovani podkladd
pro banky za G¢elem poskytnuti Gvéru, odména za svoldvani a vedeni ¢lenské schiize apod.

Za ro¢ni vyuctovani zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytd/nebytovych prostor nalezi pfikaznikovi
odména ve vysi 120,- K¢ véetné DPH za byt a nebytovy prostor. Tato Castka bude fakturovana po
odeslani vyuétovani najemnikiim se splatnosti do 14-ti dnii ode dne dorueni dafiového dokladu
vystaveného prikaznikem.

Doruleni dafiového dokladu bude provedeno piikaznikem vyhradné elektronicky do datové schranky
méstského obvodu Proskovice - ID datové schranky: cknbn6z nebo na ePodatelnu = na email
posta@proskovice.ostrava.cz.

VII. Odpovédnost prikaznika

Prikaznik odpovida prikazci za $kody vzniklé v disledku neplnéni, nebo vadného pinéni povinnosti, ke
kterym se touto smlouvou zavazal.

Pfikaznik neodpovida za $kody, které vzniknou z dlivodu, ?e pfikazce zatajil pfed prikaznikem pro
¢innost dle pfedmétu Smlouvy podstatné skuteénosti nebo podklady, nebo tyto skutecnosti sdélil
pfikaznikovi opozdéné nebo opozdéné predal pfisludné doklady, nebo za skody, které vzniknou v
dlsledku necinnosti piikazce, nebo v disledku nedostatku finanénich prostfedkd na provedeni praci k
odvraceni Skody, na jejiz vznik pfikaznik pfedem upozornoval.

Ocitne-li se pfikaznik v prodleni s vyuétovanim sluzeb dle této smlouvy, je povinen uhradit pFikazci
smiuvni pokutu ve vysi 500,- K& za prodleni s vyGctovanim sluzeb u kazdého bytu a nebytového
prostoru. Zaplacenim smiuvni pokuty neni dotéeno pravo piikazce na nahradu $kodu zplsobené
piikaznikem v dlsledku jeho prodleni. Toto ustanoveni (VII/ 3) nabyva platnosti od 01.01.2025
Pfikaznik je povinen upozornit pfikazce na nevhodnost jeho pokynu a takovy Ukon splnit pouze
v pfipadé, ze na ném pfikazce trva.

5. Vyzaduje-li obstarani zaleZitosti dle této smlouvy, aby pfikaznik za pfikazce pravné jednal, vystavi
pfikazce pfikaznikovi véas plnou moc.
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VIII. Opravnéni prikaznika

1. PFikaznik je opravnén pinit zdvazky z této smlouvy za pomoci jinych pravnlckych nebo fyzickych osob
na zakladé samostatné uzavrenych smluv a dohod bez dopadu na vy$i odmény dle této smlouvy. Za
jejich ¢innost prikaznik pfi plnéni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy pfikazci odpovida, jako by ji
provadél sam.

IX. Pojisténi

Ptikaznik prohlasuje, Zze ma na SVU] naklad uzavieno pojisténi odpovédnosti za $kody vzniklé z vlastni
podnikatelské ¢&innosti pfi zafizovani spravy nemovitosti, nebo v souvislosti s touto smiouvou jim
uskutecnovanymi ¢innostmi.

X. Omezovaci dolozka

Pfikaznik neni opravnén nakladat s finanénimi prostiedky pfikazce a se spravovanou nemovitosti
v rozporu s touto smlouvou a tuto smlouvu obchazet, zejména nesmi nemovitost nebo jeji cast zcizit,
zatizit nebo k ni bez souhlasu pfikazce zfidit vécné bremeno.

Veskery uzitek z pFikaznikem obstarané zalezitosti nalezi pfikazci.

XI. Zpracovani osobnich adajd

|\\

Pro Géely tohoto &lanku bude ptikazce oznalovan také jako ,spravce™ a piikaznik také jako ,zpracovate

1. Zpracovatel pro spravce zpracovava osobni Udaje subjektd Gdaji za Gcéelem plnenl povmnostl
v souvislosti se zajistovanim spravy nemovitosti. Zpracovatel se pfi zpracovam osobnich uda]u
subjektd udajd definovanych v odst. 2 tohoto ¢&lanku smlouvy fidi obecné zavaznyml pravnlml
predpisy a touto smlouvou, a zpracovava osobni udaJe pouze na zakladé dolozenych pokyn{ spravce.

2. SubJektem uda]u se pro Géely této smlouvy rozumi identifikovana nebo identifikovatelna (tj. lze ji
pfimo ¢ nepfimo identifikovat s odkazem na urcity (daj) fyZIcka osoba. Ve vztahu k spravci
a zpracovateh JSOU subjektem (daju nejéastéji tyto kategorle subjektd udajl:

a) najemci bytd a nebytovych prostor v nemovité véci definované v ¢l. I. této smlouvy, Clenové
jejich doméacnosti, podnajemci, élenové jejich domacnosti,

b) zaméstnanci sprévce

¢) smluvni partnefi spravce,

d) pfip. dalsi osoby, JEJIChZ osobni Udaje zpracovatel za GCelem pinéni této smlouvy zpracovava
3. Predmétem zpracovani se pro Ucely této smlouvy rozumi osobni udaJe subjektd udajd specnﬂkovane
v odst. 4 tohoto ¢lanku. Dobou trvani zpracovani osobnich Udajl se pro Uely této smlouvy rozumi
doba trvani této smlouvy.
4. Zpracovatel pro Spravce zpracovava ze]mena tyto osobni Gdaje
a) identifikaéni a kontaktni tdaje - jména a pfijmeni, datum narozeni, kontaktni adresa, telefonni
¢islo, e-mailova adresa,

b) platebni Gdaje - ¢islo bankovniho UCtu, variabilni symboly, ptedpis a evidence plateb, dalsi udaje
v souvislosti s vymahanlm pohledavek

¢) udaje v souvislosti s najmem bytd a nebytovych prostor - identifikace bytu a nebytového
prostoru, udaJe o najemnicich/podnajemnicich/&lenech domacnosti, polet osob pro rozictovani
sluzeb, naméry a odecty méfide! apod.,

d) pkFip. v minimalinim rozsahu dalsi udaje, které jsou nezbytne pro plnéni Gcelu této smiouvy.
5. Zpracovatel je opravnen zapojit do zpracovani osobnich (dajl za Géelem spinéni této smiouvy dalsi
zpracovatele, zeJmena
a) pro Ucely odeétl méfidel a rozGdétovani nakladd na vytédpéni a vodu spravcem urceného
dodavatele téchto sluzeb,

b) za Géelem vymahani nérokﬂ spravce spravcem urfeného a pfikazcem schvéleného dodavatele
pravnich sluzeb,

c) za U&elem vytvoFeni a spravy internetovych stranek spravcem uréeného a pFikazcem schvéleného
dodavatele téchto sluzeb,

6. Zpracovatel je povmen informovat spravce o veskerych zamyslenych zménach tykajicich se pfijeti
daldich zpracovatell nebo jejich nahrazeni, a poskytne tak spravci prileZitost vyslovit vi&i témto
zménam namitky.

7. Pokud zpracovatel zapoji daliho zpracovatele, aby jménem spradvce provedl urcité Ccinnosti
zpracovani, zavazuje se tomuto dal$imu zpracovateli uloZit stejné povinnosti na ochranu Udajd, jaké
jsou uvedeny v této smlouve.

8. Zpracovatel zajisti, aby se osoby opravnéné zpracovadvat osobni (daje zavazaly k mlcenlivosti nebo
aby se na né vztahovala zakonna povinnost miéenlivosti.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Zpracovatel provede vhodna technickd a organizaéni opatfeni, aby zajistil odpovidajici droven

zabezpeceni osobnich Gdajl, zejména:

a) minimalizuje polet osob, ktere maji piistup k osobnim Gdajlim,

b) provadi skolenl zaméstnanc a kontroly plnéni povinnosti zaméstnanci ve vztahu k ochrané
osobnich tdaijd,

¢) provadi takova technicka opatrenl pro ochranu osobnich (dajti, kterd odpovidaji prlslusnemu
riziku pro prava subjektd Udajd a vychazi pfitom z aktudlniho stavu techniky, nakladd na
provedeni opatfeni, povahy, rozsahu, kontextu a (celd zpracovani (zabezpeteni pfistupu do
kancelafi, zabezpeéeni softwarového vybaveni, provadéni pseudonymizace a pfipadného Sifrovani
osobnich Gdajt apod.),

d) prabéiné testuje a VyhOanCUJe Gcinnost zavedenych technickych a organizac¢nich opatfeni pro
zajisténi bezpecnosti zpracovanl osobnich tdaj.

Jakakoliv osoba, ktera jedna z povéfeni zpracovatele a ma pfistup k osobnim uda]um subjektl udaJu

dle této smlouvy, mizZe osobni tdaje zpracovavat pouze na pokyn spravce, ledaze ji jejich zpracovani

ukladaji pravni predpisy.

Zpracovatel zohlednuje povahu zpracovani osobnich Gdajd a je spravci napomocen prostrednictvim

vhodnych technickych a organizacnich opatfeni, pro splnéni povinnosti spravce ve vztahu k vykonu

prav, které nalezi subjektim udajd.

Zpracovatel poskytuje spravci soudinnost pfi zajistovani souladu s povinnostmi k zabezpeleni

osobnich Udaji dle tohoto &ldanku, a to pfi zohlednéni povahy zpracovani a informaci, jez ma

zpracovatel k dispozici.

Zpracovatel poskytne spraVC| vedkeré informace potfebné k dolozeni toho, ze byly splnény jeho

povmnostl pfi zpracovani osobnich udaji a umozni audlty, vietné |nspel<C| provadéné spravcem nebo

jinym auditorem, kterého spravce povéril a k témto auditlim prlspeJe

Zpracovatel je opravnén odmitnout pokyn spravce v pfipadé, ze by byl v rozporu s pravnimi predpisy

na ochranu osobnich Gdajd.

Zpracovatel v souladu s rozhodnutim spravce véechny osobni Udaje bud vymaZe, nebo je vrati

spravci po ukonceni poskytovam sluzeb spojenych se zpracovanim téchto osobnich udajd, a vymaze

existujici kopie, pokud pravni pfedpisy nepozaduji uloZzeni danych osobnich Gdajd.

Spravce je opravnén kontrolovat dodrzovani povinnosti pfi zpracovani osobnich Gdajb zpracovatelem.

XII. Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se Fidi pravnim fadem Ceské republiky, zeJmena prislusnymi
ustanovenimi zakona C. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdeJS|ch predpisi.

Smiuvni strany se dohodly, ze spory o dodrzovani a plnéni zavazkl obsaZenych v této smlouvé budou
resit predevsim mimosoudni dohodou.

Tuto smlouvu a jeji pfilohy je mozné ménit nebo doplhovat pouze pisemnymi dodatky
odsouhlasenym| obéma ucastnlky smlouvy.

Uplné znéni smlouvy je sepsdno ve dvou stejnopisech, z nichz po podepsani obdrzi prikazce i
pFikaznik po jednom vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smiuvni stranou a ucinnosti dnem uverejnéni
prostfednictvim registru smluv ve smyslu § 6 odst. 1 zédkona o registru smluv.

Piikaznik bere na védomi, Ze na pfikazce se vztahuje povinnost k uvefejnéni této smlouvy v registru
smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., zdkon o zvladstnich podminkédch uGcinnosti nékterych smiuv,
uvelejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv), kdy tato smiouva bude dle §
S odst. 2 tohoto zdkona odeslana spravci registru smluv bez zbyteéného odkladu po uzavfeni této
smlouvy, nejpozd&ji do 30 dnl od uzav¥eni smlouvy.

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve
znéni pozdéjdich predpisd: O uzavieni této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Proskovice
svym usnesenim ¢. 0497/RMOb-Pro/2226/35 ze dne 8.4.2024.

V OStravé dne ..o.oooooooiieeee e

Za piikazce: Za prikaznika:

Tana/Palickova, starostka

Ing Slmona Svarovska, Je

/
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