istrany:

Nazev: Méstska cast Praha 1

B 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské &4sti Praha 1, Vodigkova 681/18, Praha 1, PSC 110 00
Datova schranka: bdebZmy

Zastoupena: Mgr. Terezie Radoméiska, starostka

(dale jen ,,Pronajimatel* na strané jedné)

a
Nazev: VINO BLATEL, a.s.
1G: 47917709
Datova schranka: xkfgwup
Sidlo: Blatnice pod Svatym Antoninkem &.p. 855, PSC 696 71
Zastoupena: Ing. Vojtéch Olbrecht, na zéklad® plné moci ze dne 06.03.2024 (pFiloha &. 1)

(dale jen ,,Ndjemce™ na strané druhg)

se v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obtansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpisil, a na zdkladé
vzdjemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2024/0071
I. POSTAVENI A PROHLASEN{ SMLUVNICH STRAN
L. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:
(i) nazakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich pfedpist, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem

a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici;

(i) Pronajimateli byl vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdg&jsich predpisi, svéfen do spravy diim & p. 431,
k. 0. Staré Mésto, Michalska S, Praha 1 (dale jen ,, Diim™);

(iif) v Domé se v 1. nadzemnim podlaZi nachdzi prostor slouzici podnikéni (nebytova jednotka
&, 431/101) o vyméfe cea 71,3 m?, ktery je na zdkladé kolaudaéniho rozhodnuti stavebniho
tfadu Obvodniho narodnfho vyboru v Praze 1 &j. Vyst. 2465, 2629/02-Hs-1/431 ze dne
29.10.1982 stavebné urlen k uzivani jako denni bar ,Blatni¢ka”. Nebytovy prostor je
vyznaten v pidorysném planu Domu, ktery je pFilohou & 2 této smlouvy.

(iv) je opravnén pfenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemei na zakladé
usneseni Rady méstske &asti Praha 1 & UR24_0144 ze dne 13.02.2024;

(v) je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavien{ této smlouvy mu nebrani Zadny zdvazek vici
jiné osobg &i pravo nebo nérok statu, finanéniho dfadu nebo jine instituce.

2. Néjemce timto prohladuje, Ze je zplsobily uzaviit mto smlouvu a je oprévnény provozovat
v pfedmétu ndjmu &innost dle (¢elu sjednaného v této smlouve,

II. PREDMET A UCEL NAJMU

1. Pronajimatel se zavazuje pfenechat Ndjemei do uZivani Nebytovy prostor za (iéelem denni bar bez
provozu hracich pfistroji (automati), ktery bude Ndjemcem provozovan zplisobem stanovenym
déle v této smlouvé.




2. Nijemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo meénit zplsob &i
podminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyva z Géelu ndjmu.

3. Nijemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru ndjemné, a to ve vysi a
zplsobem stanovenym v &lénku III. této smlouvy.

4. Najemce prohladuje, Ze je mu stav Nebytového prostoru znadm, nebot’ jej ke dni podpisu této smlouvy
uZiva bez pravniho divodu (Smlouva o ndjmu nebytovych prostor &. N-04/019 ze dne 25.02.2004,
ve znéni pozdg§jsich dodatkt, skonéila ke dni 01.03.2024).

1II. PLATEBNI PODMINKY

A. Najemné

1. Néajemné za uZzivani Nebytového prostoru &ini 28.020,-K& (slovy: dvacet osm tisic dvacet korun
Ceskyeh) bez DPH za kalendaini mésic.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZdoroné zvySovat najemné
o prokézanou miru inflace vyjadienou pfirtistkem primérného ro&niho indexu cen trznich sluzeb
- kéd 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti* dle klasifikace produkee Ceského
statistického Ofadu (CZ-CPA) za pfedchézejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, muZe
Pronajimatel pouit jiny obdobny index Ceského statistického Gfadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

3. Pronajimatel je povinen dorudit Najemci pisemné oznameni o zvySeni najemneho spolu
s novym vymérem najemného vzdy nejpozdéji do 30. Cervna prislusného kalendarniho roku, v
opatném pifpadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvy$eni ndjemného nevyuzil.
Pronajimatel je opravnén takio zvydit ndjemné poprvé v kalendainim roce nésledujicim po
kalendainim roce, ve kterém nabyla U€innosti tato smlouva. Najemné se zvy3uje vzdy k 1. lednu
roku, v némZ se nijemné zvysuje.

4. Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i najemného po jeho valorizaci a platbami ndjemného,
které v daném kalendainim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznamil skute€nou vysi
najemného po zapocitini takové valorizace, a to do 30 dnil od doruéeni ozndmeni dle &1. IT1., ¢ast
A., odst. 3. této smlouvy.

B. Splatnost a zpiscb plnéni

1. Néjemné hradi Najemce ode dne fi¢innosti této smlouvy.

2. Néjemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendaintho mésice,
ktery pfedchazi kalendafnimu mésici, za ktery se najemné piati. Za den zaplaceni se povazuje

dey piipsany na bankovni i¢et Pronajimatele &islo

3. 'V pfipad€ prodleni Ndjemce s jakymkoli pen&zitym plnénim, ke kterému je Ndjemce zavazan na
zdkladé této smlouvy, je Ndjemce vedle thrady dluzné ¢astky povinen zaplatit Pronajimateli
tiroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady &. 351/2013 Sb. Pokud vy3e troku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany trok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendafniho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvy$ené o osm procentnich boda.

4, Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostiedky zaslané Najemcem na bankovni Get
uvedeny v odst. 2. této &asti smlouvy budou prednostné pouZity na umofeni téch pohledavek,
které maji nejstari datum splatnosti, a to pfi zachovini zasady, Ze iihrada jistiny ma vZdy pfednost
pied uhradou uroki z prodleni.

C. Jistota
1. ii i je. e Nijemce slozil dne 26.02.2024 na jeho 0get él’slo_
enézni prostiedky ve vysi 84.060,- K< (slovy: osmdesat ciyr:




tisice Sedesdat korun feskych) odpovidajici trojndsobku mésini platby nijemného (dale jen
Hkauce™).
Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu Géinnosti této smlouvy ponechd

jako zajisténi vhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladé této
smlouvy, a to vyhradné na:

(i) vhradu dluzného najemného;

(ii) uhradu dluznych zaloh na sluzby;

(ii1) uhradu penéZitych sankci podle této smlouvy (véetn€ smluvnich pokut);
(iv) nahradu 8kody, za kterou N4jemce podle této smlouvy odpovida.

V pfipadé, ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajidt€né touto kauci
o vice neZ 15 dnd po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel oprdvnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skute€nosti vystavi Pronajimatel Ndjemci pisemné potvrzeni.

Najemece je povinen doplnit kauei na pivodni vySi, a to do 10 dnli ode dne doruceni pisemného
potvrzeni dle odst. 3, této ¢asti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vritit kauei, resp. jeji prisludnou &4st Najemei, nejpozdgji do 30 dnl ode
dne, kdy Najemce po skondeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v Fadném stavu protokolarné
pieda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby pfipadné uroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouZily
jako pausalni Ghrada nakladll Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kauci nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouvé.

. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

. Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, a zarovei jeho aplikaci zcela vyluduji, a to i pro pfipad, ze by nékteré ustanoveni tohoto
¢lanku bylo neplatné,

. Pro udely této smlouvy se za zménu prfedmétu nijmu povazuje jakykoliv zasah Najemce do
pfedmétu ndjmu, jeho soudasti, piisluSenstvi, pfipadné spoleénych &asti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni s dal$imi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
vEak pro ucely tohoto ¢lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s &l. V. 8ast A, odst.
1. této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu (déle téz
jen ,nahrada zhodnoceni™), pokud by jej oprava vyvolala.

. Najemce miZe provadét jen takové zmény pfedmetu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zphsobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro GSely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti.

. V pfipadé, Ze Najemce provede zmény bez predchoziho pisemného souhlasu, mize po ném
Pronajimatel poZadovat uvedeni pronajaté véci do plivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
vécei do pivodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovano a hodnota pfedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény snizila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li ptedmét
najmu naopak nedovolenymi zmé&nami zhodnocen, nemd Nijemce prdvo na Zadnou
ndhradu nakladl ani na nahradu zhodnoceni.

. Neni-li sjednano néco jiného, provadi Ndjemce zmény pfedmétu ndjmu vzdy na vlastni néklad.
Pronajimatel miize Najemei udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

. Doglo-li pisemn& odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu najmu, ma Néjemce pravo na
ndhradu zhodnoceni jen v piipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doSlo zaroveft
k pfiméfenému zvyieni nijemného nebo pokud najemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjidtuje uréeny znalec ke dni, kdy Nijemce predmét ngjmu
vyklidil a vyklizeny jej pfedal zp&t Pronajimateli, tj. se zohlednénim ndsledné degradace
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V.

provedenych zmén do dne piedani pfedmétu najmu. Od zjist€né hodnoty se odeltou viechny slevy
na najemném, které Pronajimatel v souvislosti s provadénim zmén Najemci poskytl. V pfipadé, Ze
Ndijemce odepisuje technické zhodnoceni dafiové G€innymi odpisy, odeéte se od piipadného
zhodnoceni i celkova hodnota téchito odpist.

Vy#i nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfi¢emz pro Pronajimatele je
zdvazny jen posudek soudniho znalece ze seznamu provéfenych soudnich znalci
Pronajimatele. Pokud tedy Nédjemce piedloZi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle predchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nésledujiciho
odstavce se potita teprve ode dne dorudeni posudku soudniho znalce spliiujiciho podminku dle véty
prvni tohoto odstavce.

Nahrada zhodnoceni je splatnd do 60 dni od dorudeni pfisludn¢ho znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Ndjemce technické zhodnoceni, nenastane splatmost dfive, nez
okamzikem, kdy Najemce pfeda Pronajimateli podklady nutné pro dpravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenct a umozni mu pfipadné pokradovani v odpisech.

V ptipadg, ¥e ndjemn{ vztah skon&i bez zavindni Najemce dfive, neZ bylo nijemni smlouvou
ujednano, nebo dfive, ne? Cinila predpokladand doba névratnosti investice uvedené v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu najmu, mid Nijemce pravo na uhradu uéelné
vynaloZenych nakladl ve vysi, kterou dosud nestacil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6. tohoto &lanku, pokud je jeho hodnota vy3si.

V ptipadé, Ze ndjemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, véetnd piipadu, kdy ndjemni vztah
ukonéi Najemce bez udani diivodu, nema Nédjemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto ustanoveni
se pouZije i v pfipadé, Ze ndjemni smlouvu za Nijemce ukonéi stejnym zpiisobem insolvenéni
spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit nadhradu za zhodnoceni, &i ndhradu Uéelné vynaloZenych nakladd, ve
splatkach v pfipad¢, Ze pohleddvka Néajemce piesahuje vice nez 4 miliony korun eskych,
V takovém pfipad€ se piisludnad pohledavka rozloZi do splatek aZnadobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A, Uzivani Nebytového prostoru

1.

Néjemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v fadném stavu, V pfipadé potieb oprav
Nebytového prostoru, jeho pfislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nakladem
provadét takové opravy, které uréuje pifloha ¢ 3 této smlouvy. V pfipadé, Ze bude tfeba oprav,
které obstarava Pronajimatel, musi jej N4jemce o potfebé téchto oprav neprodlené pisemné
informovat a umoZnit mu takové opravy provést. V opaéném pfipadg, je Ngjemce odpovédny za
$kody zplisobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nen{ Najemce opravnén pienechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu ¢i jindho uZivani tfeti osobg.

T

V obdobi poslednich 3 mésict trvani ndjemniho vztahu, piip. béZi-li vypovédni doba, je Najemce
povinen  umoZnit  prohlidku  Nebytového  prostoru  piipadnym zéjemeim
o novy nijemni vztah, a to vzdy za Gasti Pronajimatele nebo jeho zdstupce. Pronajimatel a tito
z4jemci vSak t¥mito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit ¢innost Néjemce
v Nebytovém prostorn a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se pfisludnych
bezpenostnich a hygienickych pfedpisi vztahujicich se na innost Ndjemce v Nebytovém
prostoru,

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
priméfené pojisténi pokryvajici piipadnou Najemcovu odpovédnost za poSkozeni &i znifeni
Nebytového prostoru. Mohl-1i by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Najemce povinen v téZe lhité uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody
zplisobené svou provozni &innosti, popt. obdobné pojisténi odpovédnosti, Pronajimatel za $kody
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12,

na vnitinim zafizeni a soudastech Nebytového prostoru, jakoz i na vybaveni Néijemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Néjemce odpovidé za §kody vznikié na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
ginnosti, vetné $kod zphsobenych jeho zaméstnanci €i jednanim tietich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Ndjemce nebo s jeho védomim.
Z4ivady a podkozeni zplisobena na Nebytovém prostoru N4jemcem, jeho zaméstnanci ¢i tietimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Ndjemcee zavazuje odstranit na své néklady.

Najemce je povinen nezneéidtovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréend {napf. kontejnery na odpad v Domé&), Zadné predméty.

Néajemce je povinen dodrZovat platné bezpeénostni, hygienické, protipoZzarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfens
vztahuje i na zaméstnance Njemce a tieti osoby, kterym Najemce umoZni pfistup do Nebytového
prostoru,

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemn& veskeré podstatné zmény tykajici se udaji
dulezZitych pro tento najemni vztah, zejména zménu adresy jeho sidla, ovladajici osoby, prodeje
zavodu, jehoZ soudasti je tato najemni smlouva, popf. osoby, kterd je opravnéna za Néjemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendafnich dnii poté, kdy tato zména nastane.

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némZ se Nebytovy prostor nachazi.
Tento souhlas je udélen pouze Nijemci, a to na dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto
najemni smlouvou. Ndjemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim
vymazem z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstitku do 30 dnd ode dne skonéeni najmu
Nebytového prostoru podle této smlouvy. V piipadé porudeni této povinnosti ze strany Néjemce
je Pronajimatel vedle poZadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun eskych) za kazdy byt i zapoCaty tyden
prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, Najemce z obchodniho, resp. Zivnostenského
rejstiiku. Timto ujedndnim neni dotCen narok Pronajimatele na nahradu piipadné vazniklé Skody
ve vy§i pfesahujici smluvni pokutu.

Néjemce je povinen pii provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrZzovat mimo jiné
veSkeré povinnosti stanovené plivodelim odpadd platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipadé skonéeni najmu ze strany Pronajimatele, nem4 Ndjemce
pravo na ndhradu za prevzeti zdkaznické zakladny podie ustanoveni § 2315 zakona &. 89/2012
8b., oblansky zakonik.

Néajemce upravi oznadeni provozovny s respektem k hodnotam historického centra mésta.
Najemce se zavazuje vnéj§i vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvka
zajistit v souladu s ,Manudlem pro kultivovanou Prahu“, obsahujici pravidla reklamniho

oznaovani provozoven. Tento manual je dostupny na internetové  adrese

https:/kultivovana.praha.eu/

Zakaz nezadoucich emisi

. Néjemce je povinen svou &innosti v Nebytovém prostory neomezovat ostatni uZivatele Domu a

jeho okoli, ani rugit noéni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli (dobou no¢niho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

. Néjemce neni opravnén zejména

(i) produkovat svou &innosti hluk a vibrace nad miru pfimé&fenou mistu a asu,

(ii) upozoriiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé &innosti tohoto druhu ziska pisemny souhlas
Pronajimatele,

(iii) produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtéZoval okoli.



. Néajemce je povinen zajistit takova preventivni opatieni, ktera budou dopfedu garantovat, Ze svym

povinnostem podle tohoto &lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Najemce povinen na
vyZadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveil se Ndjemce zavazuje tato opateni upravovat tak,
aby obstala v kaZdodenni praxi, pfi¢emZ je povinen piihlédnout i k doporu€enim Pronajimatele,
pokud tato jsou pfiméfend a lze je po ném spravedlivé poZadovat.

. Nédjemce je povinen dodrZet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin

Cl

do 24:00 hodin, Pronajimatel ma pravo jednostranné pisemnym oznamenim bez uvedeni diivodu
omezit provozni (oteviraci) dobu do 22:00 hodin, a to ode dne nasledujictho po dorudeni
oznameni o omezeni provozni (oteviraci) doby Najemei. Mimo tuto provozni dobu neni Néjemce
opravnén uZivat Nebytovy prostor k pofadani soukromych akei, které by mohly jakkoli pravo na
no¢ni klid ohrozit. NedodrZovani provozni doby Nijemcem se povaZuje za vZivani Nebyiového
prostoru v rozporu se smiouvou.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostory, a to po pfedchozim oznameni
Najemci a za jeho pfitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZnit.

. Néjemce se zavazuje za kazdé jednotlivé porudeni povinnosti uvedenych v &asti B. tohoto ¢lanku

smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1/10 najemného splatného v mésici, kdy
k poruseni povinnosti do§lo. Opakované poruSeni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu ckamzZité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci za kazde
jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v ¢asti A. tohoto élanku smluvni pokutu ve
vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych).

VI. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A. Doba nijmu

Najem Nebytového prostoru se sjedndva na dobu neurcitou,
Tato smlouva miize byt ukon€ena pouze:

(i) na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i) vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z diivodi uvedenych vyhradné v této
smlouve,

Vypovéd
Smiuvni strany mohou tuto smlouvu ukongit vypovédi bez udani ditvodu. Vypovédni doba se pro

tento udel sjedndva na 6 mésicti s tim, Ze zalina plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po
dni, kdy byla vypovéd’ dorudena druhé smluvni strané.

C. Odstoupeni

le

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v piipadg, Ze

(i) Néajemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s &ldnkem IV. této
smlouvy;

(i) Néijemce odvola zmocnéni dle &l. V1. &ast D. odst. 2. této smlouvy.

Usinky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastavaji dnem dorudeni pisemného a odiivodnéného

oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.
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. Vyklizeni a piredani Nebvtového prostoru

Ke dni skon&eni ngjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O piedani
Nebytového prostoru bude sepsén pfedavaci protokol.

Pokud Néjemce po skonéeni ndjemniho vztahu fadné nepfedd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnd od skonéeni najmu, je Pronajimatel opravnén uéinit po pisemném
upozornéni Najemce velkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Nijemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Ndjemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfi¢emzZ tento nahradn{ termin bude
stanoven nejméné S dnl po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovni pfepravé za
uéelem jejiho doru€eni Najemci). Pokud Nédjemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadn& Pronajimateli nepieda, je Pronajimatel Nijemcem zmocnén
Nebytovy prostor sim vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnid v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Néjemce. S timto vyse uvedenym postupem Najemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za t€chto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypoveéd tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a urdit vhodnou thiitu pro jejich vyzvednuti.

V piipadé, Ze si Ndjemce uskladnéné véci nevyzvedne v urCené lhiité, je Pronajimatel bez daliho
opravnén tyto véci vhodnym zplsobem prodat.

V piipadé prodleni Ndjemce s vyklizenim a fadnym predanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemece Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych)
za kaZzdy byt i zapofaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujedndnim neni dotéen narok Pronajimatele na nédhradu piipadné vzniklé
§kody nebo vydani ndhrady bezdivodného obohaceni.

ZVLASTNI USTANOVENI]

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze Néjenice uZiva Nebytovy prostor od 02.03.2024 ke dni
podpisu této smlouvy bez pravniho divodu, nebot’ i€innost Smlouvy o najmu nebytovych prostor
&. N-04/019 ze dne ze dne 25.02.2004, ve znéni pozdéjdich dodatkid, skonéila uplynutim doby
najmu dne 01.03.2024.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce za obdobi od 01.03.2024 do dne &innosti této smlouvy

uhradi Pronajimateli ¢astku ve vysi ndjemného sjednaného v &l L. této smlouvy, a to nejpozdéji
do 30 dnii od podpisu této smlouvy,

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOQVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plneni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské $ésti Praha 1,
tel. 221 097 548.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruovani velkerych pisemnych zasilek souvisgjicich s
nédjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou doruéovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zédkona <. 300/2008 Sb.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takové forma dodrZena i v pfipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji dorudeni prokézat.

Smluvni strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené méstskou &ast{ Praha 1, kterd miiZe byt vefejné pfistupna, a kterd obsahuje idaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu,
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Smluvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoven{ § 504 zakona &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni
pozdgjdich pfedpisi, a udéluji svoleni k jejich zverejnéni v centralni evidenci smluv vedené
méstskou &asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, netidinné anebo
nevymahatelné, zOstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, G€innd a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, nei¢inné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, G¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu plvodniho neplatného, neii¢inného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soudésti této smlouvy jsou tyto ptilohy:

Priloha & 1. Plnd moc ze dne 06.03.2024

Priloha & 2: Pidorysny plan predmétu ndjmu

PFiloha & 3: Udriba a opravy Nebytového prostoru

Priloha é. 4: Potvrzeni o wverejnéni v registru smiuv — volnd pFiloha

Smiuvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

Smluvn{ strany po pfeéteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné ville,
uréité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych pedminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi pedpisy.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zékona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zamér prodlouZit nijem u Nebytového prostoru specifikovaného v £1. 1, odst. 1 bod
iii této smiouvy byl zvefejnén na liedni desce Uradu méstské ¢dsti Praha 1 od 18.09.2023 do
06.10.2023. RovnéZ se osvédéuje, Ze navrh na uzavieni této ndjemni smlouvy byl projednén a schvalen
Radou méstske &asti Praha 1 dne 13.02.2024, usnesenim ¢. UR24_0144,

V Praze dne: < § B¢~ 202 V Praze dne: a T G 29

Méstska ¢ast VINO BLATEL,-a's.
Mgr. Terezie Radom g. Vojtéch Olbrecht, na zékladé plné moci
Pronajim Ndjemce
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PLNA MOC

VINO BLATEL, a.s. Blatnice pod Svatym Antoninkem 855
ICO: 479 17 709
zapsand v obchodnim rejstiik vedeném Krajskym soudem v Brné
sp. zn. B 3697
zastoupend piedsedou spriavni rady ing. Miroslavem Olbrechtem

zmociiuje timto

aby spoleénost VINO BLATEL, a.s. zastupoval a za ni jednal

ve viech zdleZitostech tykajicich se nebytovych prostor uzivanych spolecnosti na Praze 1 —
Staré Mésto

- vdomeé é.p. 431, Michalska 5 - denni bar,

- vdomé &.p. 511, Michalskd 6 — vindrna a denni bar (Slovacka vicha — Blatni¢ka), prodej
vina ptes ulici, denni bar (Blatnice),

- vdomé &.p. 510, Michalska 8 (Havelska 5) — restaurace Blatnice,

a aby vykondval veskeré dkony s tim souvisejici, zejména aby se zGi€astfioval jednéani, podaval
navrhy, zadosti a vyjadieni, uzaviral smlouvy a dohody, uzndval uplatnéné naroky, podéaval
opravné prostfedky a ndmitky a vzdaval se jich, vymdhal ndroky, plngni narokd pfijimal a
jejich plnéni potvrzoval.

. g DigitdIné podepsal
Ing- erOSIaV!n . Miroslav Olbrecht

Olbrecht

V Blatnici pod Svatym Antonfnkem dne 6.3.2024

Ing. Miraslay Olbrecht
pFedseda spravni rady

Plnou moc piijimam

V Blatnici pod Svatym Antoninkem dne 6.3.2024




Priloha c.4 T
ema 1.nodzemiho podlozi budovy Michalsko cp.431. obec Prahg. k.u.5tore Mesto

Legenda : [/ spolecne casti

: byty a nebytove prostory

Naebytovy prostor c.431/101
j#2
T71:3 m2

M|




Pifloha & 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADEN{ A UHRADA UDRZBY A OPRAV
e Néjemce nese veskeré naklady spojené s béznou udrZbou predmétu ndjmu.

*  BéZnou idrZbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetné
oprav omitek, tapetovani, ¢i§téni podlah a obkladd stén, udrzba a Cisténi zafizovacich predmety,
idténi zanesenych odpadi aZ ke stoupadce a obnova vnitfnich naténi.

e  Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

- opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény prahii a list;

- opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich souéasti, vymeény zamkd, kovani, klik, rolet a
Zaluzii;

- vymény vypinaéi, zasuvek, jisticl, zvonki, osvétlovacich téles a domécich telefoni vEetné
elektrickych zamku;

- vymény uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonii a lapacl tuk;

- opravy méficn tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek, odsavali
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachova&i, kuchytiskych
sporaki, vafidd, kuchyfiskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povaZuji opravy uzaviracich a regulacnich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéZ vymény drobnych soucasti vySe uvedenych stavebnich dili, zafizovacich pfedméti a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

e  Opravy a udrZba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla ruivé tvarem,
barvou & jinymi prvky do vnéj§iho vzhledu Domu a byl tak zachovén jednotny pohled do fasady
domi,



