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vni strany:

Nazev:

1¢:

DIC:
Sidlo:

Meéstska ¢ast Praha 1

00063410

CZ00063410

Utfad méstské ¢asti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 110 00

Datova schranka: b4eb2my
Zastoupena: Mgr. Terezie Radomé¥ska, starostka

(déle jen ,.Pronajimatel na strané jedné)

a
Nazev: VINO BLATEL, a.s.
IC: 47917709
Datova schranka: xkfgwup
Sidlo: Blatnice pod Svatym Antoninkem &.p. 855, PSC 696 71
Zastoupena: Ing. Vojtéch Olbrecht, na zékladé& plné moci ze dne 06.03.2024 (ptiloha &. 1)

(dale jen ,,Ndjemce* na strané druhé)

se v souladu se zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdgjdich piedpisi, a na zakladé

L
e
(i)
(ii)
(iii)
(iv)
(v)
2.

vzdjemneho konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

. SMLOUVA
O NAJMU CASTI NEBYTOVYCH PROSTOR
2024/0069

POSTAVENI A PROHLASEN{ SMLUVNICH STRAN
Pronajimatel timto prohladuje, Ze:

na zaklad& ustanoveni § 3 odst. 2 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve znéni
pozdgjsich piedpisi, vystupuje v pravnich  vztazich svym  jménem
a nese odpovédnost z t&chto vztahll vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlagkou &. 5§5/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdé&jich predpisil, svéfen do spravy ddm &. p. 511,
k. 0. Staré Mésto, Michalska 6 (Havelska 3), Praha 1 (déle jen ,, Dim™);

v Domé se v [. podzemnim a 1. nadzemnim podlazi nachdzi prostor slouzici podnikani
(nebytova jednotka & 511/101) o vyméke cca 389,5 m?, Pfedmétem ndjmu je &4st nebytové
jednotky & 511/101 o viméFe cca 312,9 m? nachézejici se v 1. podzemnim a 1. nadzemnim
podlazi (dale jen ,Nebyrovy prostor), ktery je na zakladé povoleni trvalého uZivani
stavebniho ufadu Obvodniho nérodniho vyboru v Praze 1 &,j. Vyst. 25758/75-Sp/K-1/511,
ze dne 24.11.1975 stavebné& uréen k uZivani jako provozovna ,,Slovéacka vicha®. Nebytovy
prostor je vyznaden v pidorysném planu Domu, ktery je pFilohou . 2 této smlouvy.

je opravnén pFenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Ndjemci na zdkladé
usneseni Rady méstské Sasti Praha 1 ¢, UR24_0144 ze dne 13.02.2024;

je opravnsn uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebréni Zidny zdvazek viili
jiné osobé& & pravo nebo nérok statu, finanéniho tfadu nebo jiné instituce.

Nijemce timto prohladuje, ze je zpisobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat

v predmétu ndjmu &innost dle Bdelu sjednaného v této smlouvé.



/

II. PREDMET A UCEL NAJMU

1.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Ndjemci do uzivani Nebytovy prostor za iéelem vindrna a denni
bar (Slovacksi vicha — Blatni¢ka) bez provozu hracich piistroju (automatii), prodej vina pies
ulici, denni bar ,Blatnice”, prodej lihovin, tiskovin, tabikovych vyrobkd a prodej
upominkovych pFedmétii vychazejicich z tradic nafich zemi a prodej textilniho zboZi, ktery
bude Néjemcem provozovan zplusobem stanovenym déale vtéto smlouvé a poskytovat nebo
zajiftovat Najemci pInéni spojend s najmem v rozsahu a zpisobem uvedenym v pFiloze & 3 této
smlouvy (dale jen ,sluzby™).

. Néjemce nemd pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou d&innost nebo ménit zplsob ¢&i

podminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyva z 6¢elu ndjmu,
Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru ndjemné a dhradu za
poskytované sluzby, a to ve vySi a zplsobem stanovenym v ¢lanku II1, této smlouvy.

. Néjemce prohlasuje, Ze je mu stav Nebytového prostoru znam, nebot’ jej ke dni podpisu této smlouvy

uziva bez pravniho divodu (Smlouva o ndjmu &asti nebytovych prostor ¢ 2016/0991 ze dne
07.10.2016, ve znéni pozdéjsich dodatki, skonéila ke dni 01.03.2024).

III. PLATEBNi PODMINKY

A. Najemné

I. N4jemné za uZivdni Nebytového prostoru &ini 144.870,-K¢ (slovy: jedno sto ctyFicet CtyFi tisice
osm set sedmdesdt korun deskych) bez DPH za kalendaini mésic.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdoroné zvySovat ndjemné
o prokéazanou miru inflace vyjadfenou pfirtistkem primémého roéniho indexu cen trZnich sluzeb
- kéd 682 ,,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitost(* dle klasifikace produkee Ceského
statistického ufadu (CZ-CPA) za pfedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, muZe
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického dfadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti najma vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

3. Pronajimatel je povinen dorudit Najemeci pisemné oznameni o zvySeni ndjemného spolu
s novym vymérem najemného vZdy nejpozdéji do 30. Eervna piisluiného kalendainiho roku, v
opaéném pfipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvySeni nijemného nevyuZil.
Pronajimatel je opravnén takto zvySit najemné poprvé v kalendainim roce nasledujicim po
kalendaimim roce, ve kterém nabyla &innosti tato smlouva. Ndjemné se zvySuje vidy k 1. lednu
roku, v némzZ se najemné zvysuje.

4, Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i ndjemného po jeho valorizaci a platbami ndjemného,
které v daném kalendafnim roce hradil pfedtim, neZ mu Pronajimatel oznamil skuteénou vysi
najemného po zapogitani takové valorizace, a to do 30 dni od doruéeni oznameni dle ¢1. II1., East
A., odst. 3. teto smlouvy.

B. Sluiby

I. Néjemce se zavazuje hradit zdlohy na Ghradu ceny sluZeb, pficemZ vydet téchto sluZeb, zpisob
vypottu ceny za poskytovani sluzeb a vydi zaloh za né stanovi pFiloha ¢ 3 této smlouvy.
V odivodnénych ptipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doruenym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v piipadg, Ze dojde ke zvy3eni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvySené spotfebé sluzeb ze strany Ndjemce.

2. Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Ndjemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb, zptisob
jejich rozdétovani, zpiisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyultovani,

3. Jednou roéné doruéi Pronajimatel Ndjemci pisemné vytUétovani uhrazenych zaloh podle skutedné
spotfeby prisluinych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésicl od
dorugeni vytidtovéni; piipadny pfeplatek bude do 4 mésict od dorudeni vyuétovan{ zapo&ten proti
ptipadné pohleddvce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na et
Najemce, z n8hoz poukazuje platby ndjemného, pokud Néjemce v&as pisemné nestanovi jiny
zplisob vyrovnani.
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4.

Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je piisluind
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvnif strané na zdklad¢ zévéreneho vylétovéni
uhrazenych zaloh podle skutedné spotieby sluzeb, které bude N4jemei Pronajimatelem doruéeno
podle zasad tohoto &ldnku na adresu, kterou N4jemee uvede v pfeddvacim protokole zachyeujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

Splatnost a zpisob plnéni

Néjemné a zalohy na Ghradu nakladd na sluzby hradi N4jemce ode dne G&innosti této smlouvy.

Néjemné se Ndjemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalenddiniho mésice,
ktery pfedchazi kalendainimu mésici, za ktery se ndjemné plati. Za den zaplaceni se povaZuje

iiil \iii bildou odiovidaiici ienéini irostf'edky pfipsany na bankovni 1iéet Pronajimatele &islo

Zalohy na uhradu nékladd na sluzby se Néjemce zavazuje platit nejpozdg&ji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se ndklady na sluzby plati, pokud pfisluiné SVJ nebo jiny dodavatel
sluZeb nestanovi splatnost v ramei daného mésice na jiny den. Za den zaplaceni se povazuje den,
kdy budou Ode\«'lda_]lCl penéZni prostredky pfipsany na bankovm ucet Spolecenstw vlastnik{t

V piipadé prodleni Najemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Ndjemce zavazan na
zakladg této smlouvy, je Najemce vedle thrady dluzné Zastky povinen zaplatit Pronajimateli
troky z prodleni v souladu s natizenim vlady &. 351/2013 Sb. Pokud vyde Groku z prodleni neni
urena obecné zdvaznym piedpisem, dohod!ly si smluvni strany tirok odpovidajici roéné v¥si repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendéfniho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvySené o osm procentnich bodil.

Néjemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penéZni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni uéty
uvedené v odst. 2. a 3. této Easti smlouvy budou prednostn€ pouzity na umofreni téch pohledavek,
které maji nejstari datum splatnosti, a to pii zachovani zasady, Ze thrada jistiny mé vZdy piednost
pied thradou urcki z prodleni.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Nijemce sloZil pro potfeby Smlouvy o najmu &islo 2016/0991
ze dne 08.09.2016 na jeho uget &islo &penéiﬂ
prostfedky ve vy§i 325.829,- K& (slovy: 1 sta dvacet pét tisic osm set dvacet devét korun ceskych)
a dne 26.02.2024 penéini prosttedky ve vy3i 108.781,- K& (slovy: jedne sto osm tisic sedm set
osmdesdt jedna koruna Seskd). Smluvni strany se dohodly, Ze penézni prostfedky v celkové vysi
434.610,- K& (slovy: SiyFi sta tFicet StvFi tisice Sest set deset korun feskych) odpovidajici
trojnasobku mésiéni platby nadjemného (déle jen ,kauce®) budou pouzity pro potfeby této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu Giéinnosti této smlouvy ponecha jake

zajidténi Ohrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

(i) uhradu dluzného ndjemného;

(ii) thradu dluZnych zaloh na sluzby;

(iii) thradu pené&zitych sankei podle této smlouvy (véetn€ smluvnich pokut);
(iv) néhradu skody, za kterou Néjemce podle této smlouvy odpovida.

V pfipadé, ze Najemce bude v prodieni se zaplacenim pohledivky zajisténé touto kauci
o vice neZ 15 dnl po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skutednosti vystavi Pronajimatel Ndjemci pisemné potvrzeni.

Najemce je povinen doplnit kauci na pivodni vy$i, a to do 10 dnii ode dne dorudeni pisemného



potvrzeni dle odst. 3. této éasti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vrétit kauci, resp. jeji pfislusnou ¢ast Najemci, nejpozdé&ji do 30 dnili ode
dne, kdy Najemce po skonfeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
pfedéa Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby pfipadné troky, které poplynou Pronajimateli ze sloZzené kauce, slouzily
jako pausalni uhrada nakladi Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, ze
s kauci nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouvé.

. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

. Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky

zékonik, a zaroveni jeho aplikaci zcela vylu€uji, a to i pro pfipad, Ze by nékteré ustanoveni tohoto
¢lanku bylo neplatné.

. Pro ddely této smlouvy se za zménu pfedmétu ndgjmu povaZuje jakykoliv zasah Najemce do

predmétu najmu, jeho soudasti, pfislugenstvi, pfipadné spoleénych &asti domu, ktery sam o sobg
nebo ve spojeni s daldimi faktory méni hodnotu pronajaté v&ci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
v3ak pro ilely tohoto &lanku nejsou opravy, které Najemcee provadi v souladu s ¢1. V., ¢ast A., odst.
1. této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu (dale téz
jen ,,nahrada zhodnoceni™), pokud by jej oprava vyvolala.

. Néjemce miize provadét jen takové zm&ny piedmétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemné

odsouhlasi a zpiisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Néjemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro dgely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti.

. V piipadé, Ze Ngjemce provede zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu, mlze po ném

Pronajimatel poZadovat uvedeni pronajaté véci do plivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do pivoedniho stavu moZné nebo nebude-1i Pronajimatelem vyZadovino a hodnota predmétu
ndjmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény sniZila, je Ndjemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i dvojnésobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li pfedmét
najmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema WNijemce pravo na Zadnou
nahradu nakladd ani na nahradu zhodnoceni.

. Neni-li sjedndno néco jiného, provadi Najemce zmény piedmétu ndjmu vZdy na vlastni naklad.

Pronajimatel miize Najemci ud&lit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

. Doslo-li pisemng& odsouhlasenou zmé&nou ke zhednoceni pfedmétu ndjmu, ma Néjemee pravo na

nahradu zhodnoceni jen v piipad$, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doflo zarover
k pfiméfenému zvyieni ndjemného nebo pokud niajemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zji§tuje uréeny znalec ke dni, kdy Najemce pfedmét ngjmu
vyklidil a wvyklizeny jej pfedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nésledné degradace
provedenych zmén do dne pfedani pfedmétu najmu, Od zji§téné hodnoty se¢ odeétou viechny slevy
na nijemném, které Pronajimatel v souvislosti s provadénim zmén Najemci poskytl. V pfipadé, ze
Najemce odepisuje technické zhodnoceni daffové &innymi odpisy, odedte se od pripadného
zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisi.

Vy&i ndhrady zhodnoceni prokazuje Ndjemce znaleckym posudkem, pfi¢emz pro Pronajimatele je
zévazny jen posudek soudniho znalee ze seznamu provéienych soudnich  znaleh
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce ptedlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Najemce zadat
posudek v soudniho znalce dle pFedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se poditd teprve ode dne dorudeni posudku soudniho znalee spliiujictho podminku die véty
prvni tohoto odstavce.

Nahrada zhodnoceni je splatna do 60 dn@t od doru€eni piislusného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, neZ
okamzikem, kdy Najemce pfedd Pronajimateli podklady nutné pro tpravu hodnoty hmotneho
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu pfipadné pokrafovani v odpisech.
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9. V pfipade, ze nijemni vztah skonCi bez zavinéni Nijemce diive, neZ bylo najemni smlouvou

10.

11.

w7

ujednano, nebo dfive, neZ ¢inila pfedpokladana doba navratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény prfedmétu nijmu, mad Naijemce pravo na thradu ucelné
vynalozenych nakladi ve vysi, kterou dosud nestacil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6. tohoto €lanku, pokud je jeho hodnota vyssi.

V pfipadé, Ze ndjemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, véetné pfipadtl, kdy ndjemni vztah
ukonéi Najemce bez udani diivodu, nema Najemce pravo na ndhradu zhodnoceni. Toto ustanoveni
se pouZije i v pfipade, Ze najemni smlouvu za Najemce ukonéi stejnym zplUsobem insolvenéni
spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit nahradu za zhodnoceni, ¢i nahradu u&elné vynaloZenych nakladd, ve
splatkach v pfipad€, Ze pohleddvka Najemce piesahuje vice nez 4 miliony korun &eskych,
V takovém pfipadé se pfisluind pohledavka rozloZi do splitek aZnadobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A. Uzivani Nebytového prostoru

1.

Nijemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor vfadném stavu. V pfipadé potieb oprav
Nebytového prostoru, jeho pfislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Nijemce povinen svym nakladem
provadét takové opravy, které uréuje piiloha ¢. 4 této smlouvy. V piipadé, Ze bude tfeba oprav,
které obstarava Pronajimatel, musi jej Najemce o potieb& téchto oprav neprodlené pisemné
informovat a umoZnit mu takové opravy provést. V opagném pfipadé, je Ndjemce odpovédny za
$kody zpusobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Ndjemce opravnén pfenechat Nebytovy
prostor nebo jeho éast do podnajmu &i jiného uZivani téeti osobs.

V obdobi poslednich 3 mésicil trvani najemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni doba, je Ndjemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zdjemecim
o novy ndjemni vztah, a to vZdy za O¢asti Pronajimatele nebo jeho zdstupce. Pronajimatel a tito
z4jemci viak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Nijemce
v Nebytovém prostoru a mus{ zachovdvat pokyny Najemce tykajici se pFisluinych
bezpecnostnich a hygienickych predpisi vztahujicich se na &innost N4jemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemee zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pfiméiené pojiSténi pokryvajici pfipadnou Nijemcovu odpovédnost za poskozeni &i znideni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tetich osob, je Ndjemce povinen v téZe [huté uzavfit pojidtén{ odpovédnosti za $kody
zplisobene svou provozni ¢innosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za kody
na vnitinim zafizeni a soufastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Nijemce v
Nebytovém prostory, neodpovida.

Néjemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetn€ $kod zplsobenych jeho zaméstnanci & jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim €innosti Ndjemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zplisobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci &i téetimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.
Najemce je povinen neznecitovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréend (napf. kontejnery na odpad v Domé&), Zadné pfedméty.

Nijemce je povinen dodrZovat platné bezpecnostni, hygienické, protipoZami peedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfeng
vztahuje i na zaméstnance Ndjemce a tfetf osoby, kterym Nédjemce umozni pfistup do Nebytového
prostoru.

Nijemce je povinen sd&lit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se udajt
dileZitych pro tento ndjemni vztah, zejména zménu adresy jeho sidla, ovlddajici osoby, prodeje
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zavodu, jehoZ soulasti je tato najemni smlouva, popf. osoby, kterd je opravnéna za Néjemce
Jjednat, a to nejpozdé€ji do 7 kalendainich dnil poté, kdy tato zména nastane.

Néjemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némZ se Nebytovy prostor nachdzi.
Tento souhlas je udélen pouze Ndjemei, a to na dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto
ndjemni smlouvou. Najemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim
vymazem 2z obchodniho, resp. zivnostenského rejstitku do 30 dnd ode dne skondeni najmu
Nebytového prostoru podle této smlouvy. V piipadé poruseni této povinnosti ze strany Najemce
je Pronajimatel vedle poZadavku na zjednani ndpravy opravnén uplatnit na Néjemci rovnéz
smluvni pokutu ve vy 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy byt i zapoaty tyden
prodlent se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povaZzuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, Ndjemce z obchodniho, resp. Zivnostenského
rejstitku. Timto ujednanim neni doten narok Pronajimatele na néhradu pfipadné vzniklé Skody
ve vy$i pfesahujici smluvni pokutu.

Najemce je povinen pii provozovani sve ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veSkeré povinnosti stanovené puvodcim odpadt platnou pravni ipravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi a nakladan{ s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Z¢ v pfipadé skondeni najmu ze strany Pronajimatele, nema Néjemce
pravo na nahradu za prevzeti zdkaznické zékladny podle ustanoveni § 2315 zdkona ¢. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik.

Najemce upravi oznadeni provozovny s respektem k hodnotam historického centra mésta.
Najemce se zavazuje vnéjsi vzhled pronajatého nebytového prostoru vEetné reklamnich prvka
zajistit v souladu s ,Manualem pro kultivovanou Prahu“, obsahujici pravidla reklamniho
oznatovani  provozoven. Tento manudl je dostupny na internetové  adrese

https:/kultivovana.praha.eu/

Zakaz neiadoucich emisi

. Néjemce je povinen svou &innosti v Nebytovém prostoru neomezovat ostatn{ uzivatele Domu a

Jjeho okoli, ani ru$it no&ni klid a vefejny pofadek v domeé a v okoli (dobou no&niho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

. Néjemce neni oprdvnén zejména

(i) produkovat svou &innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a &asu,

(ii) upozoriovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostory, ledaZe ke kazdé jednotlivé &innosti tohoto druhu ziska pisemny souhlas
Pronajimatele,

(iii) produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtéZoval okoli.

Néjemce je povinen zajistit takova preventivni opatieni, ktera budou dopredu garantovat, Ze svym
povinnostem podle tohoto ¢lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Najemce povinen na
vyZadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveil se Néjemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,
aby obstala v kazdodenni praxi, pfi¢emz je povinen pfihlédnout i k doporu¢enim Pronajimatele,
pokud tato jsou pfiméfena a lze je po ném spravedlivé poZadovat.

Najemce je povinen dodrZet provozni {oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin
do 24:00 hodin. Pronajimatel ma pravo jednostranné pisemnym oznamenim bez uveden{ diivodu
omezit provozni {oteviraci) dobu do 22:00 hodin, a to ode dne nasledujiciho po dorudeni
oznameni o omezeni provozni (oteviraci) doby Néjemci. Mimo tuto provozni dobu neni Ndjemce
opravnén uZivat Nebytovy prostor k potadani soukromych akei, které by mohly jakkoli pravo na
noé¢ni klid ohrozit. NedodrZovani provozni doby N4jemcem se povaZuje za uZivani Nebytového
prostoru v rozporu se smlouvou.
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Kontrola a sankce

. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytoveho prostoru, a to po pfedchozim oznameni

Najemci a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

. Néjemce se zavazuje za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v €asti B. tohoto ¢lanku

smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1/10 najemného splatného v mésici, kdy
k porueni povinnosti doSlo. Opakované poruseni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamzZité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Néjemci za kazdé
Jjednotlivé porudeni nékteré z povinnosti uvedenych v &sti A. tohoto ¢lanku smluvni pokutu ve
vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych).

V1. DOBA TRVANi A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A.

Doba nijmn
Najem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neurditon.

Tato smlouva miZe byt ukonéena pouze:
(i) na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;
(i) vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z diivodid uvedenych vyhradné v této
smlouvé.

Vypovéd’

Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukonéit vypovédi bez udani divodu. Vypovédni doba se pro
tento (el sjednava na 6 mésicu s tim, Ze zalina plynout prvnim dnem mesice nasledujiciho po
dni, kdy byla vypovéd’ dorudena druhé smluvni strang.

C. Odstoupeni

1.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v ptipadé, ze
(i) N3jjemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV. této

smlouvy;
{ii} Najemce odvola zmocnéni dle &l. V1. &ast D. odst. 2. této smlouvy.

Uginky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastavaji dnem dorudeni pisemného a odfivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

Vvklizeni a piredani Nebytového prostoru

Ke dni skondeni nijmu Nebytového prostoru je Najemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O piedani
Nebytového prostoru bude sepsan piedavaci protokol.

Pokud Nijemce po skonéeni ndjemniho vztahu fadné nepfeda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dni od skonéeni najmu, je Pronajimatel opravnén uéinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Nijemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Nijemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfi¢emZ tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnil po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k postovni pfepravé za
u¢elem jejtho dorudeni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fiadné Pronajimateli nepieda, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor sim vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnd v jiném
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uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vyse uvedenym postupem Néjemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za t&chto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypoved tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a ur€it vhodnou lhiitu pro jejich vyzvednuti.

V piipadé, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené lhiité, je Pronajimatel bez dalsiho
opravnén tyto véei vhodnym zpilisobem prodat.

V pfipadé prodleni Najemce s vyklizenim a ¥adnym pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Néjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych)
za kaZdy byt i zapoaty den prodleni svyklizenim a pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé
$kody nebo vydani nahrady bezdivodného obohaceni.

ZVLASTNI USTANOVENI(

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze Ndjemce uZivad Nebytovy prostor od 02.03.2024 ke dni
podpisu této smlouvy bez pravniho diivodu, nebot’ téinnost Smlouvy o najmu &asti nebytovych
prostor £. 2016/0991 ze dne 07.10.2016, ve znéni pozdé€jsich dodatkl, skonéila uplynutim doby
najmu dne 01.03.2024,

Smluvni strany se dohodly, ze Najemce za obdobi od 01.03.2024 do dne G¢innosti této smlouvy

vhrad{ Pronajimateli &astku ve vy$i ndjemného a zaloh na dhradu nékladi na sluzby sjednanych
v ¢l 111 této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnili od podpisu této smlouvy.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVEN]

Osobou poverenou k provadeéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu m&stské &4sti Praha 1,
tel. 2271 097 548.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorufovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou doruovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zdkona & 300/2008 Sb.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze né€ktera povinnost nebo uplatnéni prdva vyZaduje
pisemnou formu, je takové forma dodrZena i v p¥ipadg, Zze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené méstskou &asti Praha 1, kterd mizZe byt vefejné piistupn4, a ktera obsahuje tidaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohladuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smiouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona &. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, ve zné&ni
pozdé€jsich piedpisli, a udéluji svoleni k jejich zvefejn&ni v centrdlni evidenci smluv vedené
méstskou &asti Praha | bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neiéinné anebo
nevymahatelné, ziistdvaji ostatni ustanoventi této smlouvy platna, i¢inna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, nei¢inné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, U¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu plvodnihe neplatného, neiinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

Souéasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Péiloha & 1: Pind moc ze dne 06.03.2024

Péiloha & 2: Pidorysny pldan predmétu ndjmu

Priloha ¢. 3. Plnéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich tthrady



Priloha ¢. 4: Udrzba a apravy Nebytového prostoru

PFiloha & 5. Potvrzeni o uverejnéni v registru smluv — voind pFiloha
7. Smluvni strany se dohodly, ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

8. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a aéinnosti
dnem uveiejnéni této smlouvy v registru smluv.

9.  Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichz jeden
stejnopis obdrZi Najemcee a jeden Pronajimatel.

10.  Smluvni strany po pfe€teni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsdna na zaklade jejich svobodné viile,
urcité, vainé a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Zze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédéujici dolozka

Timto se osvéd¢uje v souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze,
v platném znéni, Ze zamér prodlouZit najem u Nebytového prostoru specifikovaného v €l 1. odst. 1 bod
iii této smlouvy byl zvefejnén na ufedni desce Ufadu méstské &asti Praha 1 od 18.09.2023 do
06.10.2023. Rovnéz se osvédCuje, Ze ndvrh na uzavieni této najjemni smlouvy byl projednan a schvalen
Radou méstské Easti Praha 1 dne 13.02.2024, usnesenim ¢. UR24 0144,

V Praze dne: -5 -04- 2024 V Praze dne: 4 9 2‘0? 7

Méstska ¢ast Praha 1
Mgr. Terezie Radoméisk

a.s.
- ’
g. Vojtéch Olbrecht, na zakladé plné moci
Nidjemce

Pronajimatel



PLNA MOC

VINO BLATEL, a.s. Blatnice pod Svatym Antoninkem 855
ICO: 479 17 709
zapsand v obchodnim rejstifk vedeném Krajskym soudem v Brng
sp. zn. B 3697
zastoupend pFedsedou spravni rady ing. Miroslavem Olbrechtein

zmociuje timto

aby spole€nost VINO BLATEL, a.s. zastupoval a za ni jednal

ve viech zdleZitostech tykajicich se nebytovych prostor uzivanych spoleénosti na Praze 1 —
Staré Mésto

- vdomé &.p. 431, Michalski 5 - denni bar,
- vdomé &p. 511, Michalski 6 — vindrna 2 denni bar (Slovicka vicha — Blatni¢ka), prodej

vina pfes ulici, denni bar (Blatnice),
- v domé &.p. 510, Michalsk4d 8 (Havelské 5) — restaurace Blatnice,

a aby vykonaval veskeré dkony s tim souvisejici, zcjména aby se zifastfioval jednéani, podéval
navihy, Zadosti a vyjadieni, uzaviral smlouvy a dohody, uznéval uplatnéné narcky, poddval
opravné prostfedky a namitky a vzdaval se jich, vymdhal ndroky, plngni naroki pfijimal a
jejich plnénf patvrzoval.

Ing. Miroslay
Olbrecht

Digitéiné podepsal
V Blatnici pod Svatym Antoninkem dne 6.3.2024 '

Ing. Miroslay Olbrecht
pfedseda spravni rady

Pinou moc piijimam

V Blatnici pod Svatym Antoninkem dne 6.3.2024

Ing. Vojtéch Olbrecht .~
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PEiloha t':.3 Smlouvy o najmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru

Vytet pInéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s Casti B &. Il ndjemni smlouvy stanovuje tyto zdlohy za Ghradu pinéni
poskytovanych spolu s najmem:
Druh pinéni Mésicni zaloha sjednana pFi podpisu smlouvy
Vodné a stofné
Vytapéni
Dodavka teplé uZitkové vady
Uklid spoletnych prostor domu 170,- K&
Odvoz tuhého domovniho odpadu {pouze
zanaska)
Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spoleénych
prostorach domu

Kontrota g Cisténd komins

Spoiednd TV arozh!zss d anténa

Celkem zaloha za slutby: 170,- K¢

Pravidla pro rozdétovanf stuZeb

Pronajimatel pro rozictovan/ pouiije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluiby, maximainé
viak cenu obvyklou v misté a €ase pInéni zjisténou podle jiného pravniho pfedpisu.

Ceny sluZeb se rozdEtujf na jednotlivé najemce podle obecné zavazného piedpisu a v souladu
s metodikou pouzivanou Spolecenstvim viastnik( jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny slufeb,
pro které nenl zplsob rozuctovdni takto stanoven, se rozultuji na zdkladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétSinou ndjemcil v domeé. Nedojde-li k dohodé, rozaétuji
se ceny slueb podle podlahovych ploch jednotek v domé.

Vyse zdlohy na dhradu cen sluieb poskytovanych s uZfvanim nebytové jednotky se stanovf
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou-li se, détuje pronajimatel ndjemci mésicni zilohy za
jednotlivé druhy slufeb jako mésicni podil z pfedpoklddané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho ztiétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen
héiného roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi ziloh, zejména
v pFipadé, Ze dojde ke zvy3eni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvysené ¢i snfiené spotfebé

ze strany ndjemce.
Mésiéni zalohu ve vys§i zménené podle odstavce 4 mlze pronajimatel poZzadovat nejdfive od

prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném ozndmeni nové vyde zdlohy ndjemci. Zména
vyse mésiéni zalohy musi byt v oznamenl fadné odlvodnéna, jinak ke zvySenf nedojde.

Na zaklad& pisemné Zddosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych sluzeb,
zpsob jejich roza€tovani, zplsob stanoveni vyse zaloh a provedenf vylttovani podie této
poloZky.



Priloha E.é Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADEN] A UHRADA UDRZBY A OPRAV
» Néjemce nese veskeré naklady spojené s béZnou udrzbou pfedmétu najmu.
+  Béinou idribou Nebytového prostoru se rozumi zejmeéna malovani Nebytového prostoru, véetné

oprav omitek, tapetovani, &idténi podlah a obkladu stén, idrzba a Sidténi zafizovacich pfedmétd,
¢idténi zanesenych odpadi aZ ke stoupadce a obnova vnitinich natért.

e  Podle v&cného vymezeni se za drobné opravy povaZuji:

- opravy nadlapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény prahd a list;

- opravy jednotlivych &asti oken, dveli a jejich soudast, vymény zamki, kovani, klik, rolet a
#aluzii;

- vymeény vypinadi, zdsuvek, jisti¢d, zvonki, osvétlovacich téles a domécich telefonl vietne
elektrickych zamki,

- vymény uzaviracich kohoutii v rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapadi tuki;

- opravy méfi¢i tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se déle povaZuji opravy vodovodnich vytokil, zapachovych uzavérek, odsavadi
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezfi, splachova¢i, kuchyiiskych
spordkil, vaFidl, kuchytiskych linek, vestavénych skfini apod. U zafizeni pro vytipéni se za
drobné opravy povaZuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovngZ vymény drobnych soudasti vy§e uvedenych stavebnich dili, zafizovacich pfedméti a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

e Opravy a udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasdhla rusivé tvarem,
barvou &i jinymi prvky do vnéj§iho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domi.



