1Ze uvedene smluvni strany:

Méstska &éast Praha 1

00063410

CZ00063410

Utad méstské &4sti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 110 00

Datova schranka: bdeb2my
Zastoupena: Mgr. Terezie Radomeéiska, starostka

(dale jen ,,Pronajimarel" na strang jedn¢)

a

Nazev: VINO BLATEL, a.s.

IC: 47917709

Datova schranka: xkfgwup

Sidlo: Blatnice pod Svatym Antoninkem &.p. 855, PSC 696 71

Zastoupena: Ing. Vojtéch Olbrecht, na zdkladé plné moci ze dne 06.03.2024 (ptiloha &. 1)
Fyzickd osoba: Martin Sindeldf

(dale spoleéné jen ,,Ndjemce" na strané druhé)

se v souladu se zakonem &. §9/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdé&jich piedpisd, a na zakladé
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vzdjemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

~_ SMLOUVA
O NAJMU CASTI NEBYTOVYCH PROSTOR
2024/0070

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohladuje, Ze:

na zdkladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdé&jSich predpis, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydéava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozd&jsich piedpisl, svéfen do spravy dam &. p. 511,
k. 4. Staré Mé&sto, Michalska 6 (Havelska 3), Praha 1 (dale jen ,, Diam™};

v Domé se v 1. podzemnim a 1. nadzemnim podlaZi nachazi prostor slouzici podnikani
(nebytové jednotka &. 511/101) o vyméfe cca 389,5 m?, Pfedmétem ndjmu je &ast nebytové
jednotky & 511/101 o vyméFe cea 76,6 m? nachazejici se v 1. podzemnim podlazi (déle
jen ,.Nebytovy prostor”), ktery je na zékladé povoleni trvalého uZivani stavebntho tifadu
Obvodniho ndrodniho vyboru v Praze 1 &,j. Vyst. 25758/75-Sp/K-1/511, ze dne 24.11.1975
stavebné uren k uzivani jako provozovna ,,Slovacka vicha*. Nebytovy prostor je vyznalen
v plidorysném planu Domu, ktery je pFilohou & 2 této smlouvy,

je opravnén pfenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Ndjemci na zakiadé
usneseni Rady méstské &asti Praha 1 ¢, UR24_0144 ze dne 13.02.2024;

je opravné&n uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebranf Zidny zdvazek vii€i
jiné osobé €i pravo nebo néarok statw, financniho Mifadu nebo jin€ instituce.

Néjemece timto prohladuje, Ze je zpusobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat

v pfedmétu ndjmu &innost dle iéelu sjednaného v této smlouve.



II. PREDMET A UCEL NAJMU

1z

Pronajimatel se zavazuje prenechat Najemei do uZivani Nebytovy prostor za ucelem vindrna a denni
bar (Slovackd vicha — Blatni¢ka) bez provozu hracich pFistroju (automatu), ktery bude
Néjemcem provozovan zpiisobem stanovenym dale v této smlouvé a poskytovat nebo zajiStfovat
Najemci plnéni spojena s najmem v rozsahu a zpuisobem uvedenym v pfiloze ¢ 3 této smlouvy (dale
jen ,siuzby).

. Nédjemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou finnost nebo menit zpilisob &i

podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z udelu najmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru najemné a uhradu za
poskytované sluzby, a to ve vy§i a zpilisobem stanovenym v ¢lanku HI. této smlouvy.

Ndjemce prohlasuje, Ze je mu stav Nebytového prostoru znam, nebot jej ke dni podpisu této smlouvy

uziva bez pravniho divodu (Smlouva o najmu nebytovych prostor €. 2016/0957 zc dne 07.10.2016,
ve znéni pozdéjSich dodatki, skondila ke dni 01.03.2024).

III. PLATEBNIi PODMINKY

A. Nijemné

1. Najemné za uzivani Nebytového prostoru ¢ini 33.400,-K& (slovy: Ficet iFi tisice CIyFi sta korun
deskych) bez DPH za kalendaini mésic.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZdoroiné zvySovat ndjemné
o prokazanou miru inflace vyjadfenou piiriistkem primérného ro€nihe indexu cen trznich sluzeb
- kod 682 | Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti* dle klasifikace produkce Ceského
statistického ufadu (CZ-CPA) za piedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, miZe
Pronajimatel pouit jiny obdobny index Ceského statistického ufadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti ndjma vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

3. Pronajimatel je povinen dorudit Najemci pisemné oznameni o zvySeni ndjemného spolu
s novym vymérem najemncho vzdy nejpozdgji do 30. Cervna prisiusného kalendainiho roku, v
opa&ném piipadé se ma za to, Zze Pronajimatel svého prava na zvy$eni najemného nevyuZil.
Pronajimatel je opravnén takto zvySit ndjemné poprvé v kalendainim roce nasledujicim po
kalendainim roce, ve kterém nabyla G¢innosti tato smlouva. Najemneé se zvySuje vidy k 1. lednu
roku, v némz se najemné zvysuje.

4. Nijemce je povinen doplatit rozdil mezi vy§i najemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
které v daném kalendainim roce hradil pfedtim, neZ mu Pronajimatel ozndmil skuteénou vysi
ndjemného po zapogitani takové valorizace, a to do 30 dnii od doru€eni ozndmeni dle ¢l. III., East
A., odst. 3. této smlouvy.

B. Sluiby

Najemce se zavazuje hradit zalohy na Ghradu ceny sluZeb, pricemZ vycet téchto sluZeb, zpiisob

vypodtu ceny za poskytovani sluZeb a vySi ziloh za né stanovi pFiloha & 3 této smlouvy.

V odiivodnénych piipadech je Pronajimatel oprdvnén jednostrannym pisemnym oznamenim

dorugenym Najemci upravit vy$i zaloh, zejména v pfipadg, Ze dojde ke zvyseni cen sluzeb, jejich

kvality anebo ke zvySené spotiebé sluZeb ze strany Najemce.

2. Pronajimatel je povinen na pisemnou Zidost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zpisob
jejich rozuétovani, zpiisob stanoveni vy$e zaloh a provedeni vyictovani.

3. Jednou ro&né doru&i Pronajimatel Ndjemci pisemné vyctovani uhrazenych zaloh podle skutetné
spoteby pfisluinych sluZeb. Ptipadny nedoplatek je Ndjemce povinen uhradit do 4 mésici od
dorugeni vyigtovani; pfipadny pieplatek bude do 4 mésicl od dorudeni vytiétovani zapocten proti
ptipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na ucet
Najemce, z nho# poukazuje platby nijemného, pokud Najemce véas pisemné nestanovi jiny
zplisob vyrovnani.

4, Nedoplatek nebo pteplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je pfislusna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zavéreCného vyultovani
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uhrazenych zaloh podle skuteéné spotieby sluzeb, které bude Néjemci Pronajimatelem doruéeno
podle zasad tohoto &lanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

Splatnost a zpusob plnéni

Najemné a zalohy na thradu nakladi na sluzby hradi N4jemce ode dne G&innosti této smlouvy.

N4ijemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendarniho mésice,
ktery piedchazi kalenddinimu mésici, za ktery se ndjemné plati. Za den zaplaceni se povaZuje

denl kdi budou odiovidalici ienéim’ irostfedky pfipsany na bankovni t¢et Pronajimatele &islo

Zalohy na dhradu ndkladi na sluzby se Néjemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se ndklady na sluzby plati, pokud ptisiusné SVJ nebo jiny dodavatel
sluZeb nestanovi splatnost v ramei dan¢ho mésice na jiny den. Za den zaplaceni se povaZuje den,
kdy budou odpovidajici penéini prostfedky pfipsany na bankovni uget Spolecenstvi vlastniki

l'ednotek iro diim (‘Ei 511 Michalskd 6 — Havelskd 3 Praha 1, IC: 27568601,

V ptipadé prodleni Najemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Ndjemce zavazan na
zakladé této smlouvy, je Néjemce vedle uhrady dluzné Castky povinen zaplatit Pronajimateli
troky z predleni v souladu s nafizenim vlady &. 351/2013 Sb. Pokud vySe Groku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany Grok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvai den kalendafniho pololeti, v némz dolo k
prodleni, zvySené o osm procentnich bodii.

Néjemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penéZni prostfedky zaslané Nijemcem na bankovni Uty
uvedené v odst. 2. a 3. této ¢asti smlouvy budou pfednostné pouzity na umofteni téch pohledavek,
které maji nejstar$i datum splatnosti, a to pfi zachovani zisady, Ze tthrada jistiny md vZdy pfednost
pfed uhradou rokt z prodleni.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, ze Najemce slozil pro potfeby Smlouvy o ndimu &islo 2016/0957
ze dne 07.10.2016 na jeho uget &islo pengzni
prostiedky ve vy8i 79.765,- K& (slovy: sedmdesat devét tisic sedm set Sedesdat pét korun Seskych)
a dne 26.02.2024 penézni prostiedky ve vy8i 20.435,- K& (slovy: dvacet tisic éryFi sta tFicet pét
korun deskych). Smluvni strany se dohodly, Ze penéini prostiedky v celkové vysi 100.200,- K&
(slovy: jedno sto tisic dvé sté korun Ceskych) odpovidajici trojnasobku mésiéni platby najemného
(dale jen ,,kauce”) budou pouZity pro potfeby této smlouvy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu t&innosti této smlouvy ponecha jako

zajisténi Ghrady pohledévek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

(1) tihradu dluzného ngjemného;

(ii) vhradu dluznych zéloh na sluzby;

(ii1) uhradu penézitych sankci podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);
(iv) nihradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V ptipadg, Ze Ndjemce bude v prodleni se¢ zaplacenim pohledavky zaji§téné touto kauci
o vice neZ 15 dnil po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohleddvku z této kauce. O této skutednosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

Nijemce je povinen doplnit kauci na plivodni vysi, a to do 10 dnl ode dne dorudeni pisemneho
potvrzeni dle odst. 3. této éasti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vrétit kauci, resp. jeji pfisluinou &ast Ndjemci, nejpozdéji do 30 dnii ode
dne, kdy Najemce po skondeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fddném stavu protokolamé



preda Pronajimateli.

6. Najemce souhlasi, aby pfipadné Uroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZzené kauce, slouzily

jako pausélni Ghrada naklad Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kauci nebude naklddat jinak, neZ je uvedeno v této smlouvé.

IV. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

I

Timto ¢lankem smiuvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona &. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik, a zaroveii jeho aplikaci zcela vyluduji, a to i pro pfipad, Ze by nékteré ustanoveni tohoto
¢lanku bylo neplatné.

Pro tdely této smlouvy se za zménu pfedmétu najmu povazuje jakykoliv zasah Najemce do
pfedmétu najmu, jeho soudast, pFisludenstvi, pfipadné spolenych &dsti domu, ktery sim o sobé
nebo ve spojeni sdal$imi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro téely tohoto €lanku nejsou opravy, které Néjence provadi v souladu s €l. V. East A., odst.
[. této smlouvy na vlastni ndklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu ndjmu (ddle téz
jen ,,nahrada zhodnoceni™), pokud by jej oprava vyvolala.

. Najemce miZe provadét jen takové zmény pfedmétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemnég

odsouhlasi a zplisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Nédjemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro ulely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti.

. V ptipadg, Ze Najemce provede zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu, miZe po ném

Pronajimatel poZadovat uvedeni pronajaté véci do piivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do plivodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovano a hodnota pfedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmeény sniZila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li pfedmét
najmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nemad WNajemce pravo na Zadnou
nahradu nékladi ani na ndhradu zhodnoceni.

Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemce zmény pfedmétu nidjmu vZdy na vlastni néklad.
Pronajimatel miZe Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnocent pfedmeétu ndjmu, ma Ndjemce pravo na
nahradu zhodnoceni jen vpfipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doflo zaroveri
k pfim&fendmu zvySeni ndjemného nebo pokud nijemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjidt'uje ureny znalec ke dni, kdy Ndjemce pfedmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej predal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nésledné degradace
provedenych zmén do dne pfedani pfedmétu najmu. Od zjisténé hodnoty se ode¢tou viechny slevy
na najemném, které Pronajimatel v souvislosti s provadénim zmé&n Najemci poskytl. V pfipadé, ze
Najemce odepisuje technické zhodnoceni darfiové ulinnymi odpisy, odeéte se od pfipadného
zhodnoceni i celkovd hodnota té&chto odpist.

Vy#i ndhrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfi¢emz pro Pronajimatele je
zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znaled
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce piedlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliuje
podminky dle pfedchozi véty, méa Pronajimatel pravo jej odmitnout a na néklady Ndjemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi v&ty. Splatnost ndhrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se podita teprve ode dne doruéeni posudku soudniho znalce spliiujiciho podminku dle vty
prvni tohoto odstavce.

Néhrada zhodnoceni je splatnd do 60 dnd od dorugeni pfisluiného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, neZ
okamzikem, kdy Najemce pfedd Pronajimateli podklady nutné pro tipravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu piipadné pokracovani v odpisech.

V pfipadé, Ze najemni vztah skon&i bez zavinéni Nijemce dfive, neZ bylo ndjemni smlouvou
ujednano, nebo dfive, ne &inila pfedpokladana doba névratnosti investice uvedend v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu najmu, ma Néjemce prdvo na tGhradu 0&elné
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vynalozenych nakladi ve vysi, kterou dosud nestaéil odepsat, nebo pravo na ndhradu zhodnoceni
podle odst. 6. tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vyssi.

V ptipadg, Zze najemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, véetné pi{padi, kdy ndjemni vztah
ukonéf Najemce bez udani divodu, nemd Najemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto ustanoveni
se pouzije i v piipadé, Ze ndjemni smlouvu za Najemce ukonéi stejnym zpiisobem insolvenéni
spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit nahradu za zhodnoceni, ¢i nahradu Gcelné vynalozenych nakladi, ve
splatkach vpfipadé, Ze pohledivka Najemce presahuje vice nez 4 miliony korun &eskych.
V takovém pripad¢ se ptisluind pohledavka rozloZi do splitek azna dobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUYNICH STRAN

Uzivani Nebytového prostorn

Najemce je povinen udrZzovat Nebytovy prostor v Fadném stavu. V piipadé potieb oprav
Nebytového prostoru, jeho pfislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemee povinen svym nakladem
provadet takove opravy, které urluje pfiloha ¢ 3 této smlouvy. V pripad€, Ze bude tfeba oprav,
které obstaravd Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé téchto oprav neprodlené pisemné
informovat a umoznit mu takové opravy provést. V opaéném piipade, je Ndjemce odpovédny za
Skody zpisobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Ndjemce opravnén pienechat Nebytovy
prostor nebo jeho &ast do podnajmu &i jiného uZivani tfeti osobg.

V obdobi poslednich 3 mésicl trvani najemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni doba, je Najemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zajemelm
o novy najemni vztah, a to vzdy za Gfasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemei viak t€mito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit Sinnost Najemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se prisluSnych
bezpeCnostnich a hygienickych pfedpisii vztahujicich se na €innost Nijemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Ndjemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici p¥padnou Nijemcovu odpovédnost za podkozeni & zniéeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tfetich osob, je Nijemce povinen v téze 1h0té uzavfit pojiSténi odpovédnosti za kody
zpliisobené svou provozni &innosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitinim zafizeni a socuCastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Nijemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za $kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
ginnosti, véetné Skod zplsobenych jeho zaméstnanci &i jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Najemece nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zplisobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci &i tfetfmi
osobami pftomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Najemce je povinen neznecistovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykld mista k tomu urend (napf. kontejnery na odpad v Domé), zddné pfedméty.

Néjemce je povinen dodrzovat platné bezpednostni, hygienické, protipoZimi pfedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfené
vztahuje i na zaméstnance Ndjemce a tieti osoby, kterym Najemce umoZni pfistup do Nebytoveho
prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemn¢ vedkeré podstatné zmény tykajici se tdaji
diilezitych pro tento najemni vztah, zejména zménu adresy jeho sidla, ovladajici osoby, prodeje
zdvodu, jehoZ souasti je tato najemni smlouva, popf. osoby, kterd je opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendainich dni poté, kdy tato zmé&na nastane.



o

10.

11.

Néjemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi.
Tento souhlas je udélen pouze Nédjemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto
najemni smlouvou. Najemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim
vymazem z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstfiku do 30 dnii ode dne skonéeni ndjmu
Nebytového prostoru podle této smlouvy. V piipadé poruseni této povinnosti ze strany Néjemce
je Pronajimatel vedle poZadavku na zjednani ndpravy opravnén uplatnit na Néjemci rovnéZ
smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun eskych) za kazdy byt i zapodaty tyden
prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, Ndjemce z obchodniho, resp. Zivnostenského
rejstitku. Timto ujednanim neni dotden narok Pronajimatele na néhradu piipadné vzniklé skody
ve vy3i pfesahujici smluvni pokutu.

Najemce je povinen pfi provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
velkeré povinnosti stanovené piivodeim odpadi platnou pravni dpravou v oblasti ochrany
zivotniho prostredi a nakladani s odpady.

Smiuvni strany si dohodly, Ze v piipad& skon&eni ndjmu ze strany Pronajimatele, nema Najemce
pravo na nahradu za pievzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona &. 89/2012
Sb., ob&ansky zdkonik.

. Najemice upravi oznadeni provozovny s respektem k hodnotim historického centra mésta.

Najemce se zavazuje vn&jsi vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvki
zajistit v souladu s ,Manudlem pro kultivovanou Prahu“, obsahujici pravidla reklamniho
oznafovani provozoven. Tento manual je dostupny na internetové  adrese
https://kultivovana.praha.ew/

Zakaz neZzadoucich emisi

. Najemce je povinen svou innosti v Nebytovém prostoru neomezovat ostatni uZivatele Domu a

jeho okoli, ani rusit no¢ni klid a vefejny poradek v domé a v okolf (dobou noé¢niho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

. Néjemce neni opravnén zejména

(i) produkovat svou &innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a asu,

(ii) upozoriovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaZe ke kazdé jednotlivé Einnosti tohoto druhu ziskd pisemny souhlas
Pronajimatele,

(iii) produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtéZoval okoli.

. Néjemce je povinen zajistit takova preventivni opatieni, ktera budou dopfedu garantovat, Ze svym

povinnostem podle tohoto Elanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Ndjemce povinen na
vyZadani prezentovat Pronajimateli. Zaroven se Nijemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,
aby obstéla v kaZzdedenni praxi, pfi€emZ je povinen pfihlédnout i k doporuéenim Pronajimatele,
pokud tato jsou pfiméfend a lze je po ném spravedlivé poZzadovat,

. Najemce je povinen dodrzet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin

do 24:00 hodin. Pronajimatel ma pravo jednostranné pisemnym ozndémenim bez uvedeni diivodu
omezit provozni (oteviraci) dobu do 22:00 hodin, a to ode dne nasledujiciho po dorueni
oznameni o omezeni provozni (oteviraci) doby Najemei. Mimo tuto provozni dobu neni Njemce
opravnén uiivat Nebytovy prostor k pofadani soukromych akef, které by mohly jakkoli pravo na
noéni klid ohrozit. Nedodrzovani provozni doby Ndjemcem se povaZuje za uZivani Nebytového
prostoru v rozporu se smlouvou.

Kontrola a sankce

. Pronajimatel je opravn&n provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznameni

Néjemei a za jeho pfitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZnit.

. Najemce se zavazuje za kaZdé jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v &asti B. tohoto Elanku

smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 1/10 ndjemného splatného v mésici, kdy



k porudeni povinnosti do$lo. Opakované poruseni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamZité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Ndjemci za kazdé
jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v ¢asti A. tohoto &lanku smluvni pokutu ve
vy&i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun deskych).

V1. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A,

1.

Doba najmu
Najem Nebytového prostoru se sjedndva na dobu neuréitou.

Tato smlouva miZe byt ukonéena pouze:
(i) na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;
(ii) vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodd uvedenych vyhradné v této
smlouve,

Vipovid
Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukonéit vypovédi bez udani divodu, Vypovédni doba se pro

tento el sjednava na 6 mésicd s tim, Ze zadina plynout prvnim dnem mésice nésledujiciho po
dni, kdy byla vypovéd’ dorugena druhé smluvni strané.

C. Odstoupeni

1.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v ptipadé, Ze

(i)  Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s Clankem IV. této
smlouvy;
(i) Néajemce odvola zmoenéni dle &l. VI. &ast D. odst. 2. této smlouvy.

Utinky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem dorudeni pisemného a odtivodnéného
oznameni o odstoupen{ od smlouvy Ndjemci.

Vyklizeni a predani Nebytového prostoru

Ke dni skonéeni najmu Nebytového prostoru je Ndjemce povinen piredat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O pfedani
Nebytového prostoru bude sepsén peddvaci protokol.

Pokud Nijemce po skoneni ndjemniho vztahu fadné nepfeda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dni od skongeni ndjmu, je Pronajimatel opravnén uéinit po pisemném
upozornéni Ndjemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Nédjemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfi¢emz tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnt po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfeddna k po3tovni pfepravé za
igelem jejiho dorudeni Najemci). Pokud Néjemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadn& Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnd v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na néklady Najemce. S timto vy$e uvedenym postupem Néjemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za t&chto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je divodem pro okamZité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Nijemci ozndmit, kde byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou lhitu pro jejich vyzvednuti,



VIIL

V ptipadé, Ze si Ndjemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené lhité, je Pronajimatel bez daldiho
opravnén tyto véci vhodnym zplscbem prodat.

V piipadé prodleni N4jemce s vyklizenim a fadnym pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Ndjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun deskych)
za kazdy byt i zapofaty den prodleni svyklizenim a pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadn& vzniklé
Skody nebo vydani ndhrady bezdiivodného obohaceni.

ZVLASTNI USTANOVENI

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze Najemce uZiva Nebytovy prostor od 02.03.2024 ke dni
podpisu této smlouvy bez pravniho diivodu, nebot’ G€innost Smlouvy o najmu nebytovych prostor
&. 2016/0957 ze dne 07.10.2016, ve znéni pozdéjdich dodatkii, skondila uplynutim doby ndjmu
dne 01.03.2024,

Smluvni strany se dohodly, Z¢ Najemce za obdobi od 01.03.2024 do dne innosti této smlouvy

uhradi Pronajimateli astku ve vySi ndjemného a ziloh na dhradu nakiadd na sluZby sjednanych
v &1L II1. této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnd od podpisu této smlouvy.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVEN(

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské &4sti Praha 1,
tel. 221 097 548.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorufovani veskerych pisemnych zésilek souvisejicich s
ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou doru€ovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smysiu zakona &. 300/2008 Sb.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takové forma dodrZena i v pfipadg, Zze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji dorudeni prokézat.

Smluvn{ strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrdlni evidenci
smluv vedené méstskou &asti Praha 1, kterd mlZe byt vefejné piistupnd, a ktera obsahuje udaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohiaSuji, Ze skutelnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢&. 89/2012 Sb., oblansky zadkonik, ve znéni
pozdejSich predpisl, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centrilni evidenci smluv vedené
méstskou ¢asti Praha [ bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

V pfipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neti¢inné anebo
nevymahatelné, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, G&innd a vymahatelnd. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neuéinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, 0finnym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, neléinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Sougasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Priloha é. 1. Plnd moc ze dne 06.03.2024
Priloha é. 2: Pudorysny plan pFedmétu ndjmu

Priloha ¢ 3: Plnéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich vhrady
Priloha ¢. 4: Udrzba a opravy Nebytového prostoru
Priloha é. 5: Potvrzeni o uvefejnéni v registru smluv — volnd pFiloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.



8.  Tato smlouva nabyvé platnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichZz dva
stejnopis obdrzi Ndjemce a jeden Pronajimatel.

10.  Smluvni strany po pieéteni smlouvy prohlasuji, Zze byla sepséna na zakladg jejich svobadné ville,
uréité, vaZné a srozumitelng, nikoli v tisni za népadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

OsveédZujici doloZzka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zdmér prodlouZit ndjem u Nebytového prostoru specifikovaného v €l. L. odst. 1 bod
iii této smlouvy byl zvefejnén na uiedni desce Ufadu méstské &4sti Praha 1 od 18.09.2023 do
06.10.2023. Rovné&Z se osvid&uje, Ze navrh na uzavfeni této najemni smlouvy byl projednén a schvalen
Radou méstské ¢asti Praha 1 dne 13.02.2024, usnesenim &. UR24_0144.

V Praze dne:  ~ 5 -D&- 2024 V Praze dne: g—e’ C ZO 2(;1

Meéstska Cast VINO BLATEL; a.s.
Mgr. Terezie Rado Ing. Vojtéch Olbrecht, na zakladé plné moci
Ndjemce

Ndjemce



Eda » A

PLNA MOC

VINO BLATEL, a.s. Blatnice pod Svatym Antoninkem 855
1C0: 479 17 709
zapsand v obchodnim rejstfik vedeném Krajskym soudem v Brog
sp. zn. B 3697
zastoupend piedsedou spriavni rady ing. Miroslavem Olbrechtem

zmocnuje timto

aby spoletnost VINO BLATEL, a.s. zastupoval a za ni jednal

ve viech zdleZitostech tykajicich se nebytovyceh prostor uifvanych spoleénosti na Praze 1 —
Staré Mésto

- vdomé é.p. 431, Michalska 5 - denni bar,

- vdomé &.p. 511, Michalsk4 6 — vindrna a denni bar (Slovacka vicha — Blatnitka), prodej
vina p¥es ulici, denn{ bar (Blatnice),

- vdomé &.p. 510, Michalska 8 (Havelska 5) — restaurace Blatnice,

a aby vykondval veskeré tkony s tim souvisejici, zsjména aby se ziicastiioval jednani, podaval
navrhy, Zddosti a vyjadieni, uzaviral smlouvy a dohody, uzndval uplatnéné naroky, podaval
opravné prostiedky a namitky a vzddval se jich, vymahal ndroky, plnéni naroka piijimal a
jejich plnéni potvrzoval.

. ' Digitdlné podepsal
Ing. Miroslav g wirosiay olbrecht

Olbrecht

Ing. Miraslav Otbrecht
pfedseda spravni rady

V Blatnici pod Svatym Antoninkem dne 6.3.2024

Plnou moe piijimém

V Blatnici pod Svatym Antoninkem dne 6.3.2024

Ing. Vojtéch Olbrecht
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Pfiloha 6.3 Smlouvy o0 najmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru -

vyéet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)

P

poskytovanych spolu s ndjmem:

Pronajimatel v souladu s &dsti B €1, Il ndjemni smlouvy stanovuje tyto zdlohy za dhradu pinéni

Druh pinéni

Mésitni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy

Vodné a stofné

Vytapénl

Dodavka teplé uZitkové vody

Uklid spoleénych prostor domu

170,- K&

Odvoz tuhého domovniho odpadu {pouze
zanaska)

Provoz Vytahu

Dodévka elektrické energie ve spoleénych
prostorach domu

Kontrola a fEEnl komind

spolelnd TV a rozhlasovd aniéng

Celkem zdloha za sluiby:

170,- Ké

Pravidla pro rozigtovani sluieb

Pronajimatel pro rozu&tovént pouzije cenu sluzby sjednanou s dedavatelem sluzby, maximélné
viak cenu obvyklou v misté a £ase plnéni zjisténou podle jinéha pravnihe pfedpisu,

Ceny sluZeb se rozuctuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zavazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouiivanou Spoleenstvim viastnikd jednotek pokud v domeé vzniklo. Ceny slufeb,
pro které neni zplsob roziétovani takto stanoven, se rozuftuji na zédkladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétdinou ndjemcl v domé, Nedojde-li k dohodé, rozdétuji
se ceny sluzeb podle podlahovych ploch jednotek v domé.

VySe zalohy na thradu cen sluZeb poskytovanych s uZivénim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou-li se, Uétuje pronajimatel najemci mésiéni zélohy za
jednotlivé druhy sluZeb jako mésiéni podil z pfedpokladané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zGétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen
b&zZného roku, jestlife nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je oprdvnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vy§i zaloh, zejména
v pfipadé, Ze dojde ke zvy$eni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvy3ené {i snfiené spotiebé

ze strany najemce.
Mésiéni zalohu ve vy$i zménéné podle odstavce 4 mdZe pronajfmatel poZadovat nejdfive od

prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném ozndmeni nové vyie zdlohy ndjemci. Zména
vy¥e mésiéni zdlohy musl byt v ozndmeni fadné odivodnéna, jinak ke zvyieni nedojde.

Na zékladé pisemné F4dosti ndjemce je pronajimatel povinen doloiit cenu jednotlivych sluZeb,
zplisob jejich rozdtovani, zplisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyUétovani podle této

poloZky.



Pifloha & ? Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Naijemce nese veskeré naklady spojené s b&znou tidrZbou pfedmétu najmu.

Bé&¥nou iidr¥bou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetné
oprav omitek, tapetovéni, &i§téni podlah a obkladi st€n, lidrZba a £isténi zafizovacich pfedméti,
gigté&ni zanesenych odpadit aZ ke stoupalce a obnova vnitinich natéri.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZuji:

opravy néglapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti a list;

opravy jednotlivych &asti oken, dveff a jejich soulasti, vymény zamki, kovani, klik, rolet a
zaluzif;

vymény vypina&l, zasuvek, jistié, zvonkd, osvétlovacich téles a domicich telefond vietnd
elektrickych zdmk;

vymény uzaviracich kohouti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavntho uzdv&ru pro Nebytovy
prostor;

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vym&ny sifont a lapa&i tukd;

opravy méfiél tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dile povazuji opravy vodovodnich vytokt, zipachovych uzavérek, odsavati
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezll, splachovali, kuchyfiskych
sporadkd, vaFitn, kuchyfiskych linek, vestav&nych skiini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulatnich armatur. Za drobné opravy se povaZuji
rovnéz vymény drobnych soudésti vy$e uvedenych stavebnich dill, zafizovacich pfedméti a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a Udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla ruSiv€ tvarem,
barvou &i jinymi prvky do vn&j&iho vzhledu Domu a byl tak zachovén jednotny pohled do fasady
domti.



