Smlouva ¢. 2023D0132
PRIKAZNi SMLOUVA

o obstarani spravy méstskych nebytovych budov a prostor slouZicich
podnikani
uzavrena podle § 2430 a nasl. obcanského zakoniku

EII ll
smluvni strany

Mésto Tyn nad Vitavou, IC: 00245585
se sidlem: namésti Miru €. 2, 375 01 Tyn nad Vitavou
zastoupené: Bc. Karlem Hladeckem, starostou mésta

&. Gétu: CSOB 218 650 268/0300 (VHC)
&. Gétu: CSOB 218 633 601/0300 (HC)
DS: tn8b4c3

/ddle jen jako ,pfikazce”/
a

Vitavotynska realitni spoleénost, s r.o., IC: 26020092

zapsand v OR Krajského soudu C. Budé&jovice, oddil C, viozka 9420, sp. zn: F11529/99
se sidlem: TyrSova 780, 375 01 Tyn nad Vltavou

zastoupené: Ing. Petrem Rohlenou, jednatelem spole¢nosti

¢. uctu: CSOB 257 625 858/0300
€. uctu: Moneta Money Bank 150 875 451/0600
DS: axfa2sz

/ddle jen jako ,prikaznik“/
uzavrely dnesniho dne, mésice a roku tuto smlouvu:

ClL. 1.
Predmét smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je Uplatné obstarani efektivni a hospodarné spravy méstskych
nebytovych budov (déle jen ,budov”) a prostor slouZicich podnikani (déle jen nebytovych
prostor”). Seznam ,budov” a ,nebytovych prostor” je uveden v pfiloze ¢. 1 a 2 této
smlouvy.
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2. Nebytovou budovou je podle této smlouvy pozemni stavba, ve které je vic jak polovina
vyuzitelné podlahové plochy uréena na nebytové Gcely (uvedeno v pfiloze €. 1 a 2).

3. Spravou ,budov” a , nebytovych prostor” se dle této smlouvy rozumi:
a) stavebné technicka sprava véetné energetického hospodarstvi,
b) obchodni sprava
¢l m.
Povinnosti Prikaznika

1. V souladu s vymezenim dle ¢l. Il odst. 1 se pfikaznik zavazuje vynalozit maximalni usili

a) k zajisténi stavebné technické spravy ,budov a ,nebytovych prostor” uvedenych
v prilohach ¢. 1a 2, tj.:

aa) zajistovat provoz ,budov” a ,,nebytovych prostor” v bezproblémovém technickém stavu;
pribéZnou kontrolou a véasnym zajistovanim béznych oprav a udrzby na ucet prikazce,

predchazet vzniku zavad omezujicich nebo branicich uzivani ,budov” a ,nebytovych
prostor”;

ab) zpracovavat, aktualizovat a realizovat na ucet prikazce plan oprav nad ramec béZnych,
jehoz navrh je prikaznik povinen predlozit pfikazci ke schvaleni kazdoro¢né dle pokynt
objednatele na nasledujici kalendarni rok;

ac) zajistovat jménem pfikazce a na jeho Ucet dodavky studené vody, tepla pro vytapéni
a teplé uzitkové vody, odvod odpadnich vod, svoz a likvidaci komunalniho odpadu, dodavky

elektrické energie a pripadné dalSich sluzeb souvisejicich s uzivanim ,budovy” nebo
,nebytového prostoru” a to v pfipadé, Ze tyto sluzby nema sjednany uzivatel;

ad) poskytnout pfikazci a pojistovné veskerou soucinnost k uplatnéni pojistného plnéni pfi
odstrarfiovani $kod vzniklych v ddsledku mimofadnych udalosti na ,budovach”
a ,nebytovych prostorech”. O vzniku mimoradné udalosti a realizovanych opatfenich je
ptikaznik povinen neprodlené informovat prikazce a uZivatele ,budovy” a ,nebytovych
prostor”.
Mimofadnou udalosti je dle této smlouvy povazovano Skodlivé pusobeni sil a jevl
vyvolanych ¢innosti ¢lovéka, prirodnimi vlivy, a také havarie, které ohrozuji Zivot, zdravi,
majetek nebo Zivotni prostfedi a vyzaduji provedeni zachrannych a likvidacnich praci;

ae) zabezpecCovat opatfeni pozarni ochrany a bezpecnosti provozu a hygieny ,budov”
a ,nebytovych prostor” stanovena prisluSnymi predpisy;

af) zajistovat na Gcet prikazce stanovené povinné revize elektrorozvodd, elektrozafizeni,
hromosvod(, komin( a spalinovych cest, povinné kontroly, odborné prohlidky a zkousky
technickych a technologickych zafizeni (napf. vytaht a plosin, EPS, EZS) a dalsi pInéni vSech
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povinnosti vyplyvajicich z pravnich pfedpisd, nafizeni viady a CSN v oblasti pozarni ochrany
a bezpecnosti prace, energetiky a hygieny;

ag) zajistovat na ucet prikazce ochranu a zabezpeéeni ,budov” a ,,nebytovych prostor, jejich
¢asti a vybaveni proti kradezim, dle pokynu ptikazce;

ah) vykondvat energeticky management na ,budovach” a ,,nebytovych prostorach, s cilem
fizeného sniZovani spotieb energii pfi provozu ,budov” a , nebytovych prostor”. V rdmci
této Cinnosti pfikaznik vychazi z pravidelnych odectl, vyhodnocuje ptinos jednotlivych
dodavatell energii, navrhuje a na Gcet pfikazce po jeho schvéleni realizuje Usporna Feseni,
planuje a fidi energetické Uspory budovy;

ai) provadét radnou pasportizaci ,budov”, jejich souéasti a pfislusenstvi.
Pasportizaci se rozumi zejména vedeni dostupné projektové dokumentace a veskerych

z

listin spojenych s uZivdnim budovy, vedeni evidence o pfislusenstvi a vybaveni budovy,
v€etné pofizovacich nakladl, Udaji o vyménach, rekonstrukcich, modernizacich
a opravach;

aj) pfi zadavani verejnych zakazek na stavebni prace dodévek a sluzeb postupuje ptikaznik
v souladu se zdkonem €. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich
predpisli, a jeho vnitfni smérnici pro zadavani zakazek malého rozsahu. Pfikaznik se
zavazuje vést a archivovat evidenci veSkerych dokumentl spojenych s realizaci kazdé
zakazky (nabidky, protokoly, smlouvy, faktury apod.);

b) k zajisténi obchodni spravy ,budov” a ,nebytovych prostor” uvedenych v pfiloze €. 1 tj.:

ba) zajistovat hospodarné vyuZivani ,budov” a ,nebytovych prostor” nejvyhodnéjsim
pronajmem, pokud nejsou uZivany samotnym piikazcem nebo nejsou vypujéeny.
Pfikaznik zpracovdava pro pfikazce aktualni ndvrhy na vyuzivani nevyuzivanych ,budov”
a ,nebytovych prostor” (napf. zplsob vyuZiti, minimalni ro¢ni ndjemné, hodnotici kritéria)
a organizuje vybérova fizeni na prondjem;

bb) uzavirat dle pokynu pfikazce smlouvy o najmu ,budov” nebo ,,nebytovych prostor”, &init
pravni ukony vedouci k jejich ukonéeni, Ukony spojené s jejich pfedanim a pfevzetim, vést
prehlednou evidenci vSech smluv a dalSich souvisejicich pisemnosti, zastupovat pfikazce pfi
vyfizovani podnétl a stiznosti smluvnich uzivatell ,budov” a ,,nebytovych prostor”;

bc) provddét jménem prikazce a na jeho ucet vybér ndajemného a vSech thrad za sluzby,
provadét rocni vyuctovani zdloh na sluzby;

bd) provadét jménem prikazce veskerou cinnost spojenou svedenim U&etnictvi ohledné
¢innosti provadénych jeho jménem v rozsahu obecné zavaznych predpist a pisemnych
pokynU prikazce, a to zejména:
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3

e zpracovani planu trzeb a naklad( vcetné podkladl pro pfipadna rozpoctova opatieni,

e zpracovani ucetnich dokladli predepsanym zplUsobem, podle platného ucetniho rozvrhu
prikazce a Ciselniku Gcth vyhlaseného prikazcem, bez zbyte¢ného odkladu po zjisténi
skutecnosti, které se jimi dokladuiji,

e vedeni Gcetnictvi v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb. o UCetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpist

e zpracovani pravidelnych mésicnich uzavérek a Ctvrtletnich rozborl hospodareni, a to
v terminech uréenych prikazcem

e zpracovani rocnich prehled o pohledavkach a zavazcich do lhity a po lhuté splatnosti,
a to ve lhtach urcenych prikazcem.

e zajisténi archivace pisemnosti a programovych zaloh ucetnich programl v archivu
pfikaznika

e zpracovani PAP dle platné metodiky,

be) pravidelné a disledné kontrolovat, upominat a vymahat plnéni povinnosti plynoucich
z uzavienych smluv, zejména pak povinnosti spojenych s placenim najemného a zaloh na
sluzby a zpUsobu uzivani ,budovy” a ,nebytovych prostor”
Prikaznik je opravnén jednat jménem pfikazce pred soudy vSech stupid, i pred jinymi
statnimi organy a dalSimi pravnickymi i fyzickymi osobami. V pravnich sporech je prikaznik
opravnén nechat sebe a prikazce zastupovat pravnim zastupcem;

bf) provadét dlisledné Uctovani poplatkd z prodleni, urokl z prodleni, smluvnich pokut, Ci
dalSich sankci, véetné nahrad skod v pfipadé poruseni povinnosti plynoucich z uzavienych
smluv.

2. Prikaznik je povinen pfi pravnich jedndnich souvisejicich se stavebné-technickou i
obchodni spravou dlsledné dodrzovat veskeré pravni predpisy véetné téch, které vyplyvaji
z vefejnopravniho charakteru prikazce jako Uzemniho samospravného celku, tj. obec,
pricemz za nesplnéni této povinnosti nese plnou odpovédnost a zavazuje se prikazci plné
nahradit z takového nesplnéni povinnosti pfipadné vzeslou Skodu ¢i nemajetkovou Ujmu.

Cl.Iv.
Doba plnéni

1. Smlouva je uzaviena s ucinnosti ode dne zvefejnéni v registru smluv na dobu neurcitou.

2. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna vypovédét smlouvu, a to i bez udani divodu vidy
k 31. 12. kalendafniho roku. Vypovéd musi byt poddna pisemnou formou a prokazatelné
dorucena druhé strané nejpozdéji do 30. 9. kalendarniho roku.

ClL. V.
Vyse a splatnost odmény

1. Za ¢innosti uvedené v ¢l. 1l a lll. se zavazuje prikazce zaplatit pfikaznikovi za spravu
,nebytovych prostor a budov” pronajimanych (uvedenych v pfiloze 1) rocni odménu
ve vysi:

549 857 K¢ (slovy: Pétsetctyricetdevéttisicosmsetpadesatsedmkorunceskych) bez DPH
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za spravu ,budov” a ,nebytovych prostor”, uvedenych v pfiloze 2 ve vysi:
836 880 Kc (slovy: OsmsettficetSesttisicosmsetosmdesatkoruncéeskych) bez DPH.

VySe odmény za spravu ,budov” a ,nebytovych prostor”, uvedenych v pfiloze 2 se sjednava
do 31.12.2025. VySe odmény za tyto Cinnosti se stanovi od 1.1.2026 na zékladé dohody obou
smluvnich stran dle aktudlni potfeby pfikaznika na zajisténi svych povinnosti uvedenych
v €l. lIl. této smlouvy, zejména Cinnosti dle ¢l. lIl. odst.1. odst. ah) (energeticky management).

2. Soucasti odmény jsou i ndklady, které pfikaznik vynalozil pfi plnéni zavazku, zejména
naklady mzdové a rezijni.

3. Sjednana odména je splatna ve Ctvrtletnich splatkach vzdy ve vysi % z celkové roéni &astky
odmény na Ucet pfikaznika, vedeny u CSOB, ¢&islo Uétu 257 625 858/0300, a to na zakladé
vystaveni fadného dariového dokladu (faktury) pfikazcem, vidy v prvnim mésici daného
Ctvrtleti, na které se splatka hradi, se splatnosti 14 dnd od doruéeni faktury pfikazci.
Nebude-li faktura splfiovat veskeré ndleZitosti dle platnych pravnich predpisti nebo
nebude-li odpovidat vySe uvedenému ujednani, je prikazce opravnén takovou fakturu
pfikaznikovi vratit k opravé a splatnost bézi znovu az od doruéeni nového, bezvadného
dokladu.

4. VySe odmény je dohodnuta v cenové trovni ke dni podpisu této smlouvy. Smluvni strany se
dohodly, Ze pfikaznik je opravnén kazdoro¢né k datu 1. dubna zvySovat odménu podle
koeficientu vyjadfujici miru rlstu spotrebitelskych cen (miry inflace) na zékladé udaje
oficialné zvefejnéného Ceskym statistickym ufadem za uplynuly rok. Zvy$eni odmény bude
ptikazci ozndmeno pisemné nejpozdéji do 31. 3. bézného kalendafniho roku. Neprovede-li
pfikaznik ozndmeni do uvedeného data, pravo na jednostranné zvy$eni odmény pro dany
kalendafni rok zanikd. Obdobné ujednani plati pro pravo pfikazce na jednostranné snizeni
vySe odmény v pripadé poklesu spotfebitelskych cen dle miry deflace”

Cl. V1.
Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pfikazce za ucelem spInéni vyse uvedenych zavazkl udéluje pfikaznikovi plnou moc ke véem
ukondm, které je pfikaznik povinen Cinit jménem pfikazce v rdmci vykonu spravy ,budov”
a ,nebytovych prostor” a jsou uvedeny v &l. lll. této smlouvy. Pfikaznik plnou moc v celém
rozsahu pfijima.

2. Pfikazce je povinen poskytnout piikaznikovi potfebnou soucinnost pro pinéni této smlouvy,
zejména poskytnout veskerou technickou a smluvni dokumentaci k ,budovdm”
a ,nebytovym prostorim®, kterou ma k dispozici, a to nejpozdéji do 31.12.2024. Dale pak
umoznit do nich trvaly a neomezeny vstup, v€as poskytnout finanéni prostifedky pro
provedeni oprav a udrzby dle schvdleného planu. Bez zbyte¢ného prodleni rozhodnout
o navrhu pfikaznika o zplsobu a rozsahu odstranéni $kod vzniklych mimoradnou udélosti a
navrhu na hospodarné vyuziti ,budovy” a ,nebytového prostoru®”.

3. Prikaznik se zavazuje predlozit na vyzadani prikazci veskeré doklady tykajici se predmétu
této smlouvy.
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4. Prikaznik je povinen Fidit se vyslovnymi pokyny prikazce, souCasné je povinen prikazce
neprodlené upozornit na jejich pfipadnou nevhodnost ¢i nezakonnost stim, Ze pfi
nesplnéni této povinnosti nese plnou odpovédnost za Skodu ¢i nemajetkovou ujmu
vzniklou pfikazci.

Cl. viI.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

2. Vostatnim, touto smlouvou a prilohami smlouvy nesjednaném, se zavazkovy vztah
sjednany dle této smlouvy Fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

3. Smlouva mize byt doplnéna, nebo ménéna pouze na zakladé pisemnych Cislovanych
dodatku.

4. Tato smlouva se uzavird ve dvou vyhotovenich. Kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno
vyhotoveni.

g

Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy rfadné sezndamily, jednotliva
ustanoveni povazuji za zavazna, a podpisem stvrzuji svobodnou vili k plnéni smlouvy.

m

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Gé&innosti,
v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uverejnénim prostrednictvim registru smluv. Mésto Tyn nad Vitavou se zavazuje realizovat
zvefejnéni této smlouvy v pifedmétném registru smluv v souladu s uvedenym zakonem.

N

Smlouva schvélena usnesenim RM &: 163/2024 ze dne: 18.3.2024.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva rusi a nahrazuje smlouvu ev. €. 2017D0182 ze
dne 1.1.2018.

V Tyné nad Vitavou, dne: 25.03.2024 V Tyné nad Vltavou, dne: 25.03.2024
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Priloha ¢. 1
pfikazni smlouvy o obstarani spravy méstskych nebytovych budov a prostor slouzicich

podnikani
uzaviena podle § 2430 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik

Seznam budov s prostory slouZicich k podnikani:

vr s

Budovy s prostory slouzici k
podnikani
Budova nam. Miru 2/ 3 prostory
urcené k podnikani v 1. NP (Optika,
obchod, kancelar)

Pozemek st.

p. €.

Smlouva €. 2023D0132

ulice, ¢.p.

Namésti Miru 2

katastr. uzemi

Tyn nad Vltavou

Budova €.p. 24/1 prostor urceny k
podnikani v 1. NP (Obchod)

Horni Brasov 24

Tyn nad Vlitavou

Budova €.p.25/ 1 prostor urceny k
podnikani v 1. NP (Banka)

Horni Brasov 25

Tyn nad Vltavou

Budova €.p. 27/ 1 nebytovy
prostory v 1. NP (Obchldek)

Namésti Miru 27

Tyn nad Vltavou

DPS ¢€.p.360/ 2 prostory urcené k
podnikani v 1. NP (kadernictvi,
obchod textilem)

Zamecké nadvori
360

Tyn nad Vitavou

Budova €.p.264 / 1 prostor urceny
k podnikani v 1. NP (obchod
textilem)

152/1

Horni Brasov 264

Tyn nad Vltavou

Prostory urcené podnikani
v prvnim nadzemnim podlazi ¢.p.
428 (skautska klubovna)

759

Na Vysluni 428

Tyn nad Vltavou

Zamecké zahradnictvi

1571

Zamecké nadvori

Tyn nad Vltavou

4 gardze v aredlu byvalych
technickych sluzeb mésta
(Rumpold-T)

704/5,7,9
546/5

Budéjovicka 82

Tyn nad Vitavou

Budova €. p. 109 (¢ast budovy -
chranéné dilny Domova sv. Anezky)

270

Ke Hradu

Tyn nad Vitavou

Garaz pod kostelem

1269

Pod kostelem

Tyn nad Vitavou

Kulturni dim Netéchovice

178/3

Netéchovice 37

Netéchovice

Klubovna Netéchovice (kovarna)

207/2

Neté&chovice

Netéchovice

Kulturni ddm Nuzice

42

Nuzice 42

Nuzice

Kulturni dim Predcice

st.43/1

Ptfedcice 6

Predcice

16.

Trafostanice u méstské polikliniky

st. 893/1

Sakarova

Tyn nad Vltavou
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Priloha ¢. 2
pfikazni smlouvy o obstarani spravy méstskych nebytovych budov
uzaviena podle § 2430 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh. ob¢ansky zakonik

Seznam budov komercné nepronajimanych

Budova ¢. p. 2/prostory vyuZivané
Mé&U

Smlouva ¢. 2023D0132

Nameésti Miru 2

Tyn nad Vitavou

Budova C. p. 24 / prostory vyuZivané
MeU

Horni Brasov 24

Tyn nad Vitavou

Budova ¢. p.25/ prostory vyuZivané
MeU

174

Horni Brasov 25

Tyn nad Vitavou

Budova €. p. 27/ prostory vyuZivané
MeéU

177

Namesti Miru 27

Tyn nad Vitavou

Budova €. p. 37 (mimo nebytové
prostory méstské galerie)/ prostory
vyuzivané MéU, MP

206/1

Nameésti Miru 37

Tyn nad Vitavou

Budova byvalé pozarni zbrojnice ¢.p.
634 /garazie MéU, sklady

211/2

Zamecké nadvori
634

Tyn nad Vitavou

Verejné WC u hrbitova

1571

Zamecké nadvori

Tyn nad Vitavou

Verejné WC u Zelezného mostu

2889

Puchmayerova

Tyn nad Vitavou

Lodénice

1342

Solni 424

Tyn nad Vitavou

Ubytovna lodénice

1343

Solni 422

Tyn nad Vitavou

Sklad lodénice

1344

Solni 423

Tyn nad Vitavou

Kanoisticky stadion

2888/1,
2888/2

Zizkova 562

Tyn nad Vitavou

Tribuna FK Olympie

1227

TyrSova

Tyn nad Vitavou

Budova Tenisového klubu

2564/1

Taborska ¢.p. 774

Tyn nad Vitavou

Budova byvalé obfadni siné Semenec

2410

Semenec

Tyn nad Vitavou

Zamecké divadlo

211/4

Zamecké nadvori
C.p. 783

Tyn nad Vitavou

Kostymérna DS Vitavan

211/5

Zamecké nadvori
¢.p. 784

Tyn nad Vitavou

Stavby na méstském hrbitové
(kolumbarium, marnice, zed)

2952,207,386

Tyn nad Vitavou

7 gardzi ve dvore DPS Sakarova 497

893/ 3, 20,
21, 22, 23, 24,
25.

Sakarova 497

Tyn nad Vltavou

2 gardze v arealu byvalych
technickych sluzeb mésta (pro M&U)

704/8,
704/10

Budéjovicka 82

Tyn nad Vitavou
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Hasicska zbrojnice

207/2

Smlouva €. 2023D0132

Netéechovice

Netéchovice

Kaple Netéchovice

236, 1292/9

Netéchovice

Netéchovice

Hasicska zbrojnice

40/1

Nuzice 40

Nuzice

Sklad hasi¢ského materialu (byvala
knihovna)

st.42

Predcice 40

Predcice

Sklad obecniho materidlu (byvala
zbrojnice)

st.169

Predcice

Predcice

Fotbalova tribuna

st.555

Kolodé&je nad
Luznici

Kolodéje nad
Luznici

Hasi¢ska zbrojnice

st.140/2

Kolodéje nad
LuZnici 179

Kolodéje nad
Luznici

Spejchar

st.158
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Kolodéje nad
Luznici




