Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzavfena nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl.
zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni, mezi smluvnimi stranami:

Narodni ustav dusevniho zdravi

se sidlem:Topolova 748, 250 67 Klecany

zastoupena: PhDr. Petrem Winklerem, Ph. D., feditelem
IC: 00023752

DIC: CZ00023752

bankovni spojeni:

(dale jen ,pronajimatel” & ,NUDZ")

a

Masarykova univerzita

se sidlem: Zerotinovo nam. 617/9, 601 77 Brno

Lékarska fakulta

Na adrese: Kamenice 753/5, 625 00 Brno

zastoupena: prof. MUDr. Martinem Repkem, Ph.D., dékanem
IC: 00216224

DIC: CZ00216224

bankovni spojeni:
(dale jen ,najemce” i ,LF MU®)

(dale jen ,smlouva®)

l.
Preambule

1. NUDZ a LF MU uzavfeli dne 17. 1. 2024 Ramcovou smlouvu o spolupraci, jejimz
Ucelem je posilit spolupraci odbornych pracovist obou smluvnich stran, jakoZto
vyznamnych védeckovyzkumnych instituci, ve védeckém vyzkumu v oblasti
zdravotnickych véd v ramci jednotlivych projektl a navazat tak na dosavadni
spolupraci v ramci projektu Cesky narodni uzel Evropské sité infrastruktur klinického
vyzkumu (CZECRIN) a pfi realizaci klinickych hodnocenich humannich léCiv (dale téz
jen ,Ramcova smlouva o spolupraci‘). V souladu s¢l. Il. Ramcové smlouvy o
spolupraci nyni smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor.

Il
Pfedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci k uzivani nebytové prostory specifikované takto:
m.é. 201.13, BIOANALYTICKA LABORATOR, 13,87 m?
budova NUDZ, Topolova 748, Klecany
(dale téz jen ,nebytové prostory*)

2. Najemce bude predmétné nebytové prostory uzivat pro ucely védecké a dal$i Cinnosti
ve smyslu zakona o vysokych Skolach, zejména pro uéely podpory védy a vyzkumu

vramci v.v.i. CZECRIN. Uzivani prfedmétnych nebytovych prostor k iakémukaliv
jinému ucelu, nez je uvedeno v tomto odstavci, je mozné pouze na




uzaviené dohody smluvnich stran formou pisemného dodatku.

Pronajimatel umozni najemci uzivat pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Najemce piebira od pronajimatele do uzivani pfedmét najmu v souladu s touto
smlouvou a obecné zavaznymi predpisy.

Popis stavu nebytovych prostor bude uveden v predavacim protokolu.

M.
Doba trvani najmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu ur€itou, a to od 1. 4. 2024 do 31. 7. 2027.

Iv.
Vyse a placeni nagjemného

Najemce se zavazuji platit pronajimateli mésiéni najemné za uzivani nebytovych
prostor ve vysi 229,70 K¢ za m? véetné DPH, a to na ucet pronajimatele uvedeny
v hlavicce smlouvy. Kromé vySe uvedeného najemného se najemce zavazuje
pronajimateli hradit rovnéz nahradu za sluzby spojené s nagjmem.

Sluzby spojené s najmem budou Uétovany takto:

vodné a sto¢né 200K¢
elektricka energie 3000K¢E
celkem 3200Ké/mésic bez DPH

Sluzby spojené s nagjmem budou uctovany se zakonnou sazbou dané z pfidané
hodnoty dle pfislusnych pravnich predpisu.

Najemné a naklady na sluzby spojené s ngjmem uvedené v pfedchozich odstavcich
je najemce povinen platit pronajimateli jedenkrat mési¢né na zakladé faktury —
danového dokladu, ktera je splatna do 30 dnl od jejiho vystaveni. Najemné za prvni
meésic najmu uhradi najemce nejpozdéji do 5 dnli od uzavreni této smlouvy.

Dojde-li ze strany najemce k prodleni v placeni za dodavku sluzeb s namem
souvisejicich dle prfedchoziho odstavce, bude mu pronajimatel Gctovat uroky
z prodleni ve vysi stanovené pfislusnym pravnim predpisem. Najemce je povinen
uhradit uroky z prodleni v terminu uvedeném na fakture.

Pokud dojde ke zvySeni uhrady za poskytované sluzby ze strany dodavatele téchto
sluzeb, je pronajimatel opravnén vzdy najemci jednostranné zvysit uhradu za tyto
sluzby umeérné zvySeni ceny sluzby, kterou je povinen platit za sluzbu jejimu
dodavateli. Ke zvySeni uhrady za sluzby dochazi na zakladé pisemného oznameni
této skute¢nosti ndjemci pronajimatelem. Najemce je povinen takto zvySenou uhradu
hradit automaticky bez dalSiho, a to od mésice nasledujiciho po doru€eni tohoto
oznameni. Nesplnéni této povinnosti je divodem pro vypovézeni této smlouvy ze
strany pronajimatele. Pro tento ucel se stanovuje jednomeésicni vypovédni Ihita.
Pronajimatel i najemce prohlasuji, ze nejsou v souladu s pfislusnymi ustanovenimi
zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu, tzv.
nespolehlivym platcem. V pfipadé, Ze by néktera smluvni strana jako pfijemce
zdanitelného plnéni ruéila v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona €. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich prfedpisu, za nezaplacenou dan
z pfidané hodnoty (zejména pokud by druha smluvni strana byla prohlasena za
nespolehlivého platce), je takova smluvni strana opravnéna odvést dan z pfidané
hodnoty pfimo pfislusnému spravci dané, pficemz takovym odvedenim se v tomto
pfipadé povazuje tato &ast ceny zdanitelného plnéni za fadné uhrazenou pod
podminkou, Zze o tom takova smluvni strana vyda druhé smluvni strané jakozto
poskytovateli zdanitelného plnéni pisemny doklad.

V.



10.

11.

12.
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14.

15.

Podminky uzivani

Najemce podpisem predavaciho protokolu potvrdi, Ze pfevzal od pronajimatele
prfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke smluvnimu uzivani a zavazuje se ho uzivat
fadné vsouladu se sjednanym ucelem a chranit jej prfed poskozenim a
znehodnocenim, odpovida pfitom za Skodu zpusobenou pronajimateli nesplnénim
této povinnosti.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu.
Najemce neni opravnén ¢init jakékoli Upravy pfedmétu najmu, které by zménily jeho
charakter, zejména pak provadét stavebni upravy na pfedmétu najmu.

Ostatni opravy uzivanych nebytovych prostor bude provadét a hradit pronajimatel.
Pokud vznikne potieba téchto oprav z dlivodu zavinéni na strané najemce, je tento
povinen sam opravu zajistit nebo uhradit naklady na jejich provedeni.

Najemce je povinen na svlj naklad zajistit zabezpeceni nebytovych prostor proti
neopravnénému vniknuti tfetich osob, rovnéz tak na vlastni naklad zajistit pojisténi
véci, umisténych v pfedmétu najmu proti vzniku Skodnich udalosti. Najemce
odpovida za vSechny skody, které zpusobil sdm nebo osoby, kterym do uzivanych
nebytovych prostor umoznil pfistup a je povinen tyto Skody neprodlené odstranit, pfip.
zpusobenou Skodu pronajimateli uhradit. Najemce prohlasuje, Ze ma za timto ucelem
uzavienou pojistnou smlouvu.

Pronajimatel neodpovida najemci, jeho zaméstnanciim, obchodnim partnerdm ani
jinym tfetim osobam za Skody vzniklé poskozenim, zni€enim nebo odcizenim véci
vnesenych do prostor najmu. N&jemce je povinen ucinit potfebna opatfeni
k zabezpecdeni takovych véci.

Najemce je povinen dodrzovat v pronajatych bytovych prostorach interni predpisy
NUDZ. Pronajimatel je povinen informovat najemce o zménach téchto predpisu.
Najemce je povinen dodrzovat v pronajatych prostorach bezpeénostni, hygienické a
pozarni pfedpisy, vztahujici se k uzivani nebytovych prostor. Pronajimatel ustanovi
v souladu se zdkonem ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané v platném znéni, osobu
odpovédnou za plnéni povinnosti na Useku pozarni ochrany.

Pronajimatel sezndmi najemce s pokyny a provoznimi fady zavedenymi
pronajimatelem v oblastech BOZP a PO, tykajici se jeho u€elu najmu. Najemce se
zavazuje dodrzovat pokyny a fady dané mu ze strany pronajimatele.

Najemce bude provadét kontrolu stavu nebytovych prostor z hlediska bezpeénosti
prace a zavazuje se provadét piedepsané kontroly a revize zde umisténych
technickych zafizeni. Pronajimatel zajisti kontroly stavu prostor z hlediska
protipozarni prevence a odpovidajicim protipoZzarnim vybavenim dle pozadavku
norem CSN.

Najemce bere na védomi, Ze v celém aredlu pronajimatele plati zdkaz koureni ve
smyslu zakona €. 65/2017 Sb., o ochrané zdravi pfed Skodlivymi u€inky navykovych
latek, je zde také zakazan prodej alkoholickych napoju.

Najemce je povinen uzivat nebytové prostory tak, aby nebyla porusovana &innost
pronajimatele, event. jinych najemcu. Zavazuje se dodrzovat provozni fad
pronajimatele a omezeni vyplyvajici ze skute€nosti, Ze nebytové prostory se
nachazeji ve zdravotnickém zafizeni.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na pozadani vstup do pronajatych prostor.
Najemce je opravnén ve smyslu ust. § 2305 obéanského zakoniku, umistit do
nebytovych prostor se souhlasem pronajimatele a v souladu s pravnimi predpisy
oznaéeni své provozovny, navésti apod. Toto oznadeni je najemce povinen pfi
skonéeni najmu odstranit a uvést tuto ¢ast nebytovych prostor do ptivodniho stavu.

V okamziku skonéeni najmu je najemce povinen vratit pfedmét najmu ve stavu
odpovidajicim stavu, v jakém ho pfevzal, s pfihlédnutim k pfiméfenému opotiebeni,
pfipadné ve stavu, v jakém se smluvni strany pfed ukonéenim najmu dohodly. Za
prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu sjednavaji smluvni strany smluvni
pokutu ve vysi 1000,-K&/den prodleni. Popis stavu pfedavanych prostor bude uveden
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v pfedavacim protokolu.

VI.
Predchazeni ohrozeni zivota a zdravi

Smluvni strany berou na védomi, Ze v ramci vzajemné spoluprace se mohou
zameéstnanci jedné smluvni strany pfi vykonu své prace vyskytnout v prostorach
druhé smluvni strany. Smluvni strany tak budou spolupracovat pfi zajiStovani
bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci pro zaméstnance jedné smluvni strany, pokud
vykonavaji praci na pracovisti druhé smluvni strany.

Kazda ze smluvnich stran je povinna zajistit, aby jeji ¢innosti a prace jejich
zaméstnancl byly organizovany, koordinovany a provadény s ohledem na
bezpeénost zaméstnancl druhé smluvni strany.

Kazda ze smluvnich stran bude v ramci svého pracovisté provadét opatrfeni k
ochrané bezpecnosti a zdravi jak svych zaméstnancu, tak i vyslanych zaméstnancl
druhé smluvni strany.

V pfipadé, ze v ramci spoluprace mezi smluvnimi stranami bude dochazet k
provadéni védeckovyzkumné c&innosti zaméstnancem jedné ze smluvnich stran na
pracovisti druhé ze smluvnich stran, je ta smluvni strana, na jejimz pracovisti bude
védeckovyzkumna &innost provadéna, povinna seznamit daného zaméstnance druhé
smluvni strany s pfedpisy o bezpeénosti a ochrané zdravi pfi praci a s predpisy o
pozarni ochrané, s hygienickymi a protiepidemickymi pfedpisy a s vnitfnimi pfedpisy,
jejichz dodrzovani je nutné pro vykon védeckovyzkumné prace na daném pracovisti
pfed zahajenim védeckovyzkumné C¢innosti. Obsah 8koleni pfedpoklada, ze
zameéstnanec druhé smluvni strany ma zakladni profesni zruénosti k provadéni
ukona, kvili nimz byl smluvni stranou vyslan na pracovisté druhé smluvni strany.

U pracovist, na nichZz se budou nachazet zaméstnanci obou pracovist, se smluvni
strany zavazuji vzajemné informovat o rizicich, ktera jdou nad ramec béznych rizik
vyplyvajicich z prace v laboratofi a prostorach uréenych k poskytovani zdravotnich
sluzeb. V pfipadé mimoradnych rizik se strany budou informovat o pfijatych
opatienich, jez byly podniknuty, resp. musi byt podniknuty k ochrané pied jejich
pusobenim na pracovisti.

V pfipadé, ze dojde k pracovnimu Urazu zaméstnance jedné ze smluvnich stran na
pracovisti druhé smluvni strany, jsou smluvni strany povinny postupovat v souladu s
§ 105 zakona €. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni pozdéjsich predpisu.

VII.
Skonceni najmu

Najem sjednany na dobu ur€itou skoné&i uplynutim doby, na kterou byl sjednan. Pred
jejim uplynutim je mozné skonceni najmu dohodou. Ustanoveni § 2285 zakona €.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsSich pfedpist (dale jen ,0Z%), se
nepouzije.
Pronajimatel muze tuto smlouvu pisemné vypovédét jestlize:

i.  najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou,

ii.  najemce neplni své povinnosti vyplyvajici z najmu fadné a véas;

iii.  pronajimatel potfebuje najatou véc nebo jeji ¢ast k plnéni pfedmétu ¢innosti ve
smyslu § 27 odst. 1 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a
jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich piedpisu;

iv. najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytové prostory, pres pisemné
upozornéni hrubé porusuiji klid nebo poradek;

v.  bylo rozhodnuto o odstranéni nebo o zménach stavby, jez brani uzivani
nebytového prostoru;

vi. najemce prfenecha nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu bez
souhlasu pronajimatele.



10.

Najemce muze tuto smlouvu pisemné vypovédét, jestlize:
i. ztrati zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét najmu urcéen;
ii. prestane byt pfedmét najmu z objektivnich duvodl zpUsobily k vykonu
ginnosti, k némuz byl uréen,
ii.  pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti viéi najemci.

Ve vypoveédi musi byt uveden jeji divod. Vypovédni lhita €ini 3 mésice a pocina
béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané. Tim neni dotéeno ustanoveni § 2291 OZ. Ustanoveni § 2223 OZ,
§ 2312 OZ, § 2315 OZ se nepouZiji.

Pronajimatel muze tuto smlouvu vypovédét s vypovédni Ihitou 14 dni, jestlize
prestane byt nebytovy prostor z objektivnich dlvodl zpUsobily k vykonu ¢&innosti,
k némuz byl uréen a pronajimatel by nezajistil ndjemci odpovidajici nahradni prostor
anebo v pfipadé, Ze by realizace oprav nebytovych prostor pfesahla finanéni
moznosti pronajimatele.

VIIL.
Zavérecéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G€innosti
ke dni 1. 4. 2024, nebo dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se
zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni, podle toho, ktera
z uvedenych skute¢nosti nastane pozdéji.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou srozumeény s tim, ze tato smlouva bude najemcem
zverejnéna v registru smiluv dle zakona o registru smluv.

Smluvni strany prohlasuji, Ze pfed podpisem této smlouvy si vzajemné vyjasnily,
které ¢asti smlouvy podléhaji utajeni a nebudou zvefejnény v registru smiuv.
Nezverejni-li smluvni strany &ast této smlouvy v registru smiluv dle zakona o registru
smluv, sleduji tim ochranu vzajemnych legitimnich zajmu, zejména ochranu prav
dusevniho vlastnictvi, obchodni tajemstvi, know-how, utajovanych informaci,
osobnich udaju nebo obdobnou ochranu prav tfetich osob.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatnym nebo neuéinnym,
nezplUsobuje to neplatnost, resp. neucinnost ostatnich ustanoveni této smlouvy a
otazky, které jsou pfedmétem takového ustanoveni neplatného, resp. neuéinného,
budou posuzovany podle Upravy obsazené v obecné zavaznych pravnich predpisech,
které svym ucelem nejlépe odpovidaji pfedmétu Upravy ustanoveni neplatného, resp.
neucinného.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou provedenich s platnosti originalu, pfiéemz kazda
ze smluvnich stran obdrzi pravé po jednom.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji pfilohy:

Pfiloha &. 1: Pfedavaci protokol

Tuto smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze dodatky, které budou takto vyslovné
oznaeny, budou mit pisemnou formu a budou podepsany ktomu zmocnénymi
zastupci obou smluvnich stran.

V otazkach vyslovné touto smlouvou neupravenych se budou smluvni strany Fidit
ustanovenimi platnymi dle obecné zavaznych predpisu.

Tato smlouva byla sepsana podle svobodné, vazné a pravé vule obou smluvnich
stran, nikoli vtisni nebo za napadné nevyhodnych podminek pro nékterou ze
smluvnich stran. Na dukaz toho pfipojuji smluvni strany své vlastnoruéni podpisy.



V Klecanech dne: V Brné dne:

za pronajimatele za najemce
PhDr. Petr Winkler, Ph. D. prof. MUDr. Martin Repko, Ph.D.
feditel dékan



