)

2)

MCA5XB29XK1F

0025/0/ZOSM / 24

SMLOUVA O NAJMU POZEMKU

CLI

Smluvni strany
Maéstska ¢ast Praha 5
se sidlem: Praha 5, nam. 14. ¥{jna 1381/4, PSC 150 22
zastoupena: Mgr. Radkou Simkovou, starostkou
1CO: 00063631
DIC: CZ00063631
(dale jen jako ,,pronajimatel*)

Top Estates Projektova 6 s.r.o.

se sidlem: Praha 5, Smichov, ndmést{ 14. f{jna 642/17, PSC 150 00

zastoupena: Ing. Petrem Teplym a JUDr. Du$anem Dvotéakem, jednateli

ICO: 09027327

DIC: CZ 09027327

zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 329426
(dale jen jako ,,ndjemce™)

(déle také spoleéné€ jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ve
znéni pozdg&j§ich ptedpisii (dale jen ,,obéansky zakonik®), tuto smlouvu o najmu pozemku (dale
jen ,,smlouva‘).

1)

2)

1)

CL 11
Predmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, ze v souladu s ust. § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zdkona ¢. 131/2000 Sb.,
o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd&jsich piedpist, vykondva prava a povinnosti vlastnika
v rozsahu vymezeném ve vyse uvedeném zakoné a za podminek stanovenych v tomto zakoné
a Statutu hlavniho mésta Prahy k pozemk(m ve vlastnictvi hl. m. Prahy, které md ve svéfené
spravé, a to k pozemku pare. & 954/55, k. 4. Hlubo&epy o celkové rozloze 4982 m?, obec
Praha, druh pozemku ostatni plocha, zpisob jina plocha, zapsano na LV ¢. 1240, vedeném
Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovi§t€ Praha (dale jen
,,pozemek*).

Pronajimatel se touto smlouvou a za podminek stanovenych v této smlouvé zavazuje
pfenechat najemci k do¢asnému uzivani ¢ast pozemku uvedeného v odstavci 1 tohoto ¢lanku
smlouvy a pfesn¢ zakresleného v Priloze ¢. 1 této smlouvy, ktera je jeji nedilnou soudasti,
o celkové pronajaté vyméfe 346 m?, za uCelem jeho vyuziti jako stavebni zabor pfFi
realizaci projektu bytovych domiu "Barrandez vous 2", (dale jen ,,pfedmét najmu®).

CL I
Najemni vztah a uicel najmu
Pronajimatel pfenechava ndjemci pfedmeét najmu blize specifikovany v ¢€l. II této smlouvy

do uzivani a ndjemce tento predmét najmu do svého uZivéni piijima.
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Najemce se zavazuje fadn¢ hradit najemné dle &l. V této smlouvy.
Néjemce prohlasuje, Ze predmét ndjmu bude uZivat v souladu s G¢elem stanovenym v ¢l. 11
odst. 2 této smlouvy a v souladu se vSemi podminkami této smlouvy.

CLIV
Doba najmu

1) Najemni vztah se uzavira na dobu uréitou 365 dni.
2) Pfedpokladany pocatek zahdjeni praci je 1. Q. 2024 a bude oznamen pronajimateli min. 10

D

2)

3)

1)

2)

1)
2)

3)

1)

(deset) dni pfedem, ndjemce je povinen takové oznameni uc¢init nejpozdéji do dvou (2) let od
podpisu smlouvy.
CLV
Najemné

Smluvni strany sjedndvaji ndjemné ve vysi 6 Ké/m?den, tj. 757.740 K& (slovy: sedm set
padesat sedm tisic sedm set Etyficet korun deskych). K této ¢astee pFistupuje ihrada DPH
v aktudlni vysi.

Uhrada nijemného je splatni jednorazové na zaklad® pronajimatelem vystaveného
danového dokladu, a to do 30 ti (tficeti) dnti po podpisu této smlouvy obéma smluvnimi
stranami, pfevodem na bankovni Géet pronajimatele vedeny

Pro piipad prodleni najemce s touto jednorazovou splatkou najemného se ndjemce zavazuje
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,25 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapo&aty
den prodleni.
CL VI

Sluzby spojené s najmem
Veskeré sluzby spojené s udrzbou a ndjmem pozemku si zajistuje ndjemce sdm, svym
jménem a na sviij néklad.
Nijemce bude pii likvidaci odpadu postupovat v souladu se zdkonem ¢&. 541/2020 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozdé&jsich pfedpisii (dale jen ,,zdkon o odpadech™) a souvisejicimi
ptedpisy. VSechny produkované odpady je najemce povinen likvidovat ve smyslu vyse
uvedeného zakona o odpadech. Sbér a likvidace odpadu neni pronajimatelem zajistovana.

CL viI

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel pienechdva pfedmét ndjmu najemci ve stavu, se kterym je najemce podrobné
seznamen a souhlasi s nim.
Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci neruseny vykon jeho prav podle této smlouvy
s vyjimkou p¥ipadnych omezeni vyplyvajicich z pravnich piredpisi.
K vykonu prav pronajimatele, vyplyvajicich z této smlouvy viéi nijemci, je povéren Odbor
spravy majetku Ufadu méstské ¢asti Praha 5.

CL VIII
Prava a povinnosti najemce

Néjemce mé povinnost pfedmét ndjmu udrzovat po dobu trvani najmu ve stavu zpiisobilém
k uZivani sjednanym zptisobem svym nakladem.

2) Néjemce je povinen pe€ovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla §koda. Najemce
prebird odpovédnost v dob& prondjmu i za zafizeni zabudované pod povrchem pozemku
(ptedmétu najmu). Opravu pfi pfipadném poskozeni ndjemce zajisti na vlastni ndklady.
V pfipadé vzniku $kody na zdravi, ¢i majetku tfeti osob& vzniklé na pfedmétu ndjmu,
popiipadé vzniklé v souvislosti s uZivanim a udrzovanim piedmétu najmu najemcem,
najemce nese veSkerou odpovédnost za tuto $kodu. Z titulu uzivani pfedmétu najmu nese
najemce odpoveédnost vici tietim osobam.
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3) Jakékoliv zmény a Upravy pfedmétu najmu je ndjemce opravnén provadét pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele. Provede-li najemce zmény na piedmétu najmu bez tohoto
vyslovného souhlasu, bude toto povaZovano za zvlast hrubé poruSeni smlouvy, majici za
diisledek mozné okamzité jednostranné ukonéeni smluvniho vztahu ze strany pronajimatele
bez vypovédni lhity. VesSkerd stavebni ¢innost je vazdna na souhlas pronajimatele
a prislusnych organi.

4) Po skondeni nijmu je ndjemce povinen vratit pfedmét najmu pronajimateli ve stavu
odpovidajicim minimalné stavu v dob€ jeho pfedani pronajimatelem a pfevzeti ndjemcem.
Doslo-1i k poskozeni pfedmétu ndjmu v disledku jeho zneuZiti, odpovida najemce i za $kody
zpasobené tietimi osobami.

5) Za majetek najemce vneseny nebo postaveny na pfedmétu najmu nepfejima pronajimatel
zadnou odpoveédnost. Ochrana tohoto majetku a jeho pojisténi je zaleZitosti ndjemce.

6) Najemce nebude v prib&éhu najemniho vztahu ani po jeho ukonéeni pozadovat Ghradu
pfipadné vloZenych investic do pfedmétu ndjmu od pronajimatele. Najemce je povinen
dodrzovat pfedpisy o ochrané Zivotniho prostiedi.

7) Najemce je povinen v ramci kontroly dodrZovani podminek této smlouvy umoznit na vyzvu
ze strany pronajimatele vstup na pozemky urenym zastupciim pronajimatele.

8) Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén ptrevést prava a povinnosti z této smlouvy
na tfeti osobu v souvislosti s pfevodem jeho Cinnosti pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, pfiCemz toto ujednani se vztahuje také na prodej zdvodu nebo jeho
Casti dle ust. § 2175 a nasl. ob¢anského zakoniku v piipadé€, Ze prava a povinnosti z této
smlouvy k zavodu jako celku nalezi. Poruseni vySe uvedené povinnosti najemce je
povazovano za zvlast hrubé, které opraviiuje pronajimatele vypovédét najem dle této
smlouvy bez vypovédni doby.

9) Zafizeni staveni§té bude zajisténo a oploceno v uvedeném rozsahu dle Zadosti a ¢l. I odst. 2
této smlouvy.

10) B&hem vykopu bude dodrZena norma CSN DIN 18 920 ,,Ochrana stromtl, porostd a ploch
pro vegetaci pfi stavebnich ¢innostech®. V ptipadé kolize stavby a zde rostoucich dievin
(odstup vykopu min. 2,5 m od paty kmene), bude vykop provadén ru¢né€. Dojde-li k jejich
uhynu do 5 let od ukonéeni stavby, bude vymahano po najemeci provedeni nahradni vysadby.

11) Po ukonceni praci bude zafizeni staveni§té beze zbytku odvezeno a dotéené plochy budou
uvedeny do ptivodniho stavu pfed ziizenim zaboru. Vykopy ve vegetaci budou urovnany,
doplnény kvalitnim substratem a osety travnim osivem. Dale bude proveden uklid dotéenych
ploch a bude odstranén veskery stavebni odpad.

12) V pribéhu zaboru a umisténi zafizeni staveni$té bude zhotovitelem stavby zajistovana
bezpeénost osob a majetku na dotéené plose — bude kontrolovano ukotveni oploceni, aby
nedoslo k padu a piipadnému zranéni osob ¢i poskozeni majetku.

13) Po ukonceni zaboru a tklidu dotéené plochy probéhne piedani dotéeného pozemku za ucasti
pracovnika Odboru spravy vefejného prostranstvi a zelend (OSP) Utadu méstské &asti
Praha 5 a zéastupce néjemce.

14) Za pfipadné Skody zplsobené v prub&éhu umisténi stavebniho zaboru nese odpovédnost
najemce.

15) Ptipadné Skody zptisobené béhem vyse uvedené akce budou vyméhany v plném rozsahu.

ClL IX
Podnajem
Néajemce neni opravnén dat pfedmét ndjmu do podnijmu tfeti osobe€ bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele; to plati, i pokud jde o ¢ast pfedmétu najmu, jeho soucast
¢i pfislusenstvi. Nesplnéni tohoto ujednani se povazuje za zvlast’ hrubé poruSeni této
smlouvy, které opraviiuje pronajimatele najemni vztah vypoveédét s jednomési¢ni
(1) vypovédni lhitou.
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CLX
Ukondeni najemniho vztahu

1) Néjemni vztah skon&i uplynutim doby trvani najmu podle &l. IV. odst. 1 této smlouvy.

2) Pied uplynutim doby trvani najmu podle ¢l. IV. odst. 1 tto smlouvy lze najemni vztah
ukongit kterymkoliv z uvedenych zplsobii:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran dle ustanoveni § 2229 obcanského zakoniku;

¢) pisemnou vypovédi pronajimatele z diivodu hrubého poruseni smlouvy ze strany
néjemce, piidem? za hrubé poruseni smlouvy ze strany ndjemce se povazuje take prodleni
najemce s placenim najemného splatného jednorazové, pokud prodleni trva vice jak
1 (jeden) mésic; v tomto ptipad® pronajimatel vypovidd smlouvu bez vypovédni doby.

d) pisemnou vypovédi nékteré ze smluvnich stran z divodid a postupem uvedenym
v ustanovenich § 2210, § 2212, § 2220, § 2227, § 2228 a § 2232 obcanského zakoniku.
Strany maji pravo vypovédét smlouvu také v pfipad€, Ze druhd smluvni strana nesplni
svou povinnost, kterou ji ukladé tato smlouva (v téchto pfipadech strany vypovidaji
smlouvu bez vypovédni doby).

3) Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla, mista bydlisté, adresy pro doru€ovani
& jinych Gdajti podléhajicich zapisu do obchodniho, Zivnostenského ¢i jiného rejstiiku,
budou pisemné informovat o této skute¢nosti nejpozd&ji do (tficeti) 30 dnii od vzniku zmény
druhou smluvni stranu.

4) Pisemnost se povaZuje za dorudenou 5. (patym) dnem po jejim prokazatelném odeslani
protistrané do datové schranky, p¥ip. na adresu, na které je dle ujednani najemni smlouvy
povinna pisemnosti pfijimat.

5) Za den dorudeni vypovédi, pisemného upozornéni nebo jakékoliv jiné pisemnosti druhé
smluvni strand bude pro udely této smlouvy povaZzovan téZ den, kdy druhd smluvni strana
odmitla dorudovanou vypovéd nebo jinou pisemnost pievzit, nebo téz den, kdy uplynula
lhita pro uloZeni doporudend zaslané vypovédi nebo jiné pisemnosti u ptislusného
provozovatele-postovnich sluzeb v ptipadg, Ze si druhd smluvni strana doru¢ovanou vypoved’
nebo jinou pisemnost nepfevezme.

C1. X1
Ostatni ustanoveni

ZAamér pronajmu vyse specifikovaného pfedmétu ndjmu byl v souladu s ustanovenim § 36 odst.

1 zak. & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdgj§ich predpisi, zvefejnén na Gfedni

desce Mé&stské ¢asti Praha 5 od 29. 12. 2023 do 16. 1. 2024.

CL. X11
Povinna ustanoveni

1) Smluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti U¢innosti této smlouvy je nezbytné jeji
uveiejnéni v registru smluv podle § 5 odst. 2 zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gi¢innosti n&kterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozdgjsich predpisii, a to bezodkladng, nejpozdéji viak ve lhit€ do tficeti (30) dnti ode dne
podpisu smlouvy posledni smluvni stranou, které provede Méstska Cast Praha 5. Smluvni
strany berou na védomi, Ze zvefejnéni osobnich tidajii ve smlouve uvefejnéné v registru smluv
podle véty prvni se d&je vsouladu stimto zdkonem a s¢l. 6 odst. 1 pism. ¢) nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smiuvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti
obsaZené ve smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obfanského zakoniku
a udéluji svoleni k jejich uZiti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal3ich podminek.

2) Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zdkona ¢&. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozd&jdich predpist, potvrzuje, Ze byly splnény podminky pro platnost pravniho
jednani M&stské &asti Praha 5, a to usnesenim Rady mé&stské Casti Praha 5 €. 8/149/2024 ze
dne 26. 2. 2024
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2)

3)

4)

5)

6)
7)

CL X111

Zavéreéna ustanoveni
Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a uéinnosti
dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv ve smyslu zdkona & 340/2015 Sb., o zvladtnich
podminkach ulinnosti n&kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv,
ve znéni pozdéjsich piedpist.
Vzéajemn4 prava a povinnosti neupravené v této smlouvé se fidi piisludnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku a déle platnymi pravnimi pfedpisy.
Pfipadné zmény ¢i dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného
dodatku podepsaného obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva je vyhotovena v Sesti (6) vyhotovenich s platnosti originlu, z nichZ najemce
obdrzi dv& (2) vyhotoveni a zbyvajici &tyfi (4) vyhotoveni jsou urleny pro potfeby
pronajimatele.
V piipad€ neplatnosti nebo neucinnosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou dotéena
ostatni ustanoveni této smlouvy.
Nedilnou souéést této smlouvy tvoii Pi{loha ¢. 1 - Planek pozemku se zakresem.
Smluvni strany prohlauji, ze smiouvu sepsaly na zékladé pravdivych Gdaji, jejich pravé
a svobodné vile, ur¢ité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni, ani za napadné nevyhodnych
podminek, smlouvu si piedetly, sjejim obsahem souhlasi a na dikaz toho pfipojuji své

odpisy.
S 27 -03- 2024

V Praze dne 53 .U 175004 V Prazedne .............. 2024

Za pronajin

Méstska ¢ast Praha
Mgr. Radka Simkov

Ing. Petr Teply — jednatel JUDr. Dusan Dvoiak — je

Top Estates Projektova 6 s.r.
Ing. Petr Teply

Top Estates Projektova 6 s.r.
JUDr. Dusan Dvoidk

rzuji zavazek rueni vymezeny v &l. XII odst. 3) {&
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LEGENDA

PARCELA 95415, 340 m*

7 ZAKRES ZABRANYCH PLOCH

Na zakladé& usneseni RMC Praha 5, & 8/149/2024, kterym bylo dne 26. 2. 2024 schvéleno zi{zeni
stavebniho zaboru pii realizaci projektu bytovych domd '"Barrandez vous 2", timto dle
ustanoveni § 184a a nasl. zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zékon), ve znéni pozdé&jsich piedpisti, ddvam souhlas s pfedloZenou situaci a s uvedenym zpiisobem
prondjmu. Tento souhlas nezaklada zadné majetkopravni vztahy.

Cislo pozemku: parc. & 954/55, k. u. Hluboéepy

VPrazedne: .......looen. il

Meéstska ¢ast Praha 5
Mgr. Radka Simkova,

z6



