SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

(uzaviena dle § 720 a nasl. zak.¢. 40/1964 Sb., ob¢anského zakoniku a zak. ¢ 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve
znéni pozd&jsich piedpisi)

Mésto SOBES LAV, IC 002 52 921, DIC CZ00252921
se sidlem nam. Republiky 39, 392 01 Sobéslav
zastoupené panem Ing. Jindfichem B 14 h o u, starostou mésta,

dalejen .pronajimatel”
a

firma Toma$ H o ¥ i ¢ k ¥, fyzicka osoba, r.&. 740322/1727, 1C 450 15 465, DIC CZ7403221727

misto podnikani U Véapenky 556/4, 392 01 Sobéslav 111

trvale bytem Klenovice 187, 392 01 Sobéslay

zapsana v Zivnostenském rejstiiku Obecniho Zivnostenského Gfadu Méstského Gfadu Sobéslav. pod &.j. Z8/1643/09

dilejen .najemce”

prohladuji. Ze jsou zcela zpasobili k pravnim Ukonim a uzaviraji po vzajemné dohod@ tuto smlouvu o najmu nebytovych
prostor:

I
Piedmét najmu a prohlaseni vlastnika

Pronajimatel mésto Sobéslav prohlasuje. Ze je ze zakona ¢ 172/1991 Sb.. o pfechodu nékterych véci z majetku Ceské
republiky do vlastnictvi obci. ve znéni pozdgjSich predpisi. vyluénym vlastnikem budovy ob¢anské vybavenosti -
obcerstveni bez &.p./¢.e. v Rekreatnim a relaxaénim arealu — letniho koupalisté v Sobéslavi, ktera se nachazi na pozemku
p.&. 1121/32 (zastavéna plocha) o celkové vyméfe 152 m®, k.i. Sobé&slav, dosud nezapsané v katastru nemovitosti,
oddélen¢ho z pozemku p.¢. 1121/1, k.0. Sobéslav, geometrickym pldnem firmy Ing. Libor KniZe, MalSice, Ing. Libor Knize,
(fedné opravnény zemémeficsky inZenyr, &.z. 2770-21/2011 ze dne 16.05.2011, ovéfenym piislusnym katastralnim Gfadem
dne 21.06.2011, pod ¢. 855/11, ktery dosud nebyl vlozen do katastru nemovitosti a jehoz kopie je nedilnou soucasti této
smlouvy.

Rozhodnutim o povoleni zkusebniho provozu ve smyslu § 124 zak.¢. 183/2006 Sb.. o Gizemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich pfedpisiu. Méstského ufadu Sobéslav, odboru vystavby a regionalniho rozvoje. ze dne
23.06.2011, sp.zn. Vyst. 12871/2011/Ros, ¢.j. MS/15072/2011, v pravni moci dne 26.06.2011, byl povolen zkusebni provoz
Rekreacniho a relaxaéniho aredlu — letniho koupalisté v Sobéslavi véetné budovy obcerstveni na 12 mésicti ode dne nabyti
pravni moci tohoto rozhodnuti.

Pronajimatel pfenechava ztéto budovy najemci touto smlouvou do ndjmu nebytové prostory. se vSemi soudastmi a
pfisluenstvim (dale také jen .pfedmét najmu”). o celkové vymére 134,95 m-, tak jak je uvedeno v nedilné pfiloze této

smlouvy, a to: -&m. 101 B B ;T4 L o (O 342 m°
-¢&m. 102 - 2. Satnu
-&m. 103 - 3. umyvamnu .....
-&m. 104 -4, WC
-¢&m. 105 - 5. sklad
-&m. 106 - 6. tklidovou mistnost .
-&m. 107 T DEIDTOVIIR | comsicnsodiioniiiisiimse ibassmsssrbasnstasbniaison e ibor bhavsinnolkideitinils
-¢&m. 108 - 8. mistnost na myti NAdobi ..., 6.08 m*
-&m. 109 - 9. obsluzny usek -
-&m. 110 S 1016, ¢ - e e S
-¢&m. 111 = L POSEZENT oot e

Najemce pfedmét najmu specifikovany shora se viemi soucdstmi a pfisludenstvim pfejima do najmu jako vhodny pro ucel
popsany v této smlouvé a prohladuje. Ze je mu stav pronajimanych nebytovych prostor znam.

Vlastnik nemovitosti prohlasuje, Zze zdmér prondjmu pfedmétnych nebytovych prostor byl zvefejnén a byl schvalen
usnesenim Rady mésta Sobéslav ze dne 08.02.2011 pod ¢. RM 6/031/2011 a ze dne 22.03.2011 pod ¢. RM 9/091/2011,
v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich. ve znéni pozdéjsich predpisi. Toto prohlaSeni se ¢ini v souladu s ust. § 41
citovaného zdkona a povazuje se za dolozku potvrzujici splnéni podminek zikona.

o IL
Ucel ndjmu

Ucelem ndjmu je umozZnit najemei uZivat nebytové prostory pro vykon jeho podnikani zapsaného v Zivnostenském rejstiiku
Obecniho Zivnostenského tfadu Méstského ufadu Sobéslav pod &j. ZS/1643/09, dne 12.11.1997, s pfedmétem podnikani
hostinské ¢innost.” Pfedmét ndjmu se pronajima nijemci za ucelem provozovani ob&erstveni ve schvalené provozni dobé
otevieni Rekrea¢niho a relaxaéniho aredlu — letniho koupalisté v Sobéslavi.



Smiuvni strany se dohodly, Ze zahajeni a ukonceni otevieni koupali3té pro pfislusny kalendafni rok stanovi Sprava mésta
Sobéslavi, s. r. 0., se sidlem Tyr$ova 482, 392 01 Sobéslav, ktera je ndgjemcem a provozovatelem aredlu koupalisté. Informaci
o zahéjeni a ukonteni otevieni koupali§té pro pfisluiny kalendaini rok obdrZi nijemce od povéfeného pracovnika Spravy
mésta Sobéslavi, s. r. 0.

Néjemce je povinen a zavazuje se zajistit provoz ob&erstveni po celou provozni dobu Rekrea¢niho a relaxa¢niho aredlu -
letniho koupalisté v Sobéslavi uvedenou vyse.

Pfipadna zména vyuziti musi byt schvélena pronajimatelem. ktery se musi vyjadfit po pfedloZeni pisemného pozadavku
najemcem.

Néjemce je opravnén vyuZzivat pronajaté nebytové prostory k ucelu vy3e uvedenému a vsouladu splatnymi pravnimi
pfedpisy, touto smlouvou a svym pfedmétem Cinnosti nepfetrzité po celé smluvni obdobi.

Pronajimatel je povinen po celou dobu trvani najemniho vztahu zajistit ndjemci moznost nerudeného uzivani predmétu
najmu.

I
Najemné

Néjemné bylo mezi smluvnimi stranami sjednano dohodou, na zakladé ceny nabidnuté ve vybérovém fizeni konaném dne
07.02.2011, v &astce 40.000.- (¢tyficettisic) K& roéné.

Najemce se zavazuje platit dohodnuté ndjemné jednorazoveé vidy nejpozdéji do 31.08. b&zného kalendafniho roku na Gcet
mésta Sobéslav zfizeny u Ceské Spofitelny, a.s., pobotky Sobéslav, ¢islo uctu 19-0701490399/0800, v.s. 3511 2132.

Poplatky za sluzby poskytované najemci v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, zejména zahrnuje néklady za elektrickou
energii, vytapéni, vodné, stotné, svoz odpadi a za daldi sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor hradi najemce nad
ramec najemného. Najemce je povinen do 15 dni ode dne podpisu této smlouvy uzavfit s dodavateli sluZeb a se Spravou
mésta Sobéslav, s.r.o. smlouvy o poskytovani sluzeb,

Najemce provadi drobnou drzbu pronajatych nebytovych prostor na své vlastni naklady.

Pokud ndjemce muZe uZivat nebytové prostory pouze omezené, nebot’ pronajimatel neplni své povinnosti, ma nérok na slevu
z najemného. Pravo na poskytnuti slevy musi byt uplatnéno u pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 6 mésicu
ode dne, kdy do3lo ke skute¢nostem toto pravo zakladajicim, jinak zanika.

Iv.
Doba ndjmu

Néjem pfedmétu ndjmu, na zakladé této smlouvy o najmu nebytovych prostor, se uzavira na dobu uréitou pocinaje dnem
01.07.2011 a konée dnem 30.06.2016.

Sjednanou dobu nijmu lze prodlouzit po vzdjemné dohodé smluvnich stran o dalsich 5 let, tj. do 30.06.2021, pokud o
prodlouZeni najemce pisemné poZada pronajimatele v obdobi od 01.01.2016 do 31.03.2016.

M.
Préva a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen odevzdat nebytové prostory néjemci ve stavu zpisobilém k uZivani vzhledem k ucelu najmu
a udrZovat je ve stavu umoZiiujicim Fadné uzivani ndjemcem.

Pronajimatel se zavazuje vyrozumét najemce o vydani kolaudagniho souhlasu stavby Rekrea¢niho a relaxa¢niho arealu -
letniho koupalisté v Sobéslavi ve smyslu § 122 zak.&. 183/2006 Sb.. o uzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni
zékon), ve znéni pozd&jiich predpisti a nejpozdéji do 30 kalenddinich dni ode dne zapisu budovy obcerstveni do katastru
nemovitosti vyzvat najemce k uzavfeni dodatku o zméné této najemni smlouvy. Ndjemce se zavazuje po vyzvé pronajimatele
bezodkladné uzavfit s pronajimatelem dodatek o zméné této najemni smlouvy.

Néjemce je povinen fadné a v¢as hradit pronajimateli sjednané najemné; pfedmét najmu fadn& uZivat v souladu
s dohodnutym ucelem, pe¢ovat o jeho udrzovani, provddét drobné opravy uvnitf pfedmétu ndjmu. Pfipadné, pro jeho
potfeby nezbytné nutné, stavebni iipravy miZe ndjemce provadét po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Néjemce se zavazuje k investici spojené s vybavenim a zafizenim objektu obcerstveni dle bodu & 5 nabidky podané ve
vybérovém fizeni na prondjem uvedeného objektu ze dne 07.02.2011.

Najemce se zavazuje pfevzit odpovédnost za $kodu zplisobené tieti osobe.

Pojidténi vedkerého majetku najemce v pfedmétu ndjmu pfed ztratou, podkozenim, zni¢enim nebo odcizenim je vylugng véci
najemce a jeho nakladu.



Potfeby oprav presahujicich béznou udrzbu a drobné opravy pfedmétu najmu je ndjemce povinen bez zbyte¢ného odkladu
ohlasit pronajimateli, jinak najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

V pfipadé skonceni najmu z jakéhokoliv divodu je ndjemce povinen pfedat pronajimateli pfedmét najmu vyklizeny,
vy€istény a se vemi kliti, a nebude-1i dohodnuto jinak, ve stavu, v jakém jej prevzal, po provedenych opravach a upravach,
s pfihlédnutim k b&Znému a obvyklému opotiebeni za dobu trvani najmu.

Najemce je opravnén pfenechat pfedmét ndjmu na dobu uréitou do podndjmu tfeti osob& jen s pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Néjemce je povinen strpét, aby pronajimatel za jeho Ocasti po pfedchozi dohodé vstupoval do pronajatych prostor za Gcelem
kontroly dodrZzovani pozarni bezpe&nosti a udrzby objektu.

VL
Skonéeni smluvniho vztahu

Najem sjednany touto smlouvou skon&i uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

Obé¢ strany souhlasi stim. Ze tato smlouva o najmu nebytovych prostor zanikne vzdajemnou pisemnou dohodou obou
smluvnich stran.

Pronajimatel je rovnéZz opravnén najemni vztah ukon¢it pisemnou vypovedi s vypovédni lhitou 1 mésice, ktera potne bézet
prvnim dnem kalendéfniho mésice nasledujiciho po mésici. v némz bude vypovéd’ dorucena prislusné smluvni stran&, pokud
je davodem k vypovédi hrubé porudeni této smlouvy najemcem. Za hrubé porudeni smlouvy se povaZzuje zejména;

- prodleni najemce s thradou najemného a thradou nakladi za sluzby po dobu delsi nez 1 mésic,

— chovani najemce, v jehoZz dusledku vznika na nebytovych prostorech 8koda nebo hrozi vznik znaéné 3kody nebo

které jinak odporuje dobrym mravim,

— nedodrZeni podminek pro pfenechani predmétu ndgjmu do podnajmu tieti osobe.

- uzivani pfedmétu ndjmu k jinému a¢elu, nez je touto smlouvou ujednano.

— neuzavieni smluv o poskytovani sluZeb.

Najemce je rovnéZ opravnén ndjemni vztah ukon¢it pisemnou vypovédi s vypovédni lhitou 1 mésice, ktera poéne béZet
prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz bude vypovéd' dorucena piisluiné smluvni strané, pokud
je divodem k vypovédi:

- ztrata zpusobilosti ndjemce k vykonu pfedmétu jeho podnikani.

- pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni odstoupit od této smlouvy pisemnym oznamenim doru¢enym druhé smluvni strané,
jestlize nebude vydan kolaudagni souhlas stavby Rekreaéniho a relaxa¢niho aredlu - letniho koupalidté v Sobéslavi ve
smyslu § 122 zak.¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim plénovéni a stavebnim fadu (stavebni zikon). ve znéni pozdé&jsich pfedpisu.

VII.
Zavéretna ustanoveni

Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné touto smlouvou neupravené se Fidi zdkonem & 40/1964. obZanskym
zakonikem, zak. & 116/1990 Sb.. o ndgjmu a podndjmu nebytovych prostor a pravnimi pfedpisy souvisejicimi, vie ve znéni
pozdéjsich piedpisi.

Tato smlouva miZe byt ménéna nebo dopliovana pouze po dohodé smluvnich stran formou pisemnych ¢islovanych dodatki
potvrzenych ob&éma smluvnimi stranami.

Pronajimatel a najemce shodné prohladuji, Ze si tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor pied jejim podpisem precetli. Ze
smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani dle jejich pravé a svobodné vile. urdité, vazné a srozumitelné, nikoliv v
tisni za napadné nevyhodnych podminek.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem 01.07.2011.

Tato smlouva o najmu nebytovych prostor se vyhotovuje v poétu 2 stejnopist, pfiemz pronajimatel a najemce obdrzi kazdy
po 1 vyhotoveni smlouvy.

V Sobéslavi dne 27.6.2011

Pronajimatel: Najemce:
Ing. Jindfich Blaha ' Tomas Hoficky

starosta mésta



