SMLOUVA ¢. 2967110909

o pronajmu nebytovych prostor Ceskych drah (CD)

Ceské drahy, a. s.
sidlo:

zapsané v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B, vl. 8039
IC:70994226, DIC: CZ70994226

Zastoupené: feditelem Odboru spravy nemovitosti GR
kontaktni adresa: CDa.s- Regionalni sprava majetku Ustin.L,

Bankovni spojeni: Komeréni banka a. s. pobocka Usti nad Labem
Cislo Gctu:

variabilni symbol: 2967110909

Zpracovatel:

(dalejen pronajimatel)

a

HDSRetail Czech Republic, a.s.

Sidlo:

Zapsana v Obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 4494
IC: 25099167  DIC:CZ25099167

Adresa pro doru€ovani pisemnosti:
HDSRetail Czech Republic, a.s.

aaa

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s., Praha 7, Ucet .
(dalejen najemce)

uzaviraji podle zakona ¢. 40/1964 Sh. a ¢. 116/1990 Sh. ve znéni pozdéjSich predpisl tuto
smlouvu:
Preambule

Pronajimatel a najemce uzavreli spolu dne 9.08.2004 "Ramcovou smlouvu o vzajemné
spolupréaci”. U€astnici této smlouvy prohlasuji, Zze tato ndjemni smlouvaje soucasti dil¢iho
plnéni oznacené "Ramcové smlouvy o spolupraci'.

[. Pfedmét smlouvy

1. Predmétem najemni smlouvy je Uprava pravnich vztah( pfi prondjmu nebytového
prostoru a podlahové plochy na kterych budou provadény nutné stavebni Gpravy za
GCelem zmény uZivani tohoto nebytového prostoru ve vypravni budové Zelezni€ni
stanice Lovosice, ulice Zizkova, ¢.p. 922, v katastralnim tzemi Lovosice 687707, na
p.p.C. 506, stavba je zapsana na Listu vlastnictvi ¢. 4990 u Katastralniho Urfadu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovité Litoméfice, Inventarni ¢islo: 5000126843, &islo dle
SAP 704.

2. Specifikace pfedmétu najmu je uvedena v pfilohach €. 1, 3 této smlouvy a smluvni
strany shledaly pfedmét najemni smlouvy bez ekologického znecisténi.

3. Vyméra pronajimaného prostoru prodejny ¢ini



. Vyméra pronajimané podlahové plochy pro mobilni regal a stojan cinill N
Mobilnf regsl I —
Mobilni stojan ————,

Podlahova plocha celkem [ ]
Specifikace pfedmétu najmu je vyznacena na situaénim planku - pfiloha €.3.

Spravcem budovy je organizacni slozka pronajimatele Regiondini sprava majetku Usti
n.L. (dale jen RSM).

Il. U&el ndjmu

. Pronajimatel prfedava najemci predmét ndajemni smlouvy dle &l Luréeny dle
posledniho kolaudacniho rozhodnuti jako ekarna,za dohodnutym Gcelem uzivani:

- zajiSténi zmény ucelu uZivani nebytovych prostor na prodejnu tisku, knih a
doplitkového sortimentu (sbérna sazky a sportky,filmy, baterie, upominkové
predméty, balené potraviny , napoje PET, balené sendvice — cukrovinky),

- po vydani kolaudacniho rozhodnuti pfisilusnym stavebnim Gfadem nasledné
uzivani pro (cel uvedeny vnovém kolaudacnim rozhodnuti. Stavebnikem,
ktery bude zajiStovat potfebné stavebni prace charakteru oprav i technického
zhodnoceni pfedmeétu najmu bude najemce.

Najemce se zavazuje zahdjit provoz k navrhovanému Gcelu najmu po dokoncenych
zménach a opravach, které zajisti na vlastni naklady, az po nabyti pravni moci nového
kolaudacniho rozhodnuti.

I1l. Cena ndjmu

. Smluvni strany sjednaly za uZivani predmétu najmu rocni najemné ve vySi

. Celkové rocni najemné ve vysi I

splatné podle splatkového kalendare, uvedené vpfiloze €. 2 smiouvy a to ve
Ctvrtletnich splatkdch vidy 10. dne druhého mésice pfisluSného ctvrtletina ucet
pronajimatele, ktery je uvedeny vzahlavi této smlouvy. Prvni splatka je splatna
10.11.2009 ve vysi IR+ DPH v zakonem stanovené vysi.
. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Ze pFestal byt platcem DPH.
V pfipadé, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou ztohoto divodu uplatnény
spravcem dané sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbytecného
odkladu uhradit.
.V pfipadé prodleni najemce s (thradou najemného vyse Grok{l z prodleni odpovida
ro¢né vy3i repo sazby stanovené CNB, zvysené o sedm procentnich bod(. V kaZzdém
kalendainim pololeti, v némz trva prodleni dluznika, je vySe Urok( z prodleni zavisla na
w3i repo sazby stanovené CNB a platné pro prvni den pfisiusného kalendarniho
pololeti.
. Sjednana vy3e rocniho ndjemného die Cl. lil. bude pronajimatelem kazdorotné od
roku 2010 upravovana dosazenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd
za poslednich 12 mésici predchoziho roku. Rozhodujicim Gdajem pro Upravu vyse
najemného je dosazeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladl za pfedchozi
rok, zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem v Aktudlni statistické informaci CSU.
Uprava vySe najemného bude najemci oznamena doporucenym dopisem. Zakladem
pro upravu vyse najemného je vyse rocniho najemného, které bylo naposled sjednané
vsouladu stouto smlouvou, €imZ se rozumi i ndjemné upravené indexem
spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyGctovat upravené najemné a
najemce je povinen upravené najemné platit podle termint dohodnutych ve
splatkovém kalendafi. Smluvni strany dohodly vy3e uvedenou Gpravu najemného,
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jako zavazny zplsob urceni ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec
2, zakona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich pravnich predpis(.

Najemce se zavazuje na ozndmenou Upravu ndjemného pfistoupit a takto upravenou
vysi najemného hradit.

Ndjemné bude upravovano vzdy od 2. Ctvrtleti pfislusného roku s doplatkem rozdilu
zplGsobeného vlivem indexu za 1. Ctvrtleti.

VySe Ghrad za pinéni poskytovana v souvislosti suZivanim pfedmétu najmu neni
soucasti najemného. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli, (nebo po dohodé
s pronajimatelem externimu dodavateli sluzeb) spotfeby elektfiny a tepla, vodné a
stolné, poplatky za svoz KO a dal3i pfipadné platby vazici se k pfedmétu najmu a
sjednanému Gcelu uZivani. Najemce se zavazuje kzaplaceni Gcelné vynaloZenych
nakladd spojenych s pfipojenim k odbéru elektfiny a nutnych nakladl a poplatkl
spojenych se zajisténim potfebného pfikonu pro najemce.

Najemce se zavazuje hradit za nasledujici pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najmu:

a) vodné a sto¢né - vyse Ghrady dle pravniho pfedpisu, stanovena ve smlouvé

vodohospodafem RSM Usti nad Labem v
[

b) spotfebu elektrické energie — s provozovatelem Lokalni distribuni soustavy
Zeleznic = SZDC, s.0.- Spravou Zelezni¢ni energetiky (dale jen SZE) uzavrit
smlouvy na odbér el. energie. Vy3e Ghrady dle pravniho pfedpisu (cenik ERU)
resp. ceniku SZE. Kontakt na SZE: energetik [ NNNNININEGEGEEEEENEENEEENENNE
I

c) tepelnd energie ~ vySe Uhrady dle pravniho pfedpisu, stanovena vdohodé
s pracovnikem RSM Usti nad Labem v I

d) odvoz a likvidaci KO bude najemce hradit na zakladé smlouvy uzaviené
s autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, vznikajiciho v souvislosti
s jeho uzivanim pfedmétu najmu v obvodu drahy, pokud se nedohodne pisemné
jinak s pronajimatelem, zastoupenym spravcem nemovitosti. Odpadni nadoby
oznaci najemce svym nazvem.

7. Ndjemce je povinen uzavfit dohody pfed zapocCetim odbéru a pfFedloZit kopii

pronajimateli na majetkové oddéleni RSM Usti nad Labem nejpozdéji do jednoho
mésice od nabyti Gcinnosti této smlouvy. PoruSeni této povinnosti zavinéné
najemcem bude povazovano za uZivani nebytovych prostor vrozporu snajemni
smlouvou a pronajimatel ma pravo od najemni smiouvy odstoupit. Stejné pravo ma
pronajimatel v pfipadé, Ze najemce vySe uvedené spotfeby a sluzby odebere a
nezaplati ve sjednaném terminu.

IV. Prava a povinnosti

1. Najemceje povinen:

d.

uzivat predmét najmu ke sjednanému UGcelu, k jeho zméné muizZe dojit pouze na
zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran, hodla-li najemce zménit pfedmét
podnikani a ovlivni-li tato zména podstatnym zplsobem vyuZiti nebytovych prostor, je
povinen to oznamit pronajimateli a vyzadat si jeho pisemny souhlas,

provadét na vlastni naklady béZnou Gdrzbu spojenou s uzivanim predmétu najmu
zahrnujici i drobné vymeény ¢asti vybaveni vnitiniho zafizeni (kohouty, ventily, odpady,
mechanismy otevirani dvefi a oken, tésnéni, vétrani, topeni, osvétleni, podlahové
krytiny, vymalovani, ochranné natéry, zasklivini oken a dveri) a daldi srovnatelnou




Gdrzbu, zajistovat revize el. instalace, a urenych technickych zafizeni a odstranovat
zjisSténé zavady na vlastni naklady,

C. provadét jakékoliv stavebni Upravy € opravy pfedmétu najmu pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele a pfi dodrZzeni postupu podle zadkona
¢. 183/2006 Sb.stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pFedpist a zakona €. 266/1994 Sb.,
o drahach ve znéni pozdéjsich predpis, kdy nutnost stavebnich uUprav &i oprav
posuzuje RSM, pred zapocetim stavebnich praci si nechat vytycCit veSkeré kabelové
rozvody a ostatni inZenyrské sité a muize zadit uZivat stavbu az po schvdleni
stavebnich Gprav stavebnim Gfadem ve smyslu § 119 aZ 122 stavebniho zakona,

d. strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezeni uzivani pfedmeétu najmu
zdGvodu oprav ¢ mimoradnych udalosti. Najemce nema pravo na nahradu uslého
zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor. V pfipadé, Ze doba prerudeni bude del3i nez
jeden mésic, nebude po dobu pferudeni pozadovano najemné,

e. dodrZovat zasady ekologicky €istého provozu, odpovidat za Skody z ekologickych
havarii zplisobenych jim anebo jeho zakazniky,
f. bez zbytefného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma

pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych oprav, jinak najemce
odpovida za Skodu, kterd nespinénim povinnosti vznikla,

g. umoZnit pracovnikim pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za Gcelem
kontroly,
h. udrZovat na vlastni naklady predmét najmu v Cistoté v€etné spolecnych prostor,

i. po uplynuti sjednané doby najmu /vypovédni lhity/ uvést pfedmét ndjmu na sviij
naklad do plvodniho stavu, sohledem na bézné opotfebeni, pokud pronajimatel
nedal pisemny souhlas kjejich Gpravé. Uhradit pronajimateli Skody, které na
prfedmétu najmu vznikly €innosti ndjemce,

J. vyklizeny a vycCiStény pfedmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni
den sjednané doby najmu /vypovédni lhity/,
k. v piipadé kontaktovani (pfimé nebo telefonické) zavadovou osobou (osoba, jejiz

konani je v rozporu s pFislusnymi pravnimi normami legislativy CR - terorismus,
kradeZe, vytrZnictvi, vandalizmus a dalsi pfipady spojené s trestnou Cinnosti), tuto
skute¢nost neprodlené sdélit prislusné slozce integrovaného zachranného systému -
IZS (tel. 112, 150, 155, 158) a odpovédné osob& RSM Usti nad Labem, ve které je
najemcem.

l. se prokazatelné seznamit s pfFijatymi opatfenimi pro pfipad pozaru a jinych
mimorfadnych udalosti (napf. opatfeni bezpecnosti osob a majetku v pfislusné RSM,
oznameni o uloZeni nastrazného vybusného systému v prostorach prislusné RSM) ve
vSech prostorach, v nichZ je najemcem.

m. pred zapocetim €innosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny Gcel
najmu s prislusnym organem statniho hygienického dozoru.

Najemce pfebira odpovédnost za pfipadné poruSeni obecné platnych predpist
/bezpecnost, hygiena, ekologie apod./ ze strany ndjemce po dobu trvani najemni smlouvy
a zavazuje se k uhrazeni viech poplatk(l a sankci udélenych rozhodnutim organ( statni
spravy z divodu poruseni vyse uvedenych pfedpistl ze strany ndjemce. V téchto pfipadech
najemce zajisti na své naklady provedeni potfebnych sanaZnich praci.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat majetek do uzivani
tfetim osobam.

Najemce se zavazuje kzajisténi pozarni prevence vpfedmétu ndjmu a kdodrzovani
pfedpist o pozarni ochrané v pIném rozsahu a v souladu s ustanovenim zakona o pozarni
ochrané ¢. 133/85 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisll (zakon €. 67/2001 Sb.) a vyhlasky MV
. 246/2001 Sb. o stanoveni podminek pozZarni bezpe€nosti a vykonu statniho pozarniho
dozoru (vyhidska o poZarni prevenci). Ndjemce je osobou odpovédnou za dodrzovani
predpis o pozarni ochrané.
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9.

10.

11.

Pokud by Cinnosti najemce mohlo dojit ke zvy3eni poZarniho zatiZeni v asti nemovitosti
nebo celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych ¢innosti ve smyslu zakona o PO,
zajisti Najemce zhodnoceni poZarniho nebezpeli (vypracovani pozarné bezpecnostniho
feseni zmény stavby, provedeni kategorizace provozovanych &innosti) a navrzena
opatfeni predloZi k vyjadieni odborné zp(isobilé osobé v oblasti poZarni ochrany (dale jen
0z0 PO) €D pfisluiné RSM, poptF., 030 GR CD a ke schvéleni pfislusnému stavebnimu
aradu.

Pronajimatel neodpovidd najemci ani tfetim osobam za 3Skody, které jim pfipadné
vzniknou na vécech nalézajicich se na pfedmeétu najmu.

Najemce je povinen neprodlené informovat pronajimatele o viech zménach tykajicich se
jména nebo nazvu najemce, adresy apod.

Ndjemce se zavazuje pisemné projednat s pfednostou Zeleznicni stanice oteviraci dobu a
tuto dodrzovat. Na pokyn pfednosty Zelezni¢ni stanice se najemce zavazuje prizplsobit
provoz v predmétu ndajmu zvlastnim podminkam na Zeleznici, které mu budou oznameny
prednostou ZelezniZni stanice (napf. zakaz prodavani alkoholickych napojd v urtity den a
podobné.)

Najemce se zavazuje pfi zasobovani respektovat podminky zelezni¢niho provozu. Doby
vhodné pro zasobovani dohodne pisemné s prednostou stanice.

Najemce smi na provozovné umistit napisy pro oznaceni provozovny v€etné reklamy na
sluzby nebo zboZi, které najemce poskytuje nebo prodava. Toto oznaceni provozovny,
jakoZ i reklama mohou byt umistény pouze pfimo na provozovné (jejim obvodovém
plasti) a nesmi pfesahnout plochu obvodového plasté provozovny. Nebo po souhlasu RSM
miZe ndjemce za Ghradu umistit vy3e uvedenou reklamu na plose Bm? mimo obvodovy
plast provozovny. Pro GCely tohoto smluvniho ujednani se za obvodovy plast provozovny
nepovazuje obvodovy plast (vnéjsi stény) budovy, ve které se provozovna nachazi nebo do
které je provozovna vestavéna, vyjma prosklenych ploch (vykladnich skfini a oken)
z vnitini strany. Na obvodovém plasti (vnéjsi stran€) budovy a na prosklenych plochach
zvngj&i strany mlZe po povoleni RSM Usti nad Labem za Ghradu umistit ndjemce pouze
oznaceni provozovny ndjemce do rozméru lm’.

Pronajimatel je povinen:

- zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu,

- zabezpecit Gklid a Cistotu pfistupovych cest k pronajatym prostoram, jakozZ i
pFistup do Zst. dle stani¢niho fadu stanice.

V. Smiluvni pokuta

Pro pfipad poruseni povinnosti uvedenych v&l. IV. Bod 1 az 7 této smlouvy sjednavaji
smiuvni strany smiuvni pokutu ve vySi I KE. Narok na nahradu Skody tim neni
dotcen.

Smiuvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném
upozornéni neodstrani zavadny stav v terminu, ktery urci pronajimatel.




Vil. Doba naimu

1 Tato smlouva se sjednava S UCINNOST O ......cccvvvis veee weriieis e cvies vveee ceeereens

2.V pfipadé, Ze najemce je v prodleni splacenim néjemného nebo Uhrady za sluzby a
dodavky energii a médii spojenych s uzivdnim pfedmeétu ngjmu o vice nezj......... .......... ¢ini
vypovédni |hdta jeden meésic, pfipadné mize pronajimatel od smlouvy odstoupit a
smlouva se rusi dnem doruceni odstoupeni najemci.

3. V pfipadé poruSovani povinnosti najemce uvedenych vcl.IV., bude kaZzdé poruSeni
povazovano za uzivani pfedmétu najmu v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma pravo
po predchozim pisemném upozornéni a neodstranéni zavadného stavu v terminu, ktery
uréi, smlouvu vypovédét vjednomésicéni vypovédni Ihdté.

Vlil. Zavéreénéa ustanoveni

1 Ke zméné této smlouvy mlze dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smiluvnich
stran, vyjma Upravy ceny najemného inflaci a Upravy o DPH a s tim souvisejici Upravou
splatkového kalendare, které pronajimatel oznami nadjemci doporu¢enym dopisem.

2. Ngjemce prohladuje, Ze se spredmétem najmu seznamil, je mu zndm soucasny stav a
pfebird ho do uzivani. O fyzickém predani vyhotovi RSM pisemny protokol.

3. Smluvni strany se zavazuji, ze do 15 dnli od zmény jejich adresy a pravni subjektivity se
budou vzajemné informovat o této zméné.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily sobsahem této smlouvy a zaroven prohlasuji, Zze
byla uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoli v tisni ani za
napadné nevyhodnych podminek a na dlikaz toho ji podepisuiji.

5 Tato smlouvaje vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 a 1 ndjemce a
vSechny maji platnost originalu.

Pfilohy:

¢. 1- vypoCet najemného

¢. 2- splatkovy kalendar

¢. 3- situacni planek

01.10. 2009
) 27 08 2009

VBerouné dne: ....ccccovvvinnennen, V Praze dne:
Za njemce: Za pronajimatelé: J



Pfiloha ¢ 1

Plochy pro vypocet ndjemného
ke smlouvé €. 2967110909 o pronajmu

Budova v SAP €. 704

Celkem roc¢ninajemné Cini: ... ........ KC+ DPH v zadkonem stanovené vysi.

Ctvrtletni najemnéje ve vysi: +DPH v zakonem stanovené vysi.



Pfiloha ¢. 2

Splatkovy kalendar na rok 2009 - €. 1
ke smlouvé ¢. 2967110909 o pronajmu

Pronajimatel:
Ceské drahy, a. s.
sidlo:

zapsané v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B, vl. 8039
1C:70994226, DIC: CZ70994226

Zastoupené: Ing.

kontaktni adresa:

Bankovni spojeni: Komeréni banka a. s. pobotka Usti nad Labem
variabilni symbol: 2967110909
(dalejen pronajimatel)

Najemce:

HDS Retail Czech Republic, a.s.
Sidlo:

Zapsand v Obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlioZka 4494
IC: 25099167  DIC:CZ25099167

Zastoupena: in— A i [

Adresa pro doru€ovani pisemnosti:
HDS Retail Czech Republic, a.s.

MMh K
Bankovni spojeni: Komerc¢ni banka a.s., Praha 7, Gcet ¢
Roc¢ni sjednané najemné je na rok 2009 ve WSi ........cccce oo + DPH v zakonem stanovené
vySi.
Termin Ghrady obdobi zaklad dané DPH celkem
=DUZP sazba KC

Déle v navazujicich terminech podle Upravy najemného dle ujednaniv najemni smlouvé.
Pro v€asnost Uhrady najemného je rozhodujici den prfipsani platby na Gcet pronajimatele.

V Prazedne: s/o ¢?007
Za pronajimatele:






