-

Smlouva o najmu nebytovych prostor ¢. 2957011308

Smluvni strany :

Ceské drahy, a.s.

se sidlem Praha 1, Nabiezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana v obchodnim rejsttiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039,
jejimz jménem jedna Ing.Vaclav PetraSek, MBA, feditel odboru spravy majetku
IC:

adresa pro dorucoviani pisemnosti:

Regionalni sprdva majetku Praha, Nadrazni 3113, Praha 5, PSC 150 05

Bankovni spojeni: | N
Variabilni symbol: 2957011308

(dale jen budouci pronajimatel)

. Jidelni a lizkové vozy, a.s. 5
se sidlem Praha 4, Chodovska 3/228, PSC 141 00
IC:
zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
1430
jednajici na zaklad€ plné€ moci: Bohumir Barta, generalni feditel spole¢nosti
Bankovni spojeni: | IEEEEN
|

(déle jen budouci najemce)

N3gjemce je platcem DPH a pfedmét ndgjmu bude uzivat pro svou ekonomickou ¢innost.

uzaviraji podle zékona ¢. 116/1990 Sb., o ngjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdéjsich pravnich predpisi a zak. ¢. 40/1964 Sb., oblansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpist tuto smlouvu:

I. Pfredmét najmu
1. Pfedmétem najemni smlouvy je najjem nebytovych prostor.
Piedmétem najmu jsou nebytové prostory v obci: Riany

vyklenek v podchodu pro cestujici, mistnosti ¢&. OPO1 — OP15, celkovd vyméra najmu
gini 151,70 m”

2. Pfedmét ngjmu je vyznaCen na situaCnim planku, ktery tvoii pfilohu &. 3 této
smlouvy.

3. Spravcem nemovitosti jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni
sprava majetku Praha, Nadrazni 3113, Praha 5, déale jen ” RSM . Ke dni pfedéni
vyhotovi RSM piedavaci protokol.

5. Pronajimatel je vlastnikem objektu, ve kterém se nachazi predmét najmu, ktery se
touto smlouvou pronajima. Vlastnictvi pronajimatele vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 2 a
§ 7 zadkon €. 77/2002 Sb. Nebytové prostory tvoii 15 mistnosti a jsou umistény ve
vyklenku podchodu Zelezniéni stanice Ri¢any.



I Uéel ndjmu

. Pronajimatel pfenechava dnem u¢innosti této smlouvy najemci pfedmét ndjmu dle ¢l. 1
ke sjednanému ucelu uZivani: provozovna rychlého baleného obcerstveni s prodejem
jizdenek a se zajisténim provozu WC, a to zplisobem neohroZujicim Zivotni prosttedi
a bezpecnost provozu Zeleznini dopravy. Ndjemce se zavazuje uZivat piedmét ndgjmu
vyhradn¢ za ucelem uvedenym v bod€ 1. tohoto ¢lanku. Ngjemce se dale zavazuje
zah4jit provoz k navrhovanému uUéelu nagjmu po dokoncenych zmeénach a opravach,
které zajisti na vlastni naklady a poté, co budou predmétné stavebni Gpravy schvaleny
stavebnim Ufadem ve smyslu §§ 119-122 stavebniho zdkona, bude-li to k pfedmétnym
upravam treba. Stavebnikem, ktery bude zajiStovat potfebné stavebni prace charakteru
oprav i technického zhodnoceni piedmétu ndjmu, bude najemce.

2. Bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek
nesmi najemce ucel ndjmu ménit.

3. Pfedmétem podnikdni v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru je

(| koupé zbozi za Ufelem jeho dalsiho prodeje a prodej (vyjma ¢innosti uvedenych
v piiloze 1-3 zivnostenského zékona).

I11. Cena najmu

1. Smiuvni strany sjednaly ro¢ni ndjemné ve vysi:

a) za 1 m2 prodejny 1.500 Ké/rok,tj. za 70,00 m2  105.000,00 K¢ roéné

b) za 1 m2 skladu 500 K¢&/rok, tj. za 21,60 m2 10.800,00 K¢ ro¢né

¢)za 1l m2 WC, uklid, umyvérna, Satna 250 Ké&/rok, tj. za 60,10 m2 15..025.00 K¢ roéné
celkem 151,70 m2  130.825,00 K¢& ro¢né

Celkem ro¢ni najemné ¢ini 130.825,00 K¢+ DPH v zakonem stanovené vysi.

Celkové ro¢ni najemné dle ¢l. III, odst.1 této smlouvy ve vysi 130.825,00 Ké + DPH
v zakonem stanovené vysi je splatné ve ¢tyfech splatkach po 32.706,25,00 K¢ + DPH
v zdkonem stanovené vys$i vzdy do Sestndctého dne prvého mésice piisluiného Ctvrtleti
daného roku, tedy do 16.1., 16.4., 16.7., 16.10. kazdoro¢n¢€ na et pronajimatele, ¢.0.

133904011/0100, var. symbol 2957011308 podle splatkového kalendate, ktery je
ptilohou ¢.1 smlouvy .

3. V pfipad¢ prodleni najemce s uhradou ndjemného je pronajimatel opravnén uctovat
najemci arok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady €. 142/1994 Sb., v platném
| znéni.

‘ 4. Ngjemné, jeho financni nebo nepiedplacenou ¢ast, md pravo pronajimatel upravit
kazdoro¢né dosaZzenym indexem inflace za piedchozi kalendarni rok (ro¢ni mira inflace
vyjadirena piirtstkem primérného indexu spotiebitelskych cen — CPI = Consumer Price
Index). Rozhodujicim udajem pro upravu nijemného je dosaZeny index inflace za
‘ predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym tfadem. Uprava najemného bude
najemci oznamena doporu¢enym dopisem. Zékladem pro upravu vySe njjemného je
vy$e ro¢niho najemného, které najemce zaplatil nebo meél zaplatit v pfedchazejicim




kalendainim roce v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené ndjemné a
najemce je povinen upravené najemné platit podle termini dohodnutych ve splatkovém
kalendafi.

Vyse najemného bude upravovana vzdy od 1.ledna a do plateb bude promitana od 2.
Ctvrtleti prislusného roku s doplatkem rozdilu zplisobeného vlivem nepromitnuté Gpravy

vyse ndjemného indexem inflace v 1. tvrtleti.
Iv.

Vyse ihrad za plnéni poskytovana v souvislesti s uzivanim nebytového prostoru

Vyse uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru neni
soucasti najemného. Nijemce se zavazuje hradit pronajimateli, (nebo po dohodé s
pronajimatelem externimu dodavateli) spotieby sluzeb, elektrické a tepelné energie,
vodné a sto¢né poplatky za zne€istovani ovzdusi a dalsi piipadné platby vazajici se k
predmétu najemni smlouvy a uGcelu uzivani. Ndjemce se zavazuje k zaplaceni ucelné
vynalozenych nakladl spojenych s ptipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych
nakladii a poplatkll spojenych se zajisténim potfebného piikonu pro najemce.

Najemce se =zavazuje hradit pronajimateli za nasledujici plnéni poskytovana
pronajimatelem v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru:

- el. energie — vySe uhrady je dle pr. pfedpisu — cenik ERU

- vytapéni — vySe uhrady je cena v misté a daném objektu obvykla

- dodavka pitné vody a odvadéni srézkovych vySe thrady je cena v mist¢ a daném
objektu obvykla

- odvoz odpadu vyse uhrady je cena v misté a daném objektu obvykla

Smlouvy na plnéni poskytované v souvislosti suzivanim nebytového prostoru
poskytovateli se najemce zavazuje uzaviit do jednoho mésice od ucinnosti této smlouvy
a predlozit je neprodlené¢ nejpozdéji do 14 kalenddinich dni ode dne zahijeni
provozovani prodejny pronajimateli.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad¢ smluv na thradu plnéni poskytovanych
v souvislosti s uzivanim predmétu nijmu jedna fedite] RSM Praha, Nadrazni 3113, PSC
150 05 Praha 5. Smlouvu na dodavku elektfiny s ndjemcem uzavira feditel CD -
Stiediska spravy Zelezni¢ni energetiky Hradec Kralové, pracoviste Praha.

Neuzavieni smluv terminu a nepfedloZeni smluv pronajimateli bude povaZzovano za
uzivani nebytového prostoru vrozporu se smlouvou a podstatné poruSeni smluvni
povinnosti a pronajimatel ma pravo ndjemni smlouvu vypovédét v jednomeési¢ni
vypovédni hite.

Stejné pravo k vypoveédi smlouvy mé pronajimatel v pfipade€, Ze najemce vyse uvedené
spotieby s sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

V. Priva a povinnosti nijemce
1. Najemce je povinen:

a) pred zapocetim ¢innosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny tG¢el ndgjmu s
prislusnym organem statniho hygienického dozoru,




b) uzivat pfedmét ndjmu ke sjednanému tcelu, k jeho zméné maze dojit pouze na zaklade
pisemné dohody obou smluvnich stran a vydani zmény ucelu uzivani od piislusného
stavebniho ufadu,

¢) provadét na vlastni ndklady b€Znou udrZzbu spojenou s uzZivanim predmétu najmu
zahrnujici udrzbu vnitinich zafizeni a vybaveni dle pfilohy €. 2.

d) provadét jakékoliv stavebni tpravy ¢i opravy pfedmétu ndjmu nebo stavby na predmétu
najmu pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu
podle zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisit a zdkona ¢. 266/1994 Sb.,
ve znéni pozdg&jsich predpisti, kdy nutnost stavebnich uprav ¢i oprav posuzuje RSM,
pfed zapocetim stavebnich praci si nechat vytycit veskeré kabelové rozvody a ostatni
inZenyrské sit¢ a mize zacit uzivat stavbu po tom, co budou pfedmétné stavebni Gpravy
schvaleny stavebnim tifadem ve smyslu §§ 119 aZz 122 stavebniho zékona,

e) navyseni pfikonu el. energie projednat s energetikem Zelezni¢ni stanice, v¢. predloZzeni
revizni zpravy a sjednani smlouvy na odbér el. energie,

f) strpét na dobu nezbytn€ nutnou piferuSeni nebo omezeni uzivani pfedmétu najjmu z
divodu mimotadnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat
po dohodé mezi obéma smluvnimi stranami sniZzené ndjemné, pii opravach v délce
trvani nad 3 pracovni dny bude najemce s Casovym ptedstihem upozornén,

g) zajistovat na svij ndklad odvoz a zneskodnéni pevného domovniho odpadu,

h) umoznit zaméstnancim pronajimatele vstup do predmétu ngjmu za ucelem kontroly
jejich stavu,

1) udrzovat na vlastni naklady predmét ndjmu v Cistote,

j) po uplynuti sjednané doby najmu (vypovédni lhlity) uvést pfedmét ndjmu na vlastni
naklady do ptivodniho stavu, tj. ke dni zahdjeni uZivani pfedmétu najmu ke sjednanému
ucelu, se zachovanim technického zhodnoceni, které pronajimatel smluvné pfevezme
v souladu s touto smlouvou, a téch oprav, které pronajimatel schvalil, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak,

k) vyklizeny pfedmét ndjmu piedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby

najmu nebo vypovédni lhity. Pfi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni
njjemniho vztahu se zavazuje najemce zaplatit pronajimateli kromé nahrady za
@ bezdivodné uZivani ve vyS$i pomérného denniho najemného znevyklizeného
nebytového prostoru navic také smluvni pokutu ve vysi 1/365 roéniho najemného
sjednaného touto smlouvou za kazdy den prodleni,

) poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost ( ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zadkont a vyhlaSek v oblasti Zivotniho prostiedi. Veskerou korespondenci,
tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy jako vlastnik.

2. Najemce piebird odpovédnost za poruSeni obecné platnych predpisti o ekologii,
bezpecnosti, pozarni ochrané, hygienickych pfedpisi, po dobu trvani ndjemniho vztahu
na pfedmétu najmu a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatki a sankci, udélenych formou
rozhodnuti organt statni spravy z diivodu poruseni vySe uvedenych predpisi. Najemce
se zavazuje zajistit na své naklady provedeni potiebnych sana¢nich praci.

3. Pronajimatel souhlasi, Ze pfedmét ndgjmu bude provozovan spoleénosti JP Servis, a.s. se
sidlem Chodovska 3, Praha 4, 1IN




4. Z hlediska poZarni ochrany :

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v pfedmétu nagjmu najemce v souladu
se v8emi platnymi ustanovenimi obecn€ zavaznych pravnich pfedpist pozarni ochrany,
pokud se nedohodne s pfednostou Zelezni¢ni stanice pisemné jinak,

b) ndjemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zdkona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni
ochrané ve znéni pozdg&jsich predpist a bude uréena odpovédna osoba za cely predmét
najmu,

¢) najemce bude dodrzovat vSechna ustanoveni resortnich pfedpisii souvisejicich se
zajistovanim poZarni ochrany, véetné platnych #idicich akt vydanych v Ceskych
drahach,

d) najemce si vybavi pfedmét najmu dostate¢nym poctem pienosnych hasicich piistroji ve
vhodnych druzich a zajist'uje jejich pravidelnou kontrolu,

¢) najemce se zavazuje bez odkladu hlésit vznik pozaru v misté své dislokace Hasicské
zédchranné sluzbd CD, hasi¢skému zichrannému sboru kraje a spravci nemovitosti —
RSM Olomouc,

f) najemce se zavazuje informovat o opatfenich, kterd provedl, aby k pozarim popf.
k jejich rozsifeni ze stejnych pticin nemohlo dojit,

g) nijjemce se zavazuje nahlaSovat pfednostovi Zelezni¢ni stanice zmeény tykajici se
zakladni dokumentace pozarni ochrany (naptf. zména tel. Cisel odpovédné osoby)
v pronajatych prostorach.

h) pokud by ¢innosti ndjemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatizeni v ¢&asti
nemovitosti nebo celku, nebo ke zmén¢ charakteru provozovanych ¢innosti ve smyslu
zdkona o PO, zajisti ndjemce zhodnoceni poZarniho nebezpec¢i (vypracovani pozarné
bezpe¢nostniho feseni zmény stavby, provedeni kategorizace provozovanych ¢innosti) a
navrZena opatieni predloi k vyjadieni OZO PO CD (odborné zptisobila osoba v oblasti
pozarni ochrany ve smyslu § 11 zdkona o pozarni ochran€) piislusné OS spravce
majetku, popt., 030 GR CD a ke schvéleni p¥isluinému stavebnimu tGradu,

ch) najemce je povinen se prokazatelné seznamit s pfijatymi opatfenimi pro piipad pozaru
a jinych mimofadnych udalosti (napf. opatfeni bezpecnosti osob a majetku v ptislusné
OS, oznameni o uloZeni nastrazného vybusného systému v prostorach piislusné OS) ve
vSech prostorach, v nichZ je najemcem,

5. N4jemce je povinen v piipadé kontaktovani (piimé nebo telefonické) se zavadovou
osobou (osoba, jejiz konani je v rozporu s pfisluinymi pravnimi normami legislativy CR
- terorismus, kradeZe, vytrZnictvi, vandalizmus a dali pfipady spojené s trestnou
¢innosti), tuto skute¢nost neprodlené sdélit piislusné sloZce integrovaného zachranného
systému (tel. 112, 150, 155, 158) a odpovédné osobeé OS, ve které je najemcem nebo
na uréené misto UZST (telefonni spojent ozndmi prislusnd UZST).

6. V prtipadé, Ze najemce nebude respektovat opatieni v oblasti krizového ftizeni a
bezpeCnosti (vCetné poZarni bezpecnosti) vydana pfislusnou OS, se kterymi se
prokazateln€ sezndmil, miize byt tato skute¢nost divodem k vypoveézeni smlouvy.

7. Njemce se zavazuje pisemné projednat s piednostou Zelezni¢ni stanice oteviraci dobu a
tuto dodrzovat. Na pokyn prednosty Zelezni¢ni stanice se ndjemce zavazuje prizplisobit
provoz v predmétu ngjmu zvlastnim podminkdm na Zeleznici, které mu budou
oznameny prednostou ZelezniCni stanice (napt. zdkaz prodavani alkoholickych napojt
v urCity den a podobng).

8. Najemce se zavazuje pii zasobovani respektovat podminky Zelezni¢niho provozu. Doby
vhodné pro zasobovani dohodne pisemné s pfednostou stanice.




. N4jemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o

prohlidkach technickych zatizeni ve svém vlastnictvi umisténych na ptedmétu najmu.

V1. Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel ma pravo na thradu a plnéni ndjemného v rozsahu a vysi stanovené touto

smlouvou.

. Pronajimatel ma pravo kontrolovat pribéh stavebnich praci, soulad s dokumentaci

stavby vCetn¢ kontroly ucetnich dokladti se zaméfenim na posouzeni opravnénosti
vynaloZenych nakladi.

. Pronajimatel mé pravo provadét kontrolu dokladti prokazujicich vysi celkovych vydaja

vynaloZzenych najemcem na provedeni odsouhlasenych stavebnich uprav. V pfipadé
zjisténi nespravnosti dokladl, poZzadovat, aby N4jemce odstranil zdvady bez zbyte¢ného
odkladu.

. Pronajimatel je povinen umoznit fadny vykon najemnich prav najemce po celou dobu

najemniho vztahu.

. Pronajimatel je povinen umoZnit pfistup k pronajatym prostoram.

Pronajimatel umozZni najemci zfizeni a provoz telefonni linky zajistovany firmou
Telefénica O2 Czech Republic a. s. v pronajatych nebytovych prostorech i v pfipad¢, Ze
bude pouzito sdélovacich rozvodi a tstfedny Ceskych drah.

VII. Smluvni pokuta

. Pro piipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. V. bodu 1 (vyjma odstavce d), bodu 3 a

¢l IX. této smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 20 000,- K¢.

Pro ptipad poruseni povinnosti uvedené v ¢l. V. bodu 1 odst. d) a bodu 3 této smlouvy,
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednané¢ho ro¢niho
najemného.

. Nérok na nahradu $kody tim neni dotéen. Smluvni pokutu lze wuloZit i opakovang,

pokud druhd smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zévadny stav
v uréeném terminu. Termin odstranéni zavadného stavu bude terminem obvyklym dle
charakteru zavady a jeho stanoveni nesmi nepfiméfenym zpisobem zvySovat niklady
nebo rizika pii odstranéni.

VIII. Doba niajmu

. Tato smlouva se sjednava na dobu urcitou od 1.cervence 2008 do 30.cervna 2013.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu druhé smluvni strany.

. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v ptripadech dle § 9 odst. 2 zékona ¢.

116/1990 Sb.

Vypovédni lhita ¢ini tii mésice a pocina béZet od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoved’ druhé smluvni strané dorucena.

. Najemce je opravnén smlouvu vypoveédét v ptipadech dle § 9 odst. 3 zakona ¢. 116/1990

Sb.



Vypovédni lhita ¢ini tii mésice a poéind béZet od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ druhé smluvni stran€ dorucena.

4. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v jednomesi¢ni vypovédni 1hité :
a) pfi neuzavieni smluv na odbér sluzeb a spotfeb dle ¢l. III odst. 7 této smlouvy
vterminu a nepiedloZeni pronajimateli. Stejné pravo k vypovédi ma pronajimatel
v pfipadé, Ze najemce vySe uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ani 30 dnil po
uplynuti sjednaného terminu,

b) v piipad€ prodleni s placenim najemného po dobu delsi nez jeden mésic.

5. Vypové&dni lhiita, neni-li ujednano jinak, po€ind b&éZet od prvniho dne kalendéainiho
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd’ druhé smluvni stran¢ dorucena.

IX. Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

2. Tato smlouva je vyhotovena v 6 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrZi 4 vyhotoveni
a ndjemce 2 vyhotoveni.

3. Ke zméné této smlouvy mtZe dojit pouze na zaklad¢ pisemné dohody obou smluvnich
stran, vyjma upravy ceny najemného o inflaci a upravy o DPH a s tim souvisejici
upravou Splatkového kalendafe, které oznami pronajimatel ndjemci doporucenym
dopisem. Podepsané ptilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni
stavaji nedilnou soucasti této smlouvy. Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se
Fidi ptislusnymi ustanovenimi zakona.

4. Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou piedpokladané
(vypovéd, uplatnéni inflace, uc¢tovani DPH apod.) budou druhé smluvni strané zasilany
vyhradné doporu¢enym dopisem s dodejkou, a to na adresu uvedenou v zéhlavi této
smlouvy nebo na pisemné oznamenou ptipadnou zménu adresy, doruc¢enou druhé strané.
Nebude-li na této adrese zasilka uspé$né dorucena ( prevzata opravnénym pracovnikem
smluvni strany ) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do 15-ti dnti ode dne jejiho
uloZeni, bude posledni den této lhiity povaZovan za den UspéSného doruceni zésilky se
vSemi pravnimi nésledky.

Piilohy : ¢&.1 Splatkovy kalendaf
. 2 Situac¢ni planek

(@13

V Praze dne: ... <.C.. 6. 08 V Praze dne: 17.62008

Za najemce:

Bohumir Barta |
generalni feditel
v plné moci

. 2957011308



