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I60: 660 02 222 "

DIC: neni platcem DPH

Bankovni spojeni: CNB Praha 1, Na Pfikopé 28 A

Cislo G&tu pro platby najmQ: 19-629001/0710

Cislo ugtu pro platby zaloh na sluzby: 628001/0710

Clslo uétu p‘ro platbu kauce: 6015-629001/0710 ;

na strané jedné (dale jen ,Pronajimatel)

A
Hodinarstvi Bechyné s.r.o.

se sidlem: V Jamé 699/1, 110 00 Praha 1

spolednost zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 170486
zastoupend: Mgr. Lenkou Bechyfiovou

ICO: 24741515

DIC: CZ24741515

Banicovn sooje:
R

na strané druhé (déle jen ,Najemce")



(spole¢né dale té2 ,Smiuvni strany“ nebo samostatné ,Smluvni strana“)

Smluvni strany uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nasl. zakona
. 89/2012 Sb., obtanského zakoniku (dale jen ,Ob&ansky zakonik‘), v navaznosti na zakon
& 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jeilm vvstupovani v pravnich vztazich, ve zn&ni
pozdejsich pfedpisl (dale jen ,Zakon o majetku statu”) a za podminek dale uvedenych smiouvu o
najmu prostor slouZicich k podnikani.

(dale jen ,Smlouva”)
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UVODNI USTANOVENI

Pronajimatel je jako organizaéni slozka statu piislu$ny hospodatit s majetkem statu, a to
s budovou &.p. 934, umisténé na adrese Staroméstské ndm. 6, Praha 1, ktera je soutasti
pozemku parc. &. 774, ktery je zapsan na LV ¢. 147, ve vedené v katastru nemovitosti pro
katastralni Gzemi Staré mésto, u Katastralniho Gfadu pro Prahu, katastralni pracovisté Praha.
(dale ,Objekt”).

Pronajimatel je rovnéZ opravnén hospodafit s nebytovymi prostorami, jez jsou umistény
v Objektu dle bodu 1.1 o celkové vyméfe 125,30 m? (dale jen ,Prostory”). BliZ8i specifikace
predmeétnych Prostor véetné jejich zakreslenf a vymér tvofi nedilnou sou&ast této Smiouvy jako
jeji Pfiloha €. 1 (Plan prostor). Vy3e uvedené vyméry Prostor vychazi z aktualnich dostupnych
Udaji Pronajimatele, Pronajimatel negarantuje jejich pfesnost a jsou uvadény jako orientadni
s tim, Ze nove vyméi‘enf Prostor mlze vykézat ur&ité odchy[ky

S ohledem na skute¢nost, Ze Pronajumatel Prostory docasné nepotfebuje k pinéni funkei statu
nebo jinych dkoll v ramci své plsobnosti a jejich pfenechanim de uZivani Najemce bude
vsouladu s § 27 Zakona o majetku statu dosaZeno Gcelngjiho a hospodaméjsiho vyuZiti,
dohodly se Smluynf strany na uzavien teto Smlouvy. JelikoZ se jedna o nebytové prostory uréené
svym charakterem a uspoFadénim k provozovani komer&nich sluzeb, nejedna se o prostory, které
by bylo moZné vzhledem K jejich charakteru vyuZit pro administrativni nebo jiné téely ostatnimi
organiza¢nimi slozkami a nevztahuje se na n& povinnost nabizet tento majetek prednostn&
ostatnim organizacnim slozkam statu v ramci tzv. povinné vnitrostatni nabidky dle § 19¢ odst. 1
zakona o majetku. Pronajimatel mcméné ucinil dobrovolnou nabidku ostatnim organizaénim
sloZkam statu.

Poskytnutim prostor Najemci bude dosadzeno Ucelného a hospodarného vyuZiti prostor
pii zachovani hlavniho Ogelu, ke kterému Pronajimateli jako organiza&ni sloZce slouzi, a to
v souladu s § 27 odst. 1 v&ta druhd, prvni &ast Zakona o majetku statu.

A

PREDMET SMLOUVY
Predmeétem této Smlouvy je uprava prév a povinnosti Smluvnich stran v souvisiosti s ndjmem
Prostor (dale jen .Najem*“), a to za podminek uvedenych v této Smiouva.

Pronajimatel timto pfenechava Najemci k dogasnému uZivani Prostory a Najemce se zavazuje
platit za to Pronajimateli ndjemné specifikované v ¢lanku 6 této Smiouvy.

Prostory o celkové vymére 125,30 m? jsou blize specifikovany v Planu prostor. Prostory jsou
Najemci pfistupné z ulice Staroméstské namésti.

Vyse uvedené vymery Prostor vychazi z aktualnich dostupnych udaji Pronajimatele a jsou
uvadeny jako orientacni s tim, Ze nové vymefeni Prostor mize vykazat urgité odchylky.
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Smluvni strany se dehodly, Ze dnem zahdjeni uZivaciho vztahu k Prostoram, tj. dnem nabyti
Ucinnosti této Smiouvy dojde k protokolarnimu predani Prostor, a to na zéklad® oboustranné
podepsaneho pfedavaciho protokolu. Smluvnf strany podpisem této Smiouvy zarovefi potvrzuji,
Ze je jim sice znam stav Prostor, nicméné i tak potiebuj jejich rozsaniej$l popis & dokurmentaci,
aCkoli je smiuvnim stranam znamo, Ze akivainé nejsou k dispozici.

Pronajimatel neposkytuje zadna ujisténi, prohlaseni & zaruky jakéhokoli druhu ohiedné

dokon&eni, uprav Prostor &i jejich vhodnosti pro Uely sledované Najemcem nebo jejich
ziskovosti.

UCEL NAJMU
Prfedmétem podnikani Najemce je provozovani obchodu s luxusnim zboZim. Pronajimatel

pronajima Najemci Prostory vylutné za (¢elem provozovani prodejny luxusnich naramkovych
hodinek a Sperkd.

Najemce neni opravnén provozovat v Prostorach jinou &innost nebo zménit zplsob & podminky
jejino vykonu, ledaZe k tomuto dostal pfedem od Pronajimatele plsemny souhlas.

Bude-li Najemce uZivat Prostory k jakékoliv jiné &innosti neZ k &innosti specifikované v &l. 3.1 této
Smilouvy bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén od této
Smiouvy odstoupit, pfitemz toto odstoupeni nabude Géinnosti uplynutim 15, (patnactého)
kalendainiho dne od doru¢eni oznameni Prongjimatele o odstoupeni od Smiouvy. Odstoupeni
nenabude ucinnosti, pokud Najemce upusti od uzivani Prostor v rozporu se stanovenym uéelem
Najmu v dobég, nez se.oznamenl o odstoupeni Pronajlmatele stane uginnym tak, jak je uvedeno
v tomto ustanoveni.

POVINNOSTI NAJEMCE A PRONAJIMATELE

Najemce se podpisem této Smlouvy zavazuje:

a) uZivat Prostory po celou dobu trvani této Smiouvy v sculadu s ugelem dohodnutym v této
Smilouvé;

b) zajistit, aby jakakoliv €innost vykonavana Najemcem v Prostorach neodpeorovala dobrym
mravim, U¢elu této Smilouvy & zajmim Pronajimatele stanovenych pfislusnymi pravnimi
piedpisy Ceské republiky; "

c) plnit zavazky stanovené touto Smrbuvou naslednymi dohodami mezi Najemcem

a Pronajimatelem, rozhodnutimi pfislusnych organii a uradd, jakoZ i obecng zavaznymi

pravnimi pfedpisy vztahujicimi se k Prostoram a ke smluvnim vztahim mezi Smiuvnimi

stranami;

d)’ na zakladé pfedchozi zadosti umoZnit Pronajimateli pistup do Prostor, a to zejména
za ucelem kontroly nakladéani s Prostorami, jejich technického stavu, zplisobu jejich uzivani,
kontroly tykajici se pozarni ochrany a bezpe&nosti a ochrany zdravi pfi praci apod.;

e} bez pledchozi zadosti umoznit Pronajimateli pfistup do Prostor, a to za Géelem nutného
okamzZitého zasahu za U¢elem odvraceni vzniku kody ¢&i jeji minimalizace;

f)  chranit Prostory pfed po&kozenim, nadmé&rnym opotfebenim &i znitenim:;

g) nerusit vykon vliastnického prava Pronajimatele a nerusit v uzivani jinych prostor ve stejném
Objektu ostatni najemce;

h) nepovolit v Prostorach ani v jejich blizkosti pouZiti, skladovani &i nakladani jakychkoliv hmot,
materiald & odpadu podléhajicich regulaci dle pfisiu§nych pravnich predpisl, které jsou
v danou dobu platné a které se tykaji toxickych &i jinak nebezpe&nych latek a materiala;

i}  nevytvalet nepfiméreny hluk;

j) nezatézovat nadmérné podlahy, a to pfedev&im s ohledem na druh materi&lu v jejich
konstrukci;

i
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k) informovat Prongjimatele o jakékoliv §kodé na Prostorach, opravéach nebo vyménach
v Prostorach, a to veetné vysvétleni povahy takové $kody, opravy & vymény;

I} informovat Pronajimatele o zahgjenl insolvenéniho fizenl vedenému proti Najemci, pokud je
Najemce v likvidaci nebo vici jeho majetku probiha insolvenéni fizeni, v némZ bylo vydano
rozhodnutl o upadku nebo insolvenéni navrh byl zamitnut proto, 2e majetek nepostacuje
k Uhradé nakladd insolvenéniho Flzeni, nebo byl kenkurs zru$en proto, Ze majetek byl zcela
nepostacujici nebo byla zavedena nucena sprava podle zvlastnich pravnich pfedpisi, a to
bé&hem 3 (tfi) pracovnich dnli od doby, kdy se 0 ném dozvi nebo se o ném podle pfislusnych
pravnich piedpist dozvédét mohl.

Pronajimatel je zejména povinen:

a) predat ndjemci Prostory ve stavu zpUsobilém ke smiuvenému uZivéanl, a v tomtc stavu je
udrzovat po celou dobu trvani najmu.

DOBA NAJMU A PLATNOST SMLOUVY

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu cb&ma Smiuvnimi stranami a uginnosti dnem
15. dubna 2024, ne v3ak difve nez uverejn&nim v Registru smiuv.

Tato Smlouva se v souladu s § 27 odst. 2 zdkona o majetku statu uzavird na dobu uréitou, a to

‘na dobu 8 let ode dne nabyti G&innosti této Smilouvy (dale jen ,Doba najmu®). Tato Smiouva

vylu€uje v souladu s § 27 odst. 2 zakona o majetku pokraéovénr Najmu Prostor po uplynuti Doby
ndjmu dle pfedchozi véty. .

V pifpadé, Ze se Smiuvnl strany pisemné& nedchodnou na uzavienl nové smlouvy ¢ ndjmu prostor
slouzicich k podnikanl, je Najemce povinen Prostory ke dni skongeni Déby néjmu vyklidit a predat
Pronajimateli, o éemzZ bude sepsan mezi Smluvnimi stranami pfedavacl protokol.

Najemce se zavazuje umoznit Pronajimateli v prib&hu & (Sesti) mésich pfed uplynutim Doby
najmu pfistup do Prostor, aby Pronajimatel mohl Prostory"UKazat jakémukoli potencialnimu
najemci uréenému Pronajimatelem. Pfistup bude umoznén stejnym zpisobem, jako je umoznén
Pronajimateli die ¢lénku 15 této Smiouvy.

VYSE NAJEMNEHO A JEHO UPRAVY
Najemce se zavazuje platit Pronajimateli mésiéni najemné za Prostory (dale jen ,Najemné"), a to
za podminek dale uvedenych.

VgSe Najemného byla stanovena dohodou Smiuvnich stran. Najemce je povinen hradit
Pronajimateli mésiéni Najemné ve vysi 551 000 K& (slovy: pét set padesat jedna tisic korun
geskych). Pronajimatel neuétuje DPH. Takto sjednané Najemné odpovida vysi, ktera je v lokalits
Prostor a v dob& uzavienl Smlouvy cbvykla.

Pronajimate! je opravnén zvysovat vysi Najemnéhe vZdy k 1. (noru kazdého kalendainiho roku’
{dale jen ,Den indexace"), poprvé v roce 2025, a to v souladu s vyvojem indexu spotiebitelskych
cen — Zivotnich nakladu (polozka Uhrn) vyhlasovaného Ceskym statistickym Ufadem (dale jen
JIndex®) s tim, Ze zvySené Najemné bude stanoveno na zakladé nasledujiciho vzorce:

N1 = Ng+Z
Z =[(14/100) - 1] x N,
kde:

1 Cesky statisticky ufad pravideln& zvefejiiuje informace o inflaci v bfeznu kazdého kalendaimiho.roku.
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N1 je nové upravené Najemné, ktere se bude platit v nasledujicich 12 (dvanacti) po sobé jdoucich
meésicich;

Ng v prvnim roce indexace predstavuje &astku Najemného uvedenou vySe v této Smiouva,
v dal$ich letech pfedstavuje upravené Najemné platné v poslednich 12 {dvanacti) po sobé
jdoucich mésicich {(Unor az ieden) pfedchazejicimu pfislusnému Dni indexace;

Z predstavuje Sastku, o kterou se bude Najemné upravovat, a jez odpovida 100 (sto) procentliim
inflace vyj&dfené Indexem a

i pledstavuje poslednl znamou hodnotu Indexu se zakladem 100 (sto) pro stejné obdobi
pfedchoziho roku publikovana nejméné 15 (patnact) dni pfede Dnem indexace.

Dojde-li ke zvySovani Najemného, vypolte Pronajimatel novou vy8i Ndjemného a oznami ji
Néjemci nejpozdéji 15 (patnact) dni pied G¢innosti zvydeni Najemného, pfitemz je Najemce
povinen uhradit piisludnou vy&i Najemného zpétné od pifslusného Dne indexace. V pfipadsé, Zze
Index pfestane byt z jakéhokoli diivodu nadale publikovan, nahradi jgj jiny podobny index nebo
srovnatelny statisticky adaj vyhiadovany pfislusnym organem, ktery Pronajimatel die svého
rozumneho uvazeni zvoli.

Uprava Najemného nemé za nasledek snizeni Najemného, a to ani v pfipadé, Ze se vy3e uvedeny
upraveny index snizi. Dojde-li k tomu, Ze budou hodnoty indexu takové, Ze by indexace vedla
k meziro¢nimu snizeni Najmu, nebude Najemné v daném roce indexovano.

Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimate!li vedle N&jemného, poplatkl a ostatnich plateb die této
Smlcuvy DPH nebo jakoukoli jinou novou daf doplfiujici nebo nahrazujici DPH, ktera se bude
vztahovat na Najemne &i dalsi platby, a to podle pfisludnych dafovych piedpisil.

Najemné dle ¢lanku 6.2 této Smilouvy a poplatky za sluzby souvisejici s Najemnym biize
specifikované v &8lanku 7 niZe (dale spoledné jen ,Platby*) jsou splatné mési&né vidy kazdého

5. (patého) kalendainiho dne kalendaiiho mésice, za ktery je Najemne ¢&i poplatky za sluzby
souvisejicl s Najemnym hrazeny, a tc bezhotovostnimi prevody na ucty Pronajimatele uvedene
v zahlavi této Smilouvy,

V oznameni, v némz Prenajimatel informuje Najemce o nbvé vysi Najemného v souladu
s Zlankem 6.4 této Smlouvy (dale jen ,Oznameni pronajimatele’), Pronajimatel daie uvede
pfedpis Najemného na nasledujicich 12 (dvanact) kalendarnich mésicu.

Najemce je povinen Platby uhradit fradné é véas, pfitemz Platba ‘'se povazuje za zaplacenou
okamzikem jejiho pfipsani ve prospéch Utu’Pronajimatele.

V piipadé, Ze bude Nagjemce v prodieni s Ghradou jakekoliv z vySe uvedenych Pilateb,
tzn. Zze Platba nebude uhrazena v piné vysi a v fadném terminu, je Pronajimatel opravnén
p0§ad0vat po Najemci Grok z prodleni ve vy3i 0,05 % {péti setin procenta) z dluzné &astky
za kaidy. i zapoCaty den prodleni. Tim vSak nenf omezen narok Pronajimatele na nahradu vzniklé
Skody.

Najemce nema narok na Ghradu nakladl na schvalené stavebni Gpravy Prostor Pronajimatelem.
Veskeré naklady a investice, které Najemce v Prostorach provede, nese vlastnim nakladem
a zavazuje se tyto neuplatfiovat u Pronajimatele.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze v souladu s ustanovenim, § 28 odst. 3 zakona ¢&. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijmu, ve znéni pozdé&jSich predpist, bude N&jemce odepisovat veskeré jim
provadéné a uhrazené technické zhodnocenl Prostor, které Pronajimatel piedem schvalil.
Pronajimatel se zavazuje a prohlasuje, Ze po celou dobu Najmu nebude zvysovat vstupni hodnotu
Prostor o technické zhodnoceni zaplacené Najemcem dle prfedchozi véty. Pronajimatel
informoval Njemce, Ze Prostory, na nichZ bude provedeno technické zhodnoceni, jsou
zafazeny v 5. odpisové skupiné v souladu se zakonem &.586/1992 Sb., o danich z piijma.
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Pronajimatele omezena {vylou&ena)} po dobu vice nez patnacti kalendafnich dnl, Pronajimatel a
Najemce mohou jednat o slevé na najemném definovaném v tomto ¢lanku.

POPLATKY ZA SLUZBY SOUVISEJICi S NAJEMNYM

Najemce se zavazuje, Ze bude hradit Pronajimateli niZze uvedene poplatky za sluzby, jeZ jsou
Pronajimatelem poskytovany nebo zajistovany pro Ndjemce v souvislosti s Najmem Prostor, jak
jsou uvedeny v &lanku 7.2 Smlouvy (dale jen ,Poplatky za sluzby®}).

Poplatky za sluzby zahrnuji nakiady Pronajimatele na poskytovani t&chto sluzeb Najemci za
Prostory:

a) vodné a odvadéni odpadnich vod veetné odvadén! sréZkovych vod dle skutetné
spotfeby Najemcem v Prostorach;

b) vytapéni dle skute¢né spotfeby Najemcem v Prostorach;
c) odvoz a likvidace odpadu
Poplatky za sluzby jsou uvedeny v pfiloze &. 3 této Smiouvy.

Dodévky elektrické energie a monitorovani a zabezpe&eni Prostor si zajituje Najemce sém na
svlj naklad.

Vyugtovani Poplatka za sluzby dle skuteéné spotieby bude Pronajimatel provadét dle stavu
podruznych mefidet k poslednimu pracovnimu dni v kadlendainim roce. Pfipadny nedoplatek je
Najemce povinen uhradit na zakladé samostatné faktury vystavené Pronajimatelem.

N&jemce bude Pronajimateli hradit zalohy na Poplatky za sluzby n\é bankovni O¢et uvedeny
v zahlavi Smlouvy, a to ve vySi 4 550 K& (slovy: &tyfi tisice pét set padesat korun Eeskych), a to
na zakladg zviast vystavenych Faktur Pronajimatelem. . *

Vznikne-li na zékladé Vyuétovani zaloh podle ¢&lanku 7.5 této Smilouvy nedoplatek, je
Pronajimatel opravnén zvysit Poplatky za sluZby, a to na zakladé nového vypottového listu, jenz
bude Najemci zaslan spolu s Vyu&tovanim zaioh.

Vznikne-li na zakladé Vytdtovani zaloh podle &lanku 7.5 této Smlouyvy preplatek, bude vracen na
bankovni a&et Najemce uvedeny v zahlavi této Smiouvy do 14 dnl od proveden( vyuctovani.

Pro uéely této Smlouvy nebylo smluvnimi stfanami sjednano poskytovanl 2adnych daldich sluzeb
¢i dodavek, nez uvedenych v bodu 7.2 Smiouvy.

A . .
PLATEBNI PODMINKY

Najemné podle &anku 6 Smlouvy a platby na poplatky za sluzby podie Clanku 7 Smiouvy (dale
spole¢né jen ,Platby") jsou splatné mési¢né vZdy kazdého pateho (5.) kalendarniho dne
kalendainiho mésice, za ktery je Najemné &i poplatky za sluzby souvisejici s Najemnym
hrazeny, a to bezhotovostnimi pievody na ucty Pronajimatele uvedené v zahlavl této Smiouvy.

8.2  Platby jsou splatné v K& Pronajimatel neni platcem DPH.

8.3 Penézita &astka na Platbu se povazuje za zaplacenou ckamzikem jejim pfipsani ve prospéch

actu Pronajimatele.

8.4 V pfipadé, Ze bude Najemce v prodleni s Uhradou jakékoliv z vy5e uvedenych plateb, tzn. Ze

Platba nebude uhrazena v plné vy&i a v fadném terminu, je Pronajimatel opravnén poZzadovat
po Najemci Urok z prodleni ve vy$i 0,05 % (péti setin procenta) z diuzné Castky za kazdy, i
zapocaty den prodleni. Tim v3ak neni omezen narck Pronajimatele na nahradu vznikle skody.
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JISTOTA

Za ucelem zajisténi pinéni povinnostl Najemce ze Smlouvy se smiuvni strany dohodly na
jistot® s tim, Ze vy3e jistoty se vZdy rovna &astce tf (3) mésidnich Najemnych dle &1 6 této
Smiouvy.

Najemce se zavazuje Pronajimateli misto sloZeni jistoty tuto nahradit doloZzenim bankovni
zaruky s tim, Ze z této bankovni zaruky je Pronajimatel opravnén cerpat v pfipadé prodleni
s pln&nim n&které z platebnich povinrosti Najemce.

Smiluvni strany se dohodly, Ze bankovni zaruka slouZi Pronajimateli také k zajidté&ni
nepen&Znich pohledavek vigi Najemci ze Smlouvy. Pokud Najemce porusi jakoukoli
nepenéZni povinnost plynouci mu ze Smicuvy nebo souvisejici s touto Smlouvou, je
Pronajimatel opravnén pouzit bankovni zéruku k uhrazeni pohledavky vzniklé poruSenim
takové povinnosti ze strany Najemce. RovnéZ je mozné bankovni zaruku vyuzit na kryti $kod,
které budou zplsobeny Najemcem v Prostorech po dobu trvani ngjmu.

Pokud bude bankovni zaruka ¢erpana, Pronajimatel oznaml tuto skutetnost Najemci s tim, Ze
Najemce je povinen bankovni zaruku dorovnat na &astku odpovidajici sjednané jistoté, a to
do patnacti (15) dnl ode doruéeni oznamenl o &erpani bankovni zaruky.

Najemce je rovné&Z povinen bankovn( zaruku dorovnat na ¢astku odpovidajicl aktualnf vysi tf
(3) mési&nich Najemnych, pokud Pronajimatel provede zvyseni Najemného v souladu s €l. 6
odst. 6.3 Smlcuvy, a to do patnacti (15) dnlt ode dne oznameni nové vy$e Najemného
Pronajimatelem dle ¢l. 6 odst. 6.4 této Smilouvy.

Bankovni zaruki budé Najemce predkladat Pronajimateli vzdy na obdobl péti (5) let tak, aby
pokryvala celou dobu trvani najmu. Bankovnl zaruku je Najemce povinen predlozit
Pronajimateli do pé&ti (5) dnii od podpisu této Smlouvy ve vysi tfi (3) mésiénich N&jemnych dle
¢lanku 6.2 této Smiouvy.

UPRAVA PROSTOR NAJEMCEM

Najemce prejima Prostory ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této Smlouvy.

Najemce se zavazuje udrzovat Prostory v takovém stavu, aby odpovidaly stanovenému ucelu
uZivani po celou dobu trvani této Smilouvy, a to véetné oprav (s vyjimkou zakladl, stfechy a hlavnl
svislé a vodorovné konstrukce, kterou bude ¥ takovém stavu udrzovat Pronajimatel).

Pronajimatel bude fadné udrzovat v8echny centralni mechanické a elektrické systémy, které jsou
soucasti Prostor, jako je klimatizace a vzduchotechnika. Pokud budou Prostory poSkozeny
z divodl na stran& Pronajimatele, Pronajimatel odpovid4 za odstranéni vzniklych Skod (napf’
v patfe nad Najemcem nékdo neadekvatné zatiZi podlahu, vytopi strop Najemce apod.). Najemce
oznaml Pronajimateli pisemné jakékoli nezbytné opravy, které je Pronajimatel povinen provest,
a bez zbytedného prodleni upozorni Pronajimatele na v3echna vyznamna pogkozeni Prostor, o
kterych se Najemce dozvi. V pfipadé bezprostfedn& hroziciho nebezpeli pfijme Najemce
samostatn& nezbytna opatfeni, aby zabranil dalsimu poZkozovani majetku Pronajimatele.

Najemce je povinen provadét opravy a Udrzbu Prostor a instalace v Prostorach v rozsahu
uvedeném v odst. 10.7, tohoto &lanku, na své naklady a nebezpeti. Tyto opravy, udriba a
instalace (dale jen ,obnova Prostor‘) musi byt provadény v souladu se souéasnymi stavebné-
technickymi poznatky a s platnymi pravnimi pfedpisy a normami CSN.



10.5

10.6

10.7

10.8

16.9

Najemce je povinen v pledstihu projednat obnovu Prostor s odborem kultury, pamatkové péte
a cestovniho ruchu Magistratu hlavniho mésta Prahy, ktery je vykonnym organem statni
pamatkové péde, a ktery na zakiadé pisemné 2adesti vyda zavazné stanovisko. Toto zavazne
stanovisko (sprévni rozhodnuti} je jednim z podklad( pro vydani stavebniho povolenl, ohiaeni
stavebnich praci a Gizemniho rozhodnuti.

Najemce je povinen uhradit naklady na jakékoliv vnitinl i vn&jsi instalace v Prostorach a jejich
opravy nad ramec stavajiciho vybaveni Prostor, jez budou nezbytné pro provozovani &innosti
Najemce, v&etné ziskani povoleni k takovym Gpravam Prostor,

Ndjemce bude na své naklady udrzovat Prostory ve stavu zplsobiléem uZivani (s vyjimkou
poloZek, za jejichz opravu a Udrzbu je odpovédny Pronajimatel), zejména bude provadét opravy
a udrzbu:

a) interiéru Prostor, zejména'sién, podlah a stropu;
b) veskerych vnitfnich dveif;

c) ostatniho mechanického vybaveni Prostor, za jehoz opravu a Udrzbu neni odpoveédny
Pronajimatel;

d) vdech napisU souvisejicich s podnikanim Najemce v Prostorach, at uZ jsou umistény
kdekoliv,

e} veSkerého vybaveni Najemce a piipadného vestavéného obchodniho vybaveni
v Prostoréch. Veskeré udrZovaci a opravné prace budou provadény fadnym zpUsobem
kvalifikovanymi osobami.

Pokud Najemce neplni své povinnosti tykajici se udrzby a oprav Prostor stanovené mu timto
&lankem, mlze mu Pronajimatel zaslat oznamenl s poZadavkem uvést Prostory do naleZitého
stavu. V pfipad&, Ze-tak Najemce neucinl do 10 (desstiy kalendainich dnd po obdrZeni oznamenl,
ma Pronajimatel pravo provést (drzbu a/nebo opravy danych Prostor na naklady Najemce.
Najemce je povinen uhradit Pronajimateli veskeré pfiméfené vydaje vynaloZzené v souvislosti
s vy&e uvedenymi pracemi do 3 (tfi) kalendafnich dnl poté, co bude o jejich zaplaceni pisemng
pozadan Pronajimatelem.

Najemce je opravnén provadét jakékoli stavebni nebo ‘technické Upravy Prostor pouze
po predchozim vyslovném pisemném schvaleni Pronajimatelem a v souladu s pFislusnymi
obecn& zavaznymi pravnimi predpisy. Po uplynuti Doby najmu uvede Najemce takové stavebni
nebo'technické Upravy na vlastnl naklady do plvodniho stavu a opravi jakékoli po&kozen| Prostor,
které maze byt disledkem tohoto uvadéni do plvodniho stavu, bez naroku na jakékoliv
kompenzace ze strany Pronajimatele, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

10.10 Za Udelem vystaveni pisemného schvakni Pronajimatele dle &ianku 10.9 této Smiouvy je

Najemce povinen piedlozit dokumentaci souvisejici s pozadovanymi Gpravami v takové forme,
aby Pronajimatel mohl na jejim zakladé souhlas vystavit, a aby se podie takovéto dokumentace
dalo kontrolovat dodrZeni podminek souhlasu Najemcem. V pfipadé, ze Pronajimatel povoli

Najemci provést uréité prace v Prostorach, Najemce bude takové prace provadét na svoje

naklady pod dozorem svého konzultanta, technického dozoru, stavbyvedouciho atd.

10.11 V piipadé, Zze budou upravy odsouhlaseny Pronajimatelem, zajisti si Najemce veskera nuina

povoleni, souhlasy a stanoviska, kterd budou vyZadovana pfisludnymi pravnimi pfedpisy,
resp. piisludnymi ufady v souvislosti s provadénim dprav, pfitemZ zmény a upravy budou
provedeny na naklady Najemce. Pfi zajistovani povoleni, souhlasi a stanovisek poskytne
Pronajimatel Najemci nutnou soucinnost.

v

narugoval innosti Pronajimatele.



10.13 Pronajimatel bude mit pravo po pfedchozim pisemném oznameni doruéeném Najemci nejméng
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12.4

&trndct (14) kalendainich dnii pfedem (pfi¢emz tato Ihita se neuplatn! v pfipadé stavu nouze)
instalovat, udrfovat, pouzivat, opravovat a vyméfovat potrubi, vedenl kabely v Prostorech,
piitemz je povinen instalcvat je v mistech, kde budou co nejméné rusit podnikatelskou Zinnost
Najemce v Prosicrech, a v pfipadé jejich udizoy, opravy & vymeény je Pronajimatel povinen si
potinat tak, aby co nejmén& narusoval &innost Najemce. Pronajimatel je povinen obratem
informovat Najemce v pfipadé jakychkoli zédsahli do Prostor, které mohou jakkoli omezit
podnikatelskou &innost Néjemce tak, aby si Najemce mohl podle toho naplanovat svoje
podnikatelske aktivity.

SKODY NA PROSTORACH

Najemce je odpovédny za $kody na Prostorach v rozsahu stanoveném obecné platnymi pravnimi
piedpisy.

Najemce je odpovédny i za 3kody zplisobené tfetimi osobami nebo vzniklé z jiného titulu.
V takovém pfipadé je Ndjemce povinen na své naklady zajistit opravy poskozenych Casti Prostor,
aviak pouze za predpokladu, Ze takové naklady nebudou uhrazeny z pojistného pinéni.

Pokud Néajemce zjisti, Ze je tfeba provést jakékoliv opravy, vyjma téch, které jdou za
Pronajimatelem, provede je Najemce neprodien&, a o potfeb& takovych oprav bude pisemne
informovat Pronajimatele.

Najemce je povinen uvést Prostory do stavu, v jakém se nachazely pred vznikem $kod, nedojde-
i mezi Smiuvnimi sfranami K jiné dohodé&. o

V pfipadé, Ze budou Prostory nebo jejich ¢ast podkozeny nahodilou udalosti, budou uvedeny do
plvodniho stavu na naklady Najemce. Tim nenl dot&ena povinnest k nahradé Skody dle teto
Smilouvy. Za tim OZelem je Najemce povinen na své naklady sjednat pfislusne pojisteni
v pfiméfené vysi. 2R

POZADAVKY NA BEZPEGNOST A OCHRANU ZDRAVI PRI PRACI, POZARNI OCHRANU
A OCHRANU ZIVOTNIHO PROSTREDI

Najemce bude v souladu s platnymi pfedpisy a normami odpov}dat v uzivanych Prostorach

‘Zza organizaci a zajistén{ pozarn( ochrany;, bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany

zivotniho prostred! a hygieny. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani piatnych pedpisl
v Prostorach.

Najemce bude v souvislosti s protipoZzarnimi opatfenimi v Prostorach jednat v souladu
s'pozadavky a doporucenimi pfisludnych ufadd a pojistitell a v souladu s pozadavky
Pronajimatele. Najemce ve vztahu k Prostoram vyda vnitinl protipozarnf a bezpe&nostni piedpisy
a zajisti jejich pinéni.

Pronajimatel je v souladu s &lankem 4.1 pism. d) této Smicuvy cpravneén po pfedchozim scuhlasu
Najemce vstupovat do Prostor za U&elem zjisfovani souladu pozadavk( na bezpetnost a ochranu
zdravi pfi praci, poZarni ochranu a ochranu Zivotniho prostfedi s piisludnymi pravnimi pfedpisy.

Jakékoli stavebni a prostorové Upravy budou respektovat pozarné bezpecnostni feseni objektu.
Nové& instalované zafizeni zabezpegovacl techniky EPS, EZS, CCTV nebo systém kontroly
vstupu bude mit navaznost na stavajici instalované zafizenl a bude odsouhlaseno
Pronajimatelem, ptipadné i spravcem aktualné instalovaného zafizeni, bude-li to poZadovano.
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13.1

13.2

14

PODNAJEM, PREVOD PRAV

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Ndjemce opravnén zcela nebo zZasti
prevést nebo postoupit na tietl osobu 2&dné ze svych prév nebo povinnosti podle tétc Smicuvy,
a to ani v piipadé, Ze takovato moznost prevodu prav a povinnosti vypiyva z praviich pledpisd.
Smiuvni strany tak vyslovné vyluéuji aplikovatelnost ustanoveni § 2307 Obtanského zakoniku.

Najemce neni opravn&n pfenechat Prostory nebo jejich &ast tfeti osob& do podnajmu bez
pfedchoziho souhlasu Pronajimatele. V pfipadé udéleni souhlasu Pronajimatelem Najemce
odpovida za to, Ze uzivani Prostor podndjemcem bude vzdy v souladu se sjednanym ucelem
N4jmu a Najemce je povinen respektovat tohoto Ui¢elu smiuvné s podnajemcem zajistit; v kazdem
pfipadé odpovida Najemce za pln&ni Ugelu a podminek této Smiouvy jako by cely provoz
v Prostorach zajistoval sam. Zjisti-i Najemce, Ze podnajemce uziva Prostory v rozporu se
sjednanym G&elem Najmu, je povinen bez zbyte&ného prodleni zajistit napravu nebo ukoncit
podnajemni smlouvu s pifslusnym podnajemcem za podminek uzaviené smiouvy o podnajmu.
Néjemce je povinen v pfipadnych smlouvach o podnajmu zajistit takoveé podminky jejich
ukonéeni, aby je bylo mozno v piipadé ukondeni Najmu s Najemcem ukoncit ke stejnému datu.

POJISTENI

14.1 Najemce se zavazuje, Ze zajisti a po dobu trvani Smlouvy bude udrZovat v platnosti a uginnosti

na sveé viastni naklady pfimérené?:

a) - pojisténi odpevédnostiza skodu na Zivot&, zdravj, majetku zplsobené Pronajimateli &i tretim
stranam v souvislosti s Cinnostl Najemce podle Smlouvy a ,

b) pojist&ni majetku Najemce, pojisténl zbozl Najemce i ostatnino zboZi klientli Najemce
a vesdkerého ostatniho zbozi uskladn&ného v Prostorach, to v8e na hodnotu nahrady.

14.2 Najemce okamzit& plsemné& vyrozumi Pronajimatele v pi‘i_padé poskozenl, pozaru nebo jiné

nehody &i zavady v Prostorach.

14.3 Najemce pii podpisu Smlouvy a poté kdykoli na Zadost Ie’ronajimatele prokéze prislusnymi

pisemnymi dokumenty (pojistnymi smlouvami), Ze Ndjemce pinf ustanovenl tohoto Clanku
Smlouvy.

14.4 V pfipadé ukonceni Pojistné smlouvy je Najemce povinen poZadat Pronajimatele, aby

odsouhlasil nahrazeni Pojistné smlouvy pojistnou smlouvou novou, kitera bude spliiovat
podminky stanovené touto Smlouvou. Pronajimatel bezdlivodné neodepfe souhlas s
nahrazenim Pojistné smlouvy smlouvou novou.

2 Pojistny rAmec minimainé ve vysi 438.474 K& x 8 (minimalni mé&siéni vySe najemného vynascbena
dobou najmu).

10



15 PRISTUP PRONAJIMATELE DO PROSTOR

1561

15.2

16.3

Najemce se zavazuje, Zze Pronajimateli nebo jeho zastupci umozni po pfedchozim upozomeni
kazdy pracovni den mezi 8:00 a 18:00 vstup do Prostor, aby mu byla poskytnuta moZnost Zinit
opatfeni nezbytné pro ochranu svych prav, provést nezbytné opravy na nemovitosti nebe si ji
prohlédnout, vyjma situacl, kdy Najemce bude mit 8koleni & jiny zavazny divod (pfekazku),
pro ktery nebude v Prostorach pfitomen (provozovna bude uzaviena). V téchto piipadech se
Najemce zavazuje veas sdélit Pronajimateli, nejbli28i mozny termin vstupu Pronajimatele do
Prostor. Najemce obdri informaci o planovaném vstupu Pronajimatele nejpozdéji 24 hodin
pfed planovanym vstupem Pronajimatele do Prostor.

Najemce poskytne Pronajimateli sadu kiich k Prostordam, aby Pronajimateli nebo jeho
zmocn&nclm a jinym osobam povéfenym Pronajimatelem umoznil vstup do Prostor
z bezpetnostnich divodil nebo v pfipadé naléhavé situace. Klice budou pouzity pouze
zplisobem uvedenym v protipoZarnich a bezpegnostnich pfedpisech vydanych
Pronajimatelem v ramei pfislusnych prévnich predpisi.. Pronajimatel se zavazuje vest
evidenci takovych vstupll do Prostor a na Najemcovu Zadost ji poskytnout Najemci
k nahlédnuti.

V ptipadé bezprostiedniho nebezpedi mé Pronajimatel pravo vstupu do Prostor bez
piedchoziho vyrozuméni. Pronajimatet je v takovém pfipadé povinen kontaktovat opravnéné
osoby N&jemce. Pokud nebude sada klitl k Prostoram Pronajimateli poskytnuta dle clanku
15.2 této Smilouvy, bere Najemce na védomi, Ze v pfipadé potfeby nasilného vstupu do
Prostor za podminek uvedenych v tomto élanku nese naklady s tim spojené Najemce.

16 NAPISY, OCHRANNE ZNAMKY

16.1 Napisy ani propaga&ni texty nesml byt upevnény ani vystaveny na fasadé Objektu nebo jakychkoii
jinych mistech, kterad nejsou ze strany statni pamatkové péte urena k propagatnim a
marketingovym G&eltim, ledaze by s tim Pronajimatel vyslovné souhlasil. Pokud Pronajimatel
ud&Il sviij souhlas podle véty prvni, je Najemce povinen ziskat veskera nezbytna povoleni od
piisiugnych Ofadl a zajistit dodrzeni prislusnych pravnich pfedpisit. Veskeré naklady vzniklé v
této souvislosti hradi Najemce. Najemce zajistl fadné a bezpené upevnéni néapisl
odsouhlasenych Pronajimatelem. .

16.2 Po ukongenl této Smlouvy Najemce uvede fasadu Objektu nebo jakakoli jina mista, na ktera
upevnil nebo vystavil napisy a propagatni téxty, do plvodniho stavu.

16.3 V pripad, 2e ze strany Najemce mé dojit k vyznamnéjsimu rebrandingu ¢&i refreshingu Prostor
uzjvanych k napinéni delu této Smiouvy, je Najemce povinen ziskat pfedchozl pisemny souhias
Pronajimatele s takovou zm&nou.

11



17

PREDANI PROSTOR PO UKONCENI NAJEMNIHO VZTAHU

17.1

a)

T

Skon¢i-li tento Najem na zékladé vypovédi, odstoupeni nebo uplynuti Doby najmu, bude mit
Pronajimatel prave v souladu s § 2225 Obdanského zakoniku poZadovat od Najemce
navraceni Prositor v jejich plvodnim stavu ke dni podpisu Plvodni smiouvy na nakiady
Najemce, s vyjimkou bé&zného opotfebeni, neuvédomi-li Pronajimatel Najemce o tom, aby
nékteré zhodnoceni nebo Upravy stanovené Pronajimatelem v Prostordch ponechal. V
pfipadé, Ze Prostory ziskajl z jakéhokoli divodu na hodnoté, véetné z divodu jakychkoli praci
nebo piispévki Najemce, nebude Pronajimatel povinen vyplatit Najemci néhradu za toto
zhodnoceni s tim, Zze Smiuvnl strany se dchodly na vylou€enl pouZiti § 2220 Ob¢&anského
zakoniku. Pfi pfedani Prostor z nich N&jemce odstrani ve$keré vestavéné obchodni vybaveni,
zmeny, pilstavby a dekorace a uvede Prostory do plvodniho stavu ke dni podpisu Pdvodni
smiouvy, nebude-li dohodnuto jinak. Smiluvni strany se pi'ed skonéenim najmu mohou
pisemné dohodnout pfedevdim, pokud se Pronajimatel rozhodne ponechat nékterou ze zmén
Najemce zhodnocujici Prostory. Najemce se vyslovneé zavazuje, Ze:

pii stéhovani a pied i jen &asteCnym vyklizenim zaf{zeni z Prostor predlozi Pronajimateli
potvrzeni o zaplaceni Najemného a Poplatkl za sluzby a jejich pfisludenstvi za celou dobu
platnosti Smlouvy; to se tyka i takovych &astek, kiteré je Najemce povinen zaplatit do
skonéeni platnosti Smlouvy;

12
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19

b)

c)

d)

uhradi naklady na opravy, kieré je Najemce dle Smiouvy povinen provést

za timto U¢elem bude nejpozdéji v den Geinnosti vypovédi, odstoupeni nebo uplynuti Doby
n&jmu za piitomnosti obou Smiuvnich stran Pronajimatelem vyhotoven predavacl protokol,
v némz bude uveden soupis oprav nad rdmec b&znéhe opotfebeni, které je Najemce povinen
uhradit. Jednani, na kterém bude vyhotovovan pfedavaci protokol, se bude konat ha zakiade
pisemné vyzvy zaslané jednou ze Smluvnich stran druhé smluvni strané emailem;

v piipad&, ze by se Najemce nedostavii bez omluvy a vazného divodu v den a hodinu na
misto vyhotoveni pfedévaciho protokolu, bude pfedavaci protokol sepsan opravnenou
osobou Pronajimatele; jehoZ ob& Smiuvni strany timto zmocnuji k tomu, aby tento piedavaci
protoko! vyhotovil a za ob& Smiuvni strany podepsal; takto vyhotoveny pfedavaci protokol
bude mit stejnou vahu jako protokol, jehoz sepisovani by se ob& Smluvni strany ucastnily a
jez by podepsaly; v piipadé, Ze se Najemce nedostavl z vazného divodu a pfedem se
omluvi, smluvni strany si sjednaji novy termin;

zaplati Pronajimateli &astku za opravy v mist& a ¢ase obvyklou uvedenou v pfedavacim
protokolu, a to na zakladé predlozenl faktur vystavenych Pronajimateli spoleCnostmi, ktere
tyto prace provadgly; najemce je povinen zaplatit tyto ¢astky Pronajimateli i v pfipadé,
?e Najemce se netastnil podepsani predavaciho protokolu, a tudiZz tento protokol
podepsala opravn&na osoba Pronajimatele, a také v pfipadé, Ze Ndjemce bez adekvatniho
divodu odmitl podepsat predavaci protokol;

pokud Najemce po ukonéeni ngjemniho vztahu fadné nepfeda Pfedmét najmu Pronajimateli
do deseti (10) dni po skon&eni Najmu, je Pronajimatel opravnén ucinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Prostor svépomoci, a to na naklady
Najemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve Kk vyklizeni
Prostor v nahradnim terminu (pfi¢em2 tento nahradni termin bude stanoven nejméné pét
pracovnich dnll po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni odesldna datovou schrankou). Pokud
Ndjemce ani v tomto nahradnim terminu prostory sé&m nevykiidi a fadné Pronajimateli
nepreda Predmét najmu, je Pronajimatel opravn&n prostory sam vyklidit a movité véci
Najemce umistit po dobu 30 dni v nahradnich prostorach,to v8e na naklady Najemce.

ZIVNOSTENSKE OPRAVNENI

18.1

Najemce se zavazuje, Ze po dobu od data podpisu Smilouvy do data skoncenl Doby najmu
nebo drivéjsfho skonceni Smiouvy:

bude udrzovat platnost svého Zivhostenského opravnéni nebo jiného obdobného opravnéni
k provozovani podnikani a

neudini nic, co by vedlo k ukondeni platnosti Zivnostenského nebo jiného opravnéni, které
jej epraviiuje k uzivani Prostor pro G¢ely uvedené v ¢lanku 3 odst. 3.1 této Smiouvy.

ZANIK SMLOUVY

19.1 Pfed uplynutim sjednané Doby najmu ize tuto Smiouvu ukoncit:

a)

pisemnou vypovédi za podminek uvedenych ve Smlouvé Ci v ObZanském zakoniku,
zejména v § 2308 a 2309 Obc&anského zakoniku;
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a)

b)

dohodou Smluvnich stran; v tomto pfipad& platnost a ucinnost Smiouvy koncéi dnem
uvedenym v dohodé,

odstoupenim od Smlouvy za podstainé poruseni Smlouvy die podminek uvedenych nize.

19.2  Vypovédni doba ¢&inl i (3) mésice a zatina b&Zet prvnim (1.) dnem mésice nasledujiciho

19.3
a)
b)

d)

e)

g)

h)
)

I}

k)

my)

19.4

po mésici, v ném2 byla vypovéd dorugena druhé Smiuvni strané.
Za podstatné poruseni Smlouvy ze strany Najemce se povaZzuje:
prodleni s Ghradou splatného Najemného po dobu delsi nez ticet (30) kalendaimich dni;

postoupeni prav, sjednani-podnéjmu &i pfevedeni prav a povinnosti Najemce na tfeti osocbu
bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele, nebof takové jednani je
pro rozpor s touto Smlouvou neplatné;

zmé&na pfedmétu podnikéni Najemce v Prostorach bez pfedchoziho pisemného souhiasu
Pronajimatele;

uZivani Prostor k jakékoliv jing &innosti nez k &innosti specifikovane ve Smlouvé bez
pfedchozihe pisemného souhlasu Pronajimatele;

zviast' hrubé poru$eni povinnosti Najemce vyplyvajici ze Smlouvy & obecné zavaznych
pravnich predpistl vztahujicich se k Prostoram;

neinfermovani Pronajimatele o probihajicim insolvenénim fizeni tykajiciho se majetku
Najemce tak, aby byio Pronajimateli umoZné&no uplatit vekeré jeho pohledavky vii¢i Najemci
na zaklade Smlouvy;

pokud se Najemce stane obchodni spolecnosti, ve které vefejny funkcionar uvedeny v § 2
odst. 1 plsm. c) zakona o stietu zajmi, popfipadeé jim cvladana osoba, viastnl podil
predstavujici alespoi 25 % ucasti spole&nika v obchotnl spolecnosti;

pokud se Najemce stane nespolehlivym platcem DRH; -

pokud se na Najemce vztahuji sank&nl rezimy pfijaté riafizenim Rady (EU) €. 269/2014,
natfzenim rady (EU) & 208/2014 a nafizenim Rady (ESy &. 7656/2006, ktera stanovujl mimo
jiné i individudin! finanZnl sankce pro fyzické nebo pravnické osoby, subjekty &i organy
uvedené na sank&nim seznamu.

pokud jsou proti Najemci uvaleny mezinarodnl finanéni sankce podle zékona &. 69/2006 Sb.,
o provadénl mezinarodnich sankei,>ve znéni pozdéjsich piedpis, nebo jiného zakona
upravujicino provadéni mezinarodnich sankci.

pokud Ndjemce poda insolvenéni navrh ohledn& své osoby, bude rozhodnuto o Upadku
Najemce nebo bude ve vztahu k Najemci vydano jiné rozhodnuti s obdobnymi Ginky;

pokud je Ndjemce v likvidaci nebo vi&i jeho majetku probfhé insolvenéni fizenl, v némz bylo
vydano rozhodnuti ¢ Upadku nebo insolvenéni navrh byl zamitnut proto, Ze majetek
nepostacuje k Ghradé ndklad( insolvengniho fizeni, nebo byl konkurs zruSen prote, Ze
majetek byl zcela nepostadujici nebo byla zavedena nucena sprava pedle zvlastnich
pravnich predpisil;

pokud bude N&jemce pravomocné odsouzen za Uumysiny majetkovy nebo hospodarsky
trestny &in.

Pronajimatel je povinen pfed odstoupenim zaslat Najemci pisemné upozornéni a vznik
divod(, které opraviiuji Pronajimatele k odstoupeni, a poskytnout Najemci Ihitu alespofi 15
(patnact) dnl k napravé. Povinnost podle pfedchozi véty Pronajimatel nema, jestlize ke vzniku
davodu, ktery opraviiuje Pronajimatele k edstoupeni, doslo opakovane.
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19.5 Pronajimatel je rovné&2 opravnén od Smlouvy odstoupit &i ji vypovédét v pfipadé, Ze bude

Prostory potfebovat k pin&ni funkel statu dle § 27 odst. 1 Zakona o majetku statu. V tomto
piipadé &ini vypové&dni thita tfi (3) mésice a zatina bézet prvnim (1.) dnem mesice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd Smiouvy doru¢ena Najemci.

19.6 Za podstatné poru$eni Smlouvy ze strany Pronajimateie se povazuje poruSeni povinnosti die

¢l. 4 odst. 4.2 této Smlouvy.

19.7 Odstoupenim jakékoliv ze Smiuvnich stran od Smiouvy nenl podle § 2005 odst. 2 Ob&anského

20

201

20.2

20.3
204

20.5

21

211

21.2

21.3

21.4

2156

zakoniku dotéen narok na zaplaceni smiuvni pokuty ani narok na nahradu Skody.

OPRAVNENE OSOBY

Kazda ze Smluvnich stran jmenuje oprévnénou osobu, popf. zastupce opravnéné osoby.
Opravn&né osoby budou zastupovat Smiluvni stranu ve vsech zalezitostech souvisejicich
s plnénim této Smlouvy.

Opravnéné osoby nejsou zmocnény k jednadni, jeZz by mélo za pifimy nasledek zménu teto
Smilouvy nebo jejiho pfedmétu.

Jména opravnénych osob jsou uvedena v Piiloze &. 2 této Smiouvy.

V pfipadé potieby jakychkoliv souhiasi pro touto Smlouvou vymezené &innosti je Najemce
povinen obratit se vyluéné na Odbor hospodarské spravy Pronajimatele.

Smiluvni strany jsou oprévnény zménit opravnéné osoby, jsou véak povinny na takovou zmenu
druhou Smluvni stranu pisemné upozornit. Zmocnéni zastupce opravn&né osoby musi byt
pisemné s uvedenim rozsahu zmocnénl.

SOUCINNOST A VZAJEMNA KOMUNIKACE SMLUVNICH STRAN

Smiluvni strany se zavazujf vzajemné spolupracovat a poskytdifat si veskeré informace potfebne
pro fadné plnéni svych zéavazk(. Smiuvni strany jsou povinny informovat druhou Smiuvni stranu
o veskerych skutednostech, které jsou nebo mohou byt dilezité pro fadné pinénl této Smiouvy.

Smluvni strany jsou povinny pinit své zavazky vyplyvajici z této Smlouvy tak, aby nedochazelo
k prodleni s pIng&nim jednotlivych termini a s prodlenim splatnosti jednotlivych penéZnich
zavazki. =

Veskeré komunikace mezi Smiuvnimi stranami bude probfhat prostfednictvim opravnénych osob
die Pfilohy & 2 této Smlouvy, statutarnich organi Smluvnich stran, popf. jimi pisemné
pbvéfenych osob.

V&echna oznameni mezi Smluvnimi stranami, ktera se vztahujl k této Smlouvé, nebo ktera maji
byt ugin&na na zakladé této Smlouvy, musl byt ug¢inéna v pisemné podobé a druhé Smiuvnl strané
doruéena osobné&, doporu¢enym dopisem ¢&i jinou formou registrovaného postovniho styku na
adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy, neni-li stanoveno nebo mezi Smiuvnimi stranami
dohodnuto jinak. Nema-li komunikace dle pfedchozi véty vliv na platnost a G&innost Smiouvy,
pfipousti se téz doruteni prostfednictvim e-mailu na Cisla a adresy opravnénych osob.
Pronajimatel je opravnén komunikovat s N&jemcem prostiednictvim datové schranky. Najemce
bere na v&domi, #e dle zakona & 300/2008 Sb., o elektronickych Ukonech a autorizované
konverzi dokument(, ve zn&ni pozdéjsich pfedpish, je Pronajimatel povinen doru€ovat pravnicke
osobé&, ktera ma zpiistupnénu svou datovou schranku, prostfednictvim datove schranky.

Uklada-li Smilouva vyhotovit n&jaky dokument, mize byt doru¢en bud' v ti§téné podobé nebo
v elektronické (digitalni) podobé jako dokument aplikace MS Word verze 2003 nebo vy35i, MS
Excel 2003 nebo vy&si & PDF na dohodnutém médiu.
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21.6 Smluvni strany se zavazujl, ze v pripadé zmeny obchodniho nézvu, sidla, dorucovaci adresy
nebo e-mailové adresy budou o tétc zméné druhou Smiluvni stranu informovat nejpozdéji o 3 (1)
pracovnich dnd.

21.7 Najemce je podle ustanoveni § 2 pism. e) zakona &. 320/2001 Sb., o finangni kontroie ve vefejné
spravé a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich pfedpisd, osobou povinnou
spolupisobit pii vykonu finanéni kontroly provadéné v souvislosti s Uhradou zbo2i nebo sluzeb
z vefejnych vydajl {napf. pro pfipad kontroly ministerstva ze strany NKU).

22 SMLUVNi POKUTY

221

22.2

223

224

22.5

226

227

o

22.8

229

Za poruSeni kierékoliv povinnosti Nédjemce uvedené v &lanku 4 této Smiouvy je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 200 000 K& (slovy: dvé sté tisic korun
teskych), a to za kaZdy jednotlivy pfipad porusenl.

Za porudeni povinnosti Najemce uvedené v ¢lanku 14.3 této Smlouvy, kdy nepiedloZi na
vyzvu Pronajimatele poZadované dokumenty, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 25 000 K& (slovy: dvacet pét tisic korun Seskych), a to za kazdy
jednotlivy pfipad porudeni.

Za poruseni povinnosti Najemce uvedené v ¢lénku, 15.1, 15.2, 16.2 Smlouvy je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 000 K¢ (slovy: sto tisic korun
ceskych), a to za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

~Za porudeni pavinnosti.Najemce uvedené v &lanku, 10.2, 10.4 Smlouvy je Najemce povinen

uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 20 000 K& (slovy: dvacet tisic korun Ceskych), a
to za kazdy jednotlivy pfipad porusent.

Za porudeni povinnosti Najemce uvedené v &lanku 10.9, 12.4, 16.1, 16.3 a 19.3 Smlouvy a
neopatfi si predchozl pisemny souhlas vyZadovany timto ustanovenim je Najemce povinen
Pronajimateli uhradit smiuvni pokutu ve vysi 200 000 K& (siovy: dve sté tisic korun ceskych),
a to za kazdy jednotlivy pfipad porugeni. :

Za porugeni povinnosti Najemce uvedené v ¢lanku 18.1 Smiouvy pii pfedani Prostor, je
Najemce povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vy8i 200 000 Kg (slovy: dvé sté tisic
korun Zeskych), a to za kazdy zapocaty den prodienf s plné&nim povinnosti dle &lanku 18.1
Smlouvy, a to aZ do dne jejiho spinéni,

\ pfipadé, Ze Najemce nevyklidi a n'gpf‘edé Prostory po ukonéeni platnosti Smlouvy zp&t
Pronajimateli, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 20C 000 K&
(slovy: dvé sté tisic korun Geskych), a to za kazdy i zapo&aty den, kdy Najemce Prostory
nevyklidl a nepfeda.

Smluvni pokuty jsou splatné jedenadvacaty (21.) den ode dne doruceni pisemné vyzvy
opravnéné Smiuvni strany k jejich thradé povinnou Smiuvni stranou, neni-li ve vyzvé uvedena
ihita delsi.

Neni-li dale stanoveno jinak, zaplaceni jakékeliv sjednané smluvni pokuty nezbavuje povinnou
Smluvni stranu povinnosti spinit své zavazky.

22.10 Ka2da ze smiuvnich stran je opravné&na pozadovat ndhradu $kody i v pfipadé, Ze se jedna

o poru$eni povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to v celém rozsahu.
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23

RESENI SPORU

23.1 Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni vztah upraveny touto Smiouvou a pravnl vztahy ve

Smiouvé vyslovng neupravené a z ni vyplyvajici se Fdl pravnim fadem Ceské republiky,
zejména pak Obtanskym zakonikem a Zakonem o majetku statu.

23.2 Smluvni strany se zavazuji vyvinout maximaini Usili k odstran&ni vzajemnych sporll vzniklych

na zékladé této Smiouvy nebo v souvislosti s touto Smiouvou, véetné sporl o jeji vyklad &i
platnost, a usilovat o jejich vyfeSeni nejprve smirné prostiednictvim jednani opravnénych osob
nebo povéienych zastupc(.

23.3 Nebude-i sporna zélezitost vyfeSena do Sedesati (60) dni ode dne dorugeni vyzvy k

smirnému vyfedeni sporu zaslané kteroukoliv Smiuvni stranou druhé Smluvni strang, bude
tento spor rozhodovan s kone&nou platnosti u pfistusného obecného soudu Ceské republiky.

234 Smluvni strany se dohodly, Ze v souladu s § 89a zékona ¢. 99/1963, obtansky soudni fad,

24

241
24.2
243

24.4

24.5

246

247

24.8

ve znéni pozdéjich piedpist, bude vyluéné pro veskeré spory z této Smiouvy plynoucimi,
mistné piislusny soud Pronajimatele.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva se fidl Eeskym pravem.
Smlouva predstavuje Uplnou dohodu Smiuvnich stran o pfedmétu této Smiouvy.

Veskera prava a povinnost vyplyvajici z této Smlouvy prechazeji, pokud to povaha t&chto prav
a povinnosti nevylutuje, na pravni nastupce Smiluvnich stran. i

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této Smilouvy ukazalo byt nepla\t'nYm nebo nevynutitelnym
nebo se jim stalo po uzavieni této Smiouvy, pak tato skuteénost nezplsobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich' ustanoveni této Smiouvy, névyplyva-li z donucujicich ustanoveni
pravnich piedpish jinak. Smiuvnl strany se zavazujl takové neplatné & nevynutiteiné ustanoveni
nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym cksahem nejbliz&i ti¢elu neplatného
& nevynutiteiného ustanoveni.

Smiuvni strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 2315 Obcanského zakoniku; skon&l-li Najem
Najemce vypovédi ze strany Pronajimatele z jakéhokoliv divodu, Najemce nema narok na
nahradu za pfevzetl zakaznicke zakladny. »

Nedilnou soucasti této Smiouvy jsou niZe uvedené prilohy:
Ptiloha &. 1: Plan Prostor

F,"#Iloha &2 Opravnéné osoby Smiuvnich stran
Pfiioha €. 3: Vypo&tovy list

VySe uvedené piilohy jsou rozhodné pro stanoven( prav a povinnostl Smiuvnich stran po dobu
Géinnosti této Smiouvy. Podstatné zmény nebo odchylky od obsahu téchto priloch za dobu
Gginnosti této Smlouvy vyZaduji pisemny souhlas Pronajimatele — Ministerstvo pro mistni rozvoj,
Oddéleni hospodafskych sluZeb. VySe uvedena ustanoveni této Smiouvy tim nejsou dottena.

Smluvni strany souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla vefejné& pifistupna ve smyslu pfislugnych
obecné zavaznych pravnich pfedpisil, miiZze byt zejména bez jakéhokoliv omezeni zvefejnéna na
oficialnich internetovych strankach ministerstva pro mistni rozvoj (www.mmr.cz).

17



24.9 Smluvnl strany se dohodly, Ze v souladu se zakonern &. 340/2015 Sb., o zvidstnich podminkéch
Geinnosti n&kterych smiuv, uvelejfiovani t&chio smiuv a o registru smiuv {zékon o regisiru smiuvy,
tuto Smilouvu v registru smiuv uvefejni Ministerstvo pro mistni rozvoj a zavazuje se zaslat tuto
Smiouvu spravci registru smiuv k uveiejnéni prostfednictvim registru smiuv nejpozdéji do 5 dnl
od uzavieni Smlouvy.

24,10 Tuto Smlouvu je moZné meénit pouze pisemnou dohodou Smiuvnich stran ve formé &fslovanych
dodatk(i této Smiouvy, podepsanych osobami opravnénymi jednat jménem Smiuvnich stran
s uvedenim &isla CES Pronajimatele, které je uvedeno v zahlavi této Smlouvy.

2411 Tato Smlouva je vyhotovena v listinné podobé&, v teském jazyce ve 3 (tfech) vyhotovenich s
platnosti origindlu, z nichz Pronajimatel obdrzl 2 (dvé) vyhotoveni a Najemce 1 (jedno)
vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze je jim znam cely obsah Smlouvy a Ze tuto Smiouvu uzaviely na
zékladé své svobodné a vainé viile. Na diikaz této skutecnosti pfipojuji své podpisy.

T HUT ——
VPrazedne (.9 WOLY V Praze dne A4 2024

Za Pronajimatele: Za Najemce:

Ceska republika
Ministerstvo pro mistni rozvoj

JUDr. Kvétoslava Hlistova
Feditelka Odboru hospodaiské spravy jednatelka spole¢nosti

Hodinarstvi Bechyné s.r.o.
Mgr. Lenka Bechyiiové
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PFiloha €. 1
Plan Prostor

A
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Piiloha €. 2

Opravnéné osoby Smiuvnich stran

ZA PRONAJIMATELE

ve v&cech smiuvnich a obchodnich

Jméno, piijmeni

’ JUDr. Kvétoslava Hlistova

Adresa

Staromé&stské namasti 932/6, Praha 1 — Staré Mésto, PSC: 110
00

E-mail

Telefon

ve vécech technickych a realizacnich

Jméno, pfijmeni

Ing. Tomas Svoboda

Adresa

E-mail B

Telefon

ZA NAJEMCE

L ]

Staroméstské namésti 932/6, Praha 1 — Staré M&sto, PSC: 110
00

ve vécech smluvnich a obchodnich

Jméno, pfijmeni, funkce

Mgr. Lenka Bechyriova, jednatelka

Adresa

V Jamé 699/1, 110 00 Praha 1

E-mail

Telefon

{

i)

vej'vécech technickych a realizaénich

Jméno, pfijmeni, funkce

Filip Hornlk, zaméstnanec

Adresa

V Jamé 699/1, 110 00 Praha

E-mail

Telefon
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Pfiloha €. 3

Vypoctovy list

pro vypodet Uhrad za siuzby spojené s najmem nebytovych prostor v objektu
Ministerstva pro mistnf rozvoj CR, Staroméstské nam. 934, Praha 1
0 vymeéfe 125,30 m?

Uhrada za sluzby (zalohay:

1. Ustiedni vytapéni
Mésicni zaloha: 3 800,00 K¢
Celkem roéne: 45 600,00 K&
2. Vodné a stotné, odvadéni srazkovych vod
Mési¢ni zaloha: 600,00 K&
Celkem ro&ng: 7°200,00 K& wol

3. Svoz alikvidace odpadu

Mésiéni zaloha: 150,00 K&
Celkem rocne: 1 800,00 K&

4. ElektFina

Nebytovy prostor ma viastni elektromér — Najemce si na sviij naklad zajistl dodavku elektrické energie
u pfisluiného dodavatele. :

Mési€ni zalohy za sluzby celkem: 4 550,00 K&

Celkeni roéné: 54 600,00 K&
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