
Příspěvková organizace
Monvıkoılıızıkórıo krılı

Smlouva o nájmu prostoru sloužícího k podnikání
uzavřená dle § 2302 a násl. Zákona č. 89/2012 Sb., občanský Zákoník

I.
Smluvní strany

Muzeum Beskyd Frýdek-Místek, příspěvková organizace
Se sídlem: Hluboká 66, 738 01 Frýdek-Místek
IC:ˇ 00095630
DIC: CZ 0095630
Spisová Značka: Pr 906 vedená u Krajského soudu v Ostravě
Zastoupena: Mgr. Stanislavem Hrabovským
bankovní Spojení: 19-3682350297/0100, Komerční banka a.s., pobočka Frýdek-Místek

dále též „Pronajímatel“ nebo „muzeum“

a

Lucie Lubasová
Se sídlem: Ostravská 513,738 01 Frýdek-Místek
IC: 04407857
Bankovní spojení: 44078571/5500
dále též „nájemce“

se na Základě úplného konsenzu o všech níže uvedených ustanoveních dohodli v Souladu s příslušnýmiustanoveními obecně Závazných právních předpisů, a to Zejména Zákona č. 89/2012 Sb., občanskýZákoník, na této:
Smlouvě o nájmu prostoru sloužícího k podnikání

II.

Předmět nájmu
1. Pronajímatel prohlašuje, že na základě přílohy č. 1 ke Zřizovací listině č. ZL/342/2003 Ze dne 27. 3.2003, ve Znění pozdějších dodatků, má k hospodaření předán pozemek parc. č. 3340, vše Zapsáno uKatastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj, Katastrálního pracoviště Frýdek-Místek, pro k. ú.Frýdek, Obec Frýdek-Místek, na LV č. 380.
2. Předmětem nájmu jsou:
a), vnitřní prostory odsouhlasené nájemcem a pronajímatelem konkretizované v nákresu, který tvořípřílohu č. 1 této smouvy šrafováním, ve smyslu projektové dokumentace, zpracované Ing. VáclavemPotůčkem (PD 2016.03_08), pod názvem „Stavební úpravy - Zámecká kavárna“ o výměře: 55,08 m2,Z toho:

ı Prostor 1.01. o výměře 5,07 m2, Stím, že tento prostor je spoluužíván pronajímatelem kevstupu do „kotelny“ a věci umístěné v těchto prostorách je nájemce povinen řádně Zabezpečit naSvůj náklad a nebezpečí proti ZciZení a poškození. (Prostory využívané výhradně nájemcem jsouvyznačeny v příloze této smlouvy)
o Prostor 1.02 o výměře 1.77 m2
o Prostor 1.03. o výměře 2,09 m2
o Prostor 1.04 o výměře 9,47 m2
o Prostor 1.05 o výměře 17,22 m2
ı Prostor 1.06 o výměře 19,46 m2
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b) venkovní prostory o celkové výměře 30 m2 - viz příloha, která tvoří nedílnou součást této Smlouvy.
dále též „Předmět nájmu“).
3. Pronajímatel prohlašuje, že na Předmětu nájmu neváznou žádné dluhy, Zástavní práva, věcnábřemena ani jiná práva třetích osob, která by jej Zatěžovala.
4. Nájemce prohlašuje, že měl možnost Se Seznámit Se stávajícím Stavem Předmětu nájmu a že je mujeho stav ke dni podpisu této smlouvy Znám.
5. Nájemce bere na vědomí, že Předmětem nájmu dle této Smlouvy jsou jen některé prostory budovy,přičemž zbývající prostory budovy jsou jednak provozovány pronajímatelem Za účelem výkonučinnosti muzea a jednak jsou pronajímány dalším osobám. Nájemce prohlašuje, že Se podrobněSeznámil s režimem a Provozním a Domovním řádem muzea, jsou mu Známy poměry v budově a tytoskutečnosti vyhodnotil ještě před uzavřením této Smlouvy tak, že nejsou v rozporu s výkonem jehočinnosti v předmětu nájmu, Zejména, že:

o Nájemce Zodpovídá po ukončení provozní doby Za uzamčení pronajatých prostor a Zabezpečeníelektrickou požární signalizací
0 Nájemce je povinen nahlásit telefonní číslo pro účely komunikace S Policií ČR a zabezpečenímobjektu, S tím, že toto číslo musí být nepřetržitě přístupné po dobu trvání nájemního vztahu.

III.

Projev vůle
1. Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci do užívání Předmět nájmu, včetně všech součástí apříslušenství a nájemce Předmět nájmu dnem účinnosti této nájemní smlouvy do Svého nájmupřijímá k níže uvedenému a sjednanému účelu a Zavazuje Se za jeho užívání platit nájemné dle tétosmlouvy.
2. Pronajímatel přenechává Předmět nájmu nájemci kužívání Za účelem provozování jehopodnikatelské činnosti v rozsahu dle čl. IV. této Smlouvy.

IV.

Účel nájmu
1. Nájemce je oprávněn provozovat v Předmětu nájmu podnikatelskou činnost, jejímž předmětem jeprovozování kavárny na frýdeckém Zámku. Nájemce se Zavazuje využívat Předmět nájmu pouze protento účel.
2. Nájemce se zavazuje splnit Zákonné a technické předpisy potřebné pro předkládaný účel užívání navvlastní náklady. Předmet nájmu lze využívat pouze pro Zákonně a Smluvně přípustné účely.
3. Nájemce se s pronajímatelem dohodli na otevírací době kavárny takto: pondělí - pátek v době od8.00 do 20.00 hodin, Soboty, neděle a státní Svátky v době od 9.00 do 19.00. Nájemce se zavazujetuto otevírací dobu dodržovat. Nájemce je oprávněn stanovit otevírací dobu kratší, než vtomtočlánku uvedenou, pokud se takto S pronajímatelem dohodne. V případě akcí pronajímatele,vedených na www. muzeumbeskyd.com je nájemce oprávněn prodloužit Stanovenou otevírací dobupo dobu trvání akce bez Souhlasu pronajímatele.

V.

Doba nájmu
Nájem se sjednává na dobu určitou, a to od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017.
Nájem skončí uplynutím posledního dne doby, na kterou byl nájem Sjednán.
Nájem lze ukončit také dohodou Smluvních Stran.
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Pronajímatel i nájemce mohou nájem vypovědět i před uplynutím ujednané doby, v tříměsíčnívýpovědní lhůtě, která Začíná běžet od pn/ého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé
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Straně, a to pouze Z následujících důvodů:
- Pronajímatel je oprávněn nájem vypovědět, jestliže:

a) nájemce užívá Předmět nájmu v rozporu S touto Smlouvou,
b) nájemce přes písemné upozornění hrubě porušuje provoz muzea, pořádek, výkonOstatních nájemních práv v budově, kde Se nachází Předmět nájmu, anebo svou činnostíjinak narušuje činnost pronajímatele,
c) bylo rozhodnuto o odstranění budovy nebo o Změnách budovy, jež brání užíváníPředmětu nájmu,
d) nájemce přenechá Předmět nájmu nebo jeho části do podnájmu nebo užívání třetí osoběbez písemného souhlasu pronajímatele,
e) nájemce bude O více než jeden měsíc v prodlení S placením nájemného, Služeb, nebosmluvní pokuty nebo úroků Z prodlení,

- Nájemce je oprávněn nájem vypovědět, jestliže:
a) ztratí způsobilost k činnosti, k jejímuž výkonu je Předmět nájmu určen,
b) Zanikne pronajímatel,
c) Změní Se pronajímatel,
d) pronajímatel neplní povinnosti vyplývající mu z této smlouvy
e) Předmět nájmu přestane být z objektivních důvodů Způsobilý k výkonu činnosti, k němužbyl určen a pronajímatel nezajistí nájemci odpovídající náhradní prostor.

Pronajímatel je oprávněn nájem ukončit výpovědí bez výpovědní doby v případě, že nájemce ani nažádost pronajímatele neuvede Předmět nájmu do původního stavu, změnil-li jej bez Souhlasupronajímatele.

Finanční vypořádání vzájemných Závazků bude provedeno do 30 kalendářních dnů ode dne ukončenínájmu. Nájemce je povinen při skončení nájmu řádně vyklizený Předmět nájmu odevzdatpronajímateli ve'stavu odpovídajícím obvyklému opotřebení, a to formou předávacího protokolupodepsaného pověřenými osobami obou Smluvních stran, pokud Se Strany nedohodnou jinak.
Nájemce je povinen při Skončení nájmu řádně vyklizený Předmět nájmu odevzdat pronajímateli vestavu odpovídajícím obvyklému opotřebení, a to formou předávacího protokolu podepsanéhopověřenými osobami Obou Smluvních stran, pokud se Strany nedohodnou jinak. Předávaný Předmětnájmu bude nájemcem uklizený, a předaný se vším příslušenstvím a součástmi včetně klíčů.
Pokud nájemce nevyklidí sám Předmět nájmu podle předchozího odstavce, dává nájemce souhlasstím, aby Předmět nájmu vyklidil pronajímatel na náklady nájemce.
Nájemce prohlašuje, že se vzdává Svého práva na případnou náhradu Za převzetí zákaznickéZákladny ve smyslu ust. § 2315 Zákona č. 89/2012 Sb., občanský Zákoník.
Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele pronajatý prostor dálepodnajmout.

VI.
Nájemné, náklady spojené s užíváním předmětu nájmu a jejich splatnost'

Nájemné celkem za celou dobu pronájmu, tzn. od 1. 1 2017 do 31. 12. 2017 činí 84.000,--Kč (slovy: osmdesátčtyřitisíc Kč) - tj. 7.000,- Kč měsíčně.
Úhrada Za služby Spojené s pronájmem činí:

a) Nájemce uhradí pronajímateli Za otop Zúčtovatelnou zálohu ve výši 700,- Kč měsíčně.Výše úhrady spotřeby plynu za otop se Stanoví Z celkové částky, kterou organizace
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k tomu oprávněná vyúčtuje pronajímateli na Základě Skutečné spotřeby plynu odečtenéz plynoměru NO 3785047 (kavárna) takto: úhrada Za spotřebu plynu= A/B*C*D
A ~ Spotřeba plynu celkem
B - vytápěný prostor celkem v m3 celkem (= 1.193,70 m3)C - vytápěný prostor pronajatý v m3 (= 55,08 m2*2,60.m= 143,21m3)D - cena Za m3

b) Za vodné a stočné dle odečtu Z podružného vodoměru, umístěného ve vstupu dokavárny (vpravo) hradí nájemce pronajímateli Zúčtovatelnou Zálohu ve výši 400,- Kčměsíčně. Skutečnou spotřebu vody hradí nájemce pronajímateli po odsouhlasení dleSkutečného Stavu podružného vodoměru k 31. 12. Sledovaného roku, příp. k datuukončení nájmu, formou přefakturace.

3. Nájemné a zálohy na služby je nájemce povinen uhradit čtvrtletně po ukončení každéhokalendářního čtvrtletí tj. celkem částku 24.300,- Kč za příslušné kalendářní čtvrtletí.Splatnost faktur se stanovuje nejpozději do 14. dnů od data vystavení faktury převodemna účet pronajímatele uvedený na faktuře, vedený Komerční bankou a.s., pobočkaFrýdek-Místek. Pro včasnost plateb je rozhodující den připsání platby na účetpronajímatele.
4. Nájemce dále hradí:
a) Zálohy a celkovou cenu za dodávku elektrické energie přímo dodavateli a distributoru el.energie. Výši Záloh, celkovou cenu a Splatnost Za příslušné období určuje dodavatel adistributor el. energie. V případě neuzavření platné smlouvy mezi dodavatelem el. energie anájemcem pro realizaci předmětu nájmu se smluvní strany Zavazují uzavřít dodatek ktétosmlouvě, který bude řešit dodávku el. energie a Způsob výpočtu a vyúčtování Za Spotřeby el.energie.

vIII

Sankční ujednání
1. Dostane-li se nájemce do prodlení súhradou Za nájem a služby spojené snájmem,Zavazuje se nájemce pronajímatelì Zaplatit Smluvní úrok Z prodlení ve výši 0,5 procentdenně Z dlužné částky.
2. Po dobu prodlení se Zaplacením nájemného, služeb či zálohy na Služby (příp. paušálníchnáhrad) přesahujícího 15 dnů, může pronajímatel, odstoupit od dodávky Služeb, jejichžposkytování je Spojeno s nájmem a je oprávněn učinit jednostranné opatření, která Zamezínájemci používání vnitřních rozvodů pro poskytování služeb.
3. Nepředá-li nájemce při Skončení nájmu Předmět nájmu včas a řádně vyklizený, zaplatípronajímateli Za dobu prodlení smluvní pokutu ve výši dvojnásobku měsíčního nájemného,které by jinak pronajímateli služeb náleželo Za takovou dobu podle Smlouvy, tj. 14.000,--Kč.
4. Pronajímatel může na nájemci požadovat náhradu škody způsobené porušením jehopovinností, na kterou Se vztahuje Smluvní pokuta, a to i náhrady škody přesahující smluvnípokutu.
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VIII.
Práva a povinnosti pronajímatele

Pronajímatel je povinen předat Předmět nájmu nájemci, a to ve stavu, v jakém se nacházíke dni podpisu této smlouvy. Převzetí Předmětu nájmu, včetně Stavu měřidel médií, budeprotokolováno ve zvláštním Zápise, pokud Se nedohodnou Strany smlouvy jinak.
Pronajímatel je povinen udržovat Předmět nájmu na svůj náklad v provozuschopném StavuZpůsobilém Smluvenému účelu užívání a provádět ostatní údržbu a nezbytné opravyPředmětu nájmu.

Pronajímatel je povinen Zajistit řádný a nerušený výkon nájemních práv nájemce po celoudobu trvání nájemního vztahu, a to zejména tak, aby bylo možno dosáhnout jak účelu tétosmlouvy, tak i účelu užívání Předmětu nájmu a poskytnout nájemci vsouladu s účelemužívání Předmětu nájmu nezbytnou Součinnost ke Splnění Závazku nájemce dle čl. V odst. 2této Smlouvy.
Pronajímatel se Zavazuje umožnit nájemci přístup k Předmětu nájmu v rámci otevírací dobyzámku, a to bezplatně nebo před otevírací dobou Zámku po předchozí domluvě.
Pronajímatel nebo jiná jím pověřená osoba jsou oprávněny vstoupit do Předmětu nájmuspolu s osobou oprávněnou jednat s nájemcem v pracovních dnech v běžných provozníchhodinách nájemce, a to Zejména Za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy,nutných oprav či provádění kontroly elektrického vedení, jestliže je toho zapotřebí. Současněje pronajímatel oprávněn vstoupit do předmětu nájmu ve výjimečných případech i mimovýše stanovenou dobu bez doprovodu nájemce nebo jím pověřené osoby, jestliže tovyžaduje náhle vzniklý havarijní Stav či jiná podobná skutečnost. O tomto musí pronajímatelnájemce neprodleně uvědomit ihned po takovémto vstupu do Předmětu nájmu, jestliženebylo možno nájemce informovat předem.

IX.
Práva a povinnosti nájemce

Nájemce je oprávněn užívat Předmět nájmu v rozsahu a k účelu dle této smlouvy, a to pocelou dobu trvání nájemního vztahu.
Nájemce není oprávněn přenechat Předmět nájmu do podnájmu bez předchozíhopísemného souhlasu pronajímatele.
Nájemce je povinen zacházet s Předmětem nájmu S péčí řádného hospodáře a je povinenprovádět na své náklady běžnou údržbu Předmětu nájmu. Nájemce je povinen na svůjnáklad Zajišťovat drobné opravy pronajatých prostor ve výši 7.000 Kč na každou jednotlivouopravu. Při prokazování, Zda se jedná o drobnou opravu Se vychází Z vyhlášky 308/2015 Sb.Nájemce je povinen na své náklady Zabezpečovat každodenní úklid spojený s užívánímPředmětu nájmu.
Nájemce je povinen oznámit bez Zbytečného odkladu pronajímateli veškeré Zásadní Změny,které nastaly v a na Předmětu nájmu, a to jak Zapříčiněním nájemce tak i bez jeho vlivu avůle. Za Zásadní Změny Se považují změny způsobilé omezit či bránit v řádném výkonupráva nájmu nájemce anebo omezit či bránit v řádném výkonu práv pronajímatelek Předmětu nájmu.
Nájemce je povinen Zabezpečit Předmět nájmu Z hlediska protipožární ochrany a ochranyživotního prostředí.
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Jakékoliv Změny předmětu nájmu zasahující do stavební a architektonické podstatyPředmětu nájmu, podstatně měnící předmět nájmu, či pevná instalace jakýchkoliv Zařízení,jakož iveškeré Zásahy do elektrického, vodovodního a dalšího vedení, a dále stavebníúpravy, na něž je nutné stavební povolení či ohlášení Stavebnímu úřadu, je oprávněnnájemce uskutečnit jen spředchozím písemným Souhlasem pronajímatele, Za dodrženíprávních předpisů a na své náklady. Součástí souhlasu je i výslovná specifikace těchtoúprav. Provede-Ii nájemce změnu Předmětu nájmu dle tohoto odstavce bez Souhlasupronajímatele, je povinen vrátit Předmět nájmu do původního stavu do 15 dnů ode dne, kdyoto pronajímatel požádá, neskončí-li nájem dříve.
V případě prováděných oprav Ze strany pronajímatele je nájemce povinen snášet omezenív užívání Předmětu nájmu v rozsahu nutném pro provedení oprav, a to bez nároku na slevuZ nájemného.
Nájemce odpovídá za škody, které Způsobí na Předmětu nájmu on, jeho Zaměstnanci, nebojím pověřené osoby, dodavatelé, Zákazníci a jiné osoby, které k němu mají vztah.
Nájemce je povinen vykonávat Své právo nájmu tak, aby nedocházelo k narušování činnostipronajímatele a Za tím účelem Se seznámil s provozem (vnitřními předpisy) pronajímatele.Nájemce má právo v nezbytném rozsahu užívat i společné prostory v Předmětu nájmu apozemky pronajímatele Za účelem přístupu do Předmětu nájmu a tyto prostory budouvyužívat i Zaměstnanci, dodavatelé, klienti nebo návštěvy nájemce.
Nájemce má Zakázáno ve všech prostorách pronajímatele, s ohledem na pronajímatelemvykonávanou činnost, tj. v Předmětu nájmu kouřit, užívat jiné omamné a návykové látky apod jejich vlivem do prostor pronajímatele a Předmětu nájmu vstupovat. NájemceZabezpečí, aby Osoby mající k němu vztah toto omezení rovněž respektovaly.
Nájemce je oprávněn na své náklady a po předchozím písemném Schválení pronajímatele(ve vztahu kpodobě a umístění) na viditelném místě vprostoru hlavního vchodu doprovozovny v níž Se Předmět nájmu nachází, Označení nájemce. Při Skončení nájmu Senájemce zavazuje na Svůj náklad odstranit toto označení a místo dotčené umístěnímoznačení uvést do původního Stavu.

X.

Zvláštní ujednání
Nájemce Se Zavazuje předem před Zahájením prací písemně odsouhlasit plánované úpravypronajatého prostoru a výši plánovaného technického zhodnocení v pronajatém prostoru.Nájemce výslovně prohlašuje, že jím provedené úpravy v pronajatém prostorus předchozím souhlasem pronajímatele neovlivní výši nájmu a nájemce nemá nárok naúhradu nákladů, spojených S úpravou pronajatých prostor.Na Základě písemné žádosti nájemce je nájemce oprávněn provádět daňové Odpisytechnického Zhodnocení do výše 200.000.,--Kč (viz bod č. X. 1, 2. této Smlouvy) dle § 28Zákona č. 586/1992 Sb. v platném Znění (Zákon o dani Z příjmu), stím, že pronajímatelprohlašuje, že Se jedná o nemovitou kulturní památku Zapsanou vseznamu nemovitýchkulturních památek (viz Vyhláška MK CR číslo 476/1992 Sb., Ze dne 10. Září 1992).V případě ukončením nájmu a neuzavření Smlouvy o pronájmu na období 1. 1. 2018- 31.12. 2018 se Lucie Lubasová Zavazuje uzavřít s Muzeem Beskyd Frýdek-Místek darovacísmlouvu, jejímž předmětem bude odsouhlasená Zůstatková cena provedeného technickéhozhodnocení provedeného vpronajatém prostoru. (technické zhodnocení na nemovitékulturní památce).
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Jiná ujednání
Nájemce výslovně souhlasí se Zveřejněním této smyslu včetně platných dodatků v registrusmluv ve smyslu Zákona č. 340/2015 Sb. v platném Znění.
Zálohy a celkovou cenu za Odvoz odpadu v Souvislosti s pronájmem hradí nájemce přímofirmě, která je k tomuto oprávněna. Nájemce je povinen předložit kopii uzavřené Smlouvy OZajištění odvozu odpadu nájemce. Pronajímatel souhlasí s umístěním kontejneru na odpadyv prostorách „vjezdu do zámeckého parku“.
Nájemce je povinen ve smyslu Zákona č. 320/2001 Sb. v platném Znění spolupůsobit přivýkonu veřejné kontroly.
Nájemce Zodpovídá v plném rozsahu Za dodržování hygienických předpisů, BOZP, předpisůPO ve vztahu k předmětu nájmu.
Nedílnou součástí této smlouvy je výpis Z rejstříku trestů nájemce.

XII.

Oprávnění jednat
Ve věcech realizace této smlouvy je Za pronajímatele oprávněn jednat Mgr. StanislavHrabovský (telefonní číslo ) a Ing. Marcela Havelková (tel. +420). V případě náhlé provozní potřeby je pronajímatel oprávněn určit rovněž jinéosoby oprávněné jednat ve věcech realizace této smlouvy.
Ve věcech realizace této smlouvy je za nájemce oprávněna jednat Lucie Lubasová, nebojiný písemně pověřený Zástupce nájemce.

XIII.
Závěrečná ujednání

1. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti ke dni jejího podpisu oběma smluvními stranami.
. Není-li ve Smlouvě uvedeno jinak, řídí se vztahy mezi účastníky příslušnými ustanovenímiZákona č. 89/2012 Sb., občanský Zákoník.
. Změny a doplňky této smlouvy lZe sjednat pouze formou písemného dodatku vjednotnéčíselné řadě.

Písemnosti doručené nájemci a pronajímateli na adresy uvedené v Záhlaví této smlouvy sepovažují Za doručené uplynutím 10 dnů ode dne uložení písemnosti.
. Smluvní Strany prohlašují, že si tuto Smlouvu před jejím podpisem přečetly, že byla uzavřenapo vzájemném projednání a je projevem Svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, a žese dohodly o celém jejím obsahu, což stvrzují svými podpisy.
. Smlouva je vyhotovena ve čtyřech vyhotoveních, Z nichž každá Ze smluvních stran obdrží podvou vyhotoveních.
. Je-Ii některé ustanovení této smlouvy neplatné, relativně neúčinné nebo nevynutitelné čiStane-li se takovým v budoucnu, je či bude neplatné, relativně neúčinné nebo nevynutitelnépouze toto ustanovení a nedotýká se to platnosti a vynutitelnosti ustanoveních ostatních.Smluvní strany Se ZavaZují vadné ustanovení bezodkladně nahradit ustanovenímbezvadným, které v nejvyšší možné míře bude odpovídat obsahu a účelu vadnéhoustanovení.
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Byla provedena dle zákona č. 320/2001 Sb. kontrola před




