Piiloha ¢.2a

Rozsah nadstandardni spravy dle ¢l.6, odst. 2) Smlouvy o obstarani spravy

nemovitosti a vvkonu dalSich prav a povinnosti vlastnika

Cinnost bytového tiseku

10.

11.

12.
13.
14.
15.

Plnéni zakonnych povinnosti pronajimatele (obCansky zakonik - uzavirani najemnich smluv s novym
najemcem, pii vyménach bytll, pfechodu néjmu, vojenské byty, byty zvlastniho urcenti).

Reseni bytovych nahrad (pfijimani Zadosti, moznost feSeni za finanéni ptispévek SmOI , feSeni
bydleni u rozvedenych manzeli - spoluprace s soc.zdravotnim odborem MmO]I).

Ptijem zadosti o méstsky byt (registrace zadosti, jejich provétovani, pfiprava podkladi do bytové
komise, vyfizovani pisemnych urgenci).

Reseni problematiky padnich vestaveb (vytipovani objektd, pijem zadosti, zpracované podklady do
Bytové komise, do Rady mésta Olomouce, sepisovani smluv o budouci najemni smlouve).

Reseni problematiky neplatiéti, nepovolenych vymén a prechodii najmu bytu (poskytovani nahradnich
bytt, holobyty, zajistovani vykonu rozhodnuti - exekuce véetné osobni ucasti, ...).

Zajistovani vyklizovani méstskych domti uréenych na opravy a rekonstrukce, feSeni havarii
vyklizenim bytu (§140 Stavebniho zakona), pozary, atd).

Uzavirani najemnich smluv na byty na dobu uréitou - kontrola termind, prodluzovani najemnich
smluv.

Ptiprava podkladid pro zasedani bytové komise (zadosti, materidly z RMO vcetné¢ koncepcnich,
formulare, tabulky, piehledy, ...).

Ptiprava materiali na jednani Rady mésta Olomouce (vyjadieni k jednotlivym zadostem, obsazovani
domd, statistika, koncepcni materialy,...).

Kazdodenni vyfizovani korespondence (bézné bytové zalezitosti véetné Hotelové domu, dopisy
kancelari prezidenta, vyfizovani stiznosti podanych RMO a na kancelat primatora, komunikace s
maj.prav.odborem prodej domu, s referaty MmOl, ).

Koncepéni ¢innost, tvorba vyhlasek, smérnic a pravidel u méstskych bytt, bytovych nahrad a pidnich
vestaveb, vyjadieni k materialim ministerstva (novely zakon), spoluprice a prezentace tisk, rozhlas,
televize, statisticky ufad, poskytovani poradenskych sluzeb jinym méstim,...

Mistni Setfeni - feseni stiznosti na mist¢ samém, prohlidky bytt, kontrola uzivani bytu,...

Reseni mimotadnych situaci ve mésté& Olomouci v oblasti bydleni (napt. povodné 1997).

Vyftizovani dotazl a korespondence z datovych schranek SmOI.

Zpracovani podkladt pro prodej domi a byt z majetku SmOI.
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Cinnost pravniho useku:
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11.

12.

13.

14.

15.

Navrhy zalob o pfivoleni k vypovédi z najmu bytu, na vyklizeni bytu, Zaloby exekuéni, zaloby o
nahradu skody.

Navrhy na vydani platebnich rozkazi pro dluhy na najmu a ptipadné skody.

Zastupovani organizace v ftizeni pfed soudy a jinymi statnimi organy vSech stupiii a ¢ini jménem
organizace veskeré pravni ukony.

Vymahani vSech pohledavek, nahrady skody na majetku, exekuce.

Zajistovani diikaz nutnych k zalobam, vyslechy a stanoviska ptipadnych svédkd.

Vede komplexni agendy veskerych soudnich spord.

Spoluprace s majetkopravnim odborem SmOI pii zajistovani dokladd u domu, které dosud nejsou
zapsany v katastru nemovitosti.

Zpracovani a vedeni agendy vy¢letiovacich zprav.

Vedeni soudnich sporti o urceni neplatnosti vypovédi z ndjmu méstskych bytu.

. Provéfovani vlastnickych prav najemcti méstskych byt k nemovitostem (bytliim, domiim) na vSech

katastralnich ufadech v CR pfi obnovovani najemnich smluv na méstské byty a pred podpisem novych
najemnich smluv.

Provétovani vlastnickych prav budoucich kupujicich k nemovitostem (bytim, domim) na vSech
katastralnich tifadech v CR pied prodejem méstskych domt a bytd.

Spoluprace se soukromymi exekutorskymi ufady, psani navrhi na nafizeni exekuce s zadosti o
povéfeni exekutora, statistika spoluprace s exekutory (pfedané pohledavky k vymahani, tspésnost
vedenych exekuci, nevymahatelné dluhy).

PtihlaSovani pohledavek do insolvenénich fizeni a dédickych fizeni.

Spoluprace s organy vefejné spravy ve véci najemct méstskych byta (Ufad prace, Policie CR,
prestupkova komise, obecni tifady, insolvenéni spravci, exekutorské urady,...).

Zjistovani stanoviska piislusSnych ministerstev v konkrétnich ptipadech bytové problematiky.
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Cinnost provozni oddéleni:
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11.

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

20.
21.
22.
23.
24.
25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.
34.

Vedeni aktualniho pfehledu o spravovanych domech.

Ptiprava sestaveni planu oprav a investic vyplyvajici ze sttednédobého planu a skutecnosti zjisténych
v prabéhu ¢innosti.

Ptiprava zadani vefejnych zakazek malého rozsahu, zpracovani smluv-objednavek.

Ptedani a ptiprava podkladt pro VZ na odd¢€leni investic MmOL.

Zajistovani drobnych a havarijnich oprav.

Spoluprace s pojistovnou pii feseni pojistnych udalosti, pfi kterych doslo ke skodam na majetku.
Sou¢innost s PCR, ptipadné Méstskou policii pii feSeni vloupani a poskozeni majetku.

Zajistovani revizi spojenych s provozem nemovitosti, véetné zajisténi odstranéni zavad.

Protokolarni pfedavani a prebirani bytovych jednotek, nebytovych prostor a pozemkii na podkladé
najemnich smluv.

Zpracovani hlaseni volnych bytl, nebytovych prostor, pozemki.

Zajistovani revizi a inspekénich zkouSek vytahti, vcetné¢ zpracovani podkladii pro opravy a
modernizace.

Zajistovani podminek pro exekuci, véetné osobni Gcasti.

Specialni ¢innost spojend s provozem DPS, holobyti aP70.

Zpracovani zmén a ptihlaSek na odbér tepla a TUV.

Mgsi¢ni vyhodnoceni plnéni planu oprav.

Aktualizace webovych stranek.

Projektové prace investi¢nich akci a oprav vétsiho rozsahu.

Ptiprava a dozor investi¢nich akei a vétSich oprav.

Fyzické prejimky a pfedavky domut pfi zaclenéni do majetku mésta a rovnéz i vyc€lenéni z majetku
mésta.

Stanoviska ke stavebnim Gpravam a modernizacim byti vlastnim nakladem uzivatelt.

Stanoviska ke stavebnim akcim z hlediska sousedskych.

Utast pii komisionalnich Setienich Stavebniho titadu MMO.

Utast na stavebnich fizenich, véetn& kolaudaci.

Mistni Setfeni pro potfeby SMO (s méstskou policii).

Osobni ucast pii prohlidkach nabizenych bytl, NP novym ndjemcim, pied vystavenim najemni
smlouvy.

Fyzické predani domti novym vlastnikim - koupi nebo restituci (tzn.odeéty vodomért a dalSich
méfidel, odhlaseni sluzeb u jejich dodavateltl, zastaveni najmu na IS, pofizeni pfedavaciho zapisu).
Zpracovani a predavani udaji pro prodej domi - naklady, vynosy, vcetné¢ podrobnych dostupnych
technickych informaci o domu.

Osobni cast pii provadéni odeétt vybranych vodomérit VHS-kou, osobni ucast pti vyméne vodoméra
VHS-kou.

Osobni ucast pii vymeéné topného uzlu - metice OLTERM-em, kontrola fakturace energii - voda, UT,
TUV, elektfina, plyn.

Preventivni, namatkova kontrola funk¢énosti métidel energii, objednavani prezkousSeni a oprav méfidel,
sledovani uzavirek a odstavek vody, TUV, UT.

Rizeni s poziistalymi o vraceni &i prepisu bytu.

Vedeni pasporti u jednotlivych domd.

Ptiprava pfevzeti spravy sportovnich zatizeni (Androva stadionu, Zimniho stadionu).

Priprava prevzeti a prevzeti spravy nebytovych jednotek v budové Palackého 14 véetné vykonu
funkce ve statutarnim organu SVJ této budovy.
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Cinnost oddéleni nebytovych prostor:
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10.
11.
12.

13.

Uzavirani najemnich smluv na nebytové prostory.

Ptedpis a vybér najemného a zaloh na sluzby najemctiim nebytovych prostor.

Ro¢ni vyuétovani sluzeb najemciim nebytovych prostor.

Zpracovani podkladii pro majetkopravni komisi SmOI.

Vedeni pfislusné evidence k nebytovym prostoram v majetku SmOI.

Vyftizovani reklamaci spojenych s roénim vyuctovanim sluzeb.

Uzavirani najemnich smluv na pozemky pfilehlé ke spravovanym domdm.

Vypovédi z najmu nebytovych prostor a pozemkili a uzavirani dohod o skonceni najmu nebytovych
prostor a pozemkd.

Pronajmy stitovych stén domti (za ucelem reklamy).

Vybér kauci u najemct méstskych nebytovych prostor.

Upominky neplaticim za méstské nebytové prostory a pozemky.

Realizace rozhodnuti RMO ve vécech najemnich vztah najemct méstskych nebytovych prostor a
pozemki.

Kazdoro¢ni vyhotovovani splatkovych kalendarti k najemnim smlouvam v souvislosti s uplatnénim
DPH u méstskych nebytovych prostor.

Vedenti ticetnictvi pro viastnika (HC-DOMY):

1.

A T

ZG¢tovani nakladt a vynosu véetné zpracovani obratové piedvahy pro vstup do ucetnictvi vlastnika,
ucetni agenda spojena s fakturami za sluzby (elektfina, voda, TUV, UT apod....) u jednotlivych
bytovych a nebytovych prostor.

Vedeni pokladny HC-DOMY.

Vybér a ucetni zpracovani kauci vybiranych na bankovni Gcet vlastnika.

Zpracovani podkladii pro vykaz DPH, kontrolni hlaseni.

Zpracovani podkladii pro daiové pfiznani DPPO.

Provadéni uprav vyse najemného na zékladé legislativnich zmén a rozhodnuti RMO, zpracovani
oznadmeni najemnikdm, jejich doruceni, véetné vyhotoveni a predani evidencnich listli a nasledné
upravy ngjemnich smluv.

Evidence a zpracovani piehledii o pohledavkach na najemném jako podklad pro tvorbu opravnych
polozek.

Vyhotovovani daiovych dokladl, zuctovani a evidence dané z ptfidané hodnoty u nédjemného z
nebytovych prostor.

Poradenska Cinnost pro obcany

1.

Poradenska ¢innost v oblasti bydleni pro obcany mésta Olomouce.

V Olomouci dne

Sprava nemovitosti Olomouc, a.s. statutarni mésto Olomouc



