SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Smlouva ¢&islo 06/2017

Smiluvni strany:

Kulturni stiedisko mésta Usti nad Labem, prispévkovd organizace

zfizena Statutarnim méstem Usti nad Labem na zakladé zfizovaci listiny ze dne 28.12.2004,
Dodatkem €. 1 ze dne: 1.7.2005, Dodatkem &islo 2 ze dne: 1.11.2009 a Dodatkem ¢. 3 ze dne
21.12.2009, Dodatkem &. 4 ze dne 30.4.2010 a Dodatkem &. 5 ze dne 30.6.2010 a Dodatkem &.
6 ze dne 1.7.2013

se sidlem: 400 21 Usti nad Labem, Velka hradebni 33
jednajici: Ivanem Dostalem, feditelem
IC: 006 73 803
DIC: CZ00673803
Bankovni spojeni: KB a.s., pobo&ka Usti nad Labem
Cislo uétu: 33039411/0100
(déle jen ,pronajimatel”)
a
Jarmila Smetanovd )
se sidlem: Pfemyslovct 621/18, 400 07 Usti nad Labem
jednajici: Jarmila Smetanova
. - 72618965
DIC: CZ 5853216083
Bankovni spojeni:
islo uctu:
71 vydany 20.06.2001 Okresnim Gfadem — referatem Okresniho Zivnostenského

Ufadu v Usti nad Labem pod &j. 01/3903Kin
(dale jen ,najemce”)

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku podle zakona ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik
ve znéni pozdéj$ich predpisl tuto najemni smlouvu:

L.
Predmét a G¢el této smlouvy

1. Predmétem této smlouvy je ndjemni vztah mezi smiuvnimi stranami, pficemz Géelem této
smlouvy je upraveni tohoto smluvniho vztahu v souladu s vili stran a obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy.

2. Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecna zavaznymi pfedpisy pfedmét
najmu najemci. Pronajimatel je predmét najmu opravnén pronajimat v souladu se svou
zfizovaci listinou ze dne 28. 12. 2004 véetné jejich vyse uvedenych dodatki,

3. Najemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pfedpisy
pfedmét najmu.
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Predmét najmu

1. Predmétem této smlouvy je najem nebytovych prostor o celkové rozloze 49,84 m2 v 1 NP

¢p. 619/33 v Usti nad Labem.
Mistnost ¢&. 42. 43, 44

Budova je v katastru nemovitosti zapséna takto:

budova €. p. 619 - zastavéna plocha a nadvorfi objekt obcanské vybavenosti na parcele ¢.
2393, zapsana na LV &. 1 pro katastralni Gzemi Usti nad Labem, obec a okres Usti nad Labem
u Katastralniho Ufadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Usti nad Labem.

List vlastnictvi je pFilohou &. 1 této smiouvy.

2. Nebytové prostory, které jsou predmétem najmu, jsou v planku, ktery tvofi pfilohu &. 2 této
smlouvy vyznageny modrym rafovanim. Jedna se o nebytové prostory v 1. NP budovy:

- mistnost ¢.42 orozloze ................. 15,58 m?
- mistnost .43 orozloze ................. 15,54 m?2
- mistnost ¢.44 orozloze ................. 18,72 m?

3. Predmétem najmu jsou i zafizovaci pfedméty umisténé v pronajatych prostorach a sepsané
na seznamu, ktery je pfilohou €. 3 této smiouvy.

4. Uvedené nebytové prostory i zafizovaci pfedmeéty jsou ve stavu zplisobilém ke smluvenému
uzivani.

Budova je v katastru nemovitosti zapsana takto:

budova &. p. 619 - zastavéna plocha a nadvofi objekt ob&anské vybavenosti na parcele ¢.
2393, zapsana na LV &. 1 pro katastralni Gzemi Usti nad Labem, obec a okres Usti nad Labem
u Katastralniho Ufadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Usti nad Labem.

5. Uvedené nebytové prostory i zafizovaci predméty jsou ve stavu zpUsobilém ke smluvenému
uzivani.

lil.
Uéel najmu

1. Predmét najmu bude najemcem uzivan k provozovani kosmetického salonu.

2. Néjemce se zavazuje, ze nebytové prostory bude uZivat v souladu s jejich
stavebné - technickym uréenim, kolaudaénim rozhodnutim a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, zejména se tykajicimi ochrany Zivotniho prostredi, dale protipozarnimi pfedpisy,
bezpeénostnimi predpisy a pravnimi predpisy o ochrané vefejného zdravi. Pokud by bylo
béhem najmu nutno ménit stavebné — technické uréeni jednotlivych mistnosti, pozada
najemce pronajimatele o predchozi pisemny souhlas.

3. Pokud jde o zafizovaci pfedméty, najemce se zavazuje uzivat je v souladu s navodem
vydanym vyrobcem.
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Iv.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel neni povinen pfedat pfedmét najmu najemci, nebot’ najemce pronajaté
prostory uziva na zakladé najemni smiouvy. Pfedmét najmu je ve stavu zpusobilém ke
smluvenému uzivani.

Pronajimatel se zavazuje zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav néjemce po celou
dobu najemniho vztahu.

Zameéstnanci pronajimatele jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu spolu s osobou
opravnénou jednat jménem najemce, a to zejména za Gdelem kontroly dodrzovani
podminek této smlouvy, jestlize je to zapotfebi. V pfipadé havarie a v jinych vyjimeénych
pfipadech jsou zaméstnanci pronajimatele opravnéni vstoupit do pronajatych prostor i
v nepfitomnosti osoby opravnéné jednat jménem najemce. O tom bude najemce neprodlené
vyrozumeén. V této souvislosti bere najemce na védomi, Zze pronajimatel bude mit v drieni
nahradni kli¢e k pronajatym prostoram a Ze najemce neni opravnén provést bez souhlasu
pronajimatele vyménu zamkd. Pronajimatel se zavazuje, Zze své pravo provadét kontrolu
bude vyuzivat jen v nutném rozsahu tak, aby se co nejméné narusila &innost najemce.
Pronajimatel se zavazuje vyhovét pozadavku najemce na sniZeni najemného z dlvodu
nepouzitelnosti byt' i jen ¢asti zafizovacich pfedmétd nebo pronajatych nebytovych prostor.
Pronajimatel pojistil nemovitost a po dobu najmu bude hradit pojisténi nemovitosti.

Y
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu vrozsahu a k Udelu sjednanému touto
smlouvou, a topo celou dobu najemniho vztahu. Zmény predmétu namu Ize
provadet pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce neni opravnén pfenechat predmét najmu, jakoz i jeho &ast do podnajmu.
Najemce je povinen hradit najemné a zalohy za sluzby dle niZze uvedenych ustanoveni této
smlouvy.

Najemce je povinen vlastnim nakladem udrZovat prfedmét najmu vcetné zafizovacich
predmétl, uvedenych v pfiloze &. 3 ve stavu zplsobilém vymezenému uzivani. Pfitom bude
najemce dbat pokynu pronajimatele.

Najemce je opravnén poZadovat slevu z najemného, pokud nemuize pfedmét najmu uZivat
dohodnutym zpUsobem.

Najemce je opravnén odstoupit od smlouvy, pokud pronajimatel nedodrzuje ustanoveni této
smiouvy.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfeby oprav, které ma
provést pronajimatel. Pfi porueni této povinnosti odpovida najemce za $kodu tim
zpUsobenou.

Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani pronajatych nebytovych prostor v rozsahu
nezbytném pro provedeni oprav a udrzovani.

Najemce je povinen predat v jednom vyhotoveni vSechny revize a kontroly nové pofizenych
vyhrazenych technickych zafizeni pronajimateli.

Najemce se dale zavazuje dodrZovat veskeré obecné i mistni provozni pfedpisy upravujici
bezpecnost prace a protipoZarni ochranu. Najemce se zavazuje dodrZzovat provozni fad
kulturniho stfediska a podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze se s provoznim fadem pred
podpisem smlouvy seznamil.

Najemce je povinen dodrzovat noéni klid od 22,00 hodin do 86,00 hodin.
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VI
Stavebni a jiné Gpravy

Najemce je opravnén provadét v pfedmétu najmu této smiouvy jakékoli stavebni & jiné
Upravy trvalého charakteru jen na zaklada vyslovného, predchoziho a pisemného souhlasu
pronajimatele.

Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze souhlas vyZaduji vesSkeré zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty pfedmétu najmu podstatné ménici predmét
najmu, & pevna instalace jakychkoli zafizen.

Nedohodnou — li  se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skonéeni
najemniho vztahu odevzdat predmét najmu v takovem stavu, v jakém byl pfedan pfi
zohlednéni bé&zného opotfebeni a odstranit veskeré zmeény a upravy, které proved! se
souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna dohodou stran.

Vil.
Nijemné

Smluvni  strany si sjednaly ndjemné ve vysi 922,10 K&/rok/m%tj. 45.958,00 K& roéné(slovy
Cyficettisicdevétsetpadesatosm korun &eskych). Podle ustanoveni § 56 odstavec 4 zakona 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty ve znéni pozd&jiich piedpis, Je najemné za uzivani nebytovych prostor ve
stanovené vysi osvobozeno od DPH.

Mésiéni vyse zaloh za sluzby é&ini celkem | 225.90K¢& bez DPH (z toho 400,00 K¢ za vodné a stoéné;
578,31K¢ za teplo a 235,59 K& za elektfinu, odvoz odpadu 12,00K¢). Zalohy za sluzby budou placeny
soucasn€ s najemnym za nebytové prostory a zafizovaci pfedméty. VySe ziloh a vy$e néakladi na
elektrickou energii, teplo, vodu, TUV se sjednava dle rozpisu uvedeného ve vypoctovém listé, ktery je
piilohou ¢. 4 smlouvy jako pomérna &ast naklada objektu vztazend k 1 m? pronajaté plochy upravena
koeficienty. Vyac¢tovani sluzeb za kalendaini rok provede pronajimatel do konce dubna nasledujiciho roku
nebo do 30 dni od ukonéeni najemniho vztahu,

Najemné za zafizovaci pfedméty se stanovuje dohodou ve vy3i (jsou zapoéteny v cené& najemného) K& mésiéne,
Dosahne — li index ristu cen ndgjmu nebytovych prostor nebo energii, vodného &i stoéného, publikovany
Ceskym statistickym Gfadem ve  srovnani s 1. 1. 2016 5 %, zvysi se ndjemné a zdlohy za sluzby
pocinaje kalenddfnim mésicem nasledujicim po uvedeném ristu indexu o 5 %.

Ndjemné za nebytové prostory, za zafizovaci predméty a mésiéni zalohy na sluzby poskytované v
souvislosti s ndjmem  jsou  splamé nejpozdgji 14. dne mésice, za ktery se plati najemné na ucet
pronajimatele uvedeny v této smlouv&. Variabilni symbolem Je tislo dafiového dokladu, ktery vystavi mésiéné

pronajimatel.
Pro pfipad prodleni s thradou plateb najemného a zéloh za sluzby si smluvni strany sjedndvaji jako sankci

smluvni pokutu ve vysi 100.00 K¢ za kazdy tyden prodleni.

VIIL.
Doba trvani najmu

Smlouva se uzavira na dobu uréitou od 01.01.2017 do 31.12.2017. Najemni vztah mezi
smluvnimi stranami vznika ode dne podpisu této smlouvy.

Najem muzZe kterékoli ze smiuvnich stran pisemné vypovédét bez udani davodu s 3
mési¢ni vypovédni lhutou, ktera podina bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po
mesici, ve kterém byla vypovéd dorudena druhé strané.

Najem zanika zanikem pfedmétu najmu.

Smluvni strany si dohodly pravo pronajimatele odstoupit od smlouvy, jakmile bude
najemce v prodleni s placenim najemného del§im ne: 1 mésic. Odstoupeni od
smlouvy je ucinné, jakmile je jeho pisemné vyhotoveni doruéeno najemci. Najemce je
opravnén odstoupit od smlouvy v pfipadé, e se predmét najmu stane nezplUsobilym ke
smiuvenému uzivani.

Najemce se zavazuje pfedat do 3 dnU Po zaniku najmu protokoldarné pfedmét najmu
pronajimateli, popfipadé jeho pravnimu nastupci. Pokud najemce nedodrzi povinnost,
uvedenou v pfedchozim odstavci, zavazuje se nahradit skody tim vzniklé a prohlasuje, Ze
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uhradi veskeré znidené a odcizenéd zafizovaci pfedméty, které budou pfi
predani bez jeho pfitomnosti zZjistény.

1X.
Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 exemplafich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
po 1 vyhotoveni. Vegkeré zmény a dopliky této smlouvy mohou byt realizovany
pouze formou &islovanych pisemnych dodatkd.

2. Osoby jednajici jménem smiluvnich stran prohlasuji, Ze jsou opravnény jednat jménem
smluvnich stran, Ze jsou zpusobilé k pravnim ukonim v rozsahu této smlouvy a ze jim
nejsou znamy Zadné pravni ani faktické pfekazky branici jejimu uzavieni.

3. Smluvni strany se dale zavazuji, ze veskeré neshody budou fedit nejprve spoleénym
jednanim, pokud by byla podana soudni Zaloba bez pokusu o toto jednani, ma se za to, e ji
druh3 strana nezavinila.

4. Smluvni strany si dohodly, ze veskeré pisemnosti, adresované na znamou adresu druheé
strany, jsou doruéeny jejich ulozenim na posté, | kdyz se o tom adresat nedozvéda|.

Adresa pro doruéovani najemce je : Jarmila Smetanova, Pfemyslovcii 621/18, 400
07 Usti nad Labem

Adresa pro doru€ovani pronajimatele je: Kulturni stfedisko mésta Usgf nad Labem,
Velka hradebni 33, 400 21 Usti nad Labem

5. Smluvni strany se zavazuji, Ze si budou vzajemné oznamovat zmeny své pravni subjektivity
a adresy sidla tak, aby nevznikly problémy s dorugovanim pisemnosti, nebo placenim
najemného.

6. Podpisem této smiouvy zanika mezi smiuvnimi stranami predesly najemni vztah, zalozeny
najemni smlouvou na dobu urcitou, zavazky najemce uhradit najemné a Uhradu za sluzby
vSak trvaji do doby uspokojeni pronajimatele.

7. Smluvni strany svym podpisem potvrzuji, Ze davaji souhlas ke Zpracovani osobnich dat dle
zakona ¢. 101/2000 Sb.. ve znéni pozdegjSich predpisli za udelem zajisténi komplexnich
sluzeb poskytovanych pronajimatelem a tykajicich se najemniho vztahu.

8. Smluvni strany dale prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem predetly, ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vule, uréité, vazné a
srozumitelné, nikoli v tisni nebo za jinak napadné nevyhodnych podminek.

9. Autentiénost této smlouvy stvrzuji svymi podpisy
Jarmila Smetanova

V Usti nad Labem, dne 01.01.2017

za Kulturni stfedisko mésta Usti nad Labem,
Ivan Dostal, feditel

Prilohy:

- 1 kopie listu viastnictvi

. 2 planek pfedmétuy najmu

. 3 soupis pronajimanych movitych véci

-4 rozpis Uhrad za sluzby souvisejici s najmem-vypoétovy list platny od 1. 1. 2017

O O

O O



PRILOHA €. 4

prispévkova organizace

KULTURNI STREDISKO MESTA UST| NAD LABEM, prispévkova organizace

Velka hradebni 33,400 21 Usti nad Labem
KULTURNI STREDISKO MESTA USTi NAD LABEM,
Velka hradebni 33,400 21 Usti nad Labem

VYPOCTOVY: LIST platny od 1.1.2017

@ o

ADRESA PRONAJfEﬂATELE PROSTORU:

NAJEMCE: Jarmila Smetanova, Premysiovcd 621/18, 400 07 Usti nad Labem

UL- Velka hradebni 33

Cis. | mist. |ZpUsob vyuziti
1 mistnost ¢. 42
2. 1 mistnost ¢. 43
1 mistnost &. 44

POLOHA OBJEKTU® 1.patro
ZPUSOB VYUZITI: kosmetické sluzby
DB VYTAPEN: uTo
por. | pocet plocha| sazba roéni

m2|za m2 uhrada
15,58(922,10| 14 366,32
15,541922,10| 14 329,43
18,721822,10| 17 261,71

celkem 45 957, 46/no0 45.958 -
zaklad DPH celkem
Zaloha na sluzby:
ostraha 0,00 0,00 0,00
elektrina 282708 593,64 342072
teplo 6 939,72 1041,00 7 980,72
vodné 2 400,00 336,00 2736,00
stoéné 2 400,00 336,00 2736,00
odvoz odpadu 144,00 30,24 174,24
uklid 0,00 0,00 0,00
Celkem 14 710,80 2336,88] 17 047,68
ROCNi UHRADA CELKEM:( najem i sluzby ) 60 668,26 2 336,88| 63 005,14
Mésiéni najemné: 3829,79 0,00 3829,79
Mésicni zaloha na siuzby:
ostraha 0,00 0,00 0,00
elektfina 235,59 49,47 285,06
teplo 578,31 86,75 665,06
vodné 200,00 28,00 228,00
stocné 200,00 28,00 228,00
odvoz cdpadu 12,00 2,52 14,52
uklid 0,00 0,00 0,00
més.zaloha na sluzby 122590 164,74 142064
Mésiéni uhrada za najem a sluzby 5 055,69 194,74 5 250,43

pronajimatel

najemce




