Pfispévkova organizace
Moravskosiezského kraje

Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
uzaviend dle § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

I.
Smluvni strany

Muzeum Beskyd Frydek-Mistek, prispévkova organizace

se sidlem: Hluboka 66, 738 01 Frydek-Mistek

15 00095630

DIC: CZ 0095630

Spisova znacka: Pr 906 vedena u Krajského soudu v Ostravé

zastoupena: Mgr. Stanislavem Hrabovskym

opravnéni jednat ve vécech realizace smlouvy: Pavel Bernatsky, tel.: +420 731 660 808

bankovni spojeni: 115-2222260237/0100 a 19-3682350297/0100, Komeréni banka a.s., pobocka

Frydek-Mistek

déle téz ,pronajimatel” nebo ,muzeum®

a

Security elektro, s.r.o.

se sidlem: Dobra 450, 739 51

IC: 25844130

zastoupena: Bc. Martin Adamik, jednatel

bankovni spojeni: 2219878519/0800, Ceska spofitelna a.s., pobocka Frydek-Mistek

dale téz ,najemce"

se na zakladé UpIného konsenzu o vech niZe uvedenych ustanovenich dohodli v souladu s prislugnymi

ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich predpisfl, a to zejména zékona ¢ 89/2012 Sb., ob&nsky
zakonik, na této:

najemni smlouvé
II.
Predmét najmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze na zaklad& pfilohy €. 1 ke zfizovaci listing &. Z1/342/2003 ze dne 27. 3.
2003, ve znéni pozdéjSich dodatkdl, mé k hospodafeni pfedan pozemek parcelnich &. 59, 60, 61, 62,

320, 321, 322 vSe zapsano u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracoviéts
Frydek-Mistek, pro k. (. Sklenov, obec Hukvaldy, na LV &. 483 (Pfiloha &, 1 této smlouvy).

Pfedmétem ndjmu jsou prostory, odsouhlasené nadjemcem a pronajimatelem, konkrétné prostor
bufetu celodfevéného s ochozem o vyméfe 10,5 m? s prostorem pro lavice o vymé&fe 190 m?,
prostor obCerstveni pfi vstupu do hradu o vyméfe 90 m? (viz piloha & 1 této smlouvy), celkové
pronajata vyméra tedy Cini 290,5m?a to od 1. 4. 2017 do 31. 10. 2017 v rémci oteviraci doby hradu
(déle jen ,PFedmét najmu*).

Pronajimatel prohlaSuje, Ze na Pfedmétu ndjmu nevaznou Zadné dluhy, zéstavni prava, vécnd
bfemena ani jina préva tfetich osob, ktera by jej zatéZovala.

Najemce prohlaSuje, Ze mé&l moZnost se seznamit se stavajicim stavem Pfedmétu najmu a Ze je mu
jeho stav ke dni podpisu této smlouvy znam.

Najemce bere na védomi, Ze Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou jen ndkteré prostory budovy,
pfitemZ zbyvajici prostory budovy jsou jednak provozovény pronajimatelem za Géelem vykonu
Cinnosti muzea a jednak jsou pronajimany dalSim osobdm. N&jemce prohladuje, ¥e se podrobné
seznamil s reZimem a Provoznim a Domovnim Fadem muzea, jsou mu zndmy poméry v budové a tyto
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skutecnosti vyhodnotll jesté pred uzavfenim této smlouvy tak, Ze nejsou v rozporu s vykonem jeho
c¢innosti v predmétu najmu.

III.
Projev viile

Pronajimatel touto smlouvou pFenechévé najemci do uZivani Predmét néjmu vCetné viech soucasti a
prlslusenstw a najemce Predmét najmu dnem Gginnosti této naJemnl smlouvy do svého najmu
prijima k nize uvedenému a sjednanému Ucelu a zavazuje se za jeho uZivani platit ndjemné dle této
smlouvy.

Pronajimatel pfenechdvd Pfedmét ndjmu ndjemci kuZivani za Géelem provozovani jeho
podnikatelské Cinnosti v rozsahu dle &l. IV. této smlouvy.

Iv.
Ucel najmu
Najemce Je opravnén provozovat v Pfedmétu ndjmu podnikatelskou ¢innost, jejimz predmétem je

provozovanl gastronomickych sluZeb na hradé Hukvaldy. Ndjemce se zavazuje vyuZivat Pfedmét
najmu pouze pro tento ucel.

Najemce se zavazuje splnlt zakonné a technické pfedpisy potfebné pro predkladany Gcel uzivani na
vlastni néklady. Pfedmét najmu Ize vyuZivat pouze pro zakonné a smluvné pfipustné ucely.

Najemce se s pronajimatelem dohodli na oteviraci dob& provozovani gastronomickych sluZeb v ramci
oteviraci doby hradu (viz www.hradhukvaldy.eu).

V.
Doba najmu
Najem se sjednéva na dobu urcitou, a to od 1. 4. 2017 do 31. 10. 2017.
N&jem skondi uplynutim posledniho dne doby, na kterou byl najem sjednan.
Najem Ize ukoncit také dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel i ndjemce mohou ndjem vypovédét i pred uplynutim ujednané doby, v tfimésicni
vypovédni Ih(it€, ktera zacind b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé
strané, a to pouze z nasledujicich dévod(:

- Pronajimatel je opravnén najem vypovédét, jestlize:
a) najemce uzivd Pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

b) nadjemce pres plsemne upozornéni hrub& porusuje provoz muzea, pofadek, vykon
ostatnich najemnlch prav v budové, kde se nachazi Pfedmét ndjmu, anebo svou Cinnosti
jinak narusuje ¢innost pronajimatele,

c) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, jeZ brani uZivani
Predmétu najmu,

d) najemce prenecha Pfedmét najmu nebo jeho ¢asti do podnajmu nebo uZivani tfeti osobé
bez pisemného souhlasu pronajimatele,

e) najemce bude o vice nez jeden mésic v prodieni s placenim najemného, sluzeb, nebo
smluvni pokuty nebo uroké z prodleni,

- Najemce je opravnén najem vypovédét, jestlize:
a) ztrati zplsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét n&jmu urden,
b) zanikne pronajimatel,

c) zméni se pronajimatel,
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d) pronajimatel nepini povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy

e) Predmét ngjmu prestane byt z objektivnich déivodd zplsobily k vykonu &nnosti, k nému?
byl uréen a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor.

Pronajimatel je opravné&n ndjem ukondit vypovédi bez vypovédni doby v piipadé, ¥e najemce ani na
Zadost pronajimatele neuvede Pfedmét ndjmu do pévodniho stavu, zménil-li jej bez souhlasu
pronajimatele.

Financni vyporadani vzajemnych zavazk bude provedeno do 30 kalendainich dnéi ode dne ukonéeni
najmu. Ndjemce je povinen pfi skoneni ndjmu Fadn& wvyklizeny Predmét ndjmu odevzdat
pronajimateli ve stavu odpovidajicim obvyklému opotfebeni, a to formou predavaciho protokolu
podepsaného povéFfenymi osobami obou smluvnich stran, pokud se strany nedohodnou jinak.

Najemce je povinen pfi skondeni ndjmu fadné vyklizeny Pfedmét najmu odevzdat pronajimateli ve
stavu odpovidajicim obvykiému opotfebeni, a to formou pfedévaciho protokolu podepsaného
povéfenymi osobami obou smluvnich stran, pokud se strany nedohodnou jinak. Pfedévany Predmét
najmu bude najemcem uklizeny, a predany se viim piisluSenstvim a sou&astmi véetnd kIi&e.

Pokud najemce nevyklidi sdm Pfedmét najmu podle pfedchoziho odstavce, dava najemce souhlas
s tim, aby Pfedmét ndjmu vyklidil pronajimatel na naklady najemce.

Najemce prohlaSuje, Ze se vzdava svého prava na piipadnou nahradu za prevzeti zakaznické
zakladny ve smyslu ust. § 2315 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

VI.
Najemné, naklady spojené s uZivanim predmétu najmu a jejich splatnost
Najemné za pronajimany pfedmét njmu &ini 52.000,--K& (slovy: padeséatdvatisicekorunéeskych).

Najemce je povinen uhradit néklady souvisejici s odbérem elektrické energie vzniklé odettem
z podruzného méfeni k elektroméru &. 1003354776 a elektroméru €. 1003354785 nejpozdéji do
14 dnl od vystaveni faktury. VySe spotfeby se vynasobi cenou, kterou dodavatel (organizace k tomu
opravnéna) vyGctuje pronajimateli. Stav podruzného méfeni bude odsouhlasen smluvnimi stranami.

Najemce je povinen uhradit spotfebu vodného na zakladé odettu z podruzného vodoméru (vyrobni
Cislo €. 244461). VySe spotfeby se vyndsobi cenou za 1m®, kterou dodavatel vodného a stoéného

(organizace ktomu opravnénd) vyactuje pronajimateli. Stav podruzného vodoméru bude
odsouhlasen smiuvnimi stranami.

Najemné je ndjemce povinen uhradit ve dvou splatkach, vidy k 30. 6. 2017 a 31. 10. 2017, vidy
nejpozdé€ji do 14. dnd od data vystaveni faktury prevodem na Gdet pronajimatele uvedeny na
faktufe, vedeny Komer¢ni bankou a.s., pobotka Frydek-Mistek. Pro v&asnost plateb je rozhodujici
den pfipsani platby na (cet pronajimatele.

VII.
Sank¢ni ujednani
Dostane-li se najemce do prodleni s dhradou za najem a sluzby spojené s najmem, zavazuje se
najemce pronajimateli zaplatit smluvni Grok z prodieni ve vysi 0,5 procent denné z dluZné Castky.

Po dobu prodleni se zaplacenim najemného, sluZeb & zilohy na sluzby (pfip. paudalnich nahrad)
pfesahujictho 15 dnfi, mdZe pronajimatel, odstoupit od dodavky sluzeb, jejichz poskytovani je
spojeno s najmem a je opravnén ucinit jednostranna opatfeni, kterd zamezi ndjemci pouZivani
vnitfnich rozvod@ pro poskytovani sluzeb.

Nepreda-Ii najemce pfi skonceni najmu Pfedmét najmu véas a fadné vyklizeny, zaplati pronajimateli
za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku ndjemného, které by jinak pronajimateli sluzeb
nalezelo za takovou dobu podie smlouvy, tj. 1.000,--K&.

Pronajimatel miZe na najemci poZadovat nahradu Zkody zp@isobené poruenim jeho povinnosti, na
kterou se vztahuje smiuvni pokuta, a to i nahrady $kody pFesahujici smluvni pokutu.
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VIII.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen predat Pfedmét ndjmu najemdi, a to ve stavu, v jakém se nachazi ke dni
podpisu této smlouvy. Pfevzeti Pfedmétu ndjmu, véetné stavu méfidel médii, bude protokolovéano ve
zvlastnim zapise, pokud se nedohodnou strany smlouvy jinak.

Pronajimatel je povinen udrZovat Pfedmét n&jmu na sviij naklad v provozuschopném stavu
zplsobilém smiuvenému Gcelu uZivani a provadét ostatni (drzbu a nezbytné opravy Predmétu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu trvani
najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosdhnout jak G&elu této smilouvy, tak i Géelu
uzivani Pfedmétu najmu a poskytnout ndjemci v souladu s Gelem uZivani Predmétu najmu
nezbytnou soucinnost ke spinéni zdvazku néjemce dle €l. V odst. 2 této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje umoZnit ndjemci pfistup k Pfedmétu n&jmu v rdmci oteviraci doby hradu, a
to bezplatné nebo pred oteviraci dobou hradu po predchozi domluvé.

Pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do Predmétu najmu spolu
s osobou oprdvnénou jednat s najemcem v pracovnich dnech v b&nych provoznich hodinach
najemce, a to zejména za (Celem kontroly dodrZovéni podminek této smlouvy, nutnych oprav Ci
provadéni kontroly elektrického vedeni, jestliZe je toho zapotFebi. Soucasné je pronajimatel opravnén
vstoupit do pfedmétu najmu ve vyjimecnych pfipadech i mimo vy3e stanovenou dobu bez doprovodu
najemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav & jind podobna
skutecnost. O tomto musi pronajimatel ngjemce neprodiené uvédomit ihned po takovémto vstupu do
Pfedmétu najmu, jestlize nebylo moZno najemce informovat predem.

IX.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uZivat Pfedmét najmu v rozsahu a k celu dle této smiouvy, a to po celou dobu
trvani najemniho vztahu.

Najemce neni opravnén pfenechat Pfedmét nijmu do podndjmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen zachazet s Pfedmétem ndjmu s pé&i Fadného hospodére a je povinen provadeét
na své naklady b&Znou ddrzbu Pfedmétu ngjmu. N&jemce je povinen na své naklady zabezpecovat
Uklid spojeny s uzivanim Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vedkeré zasadni zmény, které
nastaly v a na Pfedmétu najmu, a to jak zapficinénim najemce tak i bez jeho vlivu a véle. Za zasadni
zmény se povazuji zmény zplisobilé omezit & branit v Fadném vykonu préva najmu ndjemce anebo
omezit ¢i branit v fadném vykonu prav pronajimatele k Predmétu ndjmu.

Najemce je povinen zabezpecit Pfedmét ndjmu z hlediska protipozarni ochrany a ochrany Zivotniho
prostiedi.

Jakekoliv zmény pfedmé&tu n&jmu zasahujici do stavebni a architektonické podstaty Pfedmétu najmu,
podstatné ménici pfedmét ndjmu, & pevnd instalace jakychkoliv zafizeni, jako? i veskeré zésahy do
elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni, a dale stavebni (pravy, na né&? je nutné stavebni
povoleni ¢i ohlaSeni stavebnimu Ufadu, je opravnén najemce uskutecnit jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, za dodrZeni pravnich pfedpisti a na své naklady. Souasti souhlasu je i
vyslovna specifikace té€chto Gprav. Provede-li ndjemce zménu Predmétu ndjmu dle tohoto odstavce
bez souhlasu pronajimatele, je povinen vratit Pfedmét ndjmu do plivodniho stavu do 15 dné ode dne,
kdy o to pronajimatel pozada, neskondi-li ndjem dfive.

V pfipadé provadénych oprav ze strany pronajimatele je ndjemce povinen snaget omezeni v uivani
Pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav, a to bez naroku na slevu z najemného.
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Najemce odpovidd za Skody, které zplisobi na Pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim
povérené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

Najemce je povinen vykondvat své pravo n&jmu tak, aby nedochézelo k narufovéni cinnosti
pronajimatele a za tim Gcelem se seznamil s provozem (vnitinimi pfedpisy) muzea. Najemce mé
pravo v nezbytném rozsahu uZivat i spoleéné prostory v Pfedmétu najmu a pozemky pronajimatele za

acelem pfistupu do Pfedmétu najmu a tyto prostory budou vyuzivat i zaméstnanci, dodavatelé, klienti
nebo navstévy ndjemce.

Najemce ma zakdzéno ve viech prostordch pronajimatele, s ohledem na pronajimatelem
vykonavanou ¢innost, tj. v Pfedmétu ndjmu koufit, uzivat jiné navykové latky a pod jejich viivem do
prostor pronajimatele a Pfedmétu ndjmu vstupovat. Najemce zabezpedi, aby osoby majici k nému
vztah toto omezeni rovnéZ respektovaly.

Najemce je opravnén na své naklady a po predchozim pisemném schvaleni pronajimatele (ve vztahu
k podob& a umisténi) umistit na viditelném mist& v prostoru hlavniho vchodu do budovy, v niZ se
Pfedmét ndjmu nachazi, oznadeni najemce. PFi skondeni najmu se ndjemce zavazuje na svij naklad
odstranit toto oznaceni a misto dotcené umist&nim oznadeni uvést do péivodniho stavu.

X.
Opravnéni jednat

Ve vécech realizace této smlouvy je za pronajimatele opravnén jednat Ing. Marcela Havelkova (tel.
+420 731 158 299). V pfipadé néhlé provozni potfeby je pronajimatel opravnén urdit rovnés jiné
osoby opravnéné jednat ve vécech realizace této smiouvy.

Ve vécech realizace této smlouvy je za ndjemce opravnén jednat Bc. Martin Adamik (731 656 566),
nebo jiny pisemné povéfeny zastupce najemce.

XI.
Zavérecna ujednani
Tato smlouva nabyva platnosti a (cinnosti ke dni jejiho podpisu ob&ma smiuvnimi stranami.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, Fid se vztahy mezi Gcastniky prislusnymi ustanovenimi zakona &.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Zmény a doplfiky této smiouvy Ize sjednat pouze formou pisemného dodatku v jednotné Ciselné fadé,

Pisemnosti doru¢ené najemci a pronajimateli na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy se povazuji
za dorucené uplynutim 10 dni ode dne uloZeni pisemnosti.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzdjemném projednani a je projevem svobodné ville, urité, vaZné a srozumitelng, a Ze se dohodly o
celém jejim obsahu, coZ stvrzuji svymi podpisy.

Smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nich? jedno vyhotoveni obdrzi ndjemce a dvé
vyhotoveni obdrzi pronajimatel.

Ve Frydku-Mistku dne 1. 4. 2017 Ve Frydku-Mistku dne 1. 4, 2017
r P

Najemce

: Byla provedena dle zékona ¢. 320/2001Sb kontrola pred
Hipboka 66 2 55
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