JAROMER
NJM/OMM-0092/2024

Ndjemni smlouva
NJM/OMM-0092/2024

Pronajimatel: Meésto Jaromér
Sidlo: nam. Ceskoslovenské armady 16, 551 01 Jaroméf
IC: 00272728
DIC: C200272728
Cislo Uétu: 4626131369/0800
Zastoupené Bc. Janem Borlvkou, starostou

(dale jen , pronajimatel”)
a

Ndjemce: Rapid Design s.r.o.
Sidlo: Komenského 264/5, 500 03 Hradec Kralové
1IC0: 01974769
DIC: C201974769
Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym, C 50870 vedend u

Krajského soudu v Hradci Kralové

Zastoupena: Ing. Janou Prazakovou
(déle jen ,ndjemce”)

spolecné dale jen ,smluvni strany”

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 a néasledujicich zdkona
¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni (dale jen , ob¢. zdk.”) tuto ndjemni smlouvu
(dale jen ,,smlouva“):

a.n

Prohlaseni stran

1. Pronajimatel prohlasuje, zZe je vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

- pozemku parc. €. 303, o vyméfe 5864 m?, jehoZ soucasti je stavba €. p. 36, typ stavby:
jind stavba, zapsaného v katastru nemovitosti u Katastrdlniho ufadu pro
Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracoviité Nachod pro obec Jaromé¥, katastralni uzemi
Josefov u Jaromére, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori.
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2. Pronajimatel prenechdva najemci k do¢asnému uzivani:

- nebytovy prostor o vymére 331,58 m? v1. NP budovy & p. 36, kterd je soudasti
pozemku parc. ¢. 303, zapsan v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod, pro obec Jaromér a katastralni
uzemi Josefov u Jaromére.

Pfesné vymezeni predmétu najmu je vyznaceno v priloze €. 1 této smlouvy, ktera je jeji
nedilnou soucasti (dale jen souhrnné jako , predmét najmu”).

3. Pronajimatel prohlasuje, ze predmét najmu je zpUsobily k uZivani obvyklym zpisobem.

4. Ndjemce prohlasuje, Ze se s pravnim i skuteCcnym stavem predmétu ndjmu seznamil a ten
v uvedeném stavu do najmu pfijima.

ClL 1.
Predmét smlouvy

1. Touto smlouvou se pronajimatel zavazuje prenechat najemci predmét najmu k do¢asnému
uzivani a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli ve stanovenych terminech
najemné.

2. Najemce bere na védomi, Ze predmét najmu neni ve stavu zpuUsobilém k dohodnutému
ucelu uzivani a prohlasduje, Ze skute¢ny stav predmétu pronajmu je mu znam. Pronajimatel
touto smlouvu pienechava najemci predmét najmu s tim, Ze po provedenych stavebnich
Upravdach, vcetné vsech pfrislusnych revizi a vyjadfeni v souladu s prislusnymi obecné
zavaznymi predpisy provedenych ndjemcem na jeho naklady a odpovédnost, bude
predmét ndjmu najemcem uzivan jako truhlarska dilna. Smluvni strany se dohodly, Ze
uvedeni predmétu ndjmu do stavu zplsobilého uZivani bude ndkladem najemce. Najemce
s timto postupem souhlasi.

3. N&jemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou, a to od 8. 4. 2024. Po skonceni ndjmu je
najemce povinen predmét ndjmu opustit bez naroku na jakoukoli nahradu.

4. Pronajimatel odevzda ndjemci predmét ndjmu dne 8. 4. 2024. O predani pfedmétu najmu
bude sepsan preddvaci protokol, jehoZ spravnost stvrdi svymi podpisy zastupce
pronajimatele a ndjemce.

€L .

Prava a povinnosti

1. Najemce je povinen pisemné informovat pronajimatele na jeho Zadost o aktudlnim stavu
pfedmétu ndjmu. Pronajimatel smi takovouto informaci poZadovat nejcastéji 1 x za
kalendarni mésic. Na pozadani pronajimatele je najemce povinen se zudastnit obhlidky
predmétu ndjmu. O této obhlidce jsou smluvni strany povinny sepsat zapis o zjisténém
stavu, pokud o to pronajimatel pozada.
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Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu obvyklym zplsobem jako Fadny hospodar k
ujednanému ucelu.

Bez souhlasu pronajimatele nesmi ndjemce v predmétu ndjmu provadét zadné stavebni
nebo jiné trvalé zmény, Ci technické zhodnoceni. Vyjimkou jsou stavebni prace
odsouhlasené touto smlouvou.

Strany se dohodly, Ze najemce je nad rdmec ndjemného povinen platit naklady spojené
s béZnou udrzbou a béZné opravy souvisejici s provozem predmétu najmu. Prace uvedené
v harmonogramu praci se nepovazuji za béiné opravy, jednd se o pronajimatelem
odsouhlasenou rekonstrukci predmétu najmu.

Po dobu najmu provadi ndjemce uklid predmétu najmu i uklid plochy bezprostfedné pred
predmétem najmu, a to vlastnim ndkladem, bez naroku na jakékoliv finanéni nebo jiné
vyrovnani ze strany pronajimatele.

Najemce je povinen dodrZovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a jiné souvisejici
obecné platné zavazné predpisy a zajiStovat pravidelné revize, které je povinen predlozZit
pronajimateli na vyzvani do 14 dnd.

Najemce si zajisti dokumentaci pozarni ochrany, popft. pravidelné revize hasicich pfistroja
a na vyzadani pronajimateli tuto dokumentaci pozarni ochrany doloZi. Ktomu mu
pronajimatel poskytne nezbytnou soucinnost.

Najemce je povinen na useku pozarni ochrany provozovat Cinnosti v predmétu najmu v
souladu s prohlasenim o zaclenéni do kategorie Cinnosti podle pozarniho nebezpedi a
zakona €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Bez souhlasu pronajimatele nesmi najemce zfidit treti osobé k predmétu najmu uzivaci
pravo, tedy zejména uzavfit podnajemni smlouvu.

Vi-li ndgjemce pfedem o své nepfitomnosti v predmétu najmu, kterd ma byt delsi nez dva
mésice, i o tom, Ze mu predmét ndjmu bude po tuto dobu obtizné dostupny, ozndmi to
v€as pronajimateli. Sou¢asné oznaéi osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti
moznost vstupu do predmétu najmu v pripadé, kdy toho bude nezbytné zapotrebi; nema-
li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.

Pronajimatel neodpovida za Zzadné skody na vécech v predmétu ndjmu a za Skody vzniklé
jednanim tretich osob.

Najemce je povinen zajistovat v dobé stavebnich praci denné Gklid ¢asti nadvoii domu €.
p. 36 a dale zajistit pravidelny a fadny odvoz a likvidaci stavebniho i ostatniho odpadu, a
to v souladu s platnou legislativou.
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13. Najemce se zavazuje dodrzovat nocni klid v dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod.

14. Pronajimatel upozornuje najemce, Ze predmét najmu se nachazi v nemovitosti, ktera je
kulturni paméatkou, Kasarna dvojita X1 (X1/36), REJST. CiSLO USKP 40334/6-1672. Najemce
je povinen pfi stavebnich i udrZovacich pracich vidy postupovat v souladu s platnou
legislativou, dale pecovat o zachovani kulturni pamatky, udrzovat ji v dobrém stavu, uZivat
ji zpisobem odpovidajicim jejimu kulturné politickému vyznamu, pamatkové hodnoté
nebo technickému stavu, chranit ji pred ohrozenim, poskozenim, znehodnocenim nebo
znicenim.

Cl.v.

Ndjemné a platby

1. Uplatna doba najmu zapocne plynout po ukonéeni rekonstrukce, véetné kolaudace, po
nabyti pravni moci rozhodnuti pfislusného stavebniho uradu, nejpozdéji vsak do 1. 5. 2026.
Pfesné datum bude uvedeno v dodatku ke smlouvé, ktery bude uzavien neprodlené po
nabyti pravni moci rozhodnuti pfislusného stavebniho Gradu povolujici stavbu. Do té doby
neni ndjemce povinen platit sjednané najemné. Najemce vSak nesmi pfedmét najmu do
doby ukonceni rekonstrukce véetné kolaudace provozovat jako truhlarskou dilnu.

2. Najemce provede se souhlasem pronajimatele, ktery se udéluje touto smlouvou,
v pfedpokladané Ihuté 2 let od pravni moci rozhodnuti stavebniho ufadu o povoleni,
opravy a Upravy predmétu ndjmu do vyse investice 960 000,00 K¢ bez DPH. Rozsah a
zpUsob investice - Uprav predmétu najmu, vyplyva z pfilohy ¢. 2 této smlouvy. Vysi
investice je ndjemce povinen prikazné dolozit.

3. Po skonceni investice najemce do predmétu najmu preda najemce predavacim
protokolem své dilo - investici pronajimateli. V protokolu bude prehledné uvedeno vse
podstatné pro popis oprav, Uprav a technického zhodnoceni pfedmétu najmu a bude také
stanovena konecCna castka investice, ktera bude promitnuta do rocnich zapoctl s
najemnym, popsanych v Cl. IV., odst. 6 této smlouvy.

4. Vpfipadé, Ze najemce nesplni popsané zavazky v Cl. IV. odst. 1 — 3, je pronajimatel
oprdvnén od této smlouvy odstoupit. Odstoupenim se tato smlouva rusi ke dni doruceni
pisemného odstoupeni stim, Ze ndjemce nema pravo na zaplaceni zhodnoceni na
predmétu najmu (prokazatelné vynalozené investi¢ni naklady). S timto najemce vyslovné
souhlasi.

5. V pfipadé drivéjSiho skonceni ndjmu se investice ndjemce do Uprav predmétu najmu
v majetku pronajimatele automaticky stane majetkem pronajimatele.

6. Smluvnistrany se dohodly, Ze ndjemce nebude platit najemné klasickym zplGsobem, ale za
provedenou investici provede zdpocet odpovidajici ¢asti konecné ¢astky investice proti
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hodnoté najmu vidy ke dni 31. 12. pfislusného kalendarniho roku, a to az do vyéerpani

konecné castky investice, poté bude najemce jiz platit najemné v zakonnych penézich.

Roéni najemné ¢ini 99 474,00 K¢ (slovy devadesat devét tisic Ctyfi sta sedmdesat Ctyfi

korun éeskych) plus prislusna sazba DPH ro¢né, v souladu se zakonem ¢. 235/2004 Sb., o
DPH, ve znéni pozdéjsich predpisu.

7. Najemné bude kaidoroéné zapoditadvano az do celkové proinvestované ¢astky (dle Cl. IV.,
odst. 2 této smlouvy) na zakladé vystaveného danového dokladu, faktury pronajimatelem
(dale jen ,faktura“), s DUZP k 1. 12. pfislusného kalendarniho roku, se splatnosti ke dni
31.12. pfislusného kalendarniho roku, tj. ke dni zapoctu dle ¢l. IV. odst. 6. této smlouvy.

8. Nedojde-li do data uvedeného v dodatku ke smlouvé dle Cl. IV., odst. 1 této smlouvy
k zapocteni ndjemného proti celé proinvestované ¢astce, nema ndjemce pravo poZadovat
po pronajimateli jakakoliv dalsi protiplnéni nebo vyrovnani za zbyvajici ¢ast vlozeného
investice.

9. Uhrada mésiéniho ndjemného v zédkonnych penézich bude ze strany najemce hrazena
pronajimateli a po zapocteni celkové proinvestované ¢astky do predmétu najmu, dle Cl.
IV., odst. 2. a 3. této smlouvy, bezhotovostnim prfevodem na ucet pronajimatele, ktery je
vedeny u Ceské sporitelny, a.s., &islo G¢tu: 4626131369/0800, na zékladé vystaveného
dariového dokladu, faktury, s DUZP k 1. dni pfislusného kalendarniho mésice, se splatnosti
14 dni od vystaveni faktury.

10. Pokud dojde ke zméné vyse najmu v prabéhu kalendainiho mésice, najemce plati ndjemné
v pomérné vysi, zaokrouhlené na celé koruny nahoru, podle poctu dn( trvani doby ndjmu
v daném kalendafnim mésici.

11. Vysi celkového najemného je pronajimatel opravnén jednostranné navysit podle narustu
roéni miry inflace za predchazejici rok, méfené indexem spotrebitelskych cen dle Ceského
statistického GUradu, pokud jeji vySe presahne 2 %. ZvySeni ndjemného bude provedeno
s ucinnosti vzdy od 1. 4. roku nasledujiciho, po roce, za ktery byl index vyhlasen.

12. Zaplacenim se rozumi pripsani na ucet pronajimatele.

13. Pro pfipad prodleni s placenim najmu za predmét prondjmu ma pronajimatel narok na
urok z prodleni ve vysi platnych pravnich predpisG.

14. ZvySovani najemného se Fidi platnymi pravnimi predpisy v dobé jeho zvySovani.
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Cl. v.

Uhrada nakladi spojenych s uzivanim predmétu najmu

1. Najemce je povinen po uzavieni této smlouvy uhradit naklady spojené s uZivanim
predmétu najmu:

a) elektrickou energii, vy3e nakladi podle stdvajictho podruiného elektroméru, kdy
ndjemce je povinen po instalaci nového podruzného elektroméru zfizeného v ramci
oprav predmétu ndjmu, neprodlené oznamit pronajimateli jeho identifikaéni &islo
vCetné pocatecniho stavu,

b) vodné a stocné, vyse nakladl podle odectld podruiného vodoméru,

c) pomérnou ¢ast ndkladu na srazkovou vodu dle § 31 Vyhlasky ¢. 428/2001 Sb., ze dne
16. listopadu 2001, pfiloha ¢. 16, a to na zakladé dariového dokladu vystaveného
pronajimatelem.

2. Naklady na srazkovou vodu, vodné a stocné budou hrazeny c¢tvrtletné bezhotovostnim
pfevodem na Ulet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s., ¢ Gétu
4626131369/0800, a to na zdkladé pronajimatelem vystaveného dariového dokladu,
faktury, dle zjisténi skutecné spotieby, kde DUZP bude datum zjisténi skuteénych nakladd.
K tomuto datu bude vystaven danfovy doklad se splatnosti 14 dni od jeho vystaveni.

3. Najemce je povinen uhradit vyuctovatelny pausal na elektrickou energii ve vysi 1.000,00
K& mésicné plus prislusna sazba DPH.

4. Mési¢ni uhradu vyuctovatelného pausdlu bude ndjemce provadét na zakladé
pronajimatelem vystaveného platebniho kalendare - dariového dokladu (dale jen platebni
kalendar) s DUZP a s terminem splatnosti k 15. dni prislusného kalendarniho mésice.
Platebni kalendar - dariovy doklad ¢. 2412172095 na obdobi od 8. 4. 2024 do 31. 12. 2024
bude ndjemci predan pfi podpisu smlouvy, coZ ndjemce podpisem této smlouvy vyslovné
potvrzuje. Platebni kalendar bude vystaveny vidy na obdobi od 1. 1. do 31.12. pfislusného
kalendarniho roku, pficemz to neni divod k uzavreni dodatku k této smlouvé. Pronajimatel
se zavazuje dorudit najemci platebni kalendar na nasledujici kalendarni rok nejpozdéji v
prosinci stavajiciho kalendarniho roku. Déle bude platebni kalendar ménén i v pripadé
zmény predpisu v souladu s ¢l. V smlouvy a nasledné bude najemci doruden, s éimi
najemce vyslovné souhlasi a podpisem této smlouvy vyslovné potvrzuje.

5. Vyuctovani sluzeb bézného kalendarniho roku bude provedeno a predlozeno nejpozdéji
do 30. 4. nasledujiciho roku, kde DUZP bude datum zjisténi skutec¢nych nakladd. K tomuto
datu bude vystaven danovy doklad. Pfipadné preplatky nebo nedoplatky budou ze strany
pronajimatele nebo najemce vyrovnany do tfi mésicl od vystaveni vyuctovani.

6. Pronajimatel ma pravo zménit v pribéhu roku pfislusny vyucétovatelny pausal v mife

odpovidajici zméné ceny sluzby nebo dalSich opravnénych dlvodi, zejména zmény
rozsahu nebo kvality sluzby. Najemce je povinen zménény mésicni vyuctovatelny pausal
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platit od prvniho dne pfisluiného kalendarniho mésice nasledujictho po dorucdeni
pisemného odlvodnéného ozndmeni nové vyse prislusného vyuctovatelného pausalu.

¢l vi.

Skonceni najmu
1. Najem mUzZe zaniknout z divod( uvedenych v ob¢. zak., nestanovi-li tato smlouva jinak.

2. Vobdobi od 8. 4. 2024 do data uvedeného v dodatku ke smlouvé dle Cl. IV., odst. 1 této
smlouvy, se pro ucely vypovédi smlouvy pouZiji ustanoveni ob¢. zak. upravujici vypovéd
najmu prostoru slouziciho podnikani tedy ust. § 2308 az § 2310 ob¢. zak. V pfipadé
takovéhoto ukonéeni najemniho vztahu najemce ztraci pravo na vyrovnani jeho
pohledavky vici pronajimateli z titulu vioZené investice.

3. V pfipadé vypovézeni ndjmu pro hrubé poruseni povinnosti ze strany pronajimatele nebo
najemce, smi opravnéna smluvni strana od smlouvy pisemné odstoupit ke dni doruceni,
tedy bez vypovédni doby. Hrubym porusenim povinnosti mlZe byt, zejména véasné
neuhrazeni plné vyse najemného, plateb za energie a sluzby, vyuzivani predmétu najmu k
jinému ucelu, nez ktery byl sjednan v této smlouvé, prenechani predmétu najmu k uzivani
jinému nebo zménéni zpusobu uZivani predmétu najmu bez pronajimatelova predchoziho
souhlasu.

4. V pfipadé, Ze prislusny stavebni Gfad nepovoli zménu uZivani prostor na ucelem vyuziti
predmétu ndjmu jako truhlaiska dilna dle Cl. Il., odst. 2 do data uvedeného v Cl. IV., odst.
1 této smlouvy, je najemce opravnén odstoupit od smlouvy bez jakékoli finanéni nahrady
za doposud vynaloZené naklady.

5. Najemce je povinen po ukonéeni ndjemniho vztahu vrétit pronajimateli predmét najmu
vyklizeny a nové vybileny, pfitemZ nema narok na jakoukoli ndhradu za provedené
zhodnoceni predmétu najmu.

6. Najemce je povinen po ukonéeni ndjemniho vztahu predlozit a predat pronajimateli
nejpozdéji v den pfedani pfedmétu najmu veskeré revize, které mél v ramci celého obdobi
ndjemniho vztahu provadét. Pro pfipad nepredloZeni téchto revizi ze strany najemce si
smluvni strany ujednaly smluvni pokutu ve vysi 5.000, - K¢ (slovy pét tisic K¢) za kazdou
nedoloZenou revizi. Tato smluvni pokuta je splatna v den pfedani predmétu najmu zpét
pronajimateli. Timto ujedndnim neni dotéeno pravo pronajimatele domdhat se pfipadnych
Skod na najemci, které vzniknou pronajimateli jednanim najemce.

7. O vraceni pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, v némz ucastnici zhodnoti
stav pfeddvaného predmétu ndjmu a posoudi spinéni povinnosti dle pfedchoziho odstavce
smlouvy. Pfedavaci protokol stvrdi svymi podpisy zastupce pronajimatele a najemce.
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Ndjemce se zavazuje, Ze pri skonéeni najmu poskytne pronajimateli potfebnou soucinnost
pro pfepis odbérnych mist na energie (elektfina), a to ze svého dodavatele na dodavatele
pronajimatele, a to pouze v pfipadé zfizeni nového odbérného mista ndjemcem (tuto
skuteénost je najemce povinen neprodlené ozndmit pronajimateli). Najemce nesmi sam
ukon¢it smlouvu na odbér energii, coz by mohlo mit za nasledek odmontovani odbérného
zafizeni a ukonéeni odbérného mista. Pokud by tak pfesto ndjemce ucinil a doslo by
k odmontovani odbérného zafizeni/ ukonceni odbérného mista, je najemce povinen
pronajimateli uhradit veSkeré naklady na pfipadné znovu zavedeni odbérného mista
véetné viech revizi a provedeni nutnych Uprav, ktery se znovu zavedenim souvisi.

Uziva-li ndjemce i po skonceni predmét najmu dale,
- je povinen vydat za bezesmluvni uzivani predmétu ndjmu, bezdivodné obohaceni
ve vy$i ndjmu i nadéle dokud pronajimateli predmét najmu nepreda,
- pronajimatel se mZe domahat vyklizeni predmétu ndjmu, popf. i ndhrady Skody.

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2315 ob¢. zak. se nepouZzije.

Cl. vi.

Vyporadani nakladli na zmény na predmétu najmu

Ndaklady na zmény pfedmétu najmu véetné technického zhodnoceni hradi pouze najemce
a odpovida za $kody zpUsobené v souvislosti s témito zménami nebo v dusledku téchto
zmén. Pronajimatel se nebude podilet na Uhradé ndkladd vynaloZenych ndjemcem na
zmény pfedmétu najmu a najemce nebude uplatriovat po skonéeni ndjmu protihodnotu
toho, o co se zvysila hodnota predmétu najmu.

Pronajimatel zvysi hodnotu predmétu ndjmu, a to po predani dila — ve vysi provedené
investice (technického zhodnoceni) na zékladé predavaciho protokolu dle Cl. IV., odst. 3,
této smlouvy.

V pfipadé, ze pfedmét najmu bude ke dni odstoupeni od smlouvy ve stavu hors$im nez ke
dni pfedani, je ndjemce povinen pfedmét ndjmu uvést do plvodniho stavu. V pfipadé, ze
najemce takto neucini, provede tak pronajimatel na naklady najemce.

CL. v,
Stavebni tUpravy

Ndjemce svym jménem, na své naklady zajisti do péti mésicli od ucinnosti této smlouvy
zhotoveni projektové dokumentace stavebnich Uprav predmétu ndjmu nebo jednoduchy
technicky popis, staéi-li tento podle zak. ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zékon), v platném znéni a poda jménem pronajimatele jako jeho
zéstupce na pfislusny stavebni Gfad ohlaseni stavebnich Uprav ¢&i Zéddost o stavebni
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povoleni nebo oznameni stavby posouzené autorizovanym inZenyrem, vidy spolu se véemi

prilohami poZzadovanymi stavebné pravnimi predpisy.

2. Pred ohlasenim stavebnich Uprav ¢i podani Zadosti o stavebni povoleni nebo oznameni

stavby posouzené autorizovanym inZenyrem na prislusny stavebni tGfad, musi byt znéni

stavebnich Uprav ¢i Zadosti o stavebni povoleni nebo oznameni stavby posouzené

autorizovanym inZenyrem odsouhlaseno pronajimatel, zastoupenym odborem majetku
mésta, jinak je pronajimatel opravnén od smlouvy odstoupit.

3. Vy3e vynaloZenych ndakladi najemcem bude uznidna maximalné do hodnoty nakladl
vycislenych podle pfilohy €. 2 této smlouvy. S tim ndjemce i pronajimatel vyslovné souhlasi.

4. Pfipadné ostatni naklady nad ramec pfilohy €. 2 budou pronajimatelem povaZovany za
neucelné a budou provedeny bez ndroku na jejich uhradu, ledaze budou tyto Upravy
provedeny po predchozim pisemném schvaleni pronajimatelem. VSechny zmény a opravy
se jejich provedenim stdvaji trvalou soucasti predmétu najmu a najemce je nemUze bez
pisemného souhlasu pronajimatele z predmétu ndjmu odebrat ¢i odstranit.

5. Pokud najemce stavebnimi Gpravami zplsobi zavady na domé, je povinen je na vlastni
naklady bez zbytecného odkladu odstranit.

6. Pronajimatel zmocriuje najemce k pozadani prislusného stavebniho urfadu o vydani
stavebniho povoleni, pripadné provést stavebni ohldaseni na uUpravu predmétu najmu
provadénou na jeho naklady a po dokonceni stavebnich praci o vydani kolauda¢niho
souhlasu, v pripadé, Ze prdavni predpisy tuto povinnost ukladaji v rozsahu uprav

stanovenych prilohou ¢. 2 této smlouvy. Stejnopis kolaudacniho souhlasu je povinen
najemce predlozit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu poté, co jej obdrzi.

L. IX.
Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva muiZze byt ménéna ¢i dopliovana pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky,
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

2. V pripadé dorucovani je doruéujici smluvni strana povinna dorucit zasilku druhé strané
pisemné, a to prokazatelné osobné, popf. doporucené, na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, prostfednictvim poskytovatele postovnich sluieb. Nebude-li moiné zasilku
dorucit, je zasilka povaZovana za dorucenou téz uplynutim ulozni doby u poskytovatele
postovnich sluzeb, pfipadné marnym pokusem poskytovatele postovnich sluzeb o jeji
doruceni, bude-li adresat na uvedené adrese neznamy.

3. Prava a povinnosti smluvnich stran neupravené touto smlouvou se fidi pravnim fadem
Ceské republiky, pfedevsim pak obcanskym zakonikem.
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4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu vsemi smluvnimi stranami a Uéinnosti
8. 4. 2024, nejdfive viak dnem zverejnénim v registru smluv.

5. Tato smlouva se uzavira ve tfech shodnych vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdri dvé
vyhotoveni a najemce obdrZi jedno vyhotoveni. V pfipadé jejiho vyhotoveni v elektronické
formé ve formatu .pdf, obdrzi kazdd smluvni strana oboustranné elektronicky podepsany
datovy soubor této smlouvy.

6. S ohledem na nezbytnost jeho spravné identifikace ndjemce souhlasi s pouZitim jeho
osobnich udajl pronajimatelem pro ucely najmu.

7. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podepsanim precetly a s jejim
obsahem souhlasi.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle
smlouvu k Fadnému uvefejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O
uverejnéni smlouvy pronajimatel bezodkladné informuje najemce, nebyl-li kontaktni Gdaj
této smluvni strany uveden pfimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o
uverejnéni.

9. Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-li smlouva zvefejnéna ani 3 mésice od jejiho
uzavreni, je nasledujicim dnem zrusena od podatku.

10. Smluvni strany se dohodly, Ze povinnost uverejnit prostiednictvim registru smluv tplny
obsah smlouvy se nevztahuje na technickou predlohu, ndvod, vykres, projektovou
dokumentaci, model, zpusob vypoctu jednotkovych cen, vzor a vypodet.

11. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva bude uverejnéna bez osobnich Gdaji a dal3ich
chranénych informaci (véetné podpist a razitek), které nepodléhaji uvefejnéni v registru
smluv.

12. Najemce souhlasi se zverejnénim této smlouvy prostfednictvim registru smluv ve smyslu
§ 2 odst. 1 zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Zvefejnéni smlouvy
v registru provede vyhradné pronajimatel.

13. Uzavreni této najemni smlouvy schvdélila Rada mésta Jaromér na své schizi dne 3. 4. 2024
usnesenim ¢. 0374-10-2024-OMM-RM nadpoloviéni vétsinou viech élenl rady mésta.

14. Zamér mésta pronajmout nemovitou véc byl zvefejnén po dobu nejméné 15 dnl pred
rozhodnutim v radé mésta vyvésenim na Gredni desce v terminu od 23. 10. 2023 do 8. 11.
2023.

10
VO123NSN



IAROIER
NJM/OMM-0092/2024

Prilohy smlouvy:

e Priloha ¢. 1 —vyznaceni predmétu najmu

e Pfiloha €. 2 — harmonogram praci + cenova nabidka

™
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Pfiloha €. 1 — Situacni planek s vyznacenim predmétu najmu
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Pfiloha €. 2 — harmonogram praci + cenova nabidka

¢.m. 1.36 sklad kovani — 80 000,00 K&

- demontaz svitidel, kabelll po povrchu stén

- o¢isténi parket, dopinéni chybgjicich, vytrhanych dild

- o$krabani malby, otlu¢eni zpuchfelych, vihkych a plesnivych ¢&asti omitek stén, doplnéni
chybgjicich omitek vapennymi alt. s malym mnoZstvim cementu ( zejména v misté soklu )

- obnova vymalby - vapnem

- doplnéni zaskleni oken ( jednoduché sklo), oprava kovani

- doplnéni radiatord , potrubi vedeno po povrchu stén (temperance mistnosti)

- nové rozvody osvétleni (zarivky) kabely po povrchu stén

¢.m. 1.37 sklad nabytku — 70 000,00 K&

- demontaz svitidel, kabelt po povrchu stén

- ocisténi PVC

- o$krabani malby, otlu¢eni zpuchfelych, vihkych a plesnivych ¢&asti omitek ze stén, doplnéni
chybéjicich omitek vapennymi alt. s malym mnozstvim cementu ( zejména v misté soklu ) — vySka cca
1,5m

- obnova vymalby - vapnem

- dopInéni zaskleni oken( jednoduché sklo), oprava kovani

- dopInéni radiator(, potrubi vedeno po povrchu stén (temperance mistnosti)

- nové rozvody osvétleni (zafivky) kabely po povrchu stén

¢.m. 1.38 kompletace — 130 000,00 K&

- demontaz svitidel, kabelll po povrchu stén, demontaz potrubi UT, otopnych téles

- ocisténi podlahy z betonové mazaniny

- dopInéni vytlukl vyspravkovou betonovou smési

- aplikace ochranného natéru na betonové podlahy (omyvatelny)

- o$krabani malby, otlu¢eni zpuchrelych, vihkych a plesnivych ¢&éasti omitek ze stén, doplnéni
chybgjicich omitek vapennymi alt. s malym mnozstvim cementu ( zejména v misté soklu ) — vySka
cca 2,5m

- obnova vymalby - vapnem

- doplnéni zaskleni oken( jednoduché sklo), oprava kovani

- dopInéni radiator(, potrubi vedeno po povrchu stén (temperance mistnosti)

- nové rozvody osvétleni (zafivky) kabely po povrchu stén

¢.m. 1.39 dilna — 180 000,00 K¢&

- demontaz svitidel, kabelll po povrchu stén, demontaz potrubi UT, otopnych téles

- oCisténi podlahy ( dlazba), doplnéni chybgjici

- dopInéni vytlukl vyspravkovou betonovou smési

- dopInéni odrazenych dlazdic keramického obkladu, vyspraveni kaveren ve zdech

- o8krabani malby, otlu¢eni zpuchfelych, vihkych a plesnivych ¢asti omitek ze stén, dopinéni
chybgjicich omitek vapennymi alt. s malym mnozstvim cementu — vySka cca 1,0m nad keram.
obkladem

- zazdéni spojovaciho otvoru mezi 1.39 a 1.49- pficka tl.100mm, alt. pficka SDK oplasténi RED15mm
alt. dvere s pozarni odolnosti 30min.

- obnova vymalby - vapnem

- dopInéni zaskleni oken( jednoduché sklo), oprava kovani

- doplnéni radiator(i, potrubi vedeno po povrchu stén (temperance mistnosti)

- noveé rozvody osvétleni (zafivky) kabely po povrchu stén

-oprava alt. ndhrada vstupnich dvefi — do plvodniho otvoru, luxfery zachovany

- osazeni truhlarskych strojl (kolikovagka, olepovacka, formatovaci pila) — odsavani do mobilniho vaku




¢.m. 1.40 kancelar — 50 000,00 K¢

- demontaz svitidel, kabelll po povrchu stén, demontaz potrubi UT

- ocisténi podlahy z keramickych dlazdic, dopInéni chybégjicich

- o$krabani malby, otlu¢eni zpuchfelych, vlhkych a plesnivych ¢&asti omitek ze stén, dopinéni
chybeéjicich omitek vapennymi alt. s malym mnozZstvim cementu

- obnova vymalby — vapnem

- zazdéni spojovaciho otvoru mezi 1.40 a 1.34- pfi¢ka tl.100mm, alt. pficka SDK oplasténi RED15mm
alt. dvere s pozarni odolnosti 30min.

- doplnéni zaskleni oken( jednoduché sklo), oprava kovani

- doplnéni radiator(i, potrubi vedeno po povrchu stén

- nové rozvody osvétleni (zafivky) kabely po povrchu stén

¢.m. 1.40a. spojovaci chodba — 40 000,00 K¢

- demontaz svitidel, kabelll po povrchu stén

- ocisténi podlahy z keramickych dlazdic, doplnéni chybéjicich

- o$krabani malby, otlu¢eni zpuchfelych, vihkych a plesnivych ¢&asti omitek ze stén, doplnéni
chybgjicich omitek vapennymi alt. s malym mnozZstvim cementu

- obnova vymalby — vapnem

- doplnéni zaskleni oken( jednoduché sklo), oprava kovani

- dopInéni radiatord, potrubi vedeno po povrchu stén

- nové rozvody osveétleni (zafivky) kabely po povrchu stén

¢.m. 1.41 denni mistnost — 100 000,00 K¢

- demontaz svitidel, kabelll po povrchu stén, demontaz potrubi UT

- ocisténi podlahy z keramickych dlazdic, doplnéni chybé&jicich

- oskrabani malby, otlu¢eni zpuchfelych, vihkych a plesnivych omitek ze stén a stropu, doplnéni
chybéjicich omitek vapennymi alt. s malym mnozstvim cementu

- obnova vymalby — vapnem

- doplnéni chybeéjicich dlazdic keram. obkladu

- zazdéni spojovaciho otvoru mezi 1.41 a 1.50- pficka t.100mm, alt. pficka SDK oplasténi RED15mm
alt. dvere s pozarni odolnosti 30min.

- doplnéni zaskleni oken(Spaletova okna), oprava kovani

- dopInéni radiatorti, potrubi vedeno po povrchu stén (vytapéni mistnosti)

- nové rozvody osvétleni (zafivky) a zasuvek pro spotiebic¢e kabely po povrchu stén

-osazeni kuchyriské linky s dfezem, nové potrubi studené vody ( pfes zed z ¢.m. 1.46

-ohfev TUV z pritokového ohfivace

- doplnéni nabytku: stul, zidle, $atni skiiné

¢.m. 1.42 a 1.43 predsiin WC a WC - 80 000,00 K¢

- demontaz svitidel, kabell po povrchu stén, demontaz potrubi UT

- o¢isténi podlahy z keramickych dlazdic, doplnéni chybé&jicich

- doplnéni chybéjicich keramickych dlazdic obkladu stén

- o$krabani malby, otlu¢eni zpuchfelych, vihkych a plesnivych omitek ze stén a stropu, doplnéni
chybéjicich omitek vapennymi alt. s malym mnoZstvim cementu

- obnova vymalby — vapnem

- obnova funkénosti stavajiciho vodomeéru, oprava alt. nahrada potrubi zdravotechniky

- zafizovaci predméty (WC misa a umyvadlo budou revidovany, pfipadné nahrazeny novymi do
plivodniho mista, napojeni na potrubi kanalizace plvodni

- doplnéni radiator(, potrubi vedeno po povrchu stén (vytapéni mistnosti)

- nové rozvody osvétleni (zafivky), kabely po povrchu stén

-osazeni pritokového ohfivace pro umyvadlo




é.m. 1.44, 1.45 a 1.46 socialni zazemi (WC a umyvarna) — 80 000,00 K&

- demontaz svitidel, kabell po povrchu stén, demontaz potrubi UT, ZTi

- o&isténi podlahy z keramickych dlazdic, dopinéni chybéjicich

-doplnéni chybéjicich keramickych dlaZdic obkladu stén

- oSkrabani malby, otlu¢eni zpuchfelych, vlhkych a plesnivych omitek ze stén a stropu, doplnéni
chybéjicich omitek vapennymi alt. s malym mnozstvim cementu

- obnova vymalby — vapnem

- oprava alt. nahrada potrubi zdravotechniky

- zafizovaci predméty (WC misy a umyvadla, baterie(v¢. sprchové) budou revidovany, pfipadné
nahrazeny novymi do plivodniho mista, napojeni na potrubi kanalizace pavodni

- doplnéni radiator(i, potrubi vedeno po povrchu stén (vytapéni mistnosti)

- nové rozvody osvétleni (zafivky), kabely po povrchu stén

-osazeni pritokového ohrivace pro umyvadla

¢.m. 1.47 technicka mistnost — 150 000,00 K¢

- demontdaz svitidel, kabelli po povrchu stén, demontaz potrubi UT

- o¢isténi podlahy z betonové mazaniny, vyspraveni kaveren

- doplnéni chybegjicich keramickych dlazdic obkladu steén

- o$krabani malby, otlu¢eni zpuchfelych, vihkych a plesnivych omitek ze stén a stropu, doplnéni
chybéjicich omitek vapennymi alt. s malym mnozstvim cementu

- obnova vymalby — vapnem

- oprava alt. nahrada potrubi zdravotechniky pro funkénost bojleru

- zafizovaci pfedméty — bojler bude revidovan, pfipadné nahrazen novym do ptivodniho mista,

- osazeni kotle UT na dievoplyn — vykon 26kW, odkoufeni pfes zed do stavajiciho kominového télesa

- potrubi UT vedeno po povrchu stén (vytapéni mistnosti)

- nové rozvody osvétleni (zafivky), kabely po povrchu stén




